ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL

COMUNEI DUDESTII NOI

HOTARAREA
Nr.103 din 25.10.2017

privind scoaterea la licitatie a terenului inscris in C.F. nr.404148 Dudestii Noi

Avand Tn vedere prevederile:

a) art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicata,

b) art. 7 alin. (2), din Codul civil,

c) art. 36 din Legea nr.18/1991 privind fondul funciar,

d) art. 6 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica,

e)Hotararii Consiliului Local nr. 31/2010 privind aprobarea Regulamentului de
desfasurarea licitatiei publice pentru vanzarea unor terenuri din patrimoniul privat al
comunei,

tinand cont de necesitatea cresterii veniturilor la bugetul local si de dezvoltare a
comunei,

analizand raportul de evaluare nr.101 realizat de catre Vasile-Mircea SUTEU,
evaluator autorizat ANEVAR, cu legitimatia nr. 16475,

luénd act de:

a) referatul de aprobare al primarului comunei Dudestii Noi, in calitatea sa de
initiator, inregistrat sub nr.5579/2017, calitate acordata de prevederile art. 33 din Legea nr.
393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificarile si completarile ulterioare, raportate la
cele ale art. 45 alin. (6), teza a ll-a din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

b) avizul de legalitate favorabil al secretarului comunei pentru proiectul de hotarare in
conformitate cu prevederile art. 9 din Regulamentul propriu cuprinzand masurile
metodologice, organizatorice, termenele si circulatia proiectelor de hotarari ale consiliului
local aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al Comunei Dudestii Noi. nr. 53 din 19

noiembrie 2012,






avand la baza prevederile art. 36 alin. (2), lit. c) si art. 45 alin. (3), art. 123 din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001 republicatd, cu modificarile si completrile

ulterioare,
in temeiul art. 115 alin. (1), lit. b) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

Consiliul Local al Comunei Dudestii Noi adopta prezenta hotarare.

Art. 1. - Se insuseste raportul de evaluare nr. 101/2017, cuprins in anexa nr. 1
care este parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. - Luand n considerare valorea de vanzare recomandatd de evaluator, se
aproba scoaterea la licitatie pentru vanzare a unui teren inscris in patrimoniul privat al
comunei Dudestii Noi, descris conform anexei nr.2, care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art. 3. - Licitatia pentru vénzarea terenului descris la art. 2 se va desfdsura in
baza Regulamentului pentru desfasurarea licitatiei publice in scopul vénzarii de terenuri
proprietatea comunei Dudestii Noi, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 31/2010, cu
modificarile si completérile ulterioare, prevazut in anexa nr. 3, care este parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 4. - Se mandateaza secretarul comunei, doamna Loredana-Adina-Mihaela
LUCIU s& semneze Tn numele Consiliului Local oriunde este necesar pentru efectuarea
tuturor actiunilor privind realizarea formalitatilor legale privind transferul de proprietate al
bunurilor imobile descris la art. 2 catre castigatorul licitatiei.

Art. 5. - Sumele obtinute din vanzarea terenurului constituie venituri la bugetul
local al comunei Dudestii Noi.

Art. 6. - Prin intermediul secretarului comunei, se comunica in mod obligatoriu, in
termenul prevazut de lege, prezenta hotarare, prefectului judetului Timis, primarului
comunei si se aduce la cunostinta publica prin afisare, precum si prin publicarea pe pagina

de internet la adresa: www.primariadudestiinoi.ro.
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Hotararea Consiliului local a fost adoptats-cli 12 voturi pentru, 0 voturi impotriva, 0 voturi

abtineri - din 12 consilieri locali prezenti-—
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_ Raport de evaluare
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Teren liber situat in comuna Dudestii Noi, CF 404148, judetul Timis
19.09.2017

Ing. Suteu Vasile Mircea Nr. Legitimatie: 16475




1.INTRODUCERE

1.1.Sinteza raportului

Proprietatea imobiliaré tip teren liber cu suprafaja de 706 mp ce face obiectul prezentului
raport de evaluare este situatd in intravilanul comunei Dudestii Noi.

Raportul de evaluare a fost intocmit de ciitre ing. Suteu Vasile Mircea in perioada 19.09.2017-
21.09.2017.

Data inspectiei/vizionarii: 19.09.2017

Data raportului: 19.09.2017

Curs valutar valabil:1 EURO=4,599 lei (19.09.2017)

Scopul raportului de evaluare:informare

Tipul valorii estimate:valoare de piatd

Concluzia asupra valorii de piafd a proprietatii subiect s-a exprimat prin utilizarea metodei
Comparatia directa.

Nr.crt. Metodi de evaluare | Valoare(Euro) Valoare (Lei)
1 Comparatia directd | 8.400 38.600 lei

V=8.400 Euro echivalent 38.600 lei, pret unitar 11,9 Euro/mp
Valorile exprimate nu contin TVA

Detalierea prezentei sinteze este efectuati In capitolele care urmeaza, precum si in anexele la
prezentul raport de evaluare.

] .

RSO N
A" T e
a2 L2\
b VRSILE INRCEA 2 /c'.:“ e D%'\
w2 Logithnatia Nr. 16475 < fe) ME’ L ID A s
‘o vambi2og Sy {0 SR
'.‘.'f‘qa‘p_s"“wl'imctg\_ "f‘.‘j?, \-\ §
ey 1‘1 h‘ A L2 :’.’.‘-,\DAR&._?‘.O
Ing.Suteu Vasile Mircea ' S.C.MS CAD SR.L.
Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.16475 CUI 15601988
Membru Titular ANEVAR J 35/1688/2003



CUPRINS

lInlroduccrc

1.2.Certificarea evaluatorului, S b rasepmonasussansasevams s syonssaneias 3
2.Termenii de referinti ai evalurii e e R R R S S R S s B
2.(a)ldentificarea §i competenta evaluatorului............ovreenns SR s
2.(b)Identificarea clientului si a oriciror alti utilizatori desSemnNati ..oueiiicirmrreneeies e 4
2.(c)Scopul eValULii....eeerrrerererereesnsesnsessesenas |
2.(d)Identificarea proprietdfii @VAlLALE ............cvvurmerveesrvssneemseseresssesssessssmeessssssesssssssssseseomossesssesnns &
LSBT LR ) RSP
2.(f)Data evaltirii.......eurveererereeersernssreeneenes

2.(g)Documentarea necesard pentru €fectiiarea EVAIUAIT cuv.eeesreveseeremseessesesssesses oot eesseeessses s

5
5
5
2.(h)Natura si sursa informatiilor pe care se va baza eValuaren ..o roveeeeeseesesooeoeeesooeoooee oo 5
2.(i)Ipoteze §i ipoteze SPECiale.....currmrrmerreererssesssesesens, o S R S R D
2.(j)Restrictii de utilizare,difuzare sau publicare.......... e A et s e rasbareaes S
2.(k)Declararea conformitiii evaludirii cu SEV (Standardele de Evaluare ANEVAR)........cser.... 6
2.(1)DESCTIEIEa TAPOMUIUIL.uvuvvuveriieeaeeeseesssssesssiessaasssssssssssecesessesssseseenssessassesssmmesesesssss s eessessssesess 7
2.(m)Moneda valorii definite.Modalitafi de PIati.......coosvvermrerrrsersessssnennns crererererens R . |
3.Prezentarea datelor ........euuemuermemruerssrsseenesssesmsessenssesnsesesessseessssssesseesneeseeesss Y R e
3.1.Date despre aria de piafd,orag,vecinititi §i 10alizare. ..o...ov.vovesrseereossosssonn, T
3.2. Identificarea proprietitii imobiliare subiect.Descricrea situatiei juridice, ......ovveverrensssiesnennae 7

3.3.De5CrIErea terenUIU 1oueuvvesreessseeeeseresenssesmnssessensssesssessemsesessseseens

8
3.4.Date privind impozitele §i valorile de impozitare........... . P
4.Analiza pietei.......... reessrenereraanas 3 v 8
4.1.Analiza cererii(cerere solvabild)........ccoecreeeenne.. wresrenennes )
&, 2. 808lZ0 OFeRE] vinamimmnasssna ki R TSP | ||
4.3.Analiza eChilIbrUlUl PIEIRT vu..vuuveeceesssssseisssinsessseesssessssssssseessssssssessesssessssssessssssseseesessseeseens. 12

5.Analiza celei mai bBune ULHZAM. ....vvcrerieceieeceeeeceire e eees s ceerreennes e 12

3.1.Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber..... 12

6.Evaluarea praprietatii ....oessecerasenecnns ererrste s enan s s R e 1D

6.1.Metoda comparafiei directe ......umurrerrerecsiseesemssseessnessomsoessssessens w12
7.ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORI.ccvvvoereeoenn, i B
7.1 ANaliza 1EZUNALELON. c.uucivvesseaecissstisscreneees st ssasssssssesmsssenstsnsssmsssesesessoesessessseseseesssss 13
7,2.ConChuzIa ASUPER VAIOTIE sissisuasususisassussssassssossisssisissisnssiesiasss isbiiasnss isisshommmmemmorsessmemmms s ssns, 13

14

o] T



1.2.CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.De asemenea ,
certific ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele , opiniile si concluziile personale,
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.In plus, certific ca nu am nici un interes
prezent sau viitor privind proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de
evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raportul de evaluare a unei anumite valori, care sa favorizeze clientul
si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele , recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR ( Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al ANEVAR.

Proprietatea imobiliara descrisa in prezentul Raport de Evaluare a fost inspectata
personal de catre evaluator.In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta
semnificativa din partea nici unei alte persoane.

Prezentul Raport de Evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi
expertizat (la cerere) si verificat de catre un evaluator autorizat care detine specializarea
Verificarea Evaluarii ,,VE”, dovedita cu parafa de verificator cu specializarea EPI.

La data elaborarii acestui Raport de Evaluare, evaluatorul care semneaza mai jos
este membru titular ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala
continua al ANEVAR si are competente necesara intocmirii acestui Raport de Evaluare.
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2.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.(a)Identificarca §i competenta evaluatorului

* Acest raport de evaluare a fost realizat de ing. Suteu Vasile Mircea-evaluator autorizat
EPL

¢ Evaluatorul poseda cunostintele si experienja necesara realizirii acestui raport.
Evaluatorul nu are interese in privinfa proprietdtii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare,

* Implicarea evaluatorului in aceasti misiune nu este condiionati de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit [egat de mirimea valorii estimate.

* Evaluatorul nu a apelat la asistenta din partea altor specialisti.

2.(b)Identificarea clientului §i a oriciiror alti utilizatori desemnati
* Acest raport de evaluare a fost realizat la cererea clientului Comuna Dudestii Noi .
o Utilizatorul desemnat al acestei lucrari este clientul .

2.(c)Scopul evaluiirii - INFORMARE
* Evaluarea a fost ceruta pentru a oferi informatiile si asistenta necesare in
eventualitatea tranzactiondrii proprietitii.

2.(d)Identificarea proprietiitii evaluate
» Proprietatea evaluati : teren intravilan, situat in Nordul localitatii Dudestii Noi , cod
postal 307041.




2.(e)Tipul valorii
e Tipul valorii estimate este valoarea de piafa.

Valoarea de piafd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(@)la data evaludrii,intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vanzator hotdrdt,intr-o
Iranzacfie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrfile au actionat fiecare
in cunogtin{d de cauzd,prudent §i fird constrdngere.(Definifie conformStandardului de
evaluare a bunurilor ANEVAR 2017-SEV100-Cadru general si SEV 104-Tipuri ale
valorii).

2.(f)Data evaludirii
* Acest raport de evaluare a fost realizat in perioada 19 Sept. 2017 — 21 Sept. 2017.
e Inspectia proprietitii a fost efectuata de citre evaluator la data de 19.09. 2017 si a
constat In identificarea , vizionarea imobilului, fotografierea si culegerea de date.
¢ Data raportului este 19.09.2017.

2.(g)Documentarea necesarii pentru efectuarea evaluirii
e Inspectia a fost efectuati de evaluator si a constat in identificarea , vizionarea bunului,
fotografierea si culegerea de date.
¢ Nu au existat restrictii sau limitari referitoare la inspectia, documentarea si analizele
necesare pentru scopul evaludrii.

2.(h)Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluareca
e Extras CF al proprietatii ~Anexa nr.1
¢ Site-uri de specialitate sursa INTERNET:
www.imobiliare.ro.www.romimo.ro.www.publi24.ro

e Site-ul oficial al Primériei Dudestii Noi
¢ Informatii culese de la persoane fizice si juridice care au incheiat tranzaciii imobiliare
la proprietii{i comparabile.

2.(i)Ipoteze si ipoteze speciale

¢ Aspectele juridice ale proprietdtii imobiliare se bazeazi exclusiv pe documentele
furnizate de cétre proprietarii constructiei existente pe teren si au fost prezentate fird a
se intreprinde verificéri sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil.
Proprietatea a fost evaluati in ipoteza ,liberd de sarcini” .

o Informatiile furnizate de cétre ter{i sunt considerate a fi autentice dar nu se
acordd garantii asupra acuratetii lor.

e Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si restrictiilor de
zonare i utilizare,

¢ Situatia actuala a proprietdtii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza
selectdrii metodelor de evaluare folosite i a modalitatii de aplicare a acestora,pentru
ca valorile rezultate si conduci la estimarea cea mai probabili a valorii proprietitii in
conditiile tipului valorii selectate.

¢ Evaluatorul considers ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii.

¢ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozifie.

e Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarii
constructiei existente pe teren, nu exista nici un indiciu privind existenta unor



contamindri naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau
valoarea proprietiilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinti de efectuarea unor
inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor
periculoase i nici nu a efectuat investigatii speciale Tn acest sens. Valorile sunt
estimate in ipoteza ci nu existd aga ceva. Daci se va stabili ulterior ¢ existi
contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ¢i au fost sau sunt
puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate

* LEvaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluirii

* Valoarea de piatd estimatd este valabili la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de piafa
se pot schimba, valoarea estimati poate fi incorect sau necorespunzitoare la un alt
moment

* S-apresupus ci legislaia in vigoare se va menfine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificdri care pot si apard in perioada urmatoare ‘

Ipoteze speciale
e fird

2.(j)Restrictii de utilizare,difuzare sau publicare

* Opinia evaluatorului trebuie analizati in contextul economic general cand are loc
operafiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul
prezentului raport. Daci acestea se modificd in viitor evaluatorul nu este responsabil
decét in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta Ja data evaludrii,

* Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si a utilizatorului desmnat .Nu se accepti nici o responsabilitate daci este
transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o
circumstant.

¢ Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare.

2.(k)Declararea conformitiitii evaluirii cu SEV (Standardele de Evaluare ANEVAR)
* Acest raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a

bunurilor ANEVAR-2017 si anume:

SEV100-Cadrul General

SEV 101-Termenii de referinti ai evaluirii

SEV102-Implementare

SEV103-Raportare

SEV 104-Tipuri ale valorii

SEV230-Drepturi asupta proprietitii imobiliare

GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile
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2.(I)Descrierea raportului
e Conform scopului evaludrii, a complexitifii proprietifii imobiliare subiect, si
cerintelor utilizatorilor, tipul de raport intocmit este raport explicativ.
* Continutul raportului si structurarea sa sunt conform Standardelor de
Evaluare Anevar-2017: SEV 103 — Raportare.

2.(m)Moneda valorii definite.Modalitiiti de platd
* Valoarea estimati in acest raport este valoarea de piata, exprimatd in euro, convertiti in
lei §i nu contine TVA sau alte taxe (notariale,impozit pe tranzactie etc.).Cursul de
schimb considerat este 4,5990 lei/1 EUR,cursul BNR 1a 19.09.2017.
» Valoarea proprietafii imobiliare evaluate, se referd la plata cash/integrald in momentul
transferului dreptului de proprietate.

3.PREZENTAREA DATELOR

3.1.Date despre aria de piatii,orag,vecinitiiti si localizare,

Proprietatea imobiliara evaluata este amplasata in intravilanul comunei Dudestii Noi, judetul
Timis.

Comuna Dudestii Noi este situatd in Campia de Vest a Banatului, la o distanta de 13,5 km de
Timisoara, orag-resedinjd al judefului Timis. Localitatea se invecineazi la Vest cu
Becicherecu Mic, la Nord-Vest cu Hodoni si Satchinez, la Est cu Sinandrei §i Timisoara, iar la
Sud — cu Sicilaz. Legiturile sunt asigurate prin drumurile comunale si calea feratii Timisoara-
Cenad. Totodata, localitatea are iegire la drumul naional DN 6 Timisoara-Sannicolau Mare-
Cenad-frontiera Ungaria.

3.2. 1dentificarea proprietiitii imobiliare subiect.Descrierea situatiei juridice.
Proprietatea evaluata este: Teren liber, situat in intravilanul Comunei Dudestii Noi , cod
postal 307041, firdl acces la strada in momentul inspectiei.

Terenul a fot identifiat cu ajutorul geoportalului
http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.htm|
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v’ Proprietar: Comuna Dudegstii Noi, domeniu privat, in administrarea Consiliului
Local al Comunei Dudestii Noi

v’ Drept de proprietate inscris in CF 404148 Dudegtii Noi -Anexa nr.1

v' Nr.Top/Cadastral imobil:404148

3.3.Descricrea terenului

Proprietatea evaluata : teren liber, nefmprejmuit, cu suprafata de 706 m.p , de forma
dreptunghiulara.

Accesul auto si accesul pietonal la proprietate : fara acces la sosea.

Categoria de folosinta: curti- construcii.

Fara utilitagi.

3.4.Date privind impozitele si valorile de impozitare
Impozitele si taxele pentru asemenea proprietfi sunt cele aplicate pe intreg teritoriul Roméniei
$i sunt reglementate, atit pentru persoane fizice cét §i pentru persoane Jjuridice,

4.ANALIZA PIETEI

Analiza piefei este procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu
constituind totodata fundamentul pentru determinarea cele mai bune utiliziri a unei proprietifi
imobiliare.

Piata imobiliard este reprezentatdi de un grup de persoane sau firme care se afli in contact uni
cu alfii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de picele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unici iar amplasamentul siu este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piefe eficiente: numirul de vanzitori si cumpdratori care acfioneazi
nu este mare, proprietdfile imobiliare au valori ridicate care necesiti o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piefe sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si si
fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mirimea
avansului de plati, dobanzile etc.

Pentru delimitarea i identificarea unei piete imobiliare specifice,evaluatorul examineaz:

1. Tipul proprietatii imobiliare:Teren liber.

2.Caracteristicile proprietafii imobiliare:suprafata teren: 706 mp

3.Aria pietei

Aria de piafa este delimitarea geografici sau de localizare a pietei pentru o categorie specifica
de proprietii imobiliare si anume zona in care proprietiti imobiliare comparabile sau similare
pot concura eficient cu proprietatea imobiliara subiect , in mintea cumpiritorilor probabili
sau potentiali si a utilizatorilor,

Pentru analiza piefei imobiliare s-au observat proprietiti imobiliare comparabile (terenuri
construite) situate in comuna Dudestii Noi.

Concluzie:

In cazul proprietifii evaluate, piata imobiliara specifica este piaja proprietitilor imobiliare de
tip teren liber, suprafata aproximativ 1000 m.p., situate in comuna Dudestii Noi.



4.1.Analiza cererii(cerere solvabilii)

Cererea reflectd nevoile,dorintele,puterea de cumpirare si preferintele
consumatorilor.Analiza cererii se axeazi pe identificarea utilizatorilor potentiali.

Ca atare s-au cercetat o serie de factori mai importanti, acestia fiind :populatia din aria
piefei,venitul populatiei,planul urbanistic si directiile de crestere si dezvoltare ale
orasului,sistemul local de impozitare §i administratia, factorii geografici gi
geologici(climat.topografie, canalizare), disponibilitatea facilitagilor i sreviciilor
comunale(institutii culturale, facilitati educationale, facilitifi sanitare si medicale)

Comuna Dudestii Noi este stribatutd in partea de Sud §i de Est de Bega Veche, vechiul
curs al riului Bega dinaintea constructiei canalului i, in prezent, o continuare a Beregsaului.
Majoritatea mlagtinilor de odinioara au fost desecate, in prezent ocupind o suprafati foarte
redusi. Pentru stoparea fenomenului de baltire favorizat de pantele reduse si de solurile
argiloase, care permit stagnarea apelor, s-a realizat un sistem de canale ce sunt legate de Bega
Veche,

Clima este temperat-continentald moderati, cu un regim termic determinat de circulaia
curentilor oceanici, polari, mediteraneeni $i, mai rar, tropicali. Verile sunt calde, iernile nu
prea friguroase, priméverile sunt timpurii, iar toamna, destul de lung.

Cea mai mare parte a teritoriului agezdrii a fost transformat in teren agricol, vegetatia
naturald caracteristica zonei fiind inlocuiti cu plante de cultura.

Numdrul de locuitori ai comunei Dudestii Noi este intr-o continui crestere. In 2004, anul
de reinfiinfare a comunei Dudestii Noi, populajia dudesteani intrunea un total de 2.399
persoane. Opt ani mai tirziu, in 2012 numdérul total a trecut pragul, ajungind la 3052 de
persoarne.

Populatia comunei 2013 — este in crestere faji de anul 2012, numirdnd un total de 3179
locuitori din care 1585 persoane de sex masculin si 1594 persoane de sex feminin.

Structura populatiei pe grupe de varstd — La nivelul anului 2013 predomini grupa de vérsti
adultd (20 - 64 de ani) cu o proportie de 67.19%, urmati de populatia tinara (0 - 20 de ani)
24.16% si populatia varstinici ( peste 65 ani) cu un procent de 8.65%, fapt ce indicd tendinta
de imbétranire demografica a populaiei.

Aspectul comunei se aseamana foarte mult cu al celorlalte asezari fondate in timpul
colonizarii. Strazile largi erau asezate dupa un plan bine stabilit; in centrul comunei fiind
construita biserica. Casele erau construite in acelasi stil : trei clofteri latime, trei clofteri
inaltime , cu fatada spre strada , unsprezece clofteri se intindea cladirea in curte.Ea cuprindea
o camera de 4,80/4,60 m , o bucatarie , camara de alimente.Sub acelasi acoperis se gasea si
grajdul pentru animale.Tehnica de constructie consta in pereti de vaiuga acoperiti cu stuf. Mai
tarziu , intre 1830-1850 se construieste dupa moda vieneza in stilul baroc tarziu.

Relicful dispus in trepte coboara de la NE la SV , cuprinzand ca forme principale
campii piemontane cu terase in evantai , campii joase , campii inundabile , zone cu
microdepresiuni si conuri de dejectie.

In 2010 Comuna sa era pe primul loc la capitolul accesare fonduri europene, numarul
firmelor care functioneaza in Dudesti a ajuns la 130.Localitatea dispune de strazi asfaltate si
canalizare.

Aflata intre Timisoara si granita cu Serbia, comuna Dudestii Noi este o adevarata atractie
pentru investitori. Populatia satului este in crestere si aici e locul cu cea mai tanara populatie
din zona Timisului.



4.2.Analiza ofertei

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar.Pentru a analiza oferta evaluatorul s-a
bazat pe analiza datelor obtinute prin efectuarea inspectiei cartierului, prin discutiile avute cu
proicctanti, agenti imobiliari, antreprenori dar si prin consultarea anunturilor publicitare .

Aria pietei

Pentru analiza piefei imobiliare s-au observat proprietiti imobiliare comparabile (terenuri
libere) situate in Comuna Dudestii Noi.

In continuare sunt prezentate proprietatile comparabile utilizate.

Comparabila Cl C2 C3

Suprafata 1060 mp 1097 mp 931 mp

Front stradal 24 m 33 m 19m

Acces Drum de piimaént Drum de pamdnt Drum de pamaint
Utilitati Curent, api, canal Curent, apj, canal Curent, ap3, canal

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren- tr-casa/anunt/TEREN-
DE-CASA-LA-DUDESTII-NOI12-KM-DE-TIMISOARA1060-MPFS-24PRET-
NEGOCIABIL-/7b006c7f726£6753.html

O MANCTeAss D X ] vard tern pertru consine | [ Terwn in ponsresidetatnd | o =T E
C QO A stk . ot AN A S P A L T T W VY0 T SR VW b 1 ¥l =Ya -
25
publi--.ro AComdMu ® Favcbe @ Uvwe Giotita T Aptor m
...... oA

I
|
!
Plilive  Lmedd  Tewt Cotrslites ostden Devanzmes  Twwmsd  Torwm pariry canp ‘
|

Toron da casa la dudestil nol, 12 km de timisoara, 1060 mp,fs 21 EUR
24,prat negaciab 111

LRGN LU LT

B Ve % Fazfia
/ * AL Ut
,-.--'/ T Fscuaas
TULN £€ CASA LA DUDUSTS ML 0 CF MU S04RANAD Wl Foneraia
WRFLIATRET MIGOCAR L LR PRI Tpaa——

# Serse Moty

& Fazareiza

* Voualmn §11

= 2 BB A4 s & e 0 4 i 3 gy gL 0,
Teren liber intravilan cu suprafata de 1.060 mp , front stradal 24 m, utilitati: curent, apa, acces
drum de pamant.

Pref: 21 Euro/mp , negociabil

10



https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/timis/dudestii-noi/teren-constructii-de-
vanzare-X V0003 MMC?lista=5473706

[ rersni D casatapuorst F3 vand teesnpartnicons X I Terw in rona rezidertisla 0 [-§- -

-] x
S 0 |6 s T R ST o e | =4 G -
{3 2 _anmorun |
bl v Sabeard [
21.940 EUR * - Vand taren pentru constructii in Dudeiti Noi Truapiea s I |
Dudest g werl hartd
i
21.940 EUR * fomp e i !
HuRimp LCURDEIATD i
Coman D turplbaar O bl aa ]
0747.025.176
"._I,I\Hf;“l.l.{':- ¢ 11804
.
A cofh 30 BRI M Mlte informati
CRIPe PTCCEMED T Dl XVOODIMC
JATth paimobiurery
CERE DETALN
S i A Bt e ter e e g e
RS b
= 9 m A s X e 0 - W 3G 28 L, B

Teren liber intravilan, 1.097 mp , front stradal 33 m, acces drum de pimant, utilitati: a,
curent.

E{: 20 Euro/mp, negociabil.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/Teren-
in-zona-rezidentiala-Dudesti/7b0e6¢70786b6053.html

Brmuoccmums‘jwwmmm: B wwinzoansdets X 4 =
2> O |8 ewiin -

-] *
t wl =¥ O -
pubfi_ 40 ACoritMes # Favche @ Usrars Gisndls 7 Ajuior m
Teren In zona rezidentlala dudaesi 20 EUR i
® T, D {
b £) - = B Ve % Failea l
# Siege . Wit !

A Paparana
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vio
Ve koaly avrtabe

Teren liber intravilan, cu suprafata de 931 mp , front stradal 19 m,acces drum pietruit, utilitati:
apa, curent.

Prej: 20 Euro/mp, negociabil.
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4.3.Analiza cchilibrului pietei
Pe termen scurt,oferta imobiliari este relativ fixa si prejul rdspunde la cerere,
Activitatea piefei imobiliare este ciclici,ciclul imobiliar fiind caracterizat prin perioade
successive de expansiune,varfuri,restringeri §i epuizare.Ciclul imobiliar raspunde la dous
seturi de stimuli:ciclul pe termen lung depinde de schimbirile in caracteristicile populatiei
existente §i in veniturile sale iar ciclul pe termen scurt depinde in principal de disponibilitatea
si costul creditului.
Degi pe piafa locala studiatii se mentine un dezechilibru intre cerere si ofertd, in _favoarea
cumpardtorului totusi aceasta prezinti o anumitd dinamicitate constatatd atat prin termenul
relativ scurt in care ofertele imobiliare competitive isi gisesc cumpiritori cat si din '
rapoartele anuale ale Primdriei care ne conduc la concluzia ci localitatea are o dezvoltare
continua §i constantd in ultimii ani ceea ce reprezinti o garantie pentru dezvoltatorii
imobiliari.

5.ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI.

5.1.Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber.
Cea mai buni utilizare este utilizarea probabila in mod rezonabil si justificatd adecvat,a unui
teren liber sau a unei propriet4fi construite,utilizare care trebuie s fie posibila din punct de
vedere fizic,permisa legal,fezabili financiar si din care rezultii cea mai mare valoare a
proprietatii imobiliare.
Obiectul evaluirii este un teren intravilan cu suprafata de 706 mp, forma dreptunghiulari,
situat in zona de Nord a localitiii, categoria de folosinta : curti-constructii. La data
inspectiei, parcela de teren analizata nu are acces la sosea.
Utilitati disponibile: fiira.
Concluzie: CMBU a terenului in cazul de fata este teren pentru constructii.

6.EVALUAREA PROPRIETATII

Valoarea de piafd a terenului trebuie estimatd avind in vedere cea mai buni utilizare a
acestuia.

Metodele de evaluare a terenului sunt urmiitoarele:comparatia directa, extractia, alocarea,
metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelirii si dezvoltarii.

Pentru determinarea valorii de piafa a terenului s-a folosit Comparatia directi .

6.1.Metoda comparatici directe

In aplicarea acestei metode sunt analizate,comparate §i ajustate informatiile privind tranzactiile
si/sau ofertele §i alte date privind terenuri similare,in scopul evaludrii terenului subiect.

In procesul de comparare sunt luate in considerare asemindrile si deosebirile dintre
loturi,acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ:

drepturile de proprietate transmise

conditiile de finantare

conditiile de vanzare

cheltuielile efectuate imediat dupa cumpirare

conditiile de piat

localizarea

caracteristicile fizice

utilitaile disponibile

zonarea

AU N U N N N NN
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Comparabilele trebuie selectate dintre acelea care au aceeasi CMBU.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliard comparabila

care este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea

imobiliard subiect i asupra prefului cireia s-au efectuat cele mai mici ajustdri.

Pentru realizarea grilei datelor de piatd s-au analizat proprietatile imobiliare comparabile
rezentate si in cadrul analizei ofertei.

Comparabila Localitate Suprafata Pret unitar

Cl Dudestii Noi 1.060 mp 21 Euro/mp
C2 Dudestii Noi 1.097 mp 20 Euro/mp
C3 Dudestii Noi 931 mp 20 Euro/mp

Grila datelor de piata- Anexa nr.2
Concluzie: Valoarea de piaja estimati pentru proprietatea imobiliara: teren liber, intravilan,
situat in Dudestii Noi, suprafata 706 mp este:

8.400 Euro echivalent 38.600 lei
11,9 Euro/mp

7.ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor evaludrii unei proprietai imobiliare reprezintd o revizuire a rezultatelor si
concluziilor abordarilor aplicate care conduc la estimarea valorii finale a proprietatii
imobiliare subiect(concluzia asupra valorii).

7.1.Analiza rezultatelor

Pentru estimarea valorii proprietifii imobiliare subiect-Teren liber intravilan situat in
comuna Dudestii Noi s-a aplicat o singurd metodi de evaluare conform Standardelor de
Evaluare a Bunurilor Anevar 2017 i anume Comparatia directa .

Valoarea obfinuti prin aplicarea acestei metode de evaluare este:

Nr.crt. Metodi de evaluare | Valoare(Euro) Valoare (Lei)
1 Comparatia directa | 8.400 Euro 38.600 Lei

Pentru aplicarea metodei comparafia directd s-au folosit trei proprieti imobiliare similare cu
proprietatea imobiliard subiect.
Valoarea de piafi estimati prin aceastd metoda este: 8.400 Euro,echivalent 38.600 lei.

7.2.Concluzia asupra valorii
Evaluatorul recomandi ca valoare finali:

V=8.400 EUR echivalent 38.600 lei , pret unitar 11,9 EUR/mp
Valorile exprimate nu contin TVA B

_.-._D'A_:“-'h-._-‘ | e, S
NG
Fa P abasr gy 7

-

e

A5 sum 2N /o .
52 ienre 2 (s MS-Cap )
L2 Legithnaga Nr. 16475 =k w SR o)
g ?\z% Valabil 2017 ‘{r_;}; - RL \x.f
SN S iy ger B RY Lot . -
TN gnvag P ‘*59494,_39‘“”
Ing.Suteu Vasile Mircea S.C. MS CAD S.R.L.
Evaluator autorizat EP], leg. Nr.16475 CUI 15601988
Membru Titular ANEVAR J 35/1688/2003

13



8.ANEXE

Anexa nr.1-Extras CF teren
Anexa nr.2 - Grila datelor de piati
Anexa nr.3 - Fotografii
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Nr.cerere | 160456

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillara TIMIS
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Timisoara ___EiL_ g:
uns
Anul-s 2017 |
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Ve
ECRRA
Carte Funclard Nr. 404148 Dudestii Nof 100049768153
A. Partea I. Descrierea imobllului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Dudestil Nol, jud. Timis
g:t r:"rt't?;‘g’:a’: Suprafata* {mp) Observatil / Referinte
Al 404148 706 Teren neimprejmult;
B, Partea Il. Proprietari si acte
Reforinte

inscrieri privitoare 1a dreptul de proprictate 5l alte drepturi reale

160496 / 08/08/2017
Act Administrativ_nr, HCL nr,12, din 06/04/2010 emis de Consillul Local Dudestli Noi:
intabulare, drept de FROPRIETATE, dobandlt prin Lege, cota actuala Al

B2
35/706 '
1) COMUNA DUDESTII NOI ,IN ADMINISTRAREA CONSILIULUI LOCAL DUDESTH NOI
OBSERVATIL pozitie transcrisa din CF 402298/Dudestll Nol, Inserisa prin Inchelerea nr. 116818 din 18/07/2013;

Act nr. 0;
Intabulare, drept de PROPRIETATEdezmembrare; HCL 6372005, Hot, Al

83 3/2006, Hot 66/2005, Ordin 928/1994, Hot,12/2002, Hot 1220086, nr,
77378/2007; unificare, anterior posesor Ja locallzare nr 58512006,

dobandit prin Conventle, cota actuala 672/706
1) COMUNA DUDESTII NDI, domeniu privat, In administrarea operativa a Consillulul Local
+ pozitie transcrisa din /Dudestit Nol, Inscrlse prin Inchelerea nr. ‘aln
{pravenita din conversia CF 2444)
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrler] privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referin
drepturl reale de garantle sl sarcinl te

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Ne, 677/2001. Pagina 1 din 3

Formulsr versiunes 1,1



Carte Funciard Nr. 404148 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestn '
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observalii / Referinte
404148 706
* Suprafata este determinata in planul de pmlectle Stereo 70.

i e i i e T

R T T R A L SDETALIFLINIARE TMOBIL IS R e L REE

403820

402258

Date referitoare la teren
nr | Categarie |intra | Suprafata

crt| folosingd |vilen {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte
1 pasune | DA 35 : = o ;’:c*.::lil:‘sexntrawtan extins pentru

2 curti DA 671 Cca3lia3e; 5 &

constructil 435-440/65

Lunglme Segmente
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obfinute din proiectia In plan.

Punct| Punct Lungime segment
inceput| sfargit = {m)

1 2 22.915

2 3 12.454

3 4 5611

4 5 13,902

5 B 37.31

ommon': care conline date cu caractor porsonal, protefate de prevederiic Legll Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 404148 Comuna/Qrag/Municipiu: Dudestii Noi

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
6 1 19.416

** Lungim[le segmentelor sunt determinate In planul de proloctle Stereo 70 sl sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
*4¢ Distanta dintre puncte este formata din segmento cumulate ce sunt mal micl decit valoarsa 1 milimetru.

Certific i prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funciara original3, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciari este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prezentate sunt
susceptiblle de orice medificare, in conditiile legli,

S-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta Interna nr.5004701/08-08-2017 in suma de 60, pentru serviciul de
publicitate imobiliarad cu codul nr, 222,

Data solutionarii,

17-08-2017
Data eliberarii, }
A S VN Stura)
NONy3q
o
=)
~N
=
<
~
&y,
?
Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legli Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3

Formular verslunea 1.1



Anexa nr.2-Grila datclor de piati

Comparabila Cl1 Comparabila C2 Comparabila C3
Elem. de comparatie Propr. subiect S| valoare| | ajustare [valoare] | ajustare |valoare | ajustare
Adresa Dudestii Noi Dudestii Noi Dudestii Noi Dudestii Noi
Descriere tranzactie Data evaluarii oferta oferta oferta
Pret unitar Euro/mp 21 20 20
Drept de proprictate Absolut  |Absolut| [ 0 |Absolut | 0 |Absolut | o
Subtotal Euro/mp 21 20 20
Restrictii de utilizare Fiiri Firs | | o0 | Fara | | o | Fara | | o
Subtotal Euro/mp 21 20 20
Conditii de finanfare Presupus cash | Cash | [ 0 Cash | [ o Cash | [ o
Subtotal Euro/mp 21 20 20
Conditii de vanzare la piatd 1a piata | | 0 |lapiati] | 0 [lapiati| | o0
Subtotal Euro/mp 21 20 20
Conditii ale pietfei Data cvaluarii | oferta | -15% | -32 [ofertal -15% | -3,0 |ofertal -15% | -3,0
Subtotal 17,9 17,0 17,0
Localizare Dudestii Noi | similar| 0% 0 |similarff 0% 0 |similar] 0%
Acces la sosca fard superior] -15% Superiol -15% | -2,6 luperiof -15%
Topografia Plani Pland [ 0% Plani| 0% 0 Pland | 0%
Forma dreptunghiulard) similar| 0% similar] 0% 0 |similar| 0%
Suprafata(mp) 706 1.060 0% 1.097| 0% 0 931 0%
Utilitati fard superior] -15% superio] -15% | -2,6 puperio] -15%
Categoria de folosinta/Zonare cC CcC 0% CcC 0% 0,0 CC 0%
Ajustare netd -41% -8,1 -41%
Ajustare brutd 1% |81 41%
Numdr ajustari 3 | e s e
Valoare unitard Euro/mp 11,9 12,5 11,9 11,9
Valoare Euro 82401
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Anexanr. 2

laH.C.L. nr. 103 din 25.10.2017

Tabelul cu terenul care va fi scoas la licitatie si valorea de vanzare recomandati de

evaluator
Nr. Nr. carte funciara, nr. Adresa Suprafata Valoare de vanzare
crt. cadastral recomandata de
evaluator
1. 404148, nr. cadastral Str. Macilor nr. 72 706 m® 10.943 euro

404148, comuna Dudestii
Noi

(50.338lei)  + TVA







Anexanr. 3
la Hotarédrea Consiliului Local nr. 103 din 25.10.2017

Regulament pentru desfasurarea
licitatiei publice in scopul vanzarii de terenuri
proprietatea comunei Dudestii Noi

Cap. 1. Informatii generale

Art. 1. - Licitatia se va desfasura la data si locul, stabilite prin dispozitia primarului.

Art. 2. - Inscrierea la licitatie se va face conform calendarului stabilit prin dispozitia primarului, la
sediul Primariei Comunei Dudestii Noi, situat la adresa Calea Becicherecului, nr. 29.

Art. 3. - Au dreptul sa participle la licitatie toate persoanele fizice sau juridice care au achitat taxa si
garantia de participare, denumit in continuare ofertant.

Art. 4. - Licitatia este organizatd de catre o comisie de licitatie formata din minim 3 membri numita
de primarul comunei prin dispozitie, denumita in continuare ,comisie”.

Cap. 2. Calendarul licitatiei

Art. 5. - Activitatile procesului de licitatie precum si calendarul de desfasurare al licitatiei vor fi
adoptate prin dispozitia primarului.

Cap. 3. Conditii de participare

Art. 6. - in vederea participarii la licitatie ofertantul, trebuie sa intruneasca cumulativ urmatoarele
conditii:

a) sa achite taxa de participare la licitatie in cuantum de 400 lei la casieria institutiei, dovada
platii facandu-se cu chitanta;

b) sa plateasca garantia de participare la licitatie in cuantum de 5.000 la casieria institutiei,
dovada platii facandu-se cu chitants;

c) sa depuna in copie urmatoarele documente: actul de identitate sau certificatul de inregistrare
fiscala, dupa caz, chitantele care atesta plata taxei de inscriere, si a garantiei de participare,
actul autentic de reprezentare, in cazul in care persoana care liciteaza este un imputernicit al
ofertantului.

Art. 7. - Nu se pot inscrie la licitatie persoanele fizice sau juridice care au fost adjudecatari ai unei
licitatii anterioare desfasurate de catre comuna Dudestii Noi si nu au incheiat contract cu comuna
Dudestii Noi.

Cap. 4. Desfasurarea licitatiei

Art. 8. - Se incepe licitatia parcurgand urmatoarele etape:

a) se verifica existenta actelor doveditoare de platd a garantiei, si a documentatiei pentru
licitatie;

b) se verifica identitatea ofertantilor sau a imputernicitilor acestora in baza actelor de identitate
si a imputernicirilor notariale, dupa caz;

c) se semneaza de catre fiecare ofertant tabelul de participare;

d) participantii la licitatie vor fi invitati, incepand cu ora stabilita prin dispozitia primarului, in sala
de licitatie unde fiecare participant va primi o mapa care va contine regulamentul de
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desfasurare a licitatiei, un carton cu un numar unic ce va fi folosit la identificarea licitatorului
si alte materiale de prezentare a suprafetelor scoase la licitatie.
Art. 9. - Licitatia va urma urmatorii pasi Tn mod repetitiv pana la terminarea tuturor parcelelor scoase
|a licitatie:
a) comisia va supune licitatiei, pe rand, fiecare parceld anuntand de fiecare datd numarul
cadastral, strada, nr. postal suprafata parcelei si pretul de pornire fara TVA :
b) ofertantii vor licita prin ridicarea cartonului si anuntarea sumei licitate, pasul minim de licitare
fiind de 500 de lei pentru vanzare si 50 de lei/an pentru concesionare;
c) licitatia continua pana ce nici un ofertant nu mai supraliciteaza:
d) terenul se adjudecd acelui ofertant care a ficut cea mai mare ofertd la a treia strigare
consecutiva a aceluiasi pret de cétre presedintele comisiei si rostirea cuvantului ,adjudecat”;
e) comisia va incheia un proces-verbal de adjudecare, in dou& exemplare, unul pentru Primarie
si unul pentru ofertant.
f) La pretul adjudecat se adaugé conform legii taxa pe valoarea addugata ( T.V.A))
Art. 10. - Numarul minim de pasi dupd care se poate adjudeca o parcel este de 3 pasi. In cazul in
care pentru un anumit lot nu este indeplinitd aceasta conditie, se reia licitatia de la pretul de pornire
la sfarsitul licitatiei dupa parcurgerea tuturor celorlalte parcele scoase la vanzare/ concesionare.
Daca nici atunci aceasta conditie nu este indeplinitd parcela se adjudeca de ofertantul care a oferit
cel mai mare pret, dar minim pretul de la care incepe licitatia.

Cap. 5. incheierea contractelor

Art. 11. - In cazul vanzarii de teren, partile se vor prezenta in termen de maxim 25 de zile lucritoare
dupa adjudecare, la un birou notarial in vederea incheierii contractului de vanzare-cumpdrare in
forma autentica, pe baza procesului-verbal de adjudecare.

Art. 12. - In cazul concesiondrii de teren, castigatorul licitatiei se va prezenta in termen de 25 de zile
lucratoare dupa adjudecare la Primarie pentru incheierea contractului de concesionare.

Art. 13. - Plata integrala sau a unui avans de 30% din suma licitatd inscrisa in procesul verbal de
licitatie este o conditie prealabild incheierii oricarui contract.

Art. 14. - In cazul in care dupa expirarea celor 25 de zile lucritoare de la adjudecare castigatorul
licitatiei nu achita integral ori dupa caz avansul de minim 30% din suma licitatd pentru toate
parcelele castigate, acesta pierde garantia de participare, urméand ca parcela/ parcelele |a care nu s-
a efectuat plata sa se declare disponibile pentru o nou licitatie.

Cap. 6. Restituirea garantiei si modalitati de plati

Art. 15. - (1) Dupa incheierea licitatiei taxa de participare nu se restituie ofertantului.

(2) Din taxa de participare la IICItatle se suporta cheltuielile privind organizarea licitatiei, respectiv
anunturi publicitare, machete, materiale de prezentare, cheltuieli materiale, furnituri de bll’OU etc..
Art. 16. - Ofertantilor care nu au adjudecat nici o parceld li se va restitui garantia de part:cmare
imobilizata la in contul comunei Dudestii Noi, aceasta operatiune ficandu-se incepand cu a doua zi
lucratoare de dupa licitatie in baza unei cereri, de la casieria Primériei comunei Dudestii Noi.

Art. 17. - Ofertantilor care si-au adjudecat cel putin o parcel li se va retine garantia de participare n
cuantumul unei plati par’uale ca avans, din pretul licitat de acestia.

Art. 18. - (1) Plata valorii adjudecate se va putea face integral sau Tn 24 rate lunare achitandu-se un
avans de 30% din valoarea adjudecata.

(2) Adjudecatarul are posibilitatea Tn cazul optiunii pentru plata in rate de a achita in avans, integral,
suma ramasa de plata

Art. 19. - In cazul platii in rate, adjudecatarul plateste si o dobanda anuald egald cu dobanda de
referintd a Béncii Nationale a Romaniei la un an, valabild in ziua platii, la care se adaugd 2%.
Dobanda se aplica la suma ramasa de achitat la momentul platii. (De ex.: dobanda de referinta BNR
la un an este de 1,75%. Atunci dobanda perceputa este de 1,75+2 = 3,75% pe an)






Art. 20. - Pentru adjudecatarii care opteaza pentru plata in rate a diferentei de 70% din valoarea
adjudecatd, se va intocmi, la cerere, cu caracter orientativ, un grafic lunar de achitare al ratelor,
dupa ce se va achita un avans de 30% din valoarea adjudecata.

Art. 21. - Dupa achitarea de catre adjudecatari a unui avans de 30% si stabilirea graficului de plata
al ratelor lunare se va putea proceda la perfectarea contractului autentic la notar.

Art. 22. - Pentru diferenta de 70% plus dobanda se va inscrie ipotecd tabulard de rangul | in
favoarea comunei Dudestii Noi, care se va putea radia din cartea funciara la achitarea obligatiilor
asumate in contractul de vanzare-cumparare.

Art. 23, - (1) Pentru neplata la termen de catre cumparator a ratei lunare acesta este obligat la o
penalitate de 0,02% din valoarea ratei pentru fiecare zi de intarziere pana la achitarea integrala a
ratelor restante.-

(2) Pentru neplata a trei rate lunare consecutive primarul comunei Dudestii Noi va solicita rezilierea
contractului de plin drept, fara a fi necesara interventia instantelor de Judecata

Art. 24, - In cazul in care se va proceda la rezilierea contractului sumele care au fost platite se vor
returna adjudecatarului in cauzd, retinandu-se din acestea cuantumul garantiei de participare,
dobénzile si penalitadtile de intérziere precum si cheltuielile prilejuite de procedura de reziliere.
Diferenta se va restitui adjudecatarului renuntator

Art. 25. - In cazul optiunii adjudecatarului pentru plata in rate, clauzele din prezentul regulament
care se refera la modul de plata, precum si conditiile acordarii acestei facilitati, vor fi cuprinse in
continutul contractului autentic de vanzare-cumparare.






