ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL

COMUNEI DUDESTII NOI

HOTARAREA
Nr.112 din 28.11.2017

privind scoaterea la licitatie a 4 terenuri inscrise in domeniul privat al comunei
Dudestii Noi

Avand n vedere prevederile:

a) art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicata,

b) art. 7 alin. (2), din Codul civil,

c) art. 36 din Legea nr.18/1991 privind fondul funciar,

d) art. 6 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate public,

e)Hotararii Consiliului Local nr. 31/2010 privind aprobarea Regulamentului de
desfasurarea licitatiei publice pentru vanzarea unor terenuri din patrimoniul privat al
comunei,

tinand cont de necesitatea cresterii veniturilor la bugetul local si de dezvoltare a
comunei,

analizand rapoartele de evaluare nr.30,82, 88,100 , realizate de evaluatori autorizat
ANEVAR

ludnd act de:

a) referatul de aprobare al primarului comunei Dudestii Noi, in calitatea sa de
initiator, Tnregistrat sub nr.7090/2017, calitate acordatd de prevederile art. 33 din Legea nr.
393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificarile si completarile ulterioare, raportate la
cele ale art. 45 alin. (6), teza a ll-a din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

b) raportul compartimentului de resort din aparatul de specialite a primarului,
inregistrat sub nr.7089/2017,

c) raportul Comisiilor de specialitate AGRUM, ECOF, JUREX ale Consiliului Local al

Comunei Dudestii Noi,

d) avizul de legalitate favorabil al secretarului comunei pentru proiectul de hotarare in
conformitate cu prevederile art. 9 din Regulamentul propriu cuprinzdnd maésurile
metodologice, organizatorice, termenele si circulatia proiectelor de hotarari ale consiliului
local aprobat prin Hotarérea Consiliului Local al Comunei Dudestii Noi. nr. 53 din 19

noiembrie 2012,



avand la bazé prevederile art. 36 alin. (2), lit. c) si art. 45 alin. (3), art. 123 din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001 republicatd, cu modificarile si completarile

ulterioare,
in temeiul art. 115 alin. (1), lit. b) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

Consiliul Local al Comunei Dudestii Noi adopté prezenta hotarare.

Art. 1. - Se aproba intabularea in domeniul privat al comunei Dudestii Noi a
imobilului inscris in C.F. nr. 403720, nr. top. 130-132/1 si a imobilului inscris in C.F.
nr.404067 Dudestii Noi, nr.top 404067.

Art. 2. - Se insusesc rapoartele de evaluare nr. 30, 82, 88, 100/2017, cuprinse in
anexele nr. 1-4, care sunt parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. - Luand in considerare valorile de vanzare recomandate de evaluator, se
aproba scoaterea la licitatie pentru vanzare a 4 terenuri inscrise in patrimoniul privat al
comunei Dudestii Noi, descrise conform anexei nr.5, care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art. 4. - Licitatia pentru vanzarea terenurilor descrise la art. 2 se va desfasura in
baza Regulamentului pentru desfasurarea licitatiei publice in scopul vénzarii de terenuri
proprietatea comunei Dudestii Noi, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 31/2010, cu
modificarile si completarile ulterioare, prevazut in anexa nr. 6, care este parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 5. - Se mandateaza secretarul comunei, doamna Loredana-Adina-Mihaela
LUCIU sa semneze in numele Consiliului Local oriunde este necesar pentru efectuarea
tuturor actiunilor privind realizarea formalitatilor legale privind transferul de proprietate al
bunurilor imobile descris la art. 2 catre castigatorii licitatiei.

Art. 6. - Sumele obtinute din vanzarea acestor terenuri constituie venituri la
bugetul local al comunei Dudestii Noi.

Art. 7. - Prin intermediul secretarului comunei, se comunica in mod obligatoriu, n
termenul prevazut de lege/' prezenta hotarare, prefectului judetului Timis, primarului
comunei si se aduce la cunostinta publica prin afisare, precum si prin publicarea pe pagina
de internet la adresa: .primariadudestiinoi.ro.

Contrasemneaza:

PRESEDINTELE Dér;SEDINTA,
\

BS s O i

Loredana-Adjpa-Mihaela LUCIU

Hotararea Consiliului local a fost adoptata cu 10 voturi pentru, 0 voturi impotriva, 0 voturi
abtinere - din 10 consilieri locali prezenti.
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Anexanr. 5

laH.C.L. nr. 112 din 28.11.2017

Tabelul cu terenurile care vor fi scoase la licitatie si valorile de vanzare recomandate

de evaluator

Nr. Nr. carte funciara, nr. Adresa Suprafata Valoare de vanzare
crt. cadastral recomandata de
evaluator
1. | 403720, nr. cadastral Cc | Nu are adresa 1333 m*° 10.900 euro
' 130-132/1, comuna (49.600lei) + TVA

Dudestii Noi

2. | 404007, nr.cadastral Nu are adresa 2018 m* | 16.500 euro (75.300
404007 comuna Dudestii lei) +TVA
Noi

3. | 404153 nr. cadastral Nu are adresi 1596 m? 13.600 euro
404153, comuna Dudestii (62.600lei) + TVA
Noi,

4. | 404067, nr.cadastral Dudestii Noi, 720 m* 12.300 euro
404067 comuna Dudestii | nr.335, str.Balta (57.300 lei) + TVA
Noi Neagra nr.2




Anexa nr.6
la Hotararea Consiliului Local nr. 112 din 28.11.2017

Regulament pentru desfasurarea
licitatiei publice in scopul vanzérii de terenuri
proprietatea comunei Dudestii Noi

Cap. 1. Informatii generale

Art. 1. - Licitatia se va desfasura la data si locul, stabilite prin dispozitia primarului.

Art. 2. - Inscrierea la licitatie se va face conform calendarului stabilit prin dispozitia primarului, la
sediul Primariei Comunei Dudestii Noi, situat la adresa Calea Becicherecului, nr. 29.

Art. 3. - Au dreptul sa participle la licitatie toate persoanele fizice sau juridice care au achitat taxa si
garantia de participare, denumit in continuare ofertant.

Art. 4. - Licitatia este organizatad de catre o comisie de licitatie formata din minim 3 membri numit3
de primarul comunei prin dispozitie, denumita in continuare ,comisie”.

Cap. 2. Calendarul licitatiei

Art. 5. - Activitatile procesului de licitatie precum si calendarul de desfasurare al licitatiei vor fi
adoptate prin dispozitia primarului.

Cap. 3. Conditii de participare

Art. 6. - In vederea participarii la licitatie ofertantul, trebuie s intruneasc cumulativ urmatoarele
conditii:

a) sa achite taxa de participare la licitatie in cuantum de 400 lei la casieria institutiei, dovada
platii facandu-se cu chitanta;

b) sa plateasca garantia de participare la licitatie in cuantum de 5.000 la casieria institutiei,
dovada platii facandu-se cu chitants;

c) sadepuna in copie urmatoarele documente: actul de identitate sau certificatul de inregistrare
fiscald, dupa caz, chitantele care atesta plata taxei de inscriere, si a garantiei de participare,
actul autentic de reprezentare, in cazul in care persoana care liciteaz3 este un imputernicit al
ofertantului.

Art. 7. - Nu se pot inscrie la licitatie persoanele fizice sau juridice care au fost adjudecatari ai unei
licitatii anterioare desfasurate de catre comuna Dudestii Noi si nu au incheiat contract cu comuna
Dudestii Noi.

Cap. 4. Desfasurarea licitatiei

Art. 8. - Se incepe licitatia parcurgand urmatoarele etape:

a) se verifica existenta actelor doveditoare de plata a garantiei, si a documentatiei pentru
licitatie;

b) se verifica identitatea ofertantilor sau a imputernicitilor acestora in baza actelor de identitate
si a imputernicirilor notariale, dupa caz;

c) se semneaza de catre fiecare ofertant tabelul de participare;

d) participantii la licitatie vor fi invitati, incepand cu ora stabilita prin dispozitia primarului, in sala
de licitatie unde fiecare participant va primi o mapa care va contine regulamentul de
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desfasurare a licitatiei, un carton cu un numar unic ce va fi folosit la identificarea licitatorului
si alte materiale de prezentare a suprafetelor scoase la licitatie.
Art. 9. - Licitatia va urma urmaétorii pasi in mod repetitiv pana la terminarea tuturor parcelelor scoase
la licitatie:
a) comisia va supune licitatiei, pe rand, fiecare parceld anuntand de fiecare data numarul
cadastral, strada, nr. postal suprafata parcelei si pretul de pornire fara TVA ;
b) ofertantii vor licita prin ridicarea cartonului si anuntarea sumei licitate, pasul minim de licitare
fiind de 500 de lei pentru vanzare si 50 de leifan pentru concesionare:;
c) licitatia continua pana ce nici un ofertant nu mai supraliciteaza:
d) terenul se adjudecad acelui ofertant care a ficut cea mai mare ofertd la a treia strigare
consecutiva a aceluiasi pret de catre presedintele comisiei si rostirea cuvantului ,adjudecat”;
e) comisia va incheia un proces-verbal de adjudecare, in doua exemplare, unul pentru Primarie
$i unul pentru ofertant.
f) La pretul adjudecat se adauga conform legii taxa pe valoarea adaugata ( T.V.A)
Art. 10. - Numarul minim de pasi dupa care se poate adjudeca o parcel3 este de 3 pasi. In cazul in
care pentru un anumit lot nu este indeplinita aceasta conditie, se reia licitatia de la pretul de pornire
la sfarsitul licitatiei dupa parcurgerea tuturor celorlalte parcele scoase la vanzare/ concesionare.
Daca nici atunci aceasta conditie nu este indeplinitd parcela se adjudeca de ofertantul care a oferit
cel mai mare pret, dar minim pretul de la care incepe licitatia.

Cap. 5. incheierea contractelor

Art. 11. - In cazul vanzarii de teren, partile se vor prezenta in termen de maxim 25 de zile lucritoare
dupa adjudecare, la un birou notarial in vederea incheierii contractului de vanzare-cumparare in
forma autentica, pe baza procesului-verbal de adjudecare.

Art. 12. - In cazul concesionarii de teren, castigatorul licitatiei se va prezenta in termen de 25 de zile
lucratoare dupé adjudecare la Primarie pentru incheierea contractului de concesionare.

Art. 13. - Plata integrald sau a unui avans de 30% din suma licitat3 inscrisa in procesul verbal de
licitatie este o conditie prealabila incheierii oricdrui contract.

Art. 14. - in cazul in care dupa expirarea celor 25 de zile lucratoare de la adjudecare castigatorul
licitatiei nu achita integral ori dupad caz avansul de minim 30% din suma licitats pentru toate
parcelele castigate, acesta pierde garantia de participare, urmand ca parcela/ parcelele la care nu s-
a efectuat plata sa se declare disponibile pentru o noua licitatie.

Cap. 6. Restituirea garantiei si modalitati de plata

Art. 15. - (1) Dupa incheierea licitatiei taxa de participare nu se restituie ofertantului.

(2) Din taxa de participare la licitatie se suporta cheltuielile privind organizarea licitatiei, respectiv
anunturi publicitare, machete, materiale de prezentare, cheltuieli materiale, furnituri de birou, etc..
Art. 16. - Ofertantilor care nu au adjudecat nici o parceld li se va restitui garantia de participare
imobilizata la in contul comunei Dudestii Noi, aceasta operatiune ficandu-se incepand cu a doua zi
lucratoare de dupa licitatie in baza unei cereri, de la casieria Primariei comunei Dudestii Noi.

Art. 17. - Ofertantilor care si-au adjudecat cel putin o parcel li se va retine garantia de participare in
cuantumul unei plati partiale, ca avans, din pretul licitat de acestia.

Art. 18. - (1) Plata valorii adjudecate se va putea face integral sau in 24 rate lunare achitandu-se un
avans de 30% din valoarea adjudecata.

(2) Adjudecatarul are posibilitatea in cazul optiunii pentru plata in rate de a achita in avans, integral,
suma ramasa de plata

Art. 19. - In cazul platii in rate, adjudecatarul plateste si o dobanda anuald egald cu dobanda de
referinta a Bancii Nationale a Romaniei la un an, valabild in ziua platii, la care se adauga 2%.
Dobanda se aplica la suma ramasa de achitat la momentul platii. (De ex.: dobanda de referinta BNR
la un an este de 1,75%. Atunci dobanda perceputs este de 1,75+2 = 3,75% pe an)



Art. 20. - Pentru adjudecatarii care opteaza pentru plata in rate a diferentei de 70% din valoarea
adjudecata, se va intocmi, la cerere, cu caracter orientativ, un grafic lunar de achitare al ratelor,
dupa ce se va achita un avans de 30% din valoarea adjudecata.

Art. 21. - Dupa achitarea de catre adjudecatari a unui avans de 30% si stabilirea graficului de plata
al ratelor lunare se va putea proceda la perfectarea contractului autentic la notar.

Art. 22. - Pentru diferenta de 70% plus dobanda se va inscrie ipoteca tabulara de rangul | in
favoarea comunei Dudestii Noi, care se va putea radia din cartea funciara la achitarea obligatiilor
asumate in contractul de vanzare-cumparare.

Art. 23. - (1) Pentru neplata la termen de cétre cumparator a ratei lunare acesta este obligat la o
penalitate de 0,02% din valoarea ratei pentru fiecare zi de intarziere pana la achitarea integrald a
ratelor restante.-

(2) Pentru neplata a trei rate lunare consecutive primarul comunei Dudestii Noi va solicita rezilierea
contractului de plin drept, fara a fi necesaré interventia instantelor de judecata.

Art. 24. - In cazul in care se va proceda la rezilierea contractului sumele care au fost plétite se vor
returna adjudecatarului in cauza, retindndu-se din acestea cuantumul garantiei de participare,
dobanzile si penalitdtile de intarziere precum si cheltuielile prilejuite de procedura de reziliere.
Diferenta se va restitui adjudecatarului renuntator.

Art. 25, - In cazul optiunii adjudecatarului pentru plata in rate, clauzele din prezentul regulament
care se refera la modul de plata, precum si conditille acordarii acestei facilitati, vor fi cuprinse in
continutul contractului autentic de vanzare-cumparare.



Raport de evaluare
nr.82

Teren liber situat in comuna Dudestii Noi, CF 403720, judetul Timis

07.08.2017

IngeSuteuVasileiMircea Nrilegitimatier16475




LINTRODUCERE

I.1.Sinteza raportului

Proprietatea imobiliara tip teren liber cu suprafata de 1.333 mp ce face obicetul prezentului
raport de evaluare este situatd in intravilanul comunei Dudestii Noi.

Raportul de evaluare a fost intocmit de citre ing. Suteu Vasile Mircea in perioada 07.08.2017-
09.08.2017.

Data inspectici/viziondrii: 07.08.2017

Data raportului: 07.08.2017

Curs valutar valabil: 1 EURO=4.5657 lci (07.08.2017)

Scopul raportului de evaluare:informare

Tipul valorii estimate:valoare de piata

Concluzia asupra valorii de piatd a proprietatii subicet s-a exprimat prin utilizarca metodei
Comparatia directa.

[ Nr.crt. Metodd de evaluare | Valoare(Euro) -_\'faloa_r_t;_(l_ﬂci)
K

Comparatia dircctd | 10.900 149.600lei

V=10.900 Euro echivalent 49.600 lei , pret unitar 8,2 Euro/mp
Valorile exprimate nu contin TVA

Detalierea prezentei sinteze este efectuatd in capitolele care urmeaza, precum si in anexele la
prezentul raport de evaluare.
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Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.16475 CUI 15601988
Membru Titular ANEVAR 1 35/1688/2003
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1.2.CERTIFICAREA EVALUATORULUL

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute. certific ca
alirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.De asemenca .
certific ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele . opiniile si concluziile personale.
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.In plus, certific ca nu am nici un interes
prezent sau viitor privind proprictatea imobiliara care face subicetul prezentului raport de
cvaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raportul de evaluare a unei anumite valori, care sa favorizeze clientul
si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele | recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR ( Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al ANEVAR.

Proprictatea imobiliara descrisa in prezentul Raport de Evaluare a fost inspectata
personal de catre evaluator.In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta
semnificativa din partea nici unei alte persoanc.

Prezentul Raport de Evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi
expertizat (la cerere) si verificat de catre un evaluator autorizat care detine specializarca
Verificarea Evaluarii . ,VE, dovedita cu parafa de verificator cu specializarca EPI.

La data elaborarii acestui Raport de Evaluare, evaluatorul care semneaza mai jos
este membru titular ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala
continua al ANEVAR si are competente necesara intoemirii acestui Raport de Evaluare.

; ) ,- qmb\rom, J‘x-.
Ing.Suteu Vasile Mircea O/\" o i RN,

Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.16475 ﬂI NSI?EHIL;GA vj\.,
Membru Titular ANEVAR Ve legithnaga N, 18475 zl}
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2. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

2.(a)ldentificarea si competenta evaluatorului

o Acest raport de evaluare a fost realizat de ing. Suteu Vasile Mircea-evaluator autorizat
5P

e Lvaluatorul poseda cunostintele si experienta necesarit realizirii acestui raport.

e DEvaluatorul nu are interese in privinga proprietatii imobiliare care face obicetul
prezentului raport de evaluare.

e Implicarea evaluatorului in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau
prezentarea unui rezaltat prestabilit legat de marimea valorii estimate.

e LEvaluatorul nu a apelat la asistenta din partca altor specialisti,

2.(b)Identificarea clientului gi a oriciror alti utilizatori desemnati
°  Acest raport de evaluare a fost realizat la cererca clientului Comuna Dudestii Noi .
e Utilizatorul desemnat al acestei lueriri este clientul .

2.(c)Scopul evaluirii - INFORMARE
e Lvaluarea a fost ceruta pentru a oferi informatiile si asistenta necesare in
eventualitatea tranzactiondrii proprietitii.

2.(d)Identificarea proprictitii evaluate
o Proprictatea evaluatd : teren intravilan, situat in partea centrald a localitatii Dudestii
Noi , cod postal 307041, fara acces la sosca .




contamindri naturale sau chimice care afecteazi valoarca proprictifii evaluate sau
valoarea proprietétilor vecine. Evaluatorul nu are cunostingi de efectuarca unor
inspeciii sau a unor rapoarte care si indice prezenja contaminangilor sau materialelor
periculoase i nici nu a efectuat investigagii speciale in acest sens. Valorile sunt
cstimate in ipoteza ¢ nu existd asa ceva. Daci se va stabili ulterior ¢it exista
contamindri pe orice proprictate sau pe oricare alt teren vecin sau ¢a au fost sau sunt
pusc in funcfiune mijloace care ar putea sa contamineze, accasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate

Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarca metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii

Valoarca de piafd estimaté este valabila la data evaludrii. Intrucit piaa, condiiile de piata
se pot schimba, valoarca estimaté poate {i incorecti sau necorespunzitoare la un alt
moment

S-a presupus cd legislafia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in caleul eventuale
modificiri care pot si apard in perioada urmitoare

Ipoteze speciale

fard

2.(j)Restrictii de utilizare,difuzare sau publicare

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general ¢ind are loc
operatiunca de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul
prezentului raport. Daca acestea se modificd in viitor evaluatorul nu este responsabil
decdt in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluirii.

Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si a utilizatorului desmnat .Nu se acceptd nici o responsabilitate daca este
transmis unei alte persoane, fic pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o
circumstanta.

Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare.

2.(k)Declararea conformititii evaludrii cu SEV (Standardele de Evaluare ANEVAR)

Acest raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a
bunurilor ANEVAR-2017 si anume:

SEV100-Cadrul General

SEV 101-Termenii de referintd ai evaluirii

SEV102-Implementare

SEV103-Raportare

SEV 104-Tipuri ale valorii

SEV230-Drepturi asupta proprietitii imobiliare

GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile
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2.(e)Tipul valorii

Tipul valorii estimate este valoarea de piaja.

Valoarea de piafa este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(@)la data evaludarii,imtre un cumpdardtor hotdardt i wn vanzdator hotarat,intr-o
tranzacic nepartinitoare,dupa un marketing adecvat si in care parfile au acfionat fiecare
in cunogtin{d de cauza,prudent i fara constrangere.(Definitie conformStandardului de
evaluare a bunurilor ANEVAR 2017-SEV100-Cadru general si SIEV 104-Tipuri ale
valorii).

2.(f)Data evaluarii

Acest raport de evaluare a fost realizat in perioada 07 August 2017 — 09 August 2017,
Inspectia proprictatii a fost efectuata de catre la datade 07.08. 2017 si a constat in
identificarea,vizionarca imobilului.fotografierea si culegerea de date.

Data raportului este 07.08.2017.

2.(g)Documentarea necesari pentru efectuarea evaludrii

Inspectia a fost efectuati de evaluator si a constat inidentificarea , vizionarea bunului,
fotogralicrea si culegerea de date.

Nu au existat restrictii sau limitari referitoare la inspectia,documentarca si analizele
necesare pentru scopul evaludrii.

2.(h)Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

“xtras CF al proprictafii -Anexa nr.1

Site-uri de specialitate sursa INTERNLET:
www.imobiliare.ro.www.romimo.ro.www.publi24.ro

Site-ul oficial al Primarici Dudestii Noi

Informatii culese de la persoane fizice si juridice care au incheiat tranzactii imobiliare
la proprietati comparabile.

2.(i)Ipoteze si ipoteze speciale

Aspectele juridice ale proprictatii imobiliare se bazeazi exclusiv pe documentele
furnizate de citre proprictarii constructici existente pe teren si au fost prezentate fird a
se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare.

Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil.

Proprictatea a fost evaluata n ipoteza , liberd de sarcini™ .

Informatiile furnizate de citre terfi sunt considerate a fi autentice dar nu se

acorda garantii asupra acuratetii lor.

Se presupune c¢a proprietatea se conformeaza tuturor reglementérilor si restrictiilor de
zonare si utilizare.

Situatia actuald a proprietatii imobiliare gi scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare folosite si a modalititii de aplicare a acestora,pentru
ca valorile rezultate s conduci la estimarca cea mai probabila a valorii proprictétii in
conditiile tipului valorii selectate.

Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarca metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluirii.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitic.

Din informatiile definute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarii
constructici existente pe teren, nu existd nici un indiciu privind existenta unor



2.()Deserierea raportului
o Conform scopului evaluarii, a complexitatii proprictatii imobiliare subiect, si
cerintelor utilizatorilor, tipul de raport intoemit este raport explicativ.
e Continutul raportului si structurarca sa sunt conform Standardelor de
LEvaluare Anevar-2017: SEV 103 — Raportare.

2.(m)Moneda valorii definite.Modalititi de plata
o Valoarca estimatii in acest raport este valoarca de piata, exprimata in euro, convertita in
lei gi nu contine TVA sau alte taxe (notariale,impozit pe tranzactie ete.).Cursul de
schimb considerat este 4,5657 lei/1 EUR cursul BNR a 07.08.2017.
o Valoarea proprietifii imobiliare evaluate, se refera la plata cash/integrald in- momentul
transferului dreptului de proprictate.

J.PREZENTAREA DATELOR

3.1.Date despre aria de piati,oras,vecinatiiti si localizare,

Proprictatea imobiliara evaluatd este amplasaté in intravilanul comunei Dudestii Noi, judetul
Timis.

Comuna Dudestii Noi este situatid in Campia de Vest a Banatului, la o distan{i de 13.5 km de
Timigoara, orag-resedinta al judetului Timis. Localitatea se invecineaza la Vest cu
Becicherecu Mic, la Nord-Vest cu Hodoni si Satchinez, la Est cu Sinandrei si Timisoara, iar la
Sud — cu Siciilaz. Legiturile sunt asigurate prin drumurile comunale si calea feratd Timisoara-
Cenad. Totodata, localitatea are iesire la drumul national DN 6 Timisoara-Sannicolau Mare-
Cenad-frontiera Ungaria.

3.2. Identificarea proprietiitii imobiliare subicet.Descrierea situatici juridice,
Proprietatea evaluata este: Teren liber, situat in intravilanul Comunei Dudestii Noi . cod
postal 307041, cu front la strada Calea Timisoarei.

v" Proprictar: Statul Romén

v Drept de proprietate inscris in CF 403720 Dudestii Noi -Anexa nr.1

v" Nr.Top/Cadastral imobil:130-132/1



3.3.Descrierea terenului

Proprictatea evaluata : teren liber, cu suprafata de 1.333 m.p, de forma dreptunghiulara.
Accesul auto si accesul pietonal la proprietate : fara acces la sosca.

Categoria de folosinta: gradina

Utilitatile din zona amplasamentului sunt reprezentate de :

- refea de alimentare cu apa ;
- retea de energie electrica ;

3.4.Date privind impozitele si valorile de impozitare
Impozitele si taxele pentru asemenea proprietiti sunt cele aplicate pe ntreg teritoriul Roméniei
si sunt reglementate, atit pentru persoanc fizice cét si pentru persoane juridice.



JANALIZA PIETEL

Analiza piefei este procesul de identificare si studiere a piefei unui anumit bun sau serviciu
constituind totodata fundamentul pentru determinarea cele mai bune utiliziri a unei proprietati
imobiliare.

Piaa imobiliard este reprezentata de un grup de persoane sau firme care se afld in contact unii
cu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

O serie de caracteristici speciale deosebesce pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Piefele imobiliare nu sunt piefe eficiente: numarul de viinzitori i cumparitori care acjioneazit
nu este mare, proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de
cumpirare, ceea ce face ca aceste piefe sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si si
fie influentate de tipul de finanfare oferit, volumul creditului care poate {1 dobandit. mérimea
avansului de plata, dobinzile etc.

Pentru delimitarea si identifiearea unei piete imobiliare specifice,evaluatorul examineaza:

1. Tipul proprietatii imobiliare:Teren liber,

2.Caracteristicile proprietatii imobiliare:suprafata teren: 1.333 mp

3.Aria pictei

Aria de piatd este delimitarea geograficd sau de localizare a pieei pentru o categorie specifici
de proprietafi imobiliare si anume zona in care proprietiti imobiliare comparabile sau similare
pot concura eficient cu proprictatea imobiliara subiect , in mintea cumpiratorilor probabili
sau polentiali si a utilizatorilor.

Pentru analiza pietei imobiliare s-au observat proprictati imobiliare comparabile (terenuri
construite) situate in comuna Dudestii Noi.

Concluzie:

In cazul proprietafii evaluate, piata imobiliara specifica este piata proprietigilor imobiliare de
tip teren liber, suprafaa aproximativ 1000-1500 m.p., situate in comuna Dudestii Noi.

4.1.Analiza cererii(cerere solvabili)

Cererea reflectd nevoile,dorinjele,puterca de cumparare si preferinfele consumatorilor. Analiza
cererii se axeaza pe identificarca utilizatorilor potenfiali.

Ca atare s-au cercetat o serie de factori mai importanti, acestia fiind :populatia din aria
pietei,venitul populatiei,planul urbanistic si directiile de crestere si dezvoltare ale
orasului,sistemul local de impozitare i administrafia, factorii geografici si
geologici(climat.topografie, canalizare), disponibilitatea facilititilor si sreviciilor
comunale(institutii culturale, facilitati educationale, facilitifi sanitare si medicale)

Comuna Dudestii Noi este strabatuta in partea de Sud si de Est de Bega Veche, vechiul curs al
raului Bega dinaintea constructiei canalului si, in prezent, o continuare a Beregsaului.
Majoritatea mlastinilor de odinioard au fost desecate, in prezent ocupénd o suprafaté foarte
redusd. Pentru stoparea fenomenului de biltire favorizat de pantele reduse si de solurile
argiloase, care permit stagnarea apelor, s-a realizat un sistem de canale ce sunt legate de Bega
Veche.

Clima este temperat-continentald moderata, cu un regim termic determinat de circulatia
curentilor oceanici, polari, mediteraneeni si, mai rar, tropicali, Verile sunt calde, iernile nu
prea friguroase, primaverile sunt timpurii, iar toamna, destul de lungi.



Cea mai mare parte a teritoriului agezarii a fost transformat in teren agricol, vegetatia naturala
caracteristicd zonei fiind inlocuita cu plante de culturd.

Numarul de locuitori ai comunei Dudestii Noi este intr-o continua crestere. In 2004, anul
de reinfiintare a comunci Dudestii Noi, populatia dudesteani intrunea un total de 2.399
persoane. Opt ani mai tarziu, in 2012 numarul total a tecut pragul, ajungind la 3052 de
persoane.

Populatia comunei 2013 — este in crestere fata de anul 2012, numéardnd un total de 3179
locuitori din care 1585 persoane de sex masculin si 1594 persoane de sex feminin.

Structura populatici pe grupe de virsta — La nivelul anului 2013 predomind grupa de virsta
adulta (20 - 64 de ani) cu o proportic de 67.19%. urmati de populatia tanard (0 - 20 de ani)
24.16% si populatia varstinicd ( peste 65 ani) cu un procent de 8.65%. fapt ce indici tendinta
de imbatranire demografica a populatiei.

Aspectul comunei se ascamana foarte mult cu al celorlalte asezari fondate in timpul
colonizarii. Strazile largi erau asezate dupa un plan bine stabilit; in centrul comunei fiind
construita biserica. Casele erau construite in acelasi stil : trei clofieri latime |, trei clofteri
inaltime , cu fatada spre strada . unsprezece clofteri se intindea cladirea in curte.Ea cuprinde:
o camera de 4,80/4,60 m . o bucatarie , camara de alimente.Sub acelasi acoperis se gasea si
grajdul pentru animale.Tehnica de constructie consta in pereti de vaiuga acoperiti cu stuf, Mai
tarziu . intre 1830-1850 se construieste dupa moda vieneza in stilul baroc tarziu.

Relieful dispus in trepte coboara de la NE la SV | cuprinzand ca forme principale campii
piemontane cu terase in evantai , campii joase . campii inundabile , zone cu microdepresiuni
si conuri de dejectie.

In 2010 Comuna sa era pe primul loc la capitolul accesare fonduri europene, numarul firmelor
care functioneaza in Dudesti a ajuns la 130.Localitatea dispunc de strazi asfaltate si
canalizare.

Aflata intre Timisoara si granita cu Serbia, comuna Dudestii Noi este o adevarata atractic
pentru investitori. Populatia satului este in crestere si aici e locul cu cea mai tanara populatic
din zona Timisului.

4.2.Analiza ofertei

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar.Pentru a analiza oferta evaluatorul s-a
bazal pe analiza datelor obtinute prin efectuarea inspectiei cartierului, prin discutiile avute cu
proiectanti, agenti imobiliari, antreprenori dar si prin consultarea anungurilor publicitare .

Aria pietei

Pentru analiza pietei imobiliare s-au observat proprietati imobiliare comparabile (terenuri
libere) situate in Comuna Dudestii Noi.
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In continuare sunt prezentate proprietatile comparabile utilizate,

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/de-
vanzare/7b0{6770706b6356.html
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Distrbuie anuntal pa

Teren liber intravilan cu suprafata de 800 mp . utilitati: curent, apa, acces drum pietruit.
Pret: 13.000 Euro negociabil
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https:/www.olx.ro/oferta/vand-teren-in-dudestii-noi-direct-de-la-proprietar-
ID8QSEF9.himl#d 18379857 promoted
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Vand teren in Dudestii Noi direct de la proprietar

Dcdesrd Mol potet Timds.  § 2ropordn pata'otor Lo 3008 Togont 3007 fima o nt | 415547

Acestalte foloseste cookles. Contlnuarea navigarll Implica acceptarea kv, AN mal medte delabi m

Teren liber intravilan, 1.100 mp , acces drum pietruit de la sosca, utilitai: apa, curent.
Pref: 17.500 Euro negociabil.

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/timis/dudestii-noi/teren-constructii-de-
vanzare-X8SA030061ista=5473706
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15.500 EUR B3 « Teren Dudesti Noi 781 mp front 196 cu utilitati

Dudesy A - Yer hartd

15.500 EUR o I3

0748.299.960

Mie teletoria

LS rderesehed propratated oLl

Wi
Ll g q

~ B A

Teren liber intravilan, cu suprafata de 781 mp , acces drum pietruit, utilitati: apa, curent.
Pref: 15.500 Euro.
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4.3.Analiza cchilibrului pictei

Pe termen seurt,oferta imobiliard este relativ fixa si preful raspunde la cerere.

Activitatea pictei imobiliare este ciclica,ciclul imobiliar fiind caracterizat prin perioade
successive de expansiune,virfurirestrangeri si epuizare.Ciclul imobiliar raspunde la doud
seturi de stimulizeiclul pe termen lung depinde de schimbirile in caracteristicile populatici
existente si in veniturile sale iar ciclul pe termen scurt depinde in principal de disponibilitatea
si costul creditului.

Desi pe piaja locala studiata se mengine un dezechilibru intre cerere si oferta, in favoarea
cumpdardatornlui totusi accasta prezinta o anumita dinamicitate constatatd atét prin termenul
relativ scurl in care olertele imobiliare competitive isi gasesc cumparatori cdt si din
rapoartele anuale ale Primaricei care ne conduc la concluzia ¢ localitatea are o dezvoltare
continui si constantd in ultimii ani ceea ce reprezintd o garantie pentru dezvoltatorii
imobiliari.

S.ANALIZA CELEIMAI BUNE UTILIZARL.

5.1.Cea mai bunii utilizare a terenului considerat liber.

Cea mai bund utilizare este utilizarca probabild in mod rezonabil si justificata adecvat.a unui
teren liber sau a unei proprictati construite.utilizare care trebuie sa fie posibild din punct de
vedere fizic,permisa legal,fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a
proprietatii imobiliare.

Obicctul evaludrii este un teren intravilan cu suprafata de 1.333 mp, formi dreptunghiulara,
situat in zona centrali a localitilii, categoria de folosinta ; gradina.Parcela de teren analizata
nu are acces la sosca.

Utilitati disponibile:apa, curent.

Concluzie: CMBU a terenului in cazul de fata este teren pentru gradina.

0.FVALUAREA PROPRIETATII

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimata aviand in vedere cea mai bund utilizare a
acestuia.

Metodele de evaluare a terenului sunt urmétoarele:comparafia directd, extractia, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Pentru determinarca valorii de piata a terenului s-a folosit Comparatia directi .

6.1.Mctoda comparatici directe
In aplicarea acestei metode sunt analizate.comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile
si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare,in scopul evaluarii terenului subiect.
In procesul de comparare sunt luate in considerarc aseméndrile si deoscbirile dintre
loturi,acestea fiind analizate in functic de elementele de comparatie.
Elementele de comparatic includ:
v" drepturile de proprietate transmise
conditiile de finantare
conditiile de vanzare
cheltuielile efectuate imediat dupd cumpérare
conditiile de piatd
localizarea
caracteristicile fizice
utilitatile disponibile

AR R RS
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v’ zonarea
Comparabilele trebuie selectate dintre acclea care au acecasi CMBU.
Selectarea concluziei asupra valorii este determinati de proprietatea imobiliara comparabila
care este cea mai apropiatd din punct de vedere fizie. juridic §i cconomic de proprietatea
imobiliard subicct gi asupra prefului ciireia s-au efectuat cele mai mici ajustri.
Pentru realizarea grilei datelor de piaga s-au analizat proprictatile imobiliare comparabile
rezentate si in cadrul analizei ofertei.

Comparabil Localitate Suprafata Pret unitar
C1 | Dudestii Noi 800 mp 16,3 Euwro/mp |
€2 Dudestii Noi | 1.100 mp 16 Euro/mp
3| DudestiiNoi | 78 mp 20 Euro/mp

Grila datelor de piata- Anexa nr.2
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TANALIZA REZULTATELOR SICONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor evaluiirii unci proprietdti imobiliare reprezint o revizuire a rezultatelor §i
concluziilor abordarilor aplicate care conduc la estimarca valorii finale a proprietatii
imobiliare subiect(concluzia asupra valorii).

7.1.Analiza rezultatelor

Pentru estimarea valorii proprictaii imobiliare subiect-Terenliber intravilan situat in comuna
Dudestii Noi s-a aplicat o singura metoda de evaluare conform Standardelor de Fvaluare a
Bunurilor Anevar 2017 si anume Comparatia dirccta .

Valoarea ob{inuta prin aplicarca acestei metode de evaluare este:

Nrert. [ Melodi de evaluire | Valoare(Buro) | Valowre (Lei)
I Comparatia dirccta | 10.900 Euro  149.600 Lej o

Pentru aplicarea metodei comparatia directi s-au folosit trei praprietiti imobiliare similare cu
proprictatea imobiliard subicet.

Valoarea de piata estimata prin aceastd metoda este:10.900 Euro,cchivalent 49.600 lei.
7.2.Concluzia asupra valorii

Evaluatorul recomandi ca valoare finali:

V=10.900 EUR echivalent 49.600 lei pret unitar 8,2 EUR/mp
Valorile exprimate nu contin TVA
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Wh, Valbl 2017 s A [$ FEP e
%}%}d.-‘;‘“fﬁﬁurﬁ‘- " _ﬂi{*: '/ ‘\ i o
p AHTVAR v W
Ing.Suteu Vasile Mircea S.C.MS CAD S.R.1..
Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.16475 CUI' 15601988
Membru Titular ANEVAR J 35/1688/2003

8.ANEXE

Anexa nr.1-Extras CF teren
Anexa nr.2 - Grila datelor de piati
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ACPATIY MR ALY
w1 oae .

TEREN Intravilan

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 403720 Dudestii Noi

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timisoara

| Nr.cerere | 159656 |
! Zwa | 07 |
| Lunma 08

| Anul 2017

il

Ml

A. Partea I. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Dudestii Noi, Jud. Timis

Nr. CF vechi:1551

Nr. | Nr. cadastral
crt | Nr. topagrafic Suprafaga* (mp) Observatii / Referinfe
Al | Top: 130-132/1 1.333

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinfe

3268 / 17/08/1957

Bl

Lege nr. 0; et e
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuaiﬂ Al

1/1

1) STATUL ROMAN

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 1551)

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 2

Formular versiunea 1.1




Teran

Carte I unciard Nr. 403720 Comun Orag/Municipiu: Dudestii

~ Anexa Nr 1 La Part-a |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observalii / Referinte

Top: 130-137/1

1.3533

* Suprafata este determinata in planui de proiectie <tereo 70.
DETALII LINIARE IMQ© '

Geometria penfrie acest imobil nie (rfcrug $1t.

Date refe: itoare la tcien

nr | Categorie [intra | Suprafata % & e
ct | folosinta [vitn |~ (mp) ) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil | DA 1.333 £ " 130-132/1 |gradina

Pentru acest imobil exista urmaioarele cereri nesolutionate:

Nr. Terimen
Crt Nr. cerere Data cerere élibarars Obiect cerere
| 1 133357 29-06-2017 03-07-2017 Consultare/Informare

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice maodificare, in conditlile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr. 504354,-‘07 08-2017 in sum
publicitate imobiliara cu codul nr. 272,

Data solutionarii,
07-08-2017
Data eliberdrii,

A

J A,
WA, -

=10,

a/;i 20, pentru serviciul de

CRent iy,

JEFDRENT

(nargfa si semndtura)

Pagina 2 din 2

Document care _coplfne date cu caracter ﬁ_c:.'sonar, protejate de prevederile Legii Nr. 5??}2001_

Fermular versiziea 1.1



Grila datelor de piatd

, Comparabila C1 Comparabila C2 Comparabila C3
Elem. de comparatie Propr. subicct S| valoare | _ﬂ_:mﬂmﬂn valoare] | ajustare [valoare | ajustare
Adresa Dudestii Noi Dudestii Noi Dudestii Noi Dudestii Noi
Descriere tranzactie Data evaluarii oferta oferta oferta
Pret unitar Euro/mp 16.3 16 20
Drept de proprietate Absolut Absolut| | 0 |Absolut | 0 |Absolut | 0
Subtotal Euro/mp 16.3 16 20
Restrictii de utilizare Fard Fara | | 0 | Fari | [ 0 | Faa | | o
Subtotal Euro/mp 16,3 16 20
Conditii de finantare Presupus cash | Cash | | 0 [Cash] [ 0 | cCash] L0
Subtotal Euro/mp 16,3 16 20
Conditii de vanzare la piata la piata | | 0 |lapiat | 0 [lapiatal [ o
Subtotal Euro/mp 16,3 16 20
Conditii ale pietei Data evaluarii | oferta | -15% | -2.4 |oferta] -15% | 2.4 [ofertal -15% | -3.0
Subtotal 13,9 13.6 17.0
Localizare Dudestii Noi | similar| 0% 0 |similar] 0% 0 |[similar] 0% 0
Acces la sosea fara similar| -30% -4.2  |similar] -30% -4.1 |similar| -30% -5.1
Topografia Plana Plana 0% 0 Plana| 0% 0 Plana| 0% 0
Forma dreptunghiulara| similar| 0% 0 |similar] 0% 0 similar| 0% 0
Suprafata(mp) 1.333 800 0% 0 1.100| 0% 0 781 0% 0
Utilitati apa, curent | similar| 0% 0 [similar] 0% 0 similar| 0% 0
Categoria de folosinta/Zonare gradina ce -10% -1.4 CC | -10% -1.4 CC -10% -1.7
Ajustare neta -49% -8.0 -49% -7.8 -49% -9.8
Ajustare bruta _ 49% |0k
Numar ajustiri A e et
Valoare Euro/ unitard Euro/mp 10877 8.2
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LINTRODUCERE
I.1.Sinteza raportului

Proprictatea imobiliard tip teren liber cu suprafata de 1.596 mp ce face obicctul prezentului
raport de evaluare este situatd in intravilanul comunei Dudestii Noi.

Raportul de evaluare a fost intoemit de catre ing. Sutcu Vasile Mircea in perioada 19.09.2017-
21.09.2017.

Data inspectici/vizionirii: 19.09.2017

Data raportului: 19.09.2017

Curs valutar valabil:1 EURO=4,599 lci (19.09.2017)

Scopul raportului de evaluare:informare

Tipul valorii estimate:valoare de piata

Concluzia asupra valorii de piaa a proprietatii subicct s-a exprimat prin utilizarea metodei
Comparatia directa,

Nr.crt. Metoda de evaluare | Valoare(Euro) Valoare (Lei)
1 | Comparatia directa | 13.600 162.600 lei

V=13.600 Euro echivalent 62.600 lei , pre unitar 8,5 Euro/mp
Valorile exprimate nu contin TVA

Detalierea prezentei sinteze este efectuata in capitolele care urmeaza, precum si in anexcle la
prezentul raport de evaluare.
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1.2.CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.De asemenca .
certific ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele opiniile si concluziile personale,
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.In plus, certific ca nu am nici un interes
prezent sau viitor privind proprietatea imobiliara care face subicetul prezentului raport de
evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raportul de evaluare a unei anumite valori, care sa favorizeze clientul
si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele , recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR ( Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al ANEVAR.

Proprictatea imobiliara descrisa in prezentul Raport de Evaluare a fost inspectata
personal de catre evaluator.In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta
semnificativa din partea nici unei alte persoane.

Prezentul Raport de Evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi
expertizat (la cerere) si verificat de catre un evaluator autorizat care detine specializarea
Verificarea Evaluarii ,,VE”, dovedita cu parafa de verificator cu specializarea EPI,

La data elaborarii acestui Raport de Evaluare, evaluatorul carc semneaza mai jos
este membru titular ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala
continua al ANEVAR si are competente necesara intocmirii acestui Raport de Evaluare.
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2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.(a)ldentificarea si competenga evaluatorului

°  Acest raport de evaluare a fost realizat de ing. Suteu Vasile Mircea-evaluator autorizat
EPIL.

e Evaluatorul poseda cunostinele si experiena necesara realizarii acestui raport.

e Evaluatorul nu are interese in privinfa proprietaii imobiliare care face obicctul
prezentului raport de evaluare.

° Implicarea evaluatorului in aceastd misiune nu este conditionatd de formularca sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate.

e Evaluatorul nu a apelat la asisten(a din partea altor specialisti.

2.(b)Identificarea clientului si a oriciiror alti utilizatori desemnati
° Acest raport de evaluarc a fost realizat la cererea clientului Comuna Dudestii Noi .
o Utilizatorul desemnat al acestei lucriri este clientul .

2.(c)Scopul evaluarii - INFORMARE
°  Lvaluarea a fost ceruta pentru a oferi informatiile si asistenta neeesare in
eventualitatea tranzacliondrii proprietatii.

2.(d)Identificarea proprictittii evaluate
° Proprictatea evaluati : teren intravilan, situat in Vestul localitatii Dudestii Noi , cod
postal 307041, fara acces la sosea .




2.(e)Tipul valorii

Tipul valorii estimate este valoarea de piata.

Valoarea de piata este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a)la data evaluarii.intre un cumpdrdtor hotérdt §i in vanzdator hotarat,intr-o
tranzactie nepartinitoare,dupa un marketing adecvat si in care parfile au actionat fiecare
in cunostin{d de cauza,prudent §i fara constrangere.(Definitie conformStandardului de
evaluare a bunurilor ANEVAR 2017-SEV100-Cadru general si SEV 104-Tipuri ale
valorii).

2.(0HData evaluirii

Acest raport de cvaluare a fost realizat in perioada 19 Sept. 2017 — 21 Sept. 2017.
Inspectia proprietdfii a fost efectuata de catre evaluator la data de 19.09. 2017 si a
constat in identificarea imobilului, fotograficrea si culegerea de date. Evaluatorul nu a
avut acces direct la proprietate.

Data raportului este 19,09.2017.

2.(g)Documentarea necesarii pentru efectuarea evaluirii

Inspectia a fost efectuata de evaluator i a constat in identificarea . vizionarca bunului,
fotografierea si culegerea de date.

2.(h)Natura i sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Extras CF al proprictdtii -Anexa nr. 1

Site-uri de specialitate sursa INTERNET:
www.imobiliare.ro,www.romimo.ro,www.publi24.ro

Site-ul oficial al Primariei Dudestii Noi

Informatii culese de la persoane fizice si juridice care au incheiat tranzactii imobiliare
la proprietali comparabile.

2.(i)Ipoteze §i ipoteze speciale

Aspectele juridice ale proprietafii imobiliare se bazeazi exclusiv pe documentele
furnizate de citre proprietarii constructiei existente pe teren si au fost prezentate ffrd a
se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil.

Proprictatea a fost evaluata in ipoteza ,liberd de sarcini™ .

Informatiile furnizate de cétre teri sunt considerate a fi autentice dar nu se

acordd garaniii asupra acuratelii lor,

Se presupunc ¢i proprictatea se conformeaza tuturor reglementérilor si restrictiilor de
zonare si utilizare,

Situatia actuald a proprietatii imobiliare i scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare folosite i a modalititii de aplicare a acestora,pentru
ca valorile rezultate s conduci la estimarea cea mai probabild a valorii proprietitii in
conditiile tipului valorii selectate.

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluirii.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie.

Din informatiile definute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarii
constructiei existente pe teren, nu exista nici un indiciu privind existenta unor
contamindri naturale sau chimice care afecteazi valoarea proprietitii evaluate sau



Din informatiile definute de céitre evaluator si din discufiile purtate cu proprietarii
constructici existente pe teren, nu existd nici un indiciu privind existenta unor
contamindri naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietdtii evaluate sau
valoarea proprictafilor vecine. Evaluatorul nu are cunostingi de efectuarea unor
inspeciii sau a unor rapoarte care si indice prezenga contaminaniilor sau materialelor
periculoase si nici nu a efectuat investigalii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate in ipoteza ci nu existd asa ceva. Daci se va stabili ulterior ci exista
contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren veein sau ¢ au fost sau sunt
puse in funcfiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate
Evaluatorul consideri ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii
Valoarea de piaja estimatd este valabila la data evaludrii. Intrucat piata. conditiile de piaja
se pot schimba, valoarea estimatd poate [i incorectd sau necorespunzitoare la un alt
moment
S-a presupus ¢ legislafia in vigoare se va menfine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot sd apard in perioada urmatoare

Ipoteze speciale

fara

2.(j)Restrictii de utilizare,difuzare sau publicare

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc
operajiunca de evaluare, stadiul de dezvoltare al piefei imobiliare relevante si scopul
prezentului raport. Dacd acestea se modifica in viitor evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluirii.

Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si a utilizatorului desmnat .Nu se accepti nici o responsabilitate daca este
transmis unci alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o
circumstan{a.

Posesia aceslui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare.

2.(k)Declararea conformitiatii evaluirii cu SEV (Standardele de Evaluare ANEVA R)

Acest raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a
bunurilor ANEVAR-2017 si anume:

SEV100-Cadrul General

SEV 101-Termenii de referinga ai evalurii

SEV102-Implementare

SEVI103-Raportare

SEV 104-Tipuri ale valorii

SEV230-Drepturi asupta proprietitii imobiliare

GEV 630-Evaluarea bunurilor imaobile

B % N RS &



2.(DDescrierea raportului
e Conform scopului evaluarii, a complexitatii proprictitii imobiliare subiect, si
cerintelor utilizatorilor, tipul de raport intocmit este raport explicativ.
e Continutul raportului §i structurarea sa sunt conform Standardelor de
Evaluare Ancvar-2017: SEV 103 — Raportare.

2.(m)Moneda valorii definite.Modalitifi de plata
o Valoarea estimata in acest raport este valoarea de piata, exprimati in euro. convertitd in
lei §i nu contine TVA sau alte taxe (notariale,impozit pe tranzaclic ete.).Cursul de
schimb considerat este 4,5990 lei/1 EUR, cursul BNR 1a 19.09.2017.
e Valoarea proprietaii imobiliare evaluate, se referd la plata cash/integrala in momentul
transferului dreptului de proprictate.

3.PREZENTAREA DATELOR
3.1.Date despre aria de piati,oras,veciniitiiti
Proprietatea imobiliara evaluata este amplasata
Timis. -
Comuna Dudegtii Noi este situatd in Campia de Vest a Banatului, la o distanta de 13,5 km de
Timigoara, orag-resedinta al judetului Timis. Localitatea se invecineazi la Vest cu
Becicherecu Mic, la Nord-Vest cu Hodoni si Satchinez, la Est cu Sinandrei si Timisoara, iar la
Sud - cu Sacilaz. Legaturile sunt asigurate prin drumurile comunale si calea ferata Timisoara-
Cenad. Totodatd, localitatea are icsire la drumul national DN 6 Timisoara-Sannicolau Mare-
Cenad-frontierd Ungaria.

si localizare,
in intravilanul comunei Dudestii Noi, judetul

3.2. Identificarea proprictifii imobiliare subiect.Descrierea situatici juridice.
Proprictatea evaluatd este: Teren liber, situat in intravilanul Comunei Dudestii Noi , cod
postal 307041, fard acces la sosea.

Terenul a fot identifiat cu ajutorul geoportalului
http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html




v" Proprictar: Comuna Dudestii Noi, domeniu privat, in administrarea Consiliului
Local al Comunei Dudestii Noi

v' Drept de proprictate inscris in CF 404153 Dudestii Noi -Anexa nr.1

¥ Nr.Top/Cadastral imobil:404153

3.3.Descrierea terenului

Proprictatea evaluatd : teren liber, cu suprafata de 1.596 m.p, de forma regulate(usor
trapezoidala).

Accesul auto si accesul pictonal la proprictate : fara acces la sosea.

Categoria de folosinta: gradina.

Fara utilitati.

3.4.Date privind impozitele si valorile de impozitare
Impozitele si taxele pentru asemenea proprietdti sunt cele aplicate pe intreg teritoriul Romaniei
$i sunt reglementate, atat pentru persoane fizice cit si pentru persoane juridice.

4. ANALIZA PIETEI

Analiza pictei este procesul de identificare si studiere a piefei unui anumit bun sau serviciu
constituind totodata fundamentul pentru determinarea cele mai bune utilizari a unei proprietati
imobiliare.

Piata imobiliara este reprezentata de un grup de persoane sau firme care se afla in contact unii
cu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pictele imobiliare de piefele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unici iar amplasamentul siu este fix.

Piefele imobiliare nu sunt picfe eficiente: numarul de vanzitori si cumpiritori care acfioneaza
nu este mare, proprietafile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piefe si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si sa
fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mérimea
avansului de plata, dobénzile ctc.

Pentru delimitarea si identificarea unei piefe imobiliare specifice,evaluatorul examineaza:
1. Tipul proprietatii imobiliare:Teren liber,

2.Caracteristicile proprietatii imobiliare:suprafata teren: 1.596 mp

3.Aria pietei

Aria de piala este delimitarea geografica sau de localizare a piejei pentru o categorie specifici
de proprietd{i imobiliare si anume zona in care proprieti(i imobiliare comparabile sau similare
pot concura eficient cu proprictatea imobiliard subiect , in mintea cumpiratorilor probabili
sau potentiali si a utilizatorilor.

Pentru analiza piefei imobiliare s-au observat proprietafi imobiliare comparabile (terenuri
construite) situate in comuna Dudestii Noi.

Concluzie:

In cazul proprietdtii evaluate, piata imobiliard specifica este piafa proprictafilor imobiliare de
tip teren liber, suprafata aproximativ 1000-1500 m.p., situate in comuna Dudestii Noi.



4.1.Analiza cererii(cerere solvabili)

Cererea reflecta nevoile,dorinfele.puterea de cumparare si preferingele
consumatorilor.Analiza cererii se axcazi pe identificarea utilizatorilor potentiali.

Ca atare s-au cercetat o serie de factori mai importanti, acestia fiind :populatia din aria
pietei,venitul populatiei,planul urbanistic si directiile de crestere si dezvoltare ale
oraguluisistemul local de impozitare si administratia, factorii geografici si
geologici(climat.topografie, canalizare), disponibilitatea facilitatilor si sreviciilor
comunale(institufii culturale, facilitati educationale, facilitafi sanitare si medicale)

Comuna Dudestii Noi este strabatuta in partea de Sud si de Est de Bega Veche, vechiul
curs al raului Bega dinaintea constructiei canalului si, in prezent, o continuare a Beregsiului,
Majoritatea mlagtinilor de odinioara au fost desecate, in prezent ocupind o suprafati foarte
redusa. Pentru stoparca fenomenului de baltire favorizat de pantele reduse si de solurile
argiloase, carc permit stagnarca apelor, s-a realizat un sistem de canale ce sunt legate de Bega
Veche.

Clima este temperat-continentald moderata, cu un regim termic determinat de circulajia
curentilor oceanici, polari, mediteraneeni si, mai rar, tropicali. Verile sunt calde, iernile nu
prea friguroase, primaverile sunt timpurii, iar toamna, destul de lunga.

Cea mai mare parte a teritoriului agezdrii a fost transformat in teren agricol, vegetalia
naturald caracteristica zonei fiind inlocuitd cu plante de culturi.

Numirul de locuitori ai comunei Dudestii Noi este intr-o continua crestere. In 2004, anul
de reinfiinfare a comunei Dudestii Noi. populatia dudestcani intrunea un total de 2.399
persoane. Opt ani mai térziu, in 2012 numdrul total a trecut pragul, ajungind la 3052 de
persoane.

Populatia comunei 2013 — este in cregtere faa de anul 2012, numarand un total de 3179
locuitori din care 1585 persoane de sex masculin si 1594 persoane de sex feminin.

Structura populatici pe grupe de varstd — La nivelul anului 2013 predomini grupa de vérsti
adulta (20 - 64 de ani) cu o proportie de 67.19%, urmata de populatia tandri (0 - 20 de ani)
24.16% si populatia varstinica ( peste 65 ani) cu un procent de 8.65%, fapt ce indici tendinta
de imbatranire demografica a populatiei.

Aspectul comunci se ascamana foarte mult cu al celorlalte asezari fondate in timpul
colonizarii. Strazile largi erau asczate dupa un plan bine stabilit; in centrul comunei fiind
construita biserica. Casele erau construite in acelasi stil : trei clofteri latime |, trei clofteri
inaltime , cu fatada spre strada , unsprezece clofteri se intindea cladirea in curte.Ea cuprindea
o camera de 4,80/4,60 m , o bucatarie , camara de alimente.Sub acelasi acoperis s¢ gasea si
grajdul pentru animale.Tehnica de constructie consta in pereti de vaiuga acoperiti cu stuf. Mai
tarziu , intre 1830-1850 se construieste dupa moda vieneza in stilul baroc tarziu.

Relieful dispus in trepte coboara de la NE la SV, cuprinzand ca forme principale
campii piemontane cu terase in evantai , campii joase , campii inundabile , zone cu
microdepresiuni si conuri de dejectie.

In 2010 Comuna sa era pe primul loc la capitolul accesare fonduri europene, numarul
firmelor care functioncaza in Dudesti a ajuns la 130.Localitatea dispune de strazi asfaltatc si
canalizare.

Aflata intre Timisoara si granita cu Serbia, comuna Dudestii Noi este o adevarata atractic
pentru investitori. Populatia satului este in crestere si aici ¢ locul eu cea mai tanara populatie
din zona Timisului.



4.2.Analiza ofertei

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar.Pentru a analiza oferta evaluatorul s-a
bazat pe analiza datelor obtinute prin efectuarea inspeciei cartierului, prin discutiile avute cu
proiectanti, agenti imobiliari, antreprenori dar i prin consultarca anunfurilor publicitare .

Aria pietei

Pentru analiza pictei imobiliare s-au observat proprietati imobiliare comparabile (terenuri
libere) situate in Comuna Dudestii Noi.

In continuare sunt prezentate proprictatile comparabile utilizate.
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Pailire  drehn  Tema  Deremibis  dncbdew  Dewsaime Tewss  Tewn et

Toran do casa la dudastii noi, 12 km de timisoara, 1060 mp,fs 21 EUR
24, prot nogociabil I

¥ Tamy Cotents b

W Afauga e faeaite

T Fascvnana

LI TE

B L g et
4 Vege Mot
A Ragornaa

» Vaugtzen 418

DORIN
. Trlstsn au
Vet bin'e assbarke

=

Teren liber intravilan cu suprafata de 1.060 mp , front stradal 24 m, utilitati: curent, apa, acces
drum de pamant.
Pret: 21 Euro/mp , negociabil

10

Comparabila Cl € 1 a3

Supralata 1 1060 mp 1097 mp 931 mp

Front stradal |124m ~ [33m 1 19m -

Accces - Drum de pamant Drum de pamént Drum de pamant
| Utilitag Curent, apa, canal ] Curent, apd, canal [ Curent, apa, canal |



https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/timis/dudestii-noi/teren-constructii-de-
vanzare-XV0003MMC?lista= 54737()6

0 mrerind cans s oo [ vaed teren pentry coes X [ terer i o residensisa 0 | 4 - a *
> 0O £ emobdaesa . f + . . i =M 06 -
O (¥
ctaliiars (v Skt tanyt i Salatalh CIRE DITALN
21.940 EUR * - Vand teren pentru constructii in Dudesti No b i e

Dudeite Nl Wedl hard

21 940 EUR * . b b 7%

0721.849.852
0747.025.176

Ap e

sl pe ebiurers
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SI=EN Y il
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Teren liber intravilan, 1.097 mp , front stradal 33 m, acces drum de pamant, utilitati: apa,
curent.
Pref: 20 Euro/mp, negociabil.

u £

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/ Teren-
in-zona-rezidentiala-Dudesti/7b0c6¢70786b6053 . html

B reseoe casaia ouoes | B vied tens pestra eoateie B Tererin pora endentis X 4 - 08 X
2 O A pasan ¥l =¥ A
Pl-l'b".-':*f--m AContdMes & Fuveite @ Uhws Gunata 1 Auer [RERISom

Teren In zona rezidentiala dudesti 20 EUR

¥ T Duserany

6122151048

- ey N Faotela

£ Leige Mosicy
& Papetans

» Vowszas 10D

vio
Vos kea's bn oty

Distribube anantul pe

000

Teren liber intravilan, cu suprafata de 931 mp , front stradal 19 m,acces drum pietruit, utilitati:
apa, curent.
Pref: 20 Euro/mp, negociabil.
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4.3.Analiza echilibrului pietei
Pe termen scurt,oferta imobiliari este relativ fixa si pretul raspunde la cerere.
Activitatea picfei imobiliare este ciclica.ciclul imobiliar fiind caracterizat prin perioade
successive de expansiune,varfuri restrangeri si epuizare.Ciclul imobiliar raspunde la doui
seturi de stimulizciclul pe termen lung depinde de schimbirile in caracteristicile populatiei
existente §i in veniturile sale iar ciclul pe termen scurt depinde in principal de disponibilitatea
si costul creditului.
Desi pe piata locala studiata se mentine un dezechilibru intre cerere si ofertd, in favoarea
cumpardatorului totusi aceasta prezinta o anumita dinamicitate constatatd atat prin termenul
relativ scurt in care ofertele imobiliare competitive isi gisesc cumpiritori ¢it si din
rapoartele anuale ale Primariei care ne conduc la concluzia ca localitatea are o dezvoltare
continua §i constantad in ultimii ani ceea ce reprezintd o garantie pentru dezvoltatorii
imobiliari.

5.ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI.

5.1.Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber.
Cea mai buna utilizare este utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat,a unui
teren liber sau a unei proprietafi construite,utilizare care trebuie si fie posibila din punct de
vedere fizic,permisa legal.fezabila financiar si din care rezultd cca mai mare valoare a
proprietatii imobiliare,
Obiectul evaludrii este un teren intravilan cu suprafata de 1.596 mp, forma usor trapezoidala,
situat in zona centrala a localitatii, categoria de folosinta : arabil. Parcela de teren analizata
nu are acces la sosca.
Utilitat disponibile: fara.
Concluzie: CMBU a terenului in cazul de fata este teren pentru gridinii.

0.EVALUAREA PROPRIETATII

Valoarca de piatd a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buni utilizare a
acestuia,
Metodele de evaluare a terenului sunt urmatoarele:comparaia directa, extractia, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltrii.
Pentru determinarca valorii de piafa a terenului s-a folosit Comparatia directi .
6.1.Metoda comparatici dirccte
in aplicarca acestei metode sunt analizate,comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile
si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare,in scopul evaludrii terenului subiect.
In procesul de comparare sunt luate in considerare asemandrile si deosebirile dintre
loturi,acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.
Elementele de comparatie includ;
V' drepturile de proprietate transmise
conditiile de finantare
conditiile de vanzare
cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare
conditiile de piata
localizarca
caracteristicile fizice
utilitatile disponibile
zonarea

R LN
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Comparabilele trebuie selectate dintre acelea care au aceeasi CMBU.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinati de proprietatea imobiliara comparabila
care este cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic si cconomic de proprietatea
imobiliara subiect si asupra prefului careia s-au efectuat cele mai mici ajustdri.

Pentru realizarca grilei datelor de piata s-au analizat proprietatile imobiliare comparabile
prezentate si in cadrul analizei ofertei.

Comparabila Localitate Suprafata Pret unitar

2 Dudestii Noi | 1.060 mp 21 Euro/mp
c2 Dudestii Noi 1.097 mp 20 Euro/mp
C3 Dudestii Noi 931mp | 20 Euro/mp

Grila datelor de piata- Anexa nr,2
Concluzie: Valoarea de piafd estimata pentru proprictatea imobiliara: teren liber, intravilan,
situat in Dudestii Noi, suprafata 1.596 mp este:

13.600 Euro echivalent 62.600 lei
8,5 Euro/mp

7.ANALIZA REZUL'I'A'I'EL()R SICONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor evaludrii unei proprieté(i imobiliare reprezinti o revizuire a rezultatelor si
concluziilor abordarilor aplicate care conduc la estimarca valorii finale a proprietatii
imobiliare subiect(concluzia asupra valorii).

7.1.Analiza rezultatelor

Pentru estimarea valorii - proprietdtii imobiliare subiect-Teren liber intravilan situat in
comuna Dudestii Noi s-a aplicat o singurd metoda de evaluare conform Standardelor de
Evaluare a Bunurilor Anevar 2017 si anume Comparatia directa .

Valoarea obtinuta prin aplicarca acestei metode de evaluare este:

Nr.crt. Metodd de evaluare | Valoare(Euro) Valoare (Lei)
1 | Comparatia directa 13.600 Euro 62.600 Lei

Pentru aplicarea metodei comparatia directi s-au folosit trei proprietai imobiliare similare cu
proprietatea imobiliard subiect.
Valoarea de piafa estimata prin aceasti metoda este:13.600 Euro,echivalent 62.600 lei.

7.2.Concluzia asupra valorii
Evaluatorul recomanda ca valoare finali:

V=13.600 EUR cchivalent 62.600 lei , pre} unitar 8,5 EUR/mp
Valorile exprimate nu contin TVA

-

FAATES o
s, | 15 ms.-cap 9
G Surey ™4, — " S :
i T g T
' u‘-'mnum P\"{ t;(ﬂ =1 :{, 5 '?‘e
".\‘qh 'u"-lbb” de 64975 _:i) "\Q/J;'I-A {-\0‘1}
\‘:\,. ‘Q\"W‘um: u';? @3,;“ S
Ing.Suteu Vasfle¥fitoea 2 S.C. MS CAD S.R.L.
Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.16475 CUI 15601988
Membru Titular ANEVAR J 35/1688/2003
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8.ANEXE

Anexa nr.1-Extras CF teren
Anexa nr.2 - Grila datelor de piata
Anexa nr.3 - Fotografii

14



Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara TIMIS [ Nr.cerere | 133911 |
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timisoara L2y f . 30
luna | o
Anul 20

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T o
HHEEL

PENTRU INFORMARE mlﬂ m"ﬂ“
100046969731

Carte Funciard Nr. 404153 Dudestii N i

. a A
PR R e

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Dudestii Noi, Jud. Timis

Nr.| Nr. cadastral

crt [ nr. topografic Suprafata* (mp) Observiil / Referinte

3] 404153 1.596 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proj.rietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprictate gi alte crepturi re: le Referinte

133911 /30/06/2017

Act Administrativ nr. 116, din 20/09/2016 emis de CONSILIUL LOCAL OL.DESTII NOI;

B Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota a:luafai Al
1/1

1) COMUNA DUDESTII NOI, domeniu privat

B2 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE | A
1) CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DUDESTII NOI - ]

C. Partea Ill, SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprictate.

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care conling date cu caracter personal, protefate de prevederde Le pi Nr. 6777200 Pagina 1 din 3

Fonmular vers ron 1



Teren

o Carte Funciara Nr, 40d:‘fi’E‘_mm:rra,-’()rp;:ﬁ-:unfn'p;'u_- Dudestii Noi
Anexa Nr. 1 La Parteall ’

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observalil / Referinte

404153

1.596

* Suprafata este d

400901

400924

402110

eterminata in planul de proiechie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

11

.

404153

/—1— "'iﬁ'fu%; o ' }

Date referitoare la teren

ne | Categorie |intra | Suprafa’a T iz 2
crt| folosinta [vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo QObservatii / Referinie
1 arabil DA 1.596 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e (m)
- 1 2 21.655
2 3 21.41

3 4 18.949

4 5 13.168

5 6 6.686

6 i 14.596

Foatrabr versiynea 1 1

‘ i 3
_pogina2din3__




Carle Funcrare Ne. 404152 Comuna/Orag/Municipiu: Dudeslii Noi

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfirsit e (m)
7 8 8.504
8 o 24.064 .

9 10 - 30.79

10 1 o 30.113

1 12 13.596

12 1 43675

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiscfie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt nai mici decdt valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din carte : funciard originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentifice rea de cats » notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiurilor, far informatiile prezentate sunt

susceplibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliars ¢ codul nr. 211.

Asistent Registralor,

Data solutionarii,
DANIELA MARCOV

16-08-2017
Data eliberarii,
Jeoif

{parafa si semnituia)

4029y ¢

Pagina 3 din 3

Document care conline date cu caracter personal, protefate de prevederiin Leaii N 6222000

Furmals wert g )



Anexa 2-Grila datelor de piata

Comparabila C1 Comparabila C2 Comparabila C3
Elem. de comparatie Propr. subiect S| valoare| | ajustare |valoare| | ajustare [valoare | ajustare
Adresa Dudestii Noi Dudestii Noi Dudestii Noi Dudestii No1
Descriere tranzactie Data evaluarii oferta oferta oferta
Pret unitar Euro/mp 21 20 20
Drept de proprietate Absolut Absolut| | 0 [Absolut | 0 |Absolut F5.8
Subtotal Euro/mp 21 20 20
Restrictii de utilizare Fari Fara | | o | Fara | | o Fara | [ &
Subtotal Euro/mp 21 20 20
Conditii de finan{are Presupus cash | Cash | | 0 Cash | | o Cash | [ o
Subtotal Euro/mp 21 20 20
Conditii de vinzare la piata la piata | | 0 |lapiat] | 0 [|lapiati] L
Subtotal Euro/mp 21 20 20
Conditii ale pietei Data evaluarii | oferta | -15% | -3,2 |ofertal -15% | -3.0 [ofertal -15% | -3.,0
Subtotal 17.9 17.0 17,0
Localizare Dudestii Noi | similar| 0% 0 similar| 0% 0 similar| 0% 0
Acces la sosea fara superior] -15% -2,7 bsuperio] -15% -2.6 superiof -15% -2,6
Topografia Plana Plana 0% 0 Pland| 0% 0 Plana | 0% 0
Forma regulati similar| 0% 0 |similar| 0% 0 |[similar] 0% 0
Suprafata(mp) 1.596 1.060 0% 0 1.097| 0% 0 931 0% 0
Utilitati fard superior] -15% | -2,7 puperio] -15% | -2,6 puperio] -15% -2,6
Categoria de folosinta/Zonare gridind CE -20% -3,6 CC | -20% | -34 CC | -20% -3.4
Ajustare neta -58% | -12,1 -58% | -11,5 -58% | -11.,5
TR R ST S 58% 58% | 58%
Valoare Euro/ unitard Euro/mp 8.5 8.9 8.5 8.5
Valoare Euro 13566
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| Termeni si conditii de utilizare

Localizare rapida @
<Rezultatele cautarii rapide>

Cautare imobil @

401106

Judet: TIMIS
UAT: Dudestii Now

Numar cadastral; 402109
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