ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI DUDESTII NOI

HOTARAREA
Nr.9 din 28.02.2017
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal DEPOZITARE, BIROURI, PRODUCTIE
NEPOLUANTA si PARCAJE al beneficarului BOLDEA TUDOR DIONIS,

Avand in vedere:

a) urmatoarele avize/acorduri/certificate preliminarii obtinute: Primaria Dudestii
Noi - Certificatul de Urbanism nr. 9 din 16.03.2015, Avizul prealabil de oportunitate,
Agentia pentru Protectia Mediului nr. 83/18.12.2015, Agentia Nationald de Imbunatatiri
Funciare — Filiala de Imbunatatiri Funciare Timis nr.24/24.04.2015, S.C. Telekom
Romania Communications S.A. nr. 481/15.04.2015 si nr. 874/23.05.2016, Administratia
Nationala Apele Roméne — Administratia Bazinala de Apa Banat nr.126/10.07.2015,
Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr. 1474/18.08.2016, Oficiul de Studii
Pedologice si Agrochimice Timis nr. 747/29.05.2015, Primaria Dudestii Noi — Aviz apa-
canal nr. 4720/26.05.2015, Primaria Dudestii Noi — Aviz salubritate nr. 5428/27.05.2015,
Enel Distributie Banat nr. 144279188/21.04.2015 si nr. 159392086/18.05.2016,
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA BANAT AL JUDETULUI TIMIS,
OFICIUL de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timis nr. 796/2015, Directia de Sanatate
Publicé a Judetului Timis nr. 166/C/18.05.2015,

b) cererea a BOLDEA TUDOR DIONIS finregistrata la Primdria comunei Dudestii
Noi nr. 7 din 14.02.2017,

c) avizul arhitectului sef din cadrul Consiliului Judetean Timis nr. 44 din
26.11.2016;

d) referat privind consultarea asupra propunerilor finale Plan Urbansitic Zonal -

Depozitari, birouri, productie nepoluantd si parcaje inregistrat la Primaria comunei
Dudestii Noi nr.903/20.02.2017.

in baza dispozitilor Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind Regulamentul
General de Urbanism;

in baza prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor, republicata;

in baza prevederilor art. 25 alin. 1 si Anexei | din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului;

luand act de:

a) referatul de aprobare al primarului comunei Dudestii Noi, in calitatea sa de
initiator, inregistrat sub nr.1017/2017, calitate acordata de prevederile art. 33 din Legea
nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificarile si completarile ulterioare,
raportate la cele ale art. 45 alin. (6), teza a ll-a din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare, calitate delegata de



catre primarul comunei Dudestii Noi catre administratorul public prin Dispozitia nr.
205/2014,

b) raportul compartimentului de resort din aparatul de specialitate al primarului,
inregistrat sub nr.1016/2017;

c) raportul Comisiilor de specialitate AGRUM, URDES ale Consiliului Local;

d) avizul de legalitate favorabil al secretarului comunei pentru proiectul de
hotarare, in conformitate cu prevederile art. 9 din Regulamentul propriu, cuprinzand
masurile metodologice, organizatorice, termenele si circulatia proiectelor de hotaréri ale
consiliului local, aprobat prin H.C.L. nr. 53 din 19 noiembrie 2012,

avand la baza prevederile art. 36 alin (2) lit. c), art. 45 alin. (2) lit. b) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, cu maodificarile si completarile
ulterioare,

in temeiul art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DUDESTII NOI adoptéa prezenta hotarare.

Art. 1. - Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru DEOPZITARE, BIROURI,
PRODUCTIE NEPOLUANTA si PARCAJE al beneficarului BOLDEA TUDOR DIONIS
extravilanul comunei Dudestii Noi, situat in judetul Timis, identificat prin C.F. nr. 403114,
nr. cadastral A920/2/1, in suprafatd de 6.500 m?,

Art. 2. - Reglementarile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor din
zona respectiva vor fi aplicate in concordanta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic
Zonal ,PUZ DEPOZITARE, BIROURI, PRODUCTIE NEPOLUANTA SI PARCAJE”
prevazut in anexa, care face parte integranta a prezentei hotarari.

Art. 3. - Prin intermediul secretarului comunei, prezenta hotarare se comunica in
mod obligatoriu, in termenul prevazut de lege, primarului comunei Dudestii Noi si
prefectului judetului Timis si se aduce la cunostinta publica prin afisare la sediul
Primariei si prin publicare pe pagina de internet la adresa: www.pcdn.ro.-

Lof dana-A‘f_i‘na-Mihae[a LUCIU
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Denumirea lucrdrii: PLAN URBANISTIC ZONAL i
DEPOZITARE, BIROURI], PRODUCTIE NEPOLUANTA $I

PARCAJE, extravilan Dudestii Noi, C.F. 403114, nr. cad.
A920/2/1, § teren- 6.500m?

BOLDEA TUDOR DIONIS,

Timisoara, str. Paul Chingzu, nr.4, ap.3
§.C. Atelier CAAD S.R.L.

Arh. Catalina BOCAN

nov. 2016

Beneficiar:
Proiectant general:

Data elaborarii:

Aceastd documentalie este proprietaiea inteleciuald a Atelier CAAD S.R.L.
si intrd sub incidenia legii dreptului de auior. Reproducerea, copierea sau multiplicarea parjiald sau T ioialitate a
documentatiei se poaie face doar cu acordul scris al firmai mai sus mentionate
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dravilan Dudestii Noi, C.F. 403114,

Pr. nr. 274/2015 - P.U.Z. Depozitave, Birouri, Produciie Mepoluanti g1 Parcaje - &
nr. cad. AB20/2/1, S teren=6.500 m?

Beneficiar, BOLDEA TUDOR DIONIS, “
MERORIU DE PREZENTARE P.U.Z.
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LISTA DE RESPONSABILITATI

Proiectant general: 8.C. Atelier CAAD S.R.L.
Coordonator proiect: Arh. Catalina BOCAN
Arhitecturd si urbanism: S.C. Atelier CAAD S.R.L.

Arh. Catslina BOCAN

Druimuri: s.C. PATH'S ROUT S.R.L.

Ing. Dan PERCEC

Edilitare — apé canal: S.C. PRO WASSER AT S.A,

ing. Simona FINTINEANU

Edilitare — electrice: $.C. CAPABIL S.R.L.

Ing. lleana CAPASTRARU

Pr. pr. 27412015 - P.U.Z. Depozitare, Birous, Productie Nepoluantd si Parcaje - extravilan Dudestii Noi, C.F. 403114,
ar. cad. A920/2/1, 5 teren=6.500 m?, .
Benaiiciar BOLDEA TUDOR DIONIS, o
MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z.
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Pr. n7. 274/2018 - P.U.Z. Depozilare, Birour, Productie Nepoluantd $1 Pareaje - extravilan Dudssiii Noi, C.F. 403114,

o cad. A920/2/1, S teren=5.500 m?, p
Beneficiar: BOLDEA TUDOR UIONIS, !
MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z.



TIMISOARA 300079, sir. Remus nr7/a ap. 5 iel/ fax 0256228717
Reg.Com. J35/2318/2004, C.U.I. RO 16577315

coni RO82 BTRL RONG RT03 0855 3101 BANCA TRANSILVANIA S.A
cont RO83 TREZ 6215 069X 300 5315 TREZORERIA TIMISOARA
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A. PIESE SCRISE

Foaie de capéi

Lista de responsabiliia]

Borderou

Memoriu de prezentare

1. Introducere

1 1. Date de recunoasiere a documentaiiel
1.2. Obiectul lucrarii

1.3. Surse documeniare

2. Stadiul actual al dezvolidrii

2.1. Evoluiia zonei

2.2. incadrarea in localitate

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.4, Circulaiia

2.5, Ocuparea terenuyrilor

2.6. Echiparea edilitara

2.7. Probleme de mediu

2.8. Optiuni ale populaiel

3. Propuneri de dezvoliare urbanistica

3 1. Concluzii ale studiilor de fundameniare
3.2. Prevederi ale P.U.G.

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4, Modernizarea circulaiei

3.5. Zonificarea functionald — reglementdri, bilani teritorial, indici urbanisiici
3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare

3.7. Proteciia medivlui

3.8. Obiective de utilitate publica

4. Concluzii, masuri In continuare

Regulament local de urbanism aferent PUZ.

1. Generalitaii

2. Utilizarea funciionala

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Anexe:

Cariificat de urbanism si plansa anexé nr. 9/16.03.2015 (prelungit)

Exiras CF nr. 403114

Cl Boldea Tudor

Avize si acorduri ale organismelor centrale si locale interesate

- Aviz de oportunitaie Priméria Dudestii Moi nr. 4034/16.03.2015

- OCPI nr. 116464/02.07.2015

- ANIF rir. 24/24.04.2015, 187/04.05.2016

- OSPA nr. 747/29.05.2016

-DSP nr. 166/C/18.05.2015

Pr. nr. 2742015 - P.U.Z. Depozitars, Birouri, Productie Nepoluantd si Parcaje - extravilan Dudestii Noi, G F. 403114,
ar. cad. AG20/2/1, S teren=6.500 m2,
Beneficiar, BOLDEA TUDOR DIONIS, v
MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z.



TIMISOARA 300079, sir. Rerius arTiaap. 5 ield fax 0256228717
Reg.Com. J35/2318/2002, ¢.U1 RO 18677315

sont ROS2 BTRL RONC RT03 0655 3101 BANCA TRANSILVANIA S.A.
cont ROS3 TREZ 6215 069X XX00 5315 TREZORERIA TIMISOARA

- TELEKOM nr. 481/15.04.2015, 874/23.05.2016

. ENEL nr. 144279188/21.04.2015, 159392086/18.05.2016
. SALUBRITATE nr. R5428/27.05.2015

- APA_CANAL nr. 1461/916/27.01 2015

_SECURITATE LA INCENDIU nr. 916835/21 04,2015

. AN APELE ROMANE nr. ABAB 126/1 0.07.2015

_ AVIZ DADR nr. 121660/03.08.2016

- AGENTIA REGIONALA DE PROTECTIE A MEDIULUL i, 83/18.12.2015
- tava RUR

- plan de aciiune

_ AVIZ CONSILIUL JUDETEAN TIMIS nr. 44/26.11.2016

- HCL Dudestii Noi

B. PIESE DESENATE

Piansa 00 - Incadrarea Tn teritoriu sc.1:5000
Plansa 01 — Situatia existenta c.1:1000
Plansa 02 - Reglementdri urbanistice - sc.1:1000
Plansa 02Ed - Reglementdri - echipare edilitara s¢.1:1000
Planga 3-2-1 Retele electrice si telecomunicaiii sc.1:1000

Plansa 04 - Obiective de uiilitate publica

Proprietatea asupra terenurilor 5¢.1:1000
Plansa 05 — Propunere de mobilare urbanisiica sc.1:1000
Plansa 06 ~ Studiu cvarial sc. 1:2000

Py, pr. 2742015 - PU.Z, Depozitare, Birour, Produsciie Mepoluantd gl Parcale = extravilan Dudesiii Noi, C.F 493114,
nr. cad. A920/2/1, S teren=6.500 2, 6
Beneficiar: BOLDEA TUDOR DIONIS,

MEMDRIV DE PREZENTARE P2,



TIMISOARA 300078, sit. Rarmus ni.7/a ap. B tel/ fax 02562287 17
Reg.Coiil. J35/2315/2004, c.Ul RC 16577315

cont ROS2 BTRL RONC RTO3 0855 3101 BANCA TRANSILVAMIA 5.4
sont ROS3 TREZ 6215 089X XX00 3315 TREZORERIA TRAISOARA

PLAN URBANISTIC ZONAL

DEPOZITARE, BIROURI, PRODUCTIE NEPOLUANTA $1 PARCAJE,

Noi, C.F. 403114, nr. cad. A920/2/1, Steren- 6.500m?

BOLDEA TUDOR DIONIS, Timisoara, sir. Paul Chinezu, nr.4, ap.3,

MEMORIU DE PREZENTARE

axiravilan Dudestii

Pr. nr. 2792015 - PUZ Depozitare, Birour, Produslis Nepolnanti si Pa reaje = exiravilan Dud astit Moi, C.F. 403114,

ni. cad. A920/2/1, S teren=6.500 m?,
Renaficiar BOLDEA TUDOR DIONIS,
MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z.

/



TIMISOARA 300078, sir. Remus ne.7fa ap. 5 tel/ o 0255228717
Reg.Com. J35/2318/2004, C.UL RO 16877315

cont RO&2 BTRL RONC RT03 0855 3101 BANCA TRANSILVANIA 5.4
cont ROB3 TREZ 8215 089X ¥X00 5315 TREZORERIA TIMISOARA

1.4 DATEWDE'_RECUN@A&%T[E_BE@_Q:@CUMTATHEB

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
DEPOZITARE, BIROURI, PRODUCTIE NEPOLUANTA 8
PARCAJE, axtravilan Dudestii Noi, C.F. 403114, nr. cad.
A920/2/1, S teren- 6.500rm?

Beneficiar: BOLDEA TUDOR DIONIS,
Tirmnigoara, sir. Paul Chinezy, nr.4, 2p.3,
Proiectant genaral: 8.C. Atelier CAAD S.R.L.
Arh., Gatalina BOCAN
Data elaborarii: nov. 2016
1.2. OBIECTUL P.U.Z.

s Solicitéri ale temeai — program

Prin tema program se solicitd analizarea contextului urbanistic privind amplasarea
cbiectivului: PUZ - DEPOZITARE, BIROURI, PRODUCTIE NEPOLUANT A SI PARCAJE,
extravilan Dudestii Noi, nr. cad. A920/2/1.

Prezents documentatie are ca obiect realizarea in extravilanul comunei Dudestii Noi,
in pariea de sud, la inirarea pe drumul comunal DCO02 dinspre Timisoara pe partea dreaptd,
2 unor imobile cu destinatia de birour, depozitare, productie nepoluania si 8 unor parcaje
aferente pe o suprafata de 6.50 Omp de teren. Delimitarea zonei siudiate este facuta la N de
drumul de exploatare DE208, la S §i E de canalul Hen 388, iar la V de drumul comunal
DCo02.

Caracieristici ale amplasarmeniului:

_se constituie teren agricol in exiravilanul localitati Dudestii Noi.

Obiectivele principale propuse pentru aceastd lucrarg sunt
- asigurarea accesului la viitoarea lotizare, Tn contextul zonei si a legaturilor acesieia cu
celelalte zone funciionale din vecindtaie;
. stabilirea functiunilor permise n cadrul acestei zone
- reglementarea gradului de construibilitaie a terenului
. rezolvarea circulaiiei si a acceselor carosabile, rezervarea suprafetelor de teren necesars
viitoareior drumuri
- propunerea infrastructurii tehnico — ediliiare n vederea realizéri de spaiii pentru
depozitare, birouri, produciie si parcaje.

Obiactul acestei dezvoltdri constd in analiza, evaluarea si reanalizarea problemelor
functionale si tehnice din zond, tindndu-se cont de Noi sirategie de dezvoltare urbana a
administragiei locale.

in vederea realizarii oblectivelor propuse s-a eliberat dle citre Primaria Comune
Dudestii Noi, Certificatul de Urbanism nr. 9 din 18.03.2015, bensficiar Boldea Tudor
Dionis.

Prin C.U. nr. 6 din 16.03.2015 (prelungit) s-au solicital urmatoarele:

_ 8e va studia zona cupringd ntre DE 808 455 la nord, Hen 088 la est si sud si DC 46
la vest. Se vor respecta prevederile PUD Dudestii Noi In curs de avizare. Se vor respecia
prevederile RGU 525/1996 republicat, OMS 536/1997, HCJ Tirnis 87/2004 si 115/2008.

Pr. nr. 27412015 - PU.Z. Depozilare, Birourd, Producliz Nepoluant? gl Parcaje = exiravilan Dudestii Moi, C.F. AD3114,
nr. cad. A920/2/1, S ieren=6.500 m?,
Benaficiar: BOLDEA TUDOR DIOMIS, 2
MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z.
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cont ROS2 BTRL RONG RT03 0655 3101 BANCA TRANSILVANIA 5.2 ( Z\ r*\\\)
cont ROS3 TREZ 6215 069X XX00 5315 TREZORERIA TIMISOARA N DLW

1,3. SURSE DOCUMENTARE

-PATY,

- P.U.G. Comuna Dudssiii Noi (in lucru)

- R.G.U. aprobat cu HB 525 din 16 iulie 1996,

- legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si uroanismul,

- ghid privind metodologia de elaborare $i continutul cadr al P.U.Z. aprobat prin
ordinui MLPAT 176/N/2000.

- documentatiile de urbanisim aprobate in zoné

in urma analizari documeniatiei mai sus mentionate, se pot rage urméatoarele
concluzii gensrale:

pozitia terenului i conferd o pozitie importanta Tn cadrul zonei

zona propusd spre studiu va avea din punct de vedere al sonificarii functionals, destinaiia
de birour, depozitare, productie nepoluanta $i parcaje, in concordania ou constructii
existente deja in zona, incluse Tn intravilanul exting al corrunei Dudestii Not;

pentry realizarea zonelor de mai sus se propune introducerea lor In intravilanul exiing al
comunei Dudestii Noi ;
- solutile propuse pentr razolvarea circulatiilor fn zond tin cont atat de parceldri, precum si
de concluzile documentaiiilor Tntocmite si de avizele obiinute, dar si de trama majora
propusa.
- echiparea ediliiard se propune a s8 dezvolia cu noi trasse si retele penin alimantarea cu
apd, canalizaii, gaze naturale, telefonie, etc.

Se impune corelarea intentiilor de dezvoliare & proprietarilor de terenuri Si @
investitorifor din zond, atéi la nivelul propunerii unot projecie comune de asigurare a
utilitatilor in varianie centralizate de echipare, precum s realizarea unor solutii de acces n
concordantd cu avizele obfinuie..

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI
2.1, EVOLUTIA ZONE]

Terenul supus planului urbanistic zonal se afld in pariea de sud @ comunei Dudestii
Moi cu acces din drumul comunal DGY02 dinspre Timigoara, P8 pariea dreapid.

Amplasameniul, face parie din axiravilanul comunei Dudestii Noi.

De o parie si Jde alia @ drumului comunal DCEC2 se dezvoltd aceleasi funcijuni
(servicii, comert, depozitare si productie).

Prin urmare, datorita bunei poziiii pe care o are amplasamentul — atat din punct de
vedere a traficului si circulaiilor majore, cAi si din punct de veders urbanistic peniru
functiunea propusa, se preconizeazd c& acest tip de funcfiuni se Vvor dezvolia si in
continuare.

2.2, INCADRAREA iN LOCAUITATE (RAPORTAREA LA COMUNA DUDESTI NOTI)
Terenul este situat Tn sudul cormunel Dudestii Nol, amplasat in dreapta faid de drumul
comunal DCY0Z dinspre Timigoara. Vecinsitdiile sunt:
- la norg parcela AB20/2
- |a sud parceia A920/1
- la vest DCO02
- la est canalul Hon 888

Suprafata isrenului este de 6.500 mp, distribuiil dupé cum Urmaaza.

Pr.nr. 27412018 - P.ALZ Depozilare, Birowri, Produsiie Nepoluanti $i Parcajz ~ extravilan Dudastii Moi, C.F. 4031194,
ar. cad. AB20/2M1, S teren=6.500 m?, g
Benaficiar BOLDEA TUDOR DIONIS,

MEMORIU DE PREZENTARE P.ALZ.




TIMISOARA 300079, sir. Remus nr.7/a
Rag.Com. J35/23152004, C.US RO 16877315

con: RO82 BTRL RONG RTO3 0658 3101 BANCA TRANSILVANIA S.A.
coni ROB3 TREZ 6215 0694 (00 5315 TREZORERIA TIMISOARA

3l fane 0256228717

_ A 9200211 — 8.500mp, aflai in propristatea lui Boloea Tudor Dionis, conform C.F. 0.

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Elemente ale cadrului natural Tn mare yarietate nu sunt. Terenul esie in toialitate
neamenajai, fara plantatii.

Comuna Dudestii Nol se incadreazd in caracteristicile dlimatice generale specifice
tarii noastre, clima temperat continentalé moderata. Anotimpurile sunt bine coniuraie sl
caracterizaie:

- prim3verile sunt tirmpurii §i ades capricioase
. veri uscate si lungi
- toamne lungi s cu temperaturi relativ constanie
ierni bidnde si scurie
Caracterizarea climaterica a zonei:
. temperaiura madie muliianuald 2 asrului: 8,8gr ©
. data medie a primului nghet. 11 octombrie
. nr. Mediu al zilelor tropicale [T max. >30 gr C: 8 zile/an
. canfitatea medie multianuala a precipitatiilor: 660mim/ an
durata medie de str3lucire a soarelui: 19241 ore [ an
_ aumar meadiu al zilelor cu ninsoare: 28 zile / an
. pumdr mediu al zilelor cu brumé: 25 zile / an

in anotimpul rece si in perioadele de calm poate aparea ienomenul de inversiune
atmosferica.

Corespunzaior latitudinii 1a care se situgaza zona studiats, se inregistreazd o radiatie
solard directd medie de 736calim2 la 21.08 si 118calim?2 la 22.12, cu un coeficient de
transparenid a norilor de 0,342.

Numarul mediu anual de zile acoperiie este de 160-180 zile.

Din punct de vedere al pariicularitatilor topoclimatice se remarcd o repetiiie relativ
uniforma n suprafata unora dintre elementele mateorologice.

Morfologie, Dudestil Noi se situeazd Tn Cémpia joasa Timis-Bega cu energie de
relief radusd, parie a unitdii geomorfologice Depresiunea Panonicé.

Geologic, pe adancimea ce intereseazd din punct de vedsie geutshnic, 8& intalnesc
depunerile aluvionare cuaternare, reprezentate printr-0 alternanid lenticular incrucisaté de
oamaniuri argiloase si nisipoase tntr-o largé gama granulometiica, coloristica si de diferite
consoliddri speeifica campiei joase.

Amplasamentul in cauza se caracterizeazd prin intercepiarea oaméniurilor argiloass
(umpluturi gi teren natural) In pariea superioara & siratificatiel.

Panza freatich permanentd se afl3 12 o adancime de 2,5-3,5M, iar n perioadele cu
axces de umiditate, panza freatica urcé la 1,00m.

Adancimea de nghst esie de 0,60-0,70m.
Datele geotehnice si conditiile de fundare recomandate urmeazd a fi verificate peniry

fiecare amplasament pe care urmeazi a se consiiui.

in conformitate cu normativul P100/92 i havta seismMic, amplasameaniul $e gaseste n
zonga seismicd de calcul D, ¢ 0 valoare a coeficientulul seismic Ke=0,2 s perioada d& colt

Te=1,0 sec.

Pr. . 2742005 - P.ALZ, Depozitare, Birour, Produslie Mepoluantd ¢i Pa teaje - extravilan Dudastii Moi, C.F. A03114,
ar. cad. AS20/12/1, 5 feren==6.500 m?, 10
Beneficiar, BOLDEA TUDOR DIONIS,

MERMORID DE PREZENTARE P.ALZ.
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2.4. CIRCULATIA
in prezent accesul pe parceld se poate face din drumul comunal DC 902.

2.5. OCGUPAREA TERENURILOR

Repariizarea pe folosintd si funciiuni a suprafeiei zonel studiate este n prezent cea
de teren extravilan. Din punct de vedere juridic, varcale aferentd studivlui este repartizait
astfel:

-C.F. 403114 Dudestii Noi, nr. cad. AD20/2/1 in suprafaié de 0.65ha, arabil axdiravilan,
oropristar Boldea Tudor Dionis.

In afara acestora, mai exisié in cadrul zonei studiaie:

a) terenuii cu destinatia de arabil, aflate in proprietate privaid (A920/ 1, AB20/2)
b) drumul de axploatare DE 808 §i drumul comunal DCO02
c) Hen 888

in stadiul actual, tinAnd cont de fapiul e terenul ars folosinid agricold, nu axistd zone
de spafiu verde amenajat.

Nu existd riscuri naturale in zona.

Apaliza situatiel existente a relevat disfunciionalitt’ grupaie pa categorii:
a) de circulaiie
» iraseele drumurilor de exploaiare din zond nu permit rezolvari coerente, fiind necesare
interventii  suplimentare  pentru asigurarea continuitdtii  drumurilor in zond, respeciv
asigurarea unor profile iransversale corespunzitoare, precum si initierea unor drumuri noi,
compatibile cu dezvoltarea unei zone de servicii, birouri, depozitare, produiciie.
b) functionale
- existenta canalelor de desecare meniionate anterior.

) C#i de comunicaiie
Zana studiatd este marginitd, la vest de drurnul cornunal DCOO2 i la nord de drumul
de exploatare DE 908.
Analiza situatiei existenie a relevai urmatoarele disiunctionaliiil ale circulatiel rutiere:
sona studiath este caracterizatd de exisienia terenuilor ce au avut pand in prezent
caracter arabil, accesul ficandu-se prin intermediul drumurilor de exploatare exisiente;
ecarea acestor terenuri la o altd funciionalitaie, presupuna si asigurarea unor alte oriterii
de accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al circulatiei rutiere.

b) Alimentarea cu apa $i canalizare

in vecinatatea zonei existd retele de alimentare cu apd si canalizare (intravilanul
eomunai Dudestii Noi si de-a lungui DC 43 pana i sediul FM Logistic), precum gi canale de
desscare care colecteazd excesul de umiditate din sol si partial apels de ploaie. (Hon 848 12
limita astica a parcelel studiate).

¢) Alimeniarea cu gaze naturale
in zond nu existd retele de gaze naturale.

Pr. nr. 27412015 - P.\.Z. Depozitare, Birour, Produstis Nepoluanti $i Farcaje - sxiravilan Dudestii Noi, C.F. 403114,
nr. cad. A920/2/1, S teren=6.500 m?, 14
Beneficiar: BOLDEA TUDOR DIONIS,

MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z.
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) Alimentarea GU energie elacirica

Conform aviz de amplasamant favorakil Ara
BANAT nr. 159392086/1 8.05.2018, ps isren nil X
amplasamentul.

emis de ENEL DISTRIBUTIE

slectrice aeriens ce aecieazd

e) Telefonizare
Conform aviz cu condiiii nr. 874/23.05.2016 emis e ROMTELEKOM ROMANIA, 1n
sond existd cabluri de fibrd electronice subterane.

) Retea de televiziune in cabiu
in zond existé retea urbana de ieleviziune Tn cablu, dar nu afecieazd amplasamentil.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Terenurile incadrate Tn zona exiinsd de studiu au awg, iar majoriiaies au giin prezent,
categoria de folosintd de terenuri arabile, deci frd surse de poluare semnificativd a mediului.

Se va asigura in consecinia, un balans optim ntre suprafeiele ocupate de constructi
si cele rezervate spatiilor verzi.

Interveniiile propuse in cadrul zonel siudiate, AU Vol orezenta riscu peniru Zona.

in prezent, zona nu aste dotatd cu canalizare ceniralizatd, nici cu reiea de distribuiie @
apei potabile, iar apele pluviale sunt preluaie de canalel2 de desecare.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice: nu 2xista.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesité protectie: nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si furistic: nu esie cazul.

Traseele din sisternul de comunicaiii ce prezinta posivile poluari perntru zond se refera
i druraul comunal DCB02, daitoritd intensiii traficului.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIED
Cerintele autoritailor locale, precum si punciele de vyedere ale factorilor inieresati i

orivire la organizarea viitoare @ zonei luate Tn studiu au fost urméatoarele:

dezvoliarea drumului de exploatare DE ¢i @ celor prevazuie prin P.U.G -ul comunei asifel
incat 53 poaté deservi toatd zona studiaid

dezvoltarea unei irame siradaie i corelare cu vea din P.U.G.~ul comunsi,

extinderea functiunii adapiate 1a configuratia terenului si specificul zonei lirnitrofe;

asigurarea necesarului de spatii verz,

asigurarea utilitétilor necesare dezvolidrii zonei Tnir-o variania de echipare centralizata.

URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDILOR DE FUNDAMENTARE

Conform prevederilor P.U.G. peniru aceastd zond sunt propuse functiuni comerciale,
servicii, depozitare si industrie. Pe teritoriul comunel Dudestii Moi, (in extravilan) s-au
dezvoliat aceleasi tipuri de functiuni,

» RH@AR[EAT@P@@RAHCA

B fost realizatd o ridicare topograficd Tn scopul elabordrii acestel documeniaii.
Aceasta a ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: jungimes laturilor parcelelor,
pozitionarea faid de parcelsle vecine, pozitionarea faia d2 crumuri gi canale.

Pr. . 27412015 - P.U.Z. Depozitare, Birour, Produslie Nepoluantd si Parcaje = extravilan Dudastii Moi, C.F. 403714,
ar. cad. A920/2/1, S teren=6.500 2, 12
Beneficiar, BOLDEA TUDOR DIONIS, &
MEMDRIV DE PREZENTARE P.U.Z.
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3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

in documentatiile de urbanism exdstente ale comunsl Dudlestii Noi, aceast
incadratd in extravilan. Din discutiile su auiriale incale a reiesit cél zona P:
suport peniry comert, servicii si depozitare, productie, fiind propush pentry intravilan axiins.
Documentaiia propune uiilizérile funciionale ale zonsi, Precuim si wraseels si profilele
principalelor drumuii care Vor deservi zona.

3.3, VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Sa propune punarea n valoare a cadrului natural existent.

3.4, MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Propunerea de rezolvare & accesibilitatii  terenuirilor din zona studiatd prin
documentatia de faig presupune realizaren unel trame stradale pornind de la P.U.Z-ul
director.

Sunt de mentionat cisva interventii majore ce influenieaza in maod pozitiv dezvolidrile
ulterioare:

a reconfigurarea profilului drurmului comunal DCAC2, astiel Incat s satisfacd nevoile
locuitorilor comunei prin fluidizarea traficului auto si pietonal si realizarea unui drum colector
prin intermediul ciruia s& se facd accesul pe parcela aferentd P.U.Z.-ului

s se propun 2 efape de funciicnare 2 circulatiel si anume Tnir-o prima fazd se va
realiza accesul din drumul judeiean DC 902, urménd ca ulterior sa se realizeze din drumul
colector propus paralel cu DC 902. Soluiiile de amenajare & racordului din prima etapa se
vor executa in platforma exisientd & drumului comunal DCO02, numai inspre pariea stangd
(teren Tn proprietaiea benaficiarului). Structura ruiierd propush pentru realizarea accesului
carosabil In vederea realizéirii celor doud intersectii, va fi identicé cu cea a drumului comunal,
fiind alcatuitd dintr-o Tmbrécaminie asfaliics asezatd pe o fundafie din balast stabilizat $i
balast compacia.

» Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93.
Locurile de parcare din incintd s& vor realiza in mod simiar cu platformele de acces si caile
de circulatie.

« Tn interiorul terenului aferent investitiel sunt propuse chi de circulatie cu doud benzi
de 9 m lEtime carosaoil, platforme si lucuri de parcars. Se vor respacta clile ds interventie
pentru masinile de pormpier.

Apele meteorice de suprafatd se vor colecta prin rigole carosabile acoperite, cu
descarcare in refeaua de canalizare (cu caracter de depozitare) din incinta. Apele din
aceasid refea sunt trecute prin separatoryl de namol gi hidrocarburi si stocate Tn bazinul de
retentie (ambele propuse spre amplasare fn zona verde). Apa pluviald pre-epuraté din
pazinul de retentie va fi transportatd pand la canalul de desecare aflat la limita estica &
parceliei studiate - Hen §88. in care se va desciirca controlat printr-0 gura de descércare

syazile vor fi @xecutate din Tmbrécaminti moderne alcituite dintr-o fundalie din balast
si piaird spartd $1 0 mbracaminte bituminoasé din midur asfalice.

Pr. nr, 278/2015 = P.U.Z. Dapozitare, Birour, Producliz Mepoluantd siParcaje - axtravilan Dudasiii Noi, C.F. 403114,
ar. cad. A920/2/1, S teren=6.500 m?,
Beneficiar: BOLDEA TUDOR DIONIS, L2
MEMORI DE PREZENTARE P.U.Z.
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35, ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICGH
URBANISTICI

Interventile  urbanistice propuse au drept scCp sliminarea  disfunciionalitiiilor
semnalizate si au condus la unmiioarels principii de lucru:
s generarsa unel zone peniry depozitare, birourl, parcaje $i productie nepoluants;
» asigurarea accesului in zona situdiatd,
2 spatii verzi — compacte $i spatii verzi de aliniament $i cu rol de protectie 20%
a regim de indllime maxim P (pentru depozite i hale) si P+E (pt birourt), P.O.T.
maxim = 556%, C.U.T. Maxim = 2, H max. cornisé 10 m ipt. Depozite si hale) gi H max.
cornisé 17.5 m (pt. birourt)
2 asigurarea Tnir-un sistem caniralizat a alimentarii cu ao3 si a canalizdrii peniry viloares
dezvoltare;
s asigurarea prin proiectare a sirategiel de rezolvars a utilitdiilor pentru Tntreaga zona:
alimentare cu energie sleciricd, alimentare cu gaz
» Regulameniul Local de Urbanism sierent P.1J.Z. este cal care reglemenieazd posiviliitile
de edificare

Bilant teritorial:

Destinatie teren Situatia exisienta Situatia propusa J
suprafaid procente supraiaid procenie

Teren 6.500,00mp 100,00% 6.500,00mp 100,00%

Zond construibild spaiii 3.575,00mp 55,00%

depozitare, birouri, produciie

nzpoluanid

Spatii verzi 1.300,00mp 20,00%

Alei carosabile, platforme  §i 1.625,00mp 25,00%

parcaje (inclusiv drumuri  de

acces)

Total 6.500,00mp 100,00% 6.500,00mp 100,00% |

Investitia se va face gradat si etapizat.

s.ay rezervat zone speciale pentru spatii verzi gi dotarile adilitare: statii de pompare,
bazin de retentie ape pluviale, post irafo, SRM.

Se vor asigura locuri de parcare pentru angajati, vizitaior si TIR (aprovizionare).

Amplasarea construciiilor se va face cu respectaiea unei distante minime de 8 m faid
de limitele laterale si respectiv 6 m faié de limita posterioara.

Se vor respecta normele de igiend si normele PSI.

3.6. DEZYOLTAREA ECHIPARI EDILITARE

a) Alimentare cu apa

Syprafaia toiald 2 zonei studiate este de 6.500 mp; zona propusd spre studiu va avea
din punct de vedere al zonificarii functionale, destinalia de depoziiare, Girouri, parcaig si
oroductie nepoluant, ce va fi introdusa Tn intravilanul exting al localitéiii Dudesiii Noi,

Sursa de apd peniru asigurarea apei pofabile peniru consiruciiile propuse va il
reteaua ge alimentare ¢y apa in sistem centralizal a comunel Dudestii_Moi, reiea
administrata de Primaria comunel Dudestii Noi,

Pr. on. 27412015 - P.U.Z. Depozilars, Birour, Produsliz Mepoluani i Parcaje = exiravilan Dudesiii Moi, C.F. 403114,
ar. cac. A920/2/1, S teren=6.500 m?, i
Beneficiar, BOLDEA TUDOR DIONIS, ks
MEMORIU DE PREZENTARE P12
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De-a lungul drumului comunal DG 43, care ieagd intravilanul comunal de intersectia
cu DN 8, axista o reiea de alimentare cu apa, care are iraseul pana la incinta FM Logistic. n
drepiul zonel studiate Tn PUZ se propuns axecutarea unui bransament la aceasta refea de
apa, aflata pe pariea opusa a drumului, bransament care va asigura necesarul de apa
potabila.

Reteaua de alimeniare cu apa propusa se va reglize din teava de polietilena PE-HD,
Pn 6, Dn. 110 mm si va subtraversa DG 43 gi Hen 903 exstent, avand o lungime de ~ 50 m.
Conducia se pozeaza ingropat sub adancimea de inghet ¢e Un pat de nisip.

Pe bransameniul conductei de alimeniare cu apa, 12 intrarea in incinia studiata, la cca
1m fata de limita de proprietate, se amplaseaza un camin te apometru pentry masurares
debitului consumat de unitate.

Peniru refacerea rezervei de incendiu, Primaria Dudestii Noi a impus execuiarea unLi
foraj de mica adancime. Din acest foraj, se va alimenia un rezervor de incendiy (V=54 me),
care inmagazineaza o rezerva de apa pentru stingerea unor aventuale incendii. Reteaua de
incendiu & va schipa si cu 1 hidrant de incendiu suprateran.

Debitele totale de apa sunt

Qszuep = 14,71 melzi = 0,51 s

Q s 21 max 19,12 melzi = 0,66 /s

Q sorarua = 4,78 melh =1,32s

Qm=0,820Vs

i

BREVIAR DE CALCUL

Necesarul de apd s-a determinat in baza STAS 1343-1:2006 “Alimentari cu apa.
Determinarea cantititilor de apé potabila pentru localitai urbane $i rurale’, STAS 1343/2-
19839 “Alimentari cu apa. Determinarea cantitatilor de apd pentru uniiti industriale” si STAS
14781990 “Alimentarea cu apa la constructil civile si industriale’

Suprafata totald a zonel studiate este de 6.500 mp, cuprinzénd o zona de depozitare
birouri. parcaie si produciie nepoluantd. Numarul total de angajaii va fi de 300.

1,NECESARUL DE APA
Debitele specifice avute n vedere pentru dimensicnares surselor sunt.
- 40) lforn,zi paniru angajai;
- 0,20 Ifmp,zi pentru spalarefigienizare suprafete.

- angaiati: - 300 persoane X 40 lfom,zi = 12.000 l/zi : 1.000 =12 meJzh

- suprafete spalare: 3 575 mplzi x 0,2 lmp,zi = 71 5 \/zi : 1.000 = 0,71 mclzi

N = 12+0,71 = 12,71 me/fzi

Q 5 2 o — debitul zilnic mediu ( macizl )
Dszmen=kpxksxN
unde
Kp =1,007 ~ coeficient ce {ine seama de pisrderile de apa iehnic admisibile pe
aduciiune si retelele de distributie, conform S.R. 1343/1-2008
Ks =1,15 — cosficient ce fine seama de navoile tehnice ale sistemului de
alimentare cu apé, conform S.R. 1343/1-2006

Pr, nr. 27/2095 - P.U.Z. Depozitare, Birpurl, Produslie Mepoluanti i Parsaje = exiravilan Dudestii Noi, C.F. 403114,
ni. cad. A920/2/1, S feren=6.500 m?, 15
Beneficiar, BOLDEA TUDOR DIONIS, =
MEMORII DE PREZENTARE P.U.Z.
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oo = 1007 X TAB % 12,71 = 18,71 melzi = 0,51
/s

Q 5 zmax — debitul zilnic maxim ( mezi )

Qs zimax = Kz x Q s z1 MED

unde :

K 7 =1,30 — coeficient de neuniformitaie al debitului zitnic maxim conform, S.R.
1343/1-2008, tabel 1- zone cu gospodaiii avand instalati interioare de apé si canalizare, cu
oreparare locald a apei calde.

O s 2 = 1.30 x 14,71 = 19,12 melzi = 0,88 Vs j
Q s orar wax — debitul orar maxim { malh )
Q sorarmax = Ko X Q szimax /8
unde :
K o = 2,0 — cosficient de neuniformitate al debitului orar manim conform, S.R.1343/1-2006,
tabel 2.
@s AR A = 2.0% 19,12 1 8 = 4,78 me/h = 1,32 Us j

Dabitele necesare sunt:

Qszmwen = 14,71 melzi = 0,51 Us
Q s ma 19,12 melzi = 0,866 s
Qsorsrpan = 4,78 me/h =1,32s

3. NECESARUL DE APA PENTRU STINGEREA INCENDILOR

Conform normativului P118, investitia se poate incatra in grupa Il de rezisienta la foc
in caiegoria de pericol de incendiu ,D". Conform prevederilor Normativului 1-8/2003, nu este
obligatorie dotarea cu hidranti interiori de incendiu. Este obligatorie asigurarea stingefii
incendiului cu apa din exteriorul cladirii, prin retele de hidranti exteriori.

Dabitul de calcul pentru stingerea din exterior @ incendiului, conform STAS 1478-90,
iabel 21 este de 5 s, timpul teoretic de functionare este de 3 ore.
Rezervor incendiy

Ne=51s

Vinz=QEXTE=5sx3hx3600 = BEAQOO | = 54 me

V e = 54 me

Refaceres rezervei de apé peniru incendiu, se va face cu debitul Qri Tn timpul Tri:
-rezervor hidranii:

Qr= Jie = 24 2596 mem = 0,62 1s
y 2h
Qrn=0,621ls

4.DIMENSIONARE RETEA

Q biv RETEA APA = Q2 sORARMAX = 1,32 1/8

Q pmReTEAING = Q 1E = 0,62 I/s

Peniry refacerea rezervei ds incendiu se va sxecuia un foraj de mica adancime, cu un debit
de exploatare de ~ 1 s si & unui rezervor de incendiy, ¢y un volum de 54 me, care asigura o

Pr. pr. 27812015 - P.U.Z. Depozitare, Birous, Produsiie Nepoluantd si Farcaje ~ axtravilan Dudesiii Moi, C.F 403114,
ar. cad. AG20/2/1, S teren=6.500 m?, i6
Beneficizr: BOLDEA TUDOR DIONIS,
MEMORIV DE PREZENTARE P.U.Z.
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refacere a rezervei de apa in terman de 24 N,

5.3URSA
Sursa de apa va fi reteava de alimentare cu apa in sistem centralizat a localitatl]
Dudestii Noi, mai exact reteaua de apa exisienta pe DU 43, T axtravilanul localitatii Dudesiil
Moi. Aceasia sursa va asigura un debit peniru saiisfaceres consumului de apa si siingerea
aventualalor incendii.
Qsuraa= Qs orar max + Qr=132+0862= 1,94 s = 8,98 malh

b) Canalizarea menajera

Sisiemul de canalizare stabilii peniry zonele de locuinte situate n extravilanul
municipiului Timisoara va ii de tip separativ, preluand sirict apele uzate proveniie de la
grupurile sanitare.

Canalizarea menajera pPropusa in zona studiata se va racorda I sistemul
centralizat de _canalizare menajera ) al _comunel Duclestii Noi. (aflat in administrarea
Prirariei Dudesiii Noi)

De-a lungul drumului comunal DC 43, care leaga intravilanul comunei de intersectia
cu DN 6, exista si o retea de canalizare menajera, pana 1a incinia FM Logistic. in dreptul
zonei studiate in PUZ se propune axecutarea unui racord la aceasia retea menajera, aflata
pe partea opusa & drumului, racord care va asigura evacuarea apel uzate menajers in
canalizarea comunel.

Canalizarea menajera propusa se va realiza din tubur din PVC-KG cu diametrul
D=250 mm (L~50 m) §i va subiraversa DG 43 si Hen €03 axistent. Canalizarea menajera
oropusa va functiona gravitational.

Pentry & respecta conditia impusa de Ceriificaiul de Urbanism, esie obligatorie
realizarea sisterelor centralizaie de slimentare cu apa si canalizare, apoi esie posibila
locuirea zonei. Nu se prevad fose sepiice pentru case.

Debitele menajere evacuate sunt.

Quzwmer = 14,71 mcizi= 0,51 Vs

Quzmae = 19,12 melzi = 0,86 s

Q uorarmax = 4,78 me/h = 1,32 /s
CANALIZARE MENAJERA

Apele colectate n reteaua de canalizare s-au determinat conform STAS 1 846/90
pentry un numar de 300 locuitori. Procentul de restitutie se considera de 100% din
necesarul de apa calculat pentru etapa de perspectiva apreciata ler:

Debitele evacuaie sunt:

Quzmpen = 14,71 meizl 0,51 Vs

@ u 2 max 19,12 melzi = 0,66 s

Quorsmmax = 4,78 me/h = 1,32 s

¢) Canalizarea pluviala

Mpele de ploaie din zona studiata sunt colectale de o reiea de canalizare pluviala
ingropata (L~200 ), trecuie prin separatorul de namol si hidrocarburi si stocaie in bazinul
de retentie (ambele propuse spre amplasare in Zona verde). Apa pluviala pre-gpuraia din
pazinul de retentie va i transportaia pana 1a canalul de desecare aflat 1a limita gstica 8
parcelel studiate - Hen 888, in care 82 va descarca controlat printi-0 gura dle descarcars, pe

Pr. nr. 27412015 - P.U.Z. Depozitare, Birour, Produciis Nepoluantd §i Parcale - exiravilan Dudestii Noi, G.F. 403714,
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cars se amplaseaza o vana de inchiders ingropata.
Debitul de ape pluviale esie:
Qe = 8541 Vs
Volurul bazinului de retentie este de 78 me (~38 mg).
Volumul anual al apelor pluviale va fi: Vessa= 4.317 mclan

CANALIZARE PLUWVIALA

Apele de ploaie din zona siudiata sunt colesciaie ge o retsa de canalizare pluviala
ingropata (L~200 m), trecuie prin separatorul de namol si hidrocarburi $i stocaie in bazinul
de reteniie (ambele propuse spre amplasare Tn zona verde). Apa pluviala pre-spuraia din
bazinul de retentie va fi transportata pana la canalul de desecare aflat la limita estica a
parcelei studiate - Hen 888, in care se va descarca conirolat prinir-o gura de descarcare, pe
care se amplaseaza o vana de inchidere ingropata.

Debitul de ape meteorice se siabileste luandu-se In sonsiderare numai debitul ploii de
calcul, conform STAS 1846-2/2007 - Canalizéri exierioare” si STAD 0470-73 - ,Ploi
maxime’ debitul pluvial se calculeaza cu relatia:

Qo =S xmxlxm

m=08dacai<40m

Suprafata totald & zonei siudiate esie de 8.500 mp. respectiv 0,65 ha.

Suprafetele de pe care se vor prelua apele de ploaie sunt:

Constructii S=3.575mp coef. de scurgere w = 0,95
Drurmuri 8= 1.625 mp coef. de scurgere @ = 0,85
Zona Verde S=1.300 mp coef. de scurgere @ = 0,05

3.575%0,95 +1.625%0,85 + 1.300x0,05  _ 0.74
6.500 :
Clasa de imporiantd 11} =>frecventa ploii de calcul 11
t =durata ploii
t=tcs + L =5+ 200 10 minuie
v, 42
tes =5 minute pentru zond de ses
va = 42 m/imin
-lungimea colectorului este de 200 m
I= 170 lsxha - peniru durata de 10minute si frecventa de 1/1
QpL= 0,65 x 170 x 0,74 % 0,8 = 65,41 ls = 0,085 me!s
Volurmnul anual al apelor pluviale va fi:Vanuar= Qs X L i 80 X 100zi1e/an/1.000 = mc/an
Vanua = 65,41 3 11 x 60 x 100/1.000 ~ 4.317 mcian
Volurmul bazinului de retentie; 0,085 mefs x 20 x 60 = 78 me (~38 mp)

=

d) Alimentarea cu energie elecirice

Pentru alimentarea cu enargie elecirics a obiectivului propunerm amplasares unui post
rafo asrian de 100 KVA, 20/0,4kVY, alimentai din reteaua LEA 20kV ENEL din zon&. De la
postul trafo aerian ( PTA ) se vor realiza racorduri electrice individuale la obisciivele
prevazute.

Bilaniul consumatorilor de energie elscirica s2 apraciaza astiel:

Pr. nr. 274/2015 - P2 Depozitare, Biroud, Produciie Nepoluantd sl Peresje - extravilan Dudestii Noi, C.F. 403114,
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Pr= 100 kW
Psim = 80 kY

De la PTA se va asigura si iluminat stradal cu corpuri ds iluminat cu vapori de marcur
sau de sodiu de 250W moniate pe stalpi.

Toate aceste lucrdr se vor realiza pe baza proiecielor elaboraie de firrme avtorizate i
se vor execuia de catre firme atestate ANRE peniru acest gen de fucrari.

8) Telecomunicatii si ieleviziune prin cablu
La comanda bensficiaruiui, operatoril de speciatitate vor exiinds refsiele de
telecomunicatii si cablare TV din zond. De la acesie relele se vor resliza bransamenie
individuale la obieciivele PUZ-ului studiat.
Valoarea lucréirilor se suporiéd de cétre firmels de specialitaie care dezvolia raielele
din zona.

La proiectare §i execuiie se respecid prevederile tuturor normativelor i legislaia n
vigoare ( PE 132-2003; 17-2011: NTE 007/08/00; P 118-1899).

f) Gospodarie comunala
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face, controlat, in containere
speciale, urmand a i evacuate periodic prin coleciarea de oitre o firm3 specializatd, in baza

unui contraci.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Dazvoliarea durabild a asezarilor umans obligd la o reconsiderare a mediului natural

sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice Si accentueazd caracterul de
globalitaie a oroblematicii madiului. Raportul mediu natural - mediu antropic trebuie privit
sub aspeciul modului Tn care utilizarea primului este profitabild si contribuie la dezvoliarea
celui din urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, proteciie si conservare a madiului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluani ce afecteaza
shndtaten si creeazd disconfort si va permite valorificared potentialului natural si @ sitului
construit.

o Prin regularmentul de urbanism se prevede asigurarea de minim 20% din

suprafaia privaia ocupaid de spafii verzi. Se prevad consolidari de maluri, plantar de

zone verzi, punerea in valoare a cadrului natural existent.

® Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, pormi si planie decorative

Odatd cu realizarea urbanizari zonei propuse este necesard asigurarea utilitdiilor

aferente acestora, respectiv alimentarea cu apd si canalizarea. Prin adapiarea solufiei de

canalizare si alimeniare cu apd in etapa viitoare in sistem centraliza, solutia ce se

propune esie conforma cu normelor europene actuale.

Depozitarea conirolaia a deseurilor: coleciarea si depozitarea deseurilor menajere se va

face pe fiecare parcela, controlat, Tn containere speciale, urmand a fi evacuate periodic

orin colectarea de catre o firma specializaté, Tn baza urui contract.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone proigjate: nu & cazul

Refacerea peisagistica gi reabiliarea urband: nu e cazul

Valorificarea potentialului turisiic si balnear: nu & cazul

Pr.ny. 27412015 - PU.Z. Depozitars, Birowrd, Produclie Nepoluanti gl Parcajs = axiravilan Dudagtii Moi, C.F. 403114,
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Eliminarea disfunciionalititilor din domeniul cailor de comunicatii si al raislelor edilitare
majore; zona studiata este caracierizatd de sxisienta terenurilor ce au avu eénd n
prezent caracter arabil, accesul fcandu-se prin intermediul drumurilor de exploatare
existente. Trecerea acestor terenuri 12 o alid funciionaliiate, presuipuns si asigurarea unor
alie criterii de accesibilitate a tersnurilor, din punci de vedere al circulatiel rutiere.
TRATAREA  CRITERILOR  PENTRU DETERMINAREA  EFECTELOR
SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI {conform HOTARARI 1078
olin 08/07/2004)
1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special 1a :
1.2, Soluiiile de urbanism propuse creeazd suporiul peniru activitdii viltoars. Solutiile de
urbanism propuse creeaza suporiul pentry  activitail vitloare. Elaborarea PUZ esie
determinati de intentia de a funciiona lize un perimetru exiravilan in acord cu cerintele si
tendinta de dezvoliare zonald. Amplasamentul esie situat 1ir-0 zona din perimeirul comupel
Dudestii, in care sunt foarte multe alie planuri similare aprodaie. Modalarea propusé creeazé
premize pentry profeciia mediului, nteles ca fiind de tip urban, o conditia respectarii
prevederilor din PUZ referitoare la sisternul de canalizare, a apelor uzate menajere, 1a
colectarea si transporiarea deseurilor, precum si la factorii de potential stres ambiental
(zgormnot, noxe din traficul rutier).
1.b. Se incadreazd in documentaiiile de urbanism cu caracter direcior. La baza stabiliri
categoriilor de interventie, reglementarilor si restriciiilor impuse au stat cateva obiective
principale: ncadrarea in caracterul zonei precum si asigurares indeplinirii masurilor legale Si
amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazuie.
1.c. Aciualmente terenul are categoria de folosinia teren arabil, dar nu este un teren valoros
peniry culturi, calitaiea acestuia nefiind muliumitoare, Se vor consulia §i rezuliaiele studivlui
0.S.P.A. privind clasa de feriilitate @ terenului, facior ce va fi luat Tn calcul $i in ceea ce
orivesie scoaierea terenului din circuitul agricol. Raportul mediu natural — mediu antropic
trebuie privit sub aspeciul modului in care wtilizarea primului este orofitabild si constituie la
dezvoliarea celui din urma, astiel cé orin regulamentul cie yrbanism se prevede asigurarea
de spaiii verzi si planiatii de aliniament. utilizarea aficientd si durabils a spatiulul existent,
asigurarea facilitdtilor de trai, cu conservarea factorilor de madiu.
1.d. Propunerile documentatiei de urbanism de extindere a zonei de servicil | depozitare nu
afecteazd madiul.
Apa;: prin solutiile adoptate (de alimentare cu apa, de canalizare menajerd si pluviald) — se
slimind posibilitatea de infiltraiii in sol.
Aerul: nu existd surse de poluare a atmosferei — exceptand cele legate de circulatia
autovehiculelor, functiunea fiind de locuire. Surse stalionare nedirjaie nu existd; surse
stationare dirijate: amisiile de poluanii antrenati de la gazele de ardere de la centralele
termice genereazd monoxid de carbon si oxizi de azot surse mobile: autoturisme S
autoutilitare care genereazéd poluanti precum monoxid de carbon, oxizi de azot, dioxid de
sulf, hidrocarbuyi nearse — intermitenie.
Solul: surse de poluare specifice perivadei de execufie nu existd, decat accidental de 1a
pierderea de carburanti la utilajele folosite ~ sunt nesemnificative cantitativ i pot fi inléturaie

rE o avea efecte nedorite asupra solului. Pentry perioada de exploatare, surse posibile de

poluare sunt: depoziiarea necorespunzitoare a deseurlor menajere. Se va realiza o
platforrn3 adecvaid pentru colectarea deseurilor , se va intrejine solul in spatiile verzi.
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Zoomot_si_vibrafii; proieciul va respecia cerinele impuse de prevederile legale privind

gestionarea zgomotului ambiental, avand in vedsre c¢id nu 88 VOr dasfasura activita

genaratoars de 2gomoi.

Radiatii: lucrrile propuse nu produc $i nu folosess radiatii.

Ca principale acte normative priving profeciia mediulul ce irebuiesc respeciate, sunt

precizate urméatoarele:

. Se vor respecta conditiile de calitate a serului, conform STAS 12574/87;

- Deseurile rezultate vor fi ridicate de cfire o unitaie de salubrizare autorizata, cele

reciclabile — hartie, carion, sticld etc. — vor fi coleciate separate, pe tipuri $i vor fi predaie

unitétilor specializate pentru valorificare, conform O.U. 162001 privingd gestiunsa deseurilo

reciclabile, precum si cele al O.U. 78/2000 privind regimul deseurilor,

- Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sal;

. Nivalul de zgomot exterior se va meniine in limiiele STAS 10000/88 (max. 50dB) si STAS

6156/1986;

. Emisiile de poluanti Tn asr nu vor depdsi valorile impuse de 0. 462/93 si O. MAPM

1103/2003;

- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002,

- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind gesiiunea ambalajelor peniru asigurarea

conditiilor impuse de Legea 42612001,

. Se vor respecia normele de salubtizare aprobaie de autoritaiile administratiei publice locale

sau judetens.

1.e. Prin canalizare si alimeniare cu apé n sisiern ceniralizai, solutia ce se propune peniry

stapa imediat urmatoare este conforma cu normelor europene actuale.

Managementul deseurilor_menajere. acesiea Vor fi colsctate Tn recipiente cu aceasid

destinatie si vor fi preluaie de societaii autorizaie cu mijloace de transport adecvaie care nu

oermit imprastierea lor.

CGospodarirea substanielor_periculoase si toxice: fiind constructii de servicii / depozitare /

oroductie nepoluantd, nu rezulta nici un fel de substanie toxice sau periculoase, deci nu se

necesitd masuri speciale.

Protectia calitgitii apelor; prin canalizare si alimeniare cu apa n sistem centralizat, soluiia ce

se propune peniru etapa imediat urmatoare este conforma cu normelor europens actuale.
Caracteristicile efectelor si ale zonel posibll i afectate cu privire, in special la:

2.a. Propunerile promovate prin documnentatia de fatd produc niste efecte ireversibile.

Terenul agricol dispare, dar schimbarea se produce Tn sens pozitiv. Se cresazd locuri de

munca prin serviciile creaie. Probabilitatea de a afecta mediul este nulé - ca duratd sau

frecventd — ca atare nu se pune problema reversibilitaiil afecielor (elemeniele componsnie

r&man nenocive si deseurile neutre se aduna si se eliming Tn cateva minute)

2h, Nu e cazul. Nu se pune problema cumulari efsctelor, toate materialele uiilizais,

depozitate sau comercializaie sunt inerte, neutre, netoxice, n general create $i agremeniaie

special pentru medii in care stau si locuiesc oameni.

2.c. Nu se produc efecte transfrontaliere, fiind la o distanta de pesie 60kim faid de graniig.

2.d. Nu e cazul. Nici in conditii accidentals, pici Tn condiiii normale natura activitdiii nu

afecteazd sAndiatea oamenilor sau stares mediului Tnconjurator.

2@ Nu existd riscur pentru sindtatea umana. Efeciele - ca areal de suprafatyi cat i ca

numdr de populatie posibil afectat - suni practice nute, neafectéind praciic nici macar

locuitorii din cladirile propuse. Toate spafiile vor fi Incalrite, ventilate si se vor asigura inate

]

i
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normale P.S.1. necesare, cladiile vor T incombustiile, maierialele utilizaie VOl it
incombustibile sau greu combustibils, s& va asigura dotarea P.8.1. necesard.

2.f. Nu e cazul.

241 - nu sunt zone naturale speciale i nici pairimoniu natural care sa fie afectat. Nu sunt
slemente ale patrimoniufui  culiural (national, regional sau focal) Tn zond., Nu axisid
caracieristici naturale speciale

240 — nu e cazul. Nu se depéasesc standardela si valorie limits de calitate a mediului, P&
parcela studiatd nefiind activitate generatoare de noxe, riss poluare, accident, &ic,

2 £ - nu e cazul. Esie exclusé folosirea ierenului Tn mod intensiv, proceniul manim de
ocupare al terenului studiat cu constructii P.O.T. esie sub 40%, rdmdn Tn zond plaiforms,
parcaje, spatii verzi amenajate (peste 7,00%)

2.9. Nu e cazul. in zond nu existd peisaje cu statut de protejare (nici macar local) deci nici
national, comunitar sau international.

Din aceste considerenie generale $i specifice legislaiiel de mediu, cunoscand n
detaliu caracteryl investitiel, ludind Tn considerare situatiile cu investiti similare, se apreciazd
c& investifia este cu un risc redus, nesemnificativ asupra mediului si se realizeaza pe O
suprafaig relativ micd.

3.8, OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unor noi frasee de
strhzi sau largirea profilului wransversal - in zonele unde profilul stradal nu este asigurat - 2
impune rezervarea suprafetelor de ieren necesare.

Eliverarea autorizatiilor de consiruciie se va face cu impunerea masurilor necesare de
asigurare a conditiilor juridice pentry finalizarea masurilor de modermizare a circulaiel.

4. CONGLUZI — MASURI IN CONTINUARE

Principalele categorii de interveniie vor fi cele legate de modernizarea circulaiiel,
extinderea infrastructurii tehnico — edilitare, realizarea de spatii verzi si zone construiie,
precum si asigurarea functiunilor complementare necesare unei astfel de dezvolidri.

Tinandu-se cont de tendiniele de dezvoliare a zone: de servicii / depozitare / produciie
nepoluantd Tn extravilanul localitatii Dudsstii Noi, trebuie asiguraid aidt infrasiruciura
necesara, cit si posibilitdiiie de cooperare s corelare a terenuilor din zond, Tn vederea
generarii unor solufii armonioase, cu o dotare corespunzitoare din punct de vedere al
echiparilor si serviciilor necesare functionarii.

intocmit,
Arh. Catslina BOCAN
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Reglementér constructii industriale ne oluante, depozitare, servicii
comert si birouri aferente — max. P+4E birouri, P hale si depozite

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulameniul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru aviorizarea executari constructiilor, Tn fimiiele parcelei
reglementaie: la N de drumul de exploatare DEQDS, la S si E de canalul Hon 888, iar la V de
drumul comunal DCR02.

Limita zonei studiate este figurats in plansa cu REGLEMENT ARI a Planului Urbanistic
Zonal cu linie rosie. Suprafata acestei zone este de 6.97 ha.

Zonificarea funciionald a zonei s-a stabilit In funcie de categoriile de activitali propuse
si esie evideniiatd Tn plansa de REGLEMENTARI; pe taza acestsi zonificdri s-au stabilit
condiiiile de amplasare si de conformare ale constructiilor c2 se vor aplica.

fn perimetrul zonei funciionale mentionate mal sus, eliberarea autorizatilor de
constructie se va face pe baza reglementirilor ce urmeaza.

in acest perimetru se propune dezvoltarea unel zone indusiriale, cu zone pentru
depozitare, comer, servicii publice, cu un procent de ocugare manima 2 ierenului de 55%.

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Ubanisim face parte din axtravilanul
comunai Dudestii Noi.

PREVEDERI] LA NIVELUL ZONE] FUNCTIONALE

Continutul Regulamentulul
Peniru fiecare zond functionald prevederile Regularmentului cuprind reglemeniari specifice,
pe articole, grupate in trei capitole:

cap. 1 - Generalitaii

cap. 2 - Utilizarea functionala

cap. 3 - Condijii de amplasare si conformare a constructiilor
in cap. 1 - Generalitéii se detaliazé:

art, 1 — tipurile de subzone funciionale

art. 2 — funciiunea dominanta a zonei

art. 3 — functiile complementare admise ale zonei.
in cap. 2 — Uillizarea functionald a terenurilor din cadrul zonei si subzonei, se pun in
avidenia:

art. 4 — utilizéri permise

ari. 5 — uitilizéri permise cu conditii

art. 6 — interdiciii iemporare

art. 7 — interdiciii definitive (permanente).
in cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructilor.

3.1. Regulile de amplasare si reirageri minime obligatorii Tn completarea art. 17-24 din
R.G.U. cu referire la:

art. 8 — orientarea faid de punctele cardinale

art. © — amplasarea faid de drumurile publice

art. 10 — amplasarea fatd de céi navigabile existente

art. 11 — amplasarea faté de C.F.

art. 12 - retrageri faté de fasia de proteciie a fronfisrei de siai

art. 13 - amplasarea fatd de asroportur

art. 14 — amplasarea faid de aliniament

art. 15 — amplasarea in interiorul parcelel.

Pr. nt. 27412015 ~ P.Z. Depozitare, Birour, Produsiie Nepoluanid si Parcaje - exiravilan Dudesiii Moi, C.F 403114,
ar. cad. AG20/2/1, S ieren=6.500 m?, Beneliciar: BOLDEA TUDOR DIOHIS,
REGULAMENT LOCAL DE URBAMSHM 9
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3 2. Reguli cu privire 1a asigurares accesslor obli
din R.G.4. cu referire la

art. 16 — accese carosabile

art. 17 — accese pistonale

3.3 Reauli cu privire la echiparea tehnico-edilitard i completarea art. 27, 28 ¢
R.G.U. cu referire la:

art 18 — racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

art. 19 — realizarea de reiele tehnico-edilitare

art. 20 — proprietatea publicé asupra retelelor edilitae

3 4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor Tn completarea
ark. 30, 31, 32 i 15 din R.G.U. cu referire la:

art. 21 — parcelare

art, 22 — indliimea construciiilor

art. 23 — aspectul exterior

art. 24 — procentul de ocupare al terenului

35 Reguli cu privire la_amplasarea de parcag, spatii verzi si Tmoreimuid
completarea art. 33, 34 si 35 din R.G.U. cu referire la:

art. 25 — parcaje

art. 26 — spatii verzi

art. 27 — Imprejmuir.

i 29 din

0

Constructii pentru spatii comerciale, servicil, indusirie si depozitare

Cap. 1 Generalitéti

Art. 1. Tipuri de subzond funclionald
in funciie de regimul de indltime propus, in zona studiaid se intinesc:

- Construclii pentru servicii | birouri, productie nepoluantd si depozitare
- spatii verzi de aliniament.

Art. 2. Functiunea dominanta
Este sea de constructi industrials napoluania si spajil aferente pentru birouri,
depozitare si servicii
Art. 3. Funcliunile complementare admise ale zonei:
- spatii verzi amenajaie
- accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje
- retele tehnico — edilitate si construciii aferente.

Cap. 2 Uillizarea functionala

Art. 4. Utilizér permise.
- institutii servicii si echipamente publice
. sedii firme, sewvicii diversificate, nepoluante, consulianta Tn diferite domenii si alte servicil
profesionale

spatil de prezentare sl expunere
Pr. nr. 2742015 - P02, Depozitars, Birousl, Produstie Mepoluanti

ar. cad. A920/2/1, S teren=6.500 m2, Beneficiar; BOLDEA T UDOR D}
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

3 Paircajs - extravilan Dudesiii Noi, C.F. 403914,
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constructii industriale cu funcliunea de dapozitare specializate pe diverse orofile,

nepoluanie: activitfi productie nepaluants, fars fue tshnoogic / manufaciuriars (de exemplu
prelucrare textile, Tncéli@minte, obiecis a8 mici dimensiuni, din domeniul IT, prelucrare
mecanicsd, Amplare, mobilier, efc.), respactand conditia @ pivelul de poluare sa 38
neadreze Tn limitele admise pentru acsastd zond

construciii si instalaiii tehnico-edilitare c& deservese, pecum si echipamenie legate de
functionarea zonei
- parcaje, parking-uri
- spatii publice plantate, parcuri, gradini publice, cu armenajrile specific: alel pistonals,
pergole monumente de artd plasticd, mobilier urban, fantani

A, 5. Utilizér permise cu conditi

- Construciiile pentry echiparea cu instalaiii se poi arrplasa cu conditia s& corespunda
necesitatilor si confortului populatiel, 8 nu daduneze relatilor cu vecinétitile i 58 fie puse n
oractics toate masurile pentru integrarea in mediul Tnconjurgior.

Art. 6. Interdictii temporare de construire

_ Necesitatea realizérii in zona a unor lucrdr de uiilitate publicd impune ca eveniualele
dezmembréri si parceldri sa nu se facs fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor
de teren necesare realizérii acceselor pietonale si carosabile.

Art. 7. Interdictii definitive de construire
Sunt interzise urmétoarele:

- staiii de Tniretinere auto;
- construciii pentry cresterea animalelor, ferme agro — zootehnice, abatoare

- constructii si amenajari care prin natura lor, volumul si aspeciul lor sunt incompatibile cu
securitates, salubritatea si conforiul zonei

- depozite de deseuri perticuloase sau instalatii peniru eliminarea deseurilor periculoase prin
incinerare ori tratare chimicé

- instalatii chimice integrate,

- instalatii industriale pentru producerea celulozel din cherestea sau alte materiale fibroase
similare, producerea hariiel si a cartonului, cu o capaciiate de productie de cel putin 200
tone/zi.

. Producerea si prelucrarea metalelor, mineralelor

- Activiiati din industria chimica: watarea produselor intermediare $i obfineres produselor
chimice, producerea pesticidelor si 2 produselor farmaceutice, vopselelor si lacurilor,
elastomerilor si peroxizilor,

- Activitati din  industria alimentard: fabricarea uleiuriior s @ grasimilor  vegeiale 8
animale; ambalarea ¢l conservarea produselor animale s) vegeiale; fabricarea produselor
laciate; fabricarea maliului $i @ bauturilor alcoolice; fabricarea preduselor de cofetdrie si @
siropului;abatoare; instalatii industriale pentru fabricarea am idonului; fabrici de fina si ulei de
peste, fabrici de zahar.

P, . 27412015 = PU.Z, Depozitare, Birourd, Produstis Nepoluantd siParcajs - extravilan Dudasiii Noi, G.F 463974,
nr. cad. A920/21, S teren=6.500 2, Beneficiar BOLDEA TUDOR DIOMIS
REGULAMENT LOGAL DE URBANISM

&
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- Activitdti din industria isxdila, a ¢ isi, @ lemnului si hérdial: instalaiii penir prat
{operatii ca spilare, Indlbire, merce zare) sau vopsirea florelor ori taxdilelor; insiala]

ioacirealargdsirea pisilor $i blanurilor; instalatii de producsre §i preluciare a celulozel

- Depozite de fier vechi, de vehicule uzate, inclusiv deseuri de vehicule.

Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilos

3 1. Reaulile de amplasare si retrageri minime obligatoril
Art. 8. Orlentarea fatd de punctele cardinale.

Se vor respecta prevederile Ordinului pentry aproparea Normelor de igiena ¢l a
recomandarilor privind modul de viaig al populatiei: Orclinul nr. 119/2014. Se recormanda
orientarea spatiilor astfel incét s& se asigure Tnsorirea birourilor.

Art. ©. Amplasarea falh de drumurile publice

Se va tine cont de zona drumurilor propuse.

in cazul terenurilor situate de-a lungul drumului judetean DJ691 sz vor respecia
retragerile consiructiilor faié de drumuri stabilite In documenzaiiile P.U.Z. aprobaie (35 m faie
de marginea Tmbréicdmintei asfaliice), iar fatd de noul profil de 16 m al drumului de
exploatare DE 267) se va respecta o reiragere de 6 m; reliagerea fata de drumul longitudinal
PTT1 este de 10 m.

Art. 10. Amplasarea falh de ciile navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fagh de caile ferate din administrarea S.N.C.F.R,
Nu e cazul.

At 12. Amplasarea fatd de asroporturi
Terenul se afla la peste 2,5km de zona asroportulul

Art. 13. Retrageri fath de fasia de protectie frontierel
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fatd de aliniament

Armplasarea constructiilor fafa de aliniamentul strdzilor (limita dintre domaniul public si
cel privat) se va face respectdnd aliniameniul propus n plansa de REGLEMENTARI
URBANISTICE (6 m).

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelel

Se va respecia R.L.U. aferent P.U.G. Dudesiii Nol,
. autorizarea executdrii constructiilor este permisé numal clacs se respectd distantele minime
necesare interventilor In caz de incendiu, stabilite pe baza avizului uniiii teritoriale de
pornpieri (acolo unde esie cazul).
- amplasarea constructiilor se va ract

face
ar. 119 din 2014 al Ministerului Sanaid

e cu respactarea normelor de igiend cuprinse i Ordinul
atagi

i, Art. 2,3,4,5 sl 16

Br. nr. 27412015 - P.U.Z. Depozitare, Birour, Produciis Nepoluantd i Paweaje - extravilan Dudesti MNoi, C.F. 93914,
ar. cad. A920/2/1, S teren=6.500 m?, Benaficiar, BOLDEA T UDOR DIONIS,
REGULAMENT LOGAL DE URBANISH &



TIMISOARA 300079, str- Reraus i 7/a ap. § 1t/ iax 0266228717
Reg.Com. J35/2318/2004, C.UL RO 1887731
cont ROB2 BTAL RONG RT03 0855 3101 BANCA TRANSILVANIA S.A.
cont RO83 TREZ 6215 089X 3X00 5315 TREZORERIA TIMISOARA

Amplasaren constructillor fatd de limitele de fund ale parcelelor va respatia
urmAioarea condiiie:

. cladirile principale s& vor amplasa 1a o distania cecel putin 10 m faid de limiid.

3.2. Reqguli cu privire_la_asigurarsa _acceselor_obligatori

Are 16. Accese carosabile

Auiotizarea execuidri constructilor va fi pervisa pumai Tn cazul  asigurarii
posibiliiatilor de acces la drumurile publice. Trebuie asigurat accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor, 2 evacudrii deseurilor, salvarii.

Art. 17. Accese pietonale
Autorizarea executdrii construciiilor va fi permisé numai in cazul asigurdiri acceselor
pictonale, polrivit imporianisi $i destinatiei constructiei.

3 3. Requli cu privire_la_echipaiea tehnico-ediiitard

Ari. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitard existents.

Autorizares executdrii constructiilor va fi permisé numei in cazul existeniei posibilitéiii
de racord la retelele exisiente de apd, instalafiile de cenalizare, alimeniare cu apa §i de
energie electricd sau Tn cazul fn care beneficiarul se obligh s34 racordeze construciia la
reteaua centralizatd publica, atunc cand aceasta se va execuie.

Art. 19. Realizarea de refele tehnico-edilitare.

Extinderile de retele publice sau marirle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazs de caire investitor sau beneficiar, pariial sau in intregime, dupa caz.

Lucrarile de racordare si de bransare la refeaus edilitara publica se suporia n
intregime de investitor sau de beneficiar.

Toate refelele stradale: de alimentare cu apd, energie eleciricd, gaze naiurale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran.

At 20 Propristatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.

Refelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utiliiati aftate Tn serviciul
public suni proprietate publicé a localitatii.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electicd si de felecomunicafii sunt
proprietatea publica a localitatii.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si_ale constructiilor

Art. 21. Parcelarea

Se propune impartirea terenului T doua parcele, din cars una pentru constrire sl una
pantru viitorul prospect stradal al drum ului colector.

Parceldr ulterioare pot fi aprobate doar in baza unui proiect P.UZ.
Ari. 22. Inéllimea constructiilor
La stabilirea Tnalimii consiructiilor se va avea in vedere:
- respectarea normativelor legate de asigurarea Tnsoririi construstiilor (conforim Ordinulul nr.
119 pentru aprobarea Normelor de igiend si recomandirilor privind modul d2 viaid al
Pr. mr. 27412015 - P.ULZ Depoziiare, Birourd, Productiz Nepoluanti $i Parcajs - extravilan Dudssiii Noi, C.F. 403194,

. cad. A920/2/1, § teren=6.500 m2, Beneficiar: BOLDEA TUDOR DIOMNIE,
REGULAMENT LOCAL DE URBANISH 5
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populatiel, eto.) psniru a nu aduce prajudicii cladirilor nvecinate sub aspaciul Tnsoriri
ACEsiors.

esre de

- ragimul de Tndliime general al constructiilor e

Pariar, H max cormisd 10 m (haie sl
depozite) respectiv P+4E pt. birour — H max sornisa 17,5 m.

m
- s poi realiza subsol sau demisol, in condifiile in care siuidiul geotshnic 0 parmiie.

Ari. 23, Aspectul exterior al constructiilor
7) Dispozifii generale

Autorizares execuidirii consiructiilor este permisd rumai dacé aspeciul lor exerior nu
contraving funciiunii acestora $i nu depreciazd aspectul genaral al zonal,

Autorizarsa executdrii construciilor care, prin conformare, volumeirie si aspact
sxierior intrd in coniradictie cu aspeciul general al zonei i depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Fatadele laterale si postericare ale cladirilor irebuie trataie la acelagi nivel caliiativ cu
cels principale si fn armonie cu acesiea.

Lucrdrile iehnice (refele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie iniegrate in
volurmul constructiilor sau al Tmprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naiurale,
anergie eleciricd si CATVY, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incai sa
nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al construciiilor sau zonei Tnconjuraioare.

Instalatiile exterioare peniru climatizare nu se vor monta pe fatads.

b) Fatacle

Este inierzisd executarea de constructii din materiale nedurabile.

Fatadele laterale si posierioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca
si cele principale $in armonie cu acestea.

Constructile irebuie s8 se apropie prin volumetriz si proporiie de tipul dominant al
constructiilor din zona Tnconjuratoare.
¢) Acoperiguri

Constructiile vor avea Invelitori tip terasa sau sarpanté.

fnvelitorile extinderilor construciilor vor fi realizate din aceleasi materiale ca si la
constructia principald, ulilizénd acesasi tipologie de acoperis.

2Ait 24, Procentul de ocupare a terenulul

Zona are un P.0.T. maxim admis = 56%.

Coeficientul de utilizare a terenuiui (C.U.T.) maxim admis, definit ca rapori inire
suprafata construitd desfisuratd si suprafata terenului de amplasament esie 2.

zona 1 - constructll pentru comert, servici industrie nepoluants si depozitare
- birouri — H max. Cornisa= 17,5 m P+4E
- constructi industriale nepoluante si depozitare — H max. Cornisa= 10 m Parter
P.O.T. maxim = 55%, C.U.T. Maxim = 2,00

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaie, spalii verz i lrprelmuiri

At 25. Parcaje
Autorizarea executdrii lucrarilor care, prin destinatie, necesitd spatil de parcare, se
amite numai dacd existy posibilitatea realizéri acestora Tn afara domeniului  public.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Mormativuiui P 132-93,

Pr.nr. 27472015 = P.U.Z. Depozitars, Birour, Produciie Nepoluanti $i Pareajs - exiravilan Dudesiii Noi, C.F. 403414,
Ar cad. A92012/1, S teren=6.500 mn?, Beneficiar: BOLDEA TUDOR DIONIS,
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1€
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Aacs nu existd alte reglementiri locale. Locurile de parcare din incinid se vor rsaliza n mod
similar cu platforme de acces si cdile de circulatie.

Se vor respecta clile de interventie pentru m aginile de pornpier.

Suprafeiele parcajelor se dsiermind in funciie de destinafia si de capacitaies
constructiei, conform normativelor in vigoare.

Art. 26. Spatil verzi

Autorizatia de construire va confine obligatia credrii de spaiii verzi si plantate, n
functie de destinatia si de capacitaiea consiructiel, conform nermativelor In vigoare.

Este obligatorie asigurarea unui procsnt de spatiu verde de 20% din suprafaiz
isrenului.

Art. 27. Imprejmuir]

Spre frontul strazilor si la limitele de vecindtaie pand la frontul clédirii Tn interior se pot
realiza imprejmuiri iransparente din grilaje metalice, lemn, cu sidlpi metalici sau plase de
séirmd. Indltimea acestor Imprejmuiri va fi de maximum 1,80 m, cu soclu plin de 0,30 - 0,60
m si vor putea fi dublate de un gard viu. De la cladire si pana in spatele lotului, se pot realiza
imprejmuiri opace (zidérie, etc.), cu o Tnaliime maxima de 2,00 m.

CONCLUZI — MASURI IN CONTINUARE

Trasarea sirdzilor si respactiv a limitelor de parcels se va face pe bazd de ridicari
topometrice prin  coordonate, datele puidnd fi puse la dispozijie de proiectaniul de
specialitate, care va verifica si confirma corectitudinea trasaril.

Ceriificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANMISHM.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare ta operatiile ce vor wima avizarii
P.1.Z -ului si introducerea lor in baza de date existents, T scopul corelérii si al mentinerii la
zi a situaiiei din zona.

Tntocmit, sef de proiect
Arh. Catalina BOCAN

Pr. nr. 27412018 - P,U.2Z. Depozitare, Biroun, Produciie Nepoluanti $1 Parcaje = exiravilan Dudestii Moi, C.F. 403114,
nr. cad. A9202/1, S teren=6.500 m?, Beneficiar: BOLDEA TUDOR DIONIS,
REGULAMENT LOCAL DE URBANISH g



