ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI DUDESTII NOI

HOTARAREA
Nr. 94 din 25.10.2017

privind aprobarea vanzarii terenului inscris in C.F. nr. 400325 Dudestii Noi lui Gheorghe-
losif DRAGOS si a sotiei Firicuta DRAGOS

Avand n vedere prevederile:

a) art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicata,

b) art. 7 alin. (2), din Codul civil,

c) art. 36 din Legea nr.18/1991 privind fondul funciar,

d) art. 6 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica

Analizand cererea cererea lui Gheorghe-losif DRAGOS, inregistrata cu nr.27/12.10.2017,

ludnd in considerare raportul de evaluare nr. 97/11.09.2017,

in temeiul prevederilor (H.C.L.) nr. 41/2012 privind modificarea prefului minim pentru vanzarea
terenurilor din intravilanul comunei Dudestii Noi si care fac parte din patrimoniul privat al comunei ,

luand act de:

a) referatul de aprobare al primarului comunei Dudestii Noi, in calitatea sa de initiator,
inregistrat sub nr.6289/2017, calitate acordata de prevederile art. 33 din Legea nr. 393/2004 privind
Statutul alesilor locali, cu modificarile si completarile ulterioare, raportate la cele ale art. 45 alin. (6),
teza a ll-a din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,

b) raportul compartimentului de resort din aparatul de specialite a primarului, nregistrat sub
nr.6288/2017,

c¢) raportul Comisiilor de specialitate ECOF, a Consiliului Local al Comunei Dudestii Noi,

d) avizul de legalitate favorabil al secretarului comunei pentru proiectul de hotarare in
conformitate cu prevederile art. 9 din Regulamentul propriu cuprinzand masurile metodologice,
organizatorice, termenele si circulatia proiectelor de hotarari ale consiliului local aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al Comunei Dudestii Noi. nr. 53 din 19 noiembrie 2012,

avand la baza prevederile art. 36 alin. (2), lit. c) si art. 45 alin. (3), art.121, art.123 din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul art. 115 alin. (1), lit. b) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
Consiliul Local al Comunei Dudestii Noi adopta prezenta hotarare.

Art. 1. — Se aproba intabularea In domeniul privat al comunei Dudestii Noi a imobilului inscris
in C.F. nr. 400325, nr. top. 400325.

Art. 2. — Se aproba vanzarea céatre Gheorghe- losif DRAGOS si a sotiei Firicuta DRAGOS,
denumiti in continuare cumparatori, a terenului proprietatea comunei Dudestii Noi situat in comuna
Dudestii Noi, str.Postei, nr.18 avand o suprafatd de 1740 m? la pretul recomandat in urma
raportului de evaluare nr. 97/11.09.2017 pe care consiliul local il insuseste si care face parte
integranta din prezenta hotarare, respectiv de 24.000 lei + TVA.



(2) Plata se va face in rate lunare pe o perioada de 36 luni cu un avans de minim 25 % din
pret la casieria Primariei comunei Dudestii Noi, in numerar, iar ulterior achitarii contravalorii terenului
se vor perfecta actele autentice privitoare la transferul de proprietate n fata unui notar public.

(3) Pentru diferenta de 75% plus dobanda de referintd a Béancii Nationale a Romaniei se va
inscrie ipotecad tabulard de rangul | in favoarea comunei Dudestii Noi, care se va putea radia din
cartea funciara la achitarea obligatiilor asumate n contractul de vanzare-cumpérare.

(4) Dupa achitarea de catre cumparatori a unui avans de 25% si stabilirea graficului de plata al
ratelor lunare se va putea proceda la perfectarea contractului de vanzare-cumparare in froma
autentica la notar.

(5) Contractul de inchiriere se considera reziliat de drept ca fiind fara obiect incepand cu data
semnarii la notar a contractului de vanzare-cumparare pentru terenul ce face obiectul prezentei
hotarari.

Art. 3. - (1) Pentru neplata la termen de catre cumparatori a ratei lunare scadente la data de
25 a fiecarei luni, acestia sunt obligati la o penalitate de 0,02% din valoarea ratei pentru fiecare zi de
intarziere pana la achitarea integrala a ratelor restante.

(2) Pentru neplata a trei rate lunare consecutive primarul comunei Dudestii Noi poate solicita
rezilierea contractului de plin drept.

Art. 4. - Preful de vanzare va include pe langa suma rezultatd din raportul de evaluare si
costurile aferente realizarii transferului de proprietate, taxe notariale, taxe de timbru si alte taxe,
inclusiv contravaloarea raportului de evaluare.

Art. 5. - Se mandateaza secretarul comunei, doamna Loredana-Adina-Mihaela LUCIU sa
semneze oriunde este necesar pentru efectuarea tuturor actiunilor privind realizarea formalitatilor
legale privind transferul de proprietate al bunului imobil descris la art. 1.

Art. 6. - Sumele obtinute din vanzarea acestor terenuri vor constitui venituri la bugetul local al
comunei Dudestii Noi.

Art. 7. - Prin intermediul secretarului comunei, se comunica in mod obligatoriu, in termenul
prevazut de lege, prezenta hotarare, prefectului judetului Timis, primarului comunei, lui Gheorghe-
losif DRAGOS. Firicuta DRAGOS, se aduce la cunostintd publica prin afisare, precum si prin
publicarea pe pagina de internet la adresa: www.primariadudestiinoi.ro.
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Raport de evaluare
nr.97

Teren construit situat Th comuna Dudestii Noi, CF 400325, judetul Timis

11.09.2017

Ing. Suteu Vasile Mircea Nr. Legitimatie: 16475




1.INTRODUCERE

1.1.Sinteza raportului

Proprietatea imobiliara tip teren construit cu suprafafa de 1.740 mp ce face obiectul
prezentului raport de evaluare este situats in intravilanul comunei Dudestii Noj.

Raportul de evaluare a fost intocmit de cdtre ing. Suteu Vasile Mircea in perioada 11.09.2017-
19.09.2017.

Data inspectiei/vizionsirii: 11.09.2017

Data raportului: 11.09.2017

Curs valutar valabil:] EURO=4,5978 lei (11.09.201 7}

Scopul raportului de evaluare:informare

Tipul valorii estimate:valoare de piatd

Concluzia asupra valorii de piafd a proprietitii subiect s-a exprimat prin utilizarea metodei
Extractia de pe piati.

N R S Meloare(Bure) | Valoare e -
|1 Extractia de pe piata | 5.220 24.000 lei

V=5.220 Euro echivalent 24.000 lei » pret unitar 3 Euro/mp
Valorile exprimate nu contin TVA

Detalierea prezentei sinteze este efectuatd in capitolele care urmeaza, precum si in anexele la
prezentul raport de evaluare,

ot 2 - 4
Ok o3 7 P
- : ‘o "?
o\ [

£ SUATORILOR 23,
' P,el“_;";‘:&au%
fé{ T

7o EA -
3 Lemﬁﬁ&gw& 16475 af } “E SRL .3/
% Valbll 2017 /} §
k> cltiparer & 557 <
%’Ezfvg,/ R0apn F2
Ing.Suteu Vasile Mircea S.C. MS CAD S.R.L.
Evaluator autorizat EP], leg. Nr.16475 CUI 15601988
Membru Titular ANEVAR J 35/1688/2003



CUPRINS

L INTOAUCETE. 1.vivnesrnerieseenisseseresensesensasseessessssssesesesesens
1.2.Certificarea evaluatorului.................
2. Termenii de referinta ai evaludrii ...........coovvenne.
2.(a)ldentificarea §i competenta evaluatorulli...........ovvvevereeceeesrersuesereesnsessensnses

2.(b)Identificarea clientului i a oricdror alfi utilizatori desemnati .......

N N O

2.(c)Scopul evaludrii.............

$a

2.(d)ldentificares proprietiifii EVAINALE ..wmimmsmssamimiimm s as s
2 LY DA RO vervovmmsnonisso ooy ssmin s s oy s s A A SR ST BT Uobemernm s 5
B L | R I -
2.(g)Documentarea necesard pentru efectuarea eVAIUAL ........ovieveievriesieinieeeseeeeeeeessesseseseesaenssenssens 5
2.(h)Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea ............cccevrvevevesmeeriecenrsssessensnsnens 5
2.(i)Ipoteze si ipoteze speciale.........cvrrerreeemrecreeceneeensesenias
2.(j)Restrictii de utilizare,difuzare sau publicare.........c.ccevvvrerrerererenens
2.(k)Declararea conformitatii evaluarii cu SEV (Standardele de Evaluare ANEVAR).................
2.(I)Descrierea raportului...............
2 (m)Moneda valorii definite. Modalititi de plati..........cccecoevrecuererereneenresiensiensicesesesesssesssensssas 7
2l Frn g s T U RO OOUTO
3.1.Date despre aria de piatd,orag,vecindtafi §i 1ocalizare. .........c.eevevrervercreerirsrecscressesessessenseessnsens 7
3.2. Identificarea proprietatii imobiliare subiect.Descrierea situatiei jurid.ice ................................. 8
B i a L Ll L .
3.4.Date privind impozitele i valorile de IMPOZIALE.........cc.ceeurveveierrirnrirsneisessessissstsesesensesesessees 8
L L T 9
4.1.Analiza cererii(cerere SOIVADIIA)........cccvueiirrierieeeecseiresrens et eresesseenssessessesesssnssesesnssessensenes 9
) R . |
4.3.Analiza eChilibrulUi PIELET ...ouvueviueerreiestentereste et s s s bt ea s cass s sm e smeeeneeenseens 14

5.Analiza celei Mal BUNE ULTIZATL. ..euvveeirviieeiriciesiitissis e eeeseseeseesessesesssesssssssnensssessesnssssssesenssessssssse 14

6.EValUArea PrOPIICLALIT c.evererversuerecenseeeereserereiaesias s iessassssssssssssssssssnstenssensrensrensesssesssssssssasssssssassses 140
6.1. Metoda extractiel de Pe PIAA......coccouverererueiriersrsnearinsssisssasaesesssess e sssenssss et sesesnsesssensasens 14
7.ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORIL......cooccereeerenrereerererensiansees 20
1L Bmaliza retilAtElOr e s R D




1.2.CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.De asemenea ,
certific ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele , opiniile si concluziile personale,
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.In plus, certific ca nu am nici un interes
prezent sau viitor privind proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de
evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raportul de evaluare a unei anumite valori, care sa favorizeze clientul
si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele , recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR ( Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).Evaluatorul a respectat Codul Deontolo gic al ANEVAR.

Proprietatea imobiliara descrisa in prezentul Raport de Evaluare a fost inspectata
personal de catre evaluator.In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta
semnificativa din partea nici unei alte persoane.

Prezentul Raport de Evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi
expertizat (la cerere) si verificat de catre un evaluator autorizat care detine specializarea
Verificarea Evaluarii ,,VE”, dovedita cu parafa de verificator cu specializarea EPI.

La data elaborarii acestui Raport de Evaluare, evaluatorul care semneaza mai jos
este membru titular ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala
continua al ANEVAR si are competente necesara intocmirii acestui Raport de Evaluare.
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2.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.(a)Identificarea si competenta evaluatorului

* Acest raport de evaluare a fost realizat de in g. Suteu Vasile Mircea-evaluator autorizat
EPI.

e Evaluatorul posedi cunostintele si experienta necesara realizirii acestui raport,

* Evaluatorul nu are interese in privinta proprietitii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare.

* Implicarea evaluatorului in aceasts misiune nu este conditionatd de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate.

* Evaluatorul nu a apelat la asistenta din partea altor specialisti.

2.(b)Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati
* Acest raport de evaluare a fost realizat la_cererea clientului Dragos Gheorghe Iosif .
e Utilizatorul desemnat al acestei lucriri este clientul precum si proprietarul terenului:
Comuna Dudestii Noi .

2.(c)Scopul evaluirii - INFORMARE
* Evaluarea a fost ceruti pentru a oferi informatiile si asistenta necesare in
eventualitatea tranzactiondrii proprietatii.

2.(d)Identificarea proprietitii evaluate
* Proprietatea evaluati : teren intravilan, situat in partea de Noord - Vest a localitatii
Dudestii Noi , cod postal 307041, pe Strada Postei, nr.18.
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2.(e)Tipul valorii
e Tipul valorii estimate este valoarea de piata.

Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a)la data evaludrii,intre un cumpdrdtor hotdrét §i un vdnzdtor hotdrdt,intr-o
tranzactie nepdrtinitoare,dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare
in cunogtin{d de cauzd,prudent §i fard constrdngere.(Definitie conformStandardului de
evaluare a bunurilor ANEVAR 2017-SEV100-Cadru general)

2.(f)Data evaluirii
e Acest raport de evaluare a fost realizat In perioada 11 Sept. 2017 — 19 Sept. 2017.
» Inspectia proprietatii a fost efectuata de cétre evaluator la data de 11.09. 2017 si a
constat in identificarea,vizionarea imobilului,fotografierea si culegerea de date.
e Data raportului este 11.09.2017.

2.(g)Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii
e Inspectia a fost efectuatd de evaluator i a constat in identificarea , vizionarea bunului,
fotografierea si culegerea de date.
e Nu au existat restrictii sau limitéri referitoare la inspectia,documentarea si analizele
necesare pentru scopul evaluarii.

2.(h)Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
e Extras CF al proprietitii — cerere 138400 /27.08.2014 -Anexa nr.1

e Site-uri de specialitate sursa INTERNET:
www.imobiliare.ro.www.romimo.ro,www.publi24.ro

e Site-ul oficial al Primariei Dudestii Noi

» Informatii culese de la persoane fizice si juridice care au incheiat tranzactii imobiliare
la proprietéti comparabile.

2.(i)Ipoteze si ipoteze speciale

e Aspectele juridice ale proprietitii imobiliare se bazeazi exclusiv pe documentele
furnizate de catre proprietarii constructiei existente pe teren §i au fost prezentate fird a
se intreprinde verific#ri sau investigatii suplimentare.

e Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil.

e Proprietatea a fost evaluati in ipoteza , liberd de sarcini” .

e Informatiile furnizate de citre terti sunt considerate a fi autentice dar nu se
acordéd garantii asupra acuratetii lor.

e Se presupune cé proprietatea se conformeaza tuturor reglementérilor i restrictiilor de
zonare §i utilizare.

e Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluiri au stat la baza
selectdrii metodelor de evaluare folosite §i a modalitatii de aplicare a acestora,pentru
ca valorile rezultate s& conduci la estimarea cea mai probabild a valorii proprietitii in
conditiile tipului valorii selectate.

e Evaluatorul considera cé presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii.

» Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie.

e Din informatiile definute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarii
constructiei existente pe teren, nu exista nici un indiciu privind existenta unor



contamindri naturale sau chimice care afecteazi valoarea proprietétii evaluate sau
valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor
inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezena contaminantilor sau materialelor
periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate in ipoteza ci nu exist aga ceva. Daci se va stabili ulterior ci existi
contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ci au fost sau sunt
puse in funcfiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate

* Evaluatorul consideri c& presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluirii

» Valoarea de piati estimati este valabili la data evalurii. Intrucét piata, conditiile de piata
se pot schimba, valoarea estimat3 poate fi incorects sau necorespunzitoare la un alt
moment

* S-apresupus ci legislatia In vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificdri care pot s apard in perioada urmétoare

Ipoteze speciale
o fara

2.(j)Restrictii de utilizare,difuzare sau publicare

* Opinia evaluatorului trebuie analizati in contextul economic general cénd are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul
prezentului raport. Dacd acestea se modifici in viitor evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evalugrii.

* Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si a utilizatorului desmnat .Nu se acceptd nici o responsabilitate daci este
transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o
circumstanti.

* Posesia acestui raport sau a unei copii nu confers dreptul de publicare.

2.(k)Declararea conformititii evaluiirii cu SEV (Standardele de Evaluare ANEVAR)

* Acest raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a
bunurilor ANEVAR-2017 si anume:

SEV100-Cadrul General

SEV 101-Termenii de referinti ai evalurii

SEV102-Implementare

SEV103-Raportare

SEV230-Drepturi asupta proprietitii imobiliare

GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile

TR



2.()Descrierea raportului
¢ Conform scopului evaluarii, a complexititii proprietitii imobiliare subiect, si
cerintelor utilizatorilor, tipul de raport intocmit este raport explicativ.
e Continutul raportului si structurarea sa sunt conform Standardelor de
Evaluare Anevar-2017: SEV 103 — Raportare.

2.(m)Moneda valorii definite.Modalititi de platd
e Valoarea estimati 1n acest raport este valoarea de piata, exprimati in euro, convertiti in
lei 5i nu contine TVA sau alte taxe (notariale,impozit pe tranzactie etc.).Cursul de
schimb considerat este 4,5978 lei/1 EUR,cursul BNR la 11.09.2017.
» Valoarea proprietitii imobiliare evaluate, se referd la plata cash/integrald in momentul
transferului dreptului de proprietate.

3.PREZENTAREA DATELOR

3.1.Date despre aria de piati,oras,vecinititi si localizare.

Proprietatea imobiliara evaluata este amplasati in intravilanul comunei Dudestii Noi, judetul
Timis.

Comuna Dudestii Noi este situatd in CAmpia de Vest a Banatului, la o distantd de 13,5 km de
Timigoara, orag-resedinta al judetului Timis. Localitatea se invecineazi la Vest cu
Becicherecu Mic, la Nord-Vest cu Hodoni si Satchinez, la Est cu Sinandrei si Timisoara, iar la
Sud — cu Sicélaz. Legiturile sunt asigurate prin drumurile comunale si calea ferat Timisoara-
Cenad. Totodatd, localitatea are iesire la drumul national DN 6 Timisoara-Séannicolau Mare-
Cenad-frontierd Ungaria.



3.2. Identificarea proprietitii imobiliare subiect.Descrierea situatiei juridice.
Proprietatea evaluati este: Teren construit, situat in intravilanul Comunei Dudestii Noi , cod
postal 307041, Str. Postei, nr.18 .

v’ Proprietar: Statul Roman
v" Drept de proprietate inscris in CF 400325 Dudestii Noi -Anexa nr.1
v’ Nr.Top/Cadastral imobil: 400325

3.3.Descrierea terenului

Proprietatea evaluati : teren construit, cu suprafata de 1.740 m.p , de forma dreptunghiulari,
cu front la Str. Pogtei de aproximativ 13 m.

Accesul auto si accesul pietonal la proprietate : de pe Calea Sanandreiului, la dreapta pe
Strada Postei(drum asfaltat).

Utilitatile din zona amplasamentului sunt reprezentate de :

- retea de alimentare cu apa ;
- retea de energie electrica ;

- 7 3

1 \

_GoogleEarth

Pe teren exista o constructie P, zidarie din vaiuga , invelitoare din tigla, timplérie veche de
lemn, constructie veche. Suprafata construitd(amprenta la sol)=86 mp conform Anexa 1.
Proprietar asupra constructiei : Dragos Gheorghe Iosif si Dragos Firuta.

Nr.cadastral constructie : C1/240-241/a/1

3.4.Date privind impozitele si valorile de impozitare
Impozitele si taxele pentru asemenea proprietéti sunt cele aplicate pe intreg teritoriul Romaéniei
si sunt reglementate, atdt pentru persoane fizice cét §i pentru persoane juridice.



4.ANALIZA PIETEI

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu
constituind totodati fundamentul pentru determinarea cele mai bune utiliziri a unej proprietati
imobiliare.

Piafa imobiliari este reprezentati de un grup de persoane sau firme care se afli in contact unii
cu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliar este unicd iar amplasamentul siu este fix.

Piefele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzitori si cumpdrétori care actioneazi
nu este mare, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum §i s3
fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mirimea
avansului de plati, dobanzile etc,

Pentru delimitarea si identificarea une; piefe imobiliare specifice,evaluatorul examineazi:
1.Tipul proprietitii imobiliare:Teren construit.

2.Caracteristicile proprietitii imobiliare:suprafata teren: suprafata 1.740 mp

3.Aria pietei

Aria de piata este delimitarea geografica sau de localizare a piefei pentru o categorie specifica
de proprietiti imobiliare si anume zona in care proprietéi imobiliare comparabile sau similare
pot concura eficient cu proprietatea imobiliard subject » In mintea cumpéritorilor probabili
sau potenfiali §i a utilizatorilor.

Pentru analiza pietei imobiliare s-au observat proprietiti imobiliare comparabile (terenuri
construite) situate in comuna Dudestii Noj si vecinatifi.

Concluzie:

In cazul proprietétii evaluate, piata imobiliars specificd este piafa proprietitilor imobiliare de
tip teren construit, suprafata aproximativ 2.000 m.p., situate in Dudestii Noi si localitatile
invecinate.

4.1.Analiza cererii(cerere solvabili)

Cererea reflect nevoile,doringele,puterea de cumpdrare i preferingele consumatorilor.Analiza
cererii se axeazi pe identificarea utilizatorilor potentiali.

Ca atare s-au cercetat o serie de factori maj importanti, acestia fiind : populatia din aria
pietei,venitul populatiei,planul urbanistic si directiile de crestere si dezvoltare ale
orasului,sistemul local de impozitare si administratia, factorii geografici si
geologici(climat.topografie, canalizare), disponibilitatea facilitatilor si sreviciilor
comunale(institutii culturale, facilitati educationale, facilititi sanitare si medicale)

Comuna Dudestii Noi este strabituti in partea de Sud si de Est de Bega Veche, vechiul curs al
raului Bega dinaintea constructiei canalului i, in prezent, o continuare a Beregsaului.
Majoritatea mlastinilor de odinioars au fost desecate, in prezent ocupand o suprafat3 foarte
redusa. Pentru stoparea fenomenului de biltire favorizat de pantele reduse si de solurile
argiloase, care permit stagnarea apelor, s-a realizat un sistem de canale ce sunt legate de Bega
Veche.

Cea mai mare parte a teritoriului asezarii a fost transformat in teren agricol, vegetatia naturali
caracteristicd zonei fiind inlocuiti cu plante de culturi.



Numirul de locuitori ai comunei Dudestii Noi este intr-o continui crestere. in 2004, anul
de reinfiintare a comunei Dudestii Noi, populatia dudesteand intrunea un total de 2.399
persoane. Opt ani mai tarziu, in 2012 numdrul total a trecut pragul, ajungind la 3052 de
persoane.

Populafia comunei 2013 — este In crestere fatd de anul 2012, numérind un total de 3179
locuitori din care 1585 persoane de sex masculin §i 1594 persoane de sex feminin.

Structura populatiei pe grupe de varstd — La nivelul anului 2013 predomind grupa de vArstad
adultd (20 - 64 de ani) cu o proportie de 67.19%, urmata de populatia tinira (0 - 20 de ani)
24.16% si populatia vérstinicd ( peste 65 ani) cu un procent de 8.65%, fapt ce indica tendinta
de imbétranire demografici a populatiei.

Aspectul comunei se aseamana foarte mult cu al celorlalte asezari fondate in timpul
colonizarii. Strazile largi erau asezate dupa un plan bine stabilit; in centrul comunei fiind
construita biserica. Casele erau construite in acelasi stil : trei clofteri latime , trei clofteri
inaltime , cu fatada spre strada , unsprezece clofteri se intindea cladirea in curte.Ea cuprindea
o camera de 4,80/4,60 m , o bucatarie , camara de alimente.Sub acelasi acoperis se gasea si
grajdul pentru animale.Tehnica de constructie consta in pereti de vaiuga acoperiti cu stuf. Mai
tarziu , intre 1830-1850 se construieste dupa moda vieneza in stilul baroc tarziu.

Relieful dispus in trepte coboara de la NE la SV, cuprinzand ca forme principale campii
piemontane cu terase in evantai , campii joase , campii inundabile , zone cu microdepresiuni
si conuri de dejectie.

In 2010 Comuna sa era pe primul loc la capitolul accesare fonduri europene, numarul firmelor
care functioneaza in Dudesti a ajuns la 130.Localitatea dispune de strazi asfaltate si
canalizare.

Aflata intre Timisoara si granita cu Serbia, comuna Dudestii Noi este o adevarata atractie
pentru investitori. Populatia satului este in crestere si aici e locul cu cea mai tanara populatie

din zona Timisului.

4.2.Analiza ofertei

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar.Pentru a analiza oferta evaluatorul s-a
bazat pe analiza datelor obfinute prin efectuarea inspectiei cartierului, prin discutiile avute cu
proiectanti, agenti imobiliari, antreprenori dar §i prin consultarea anunturilor publicitare .

Aria pietei

Pentru analiza pietei imobiliare s-au observat proprietéti imobiliare comparabile (terenuri
construite) situate In Comuna Dudestii Noi si localitétile invecinate.
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In continuare sunt prezentate proprietétile comparabile utilizate.

https:fiwww.publi24.roz’anunturifimobi1iare/de-vanzarefcasefcasa/anunt/Casa-de—vanzare-in-
Becicherecul-Mic-zona-centrala/7b0062 727e6a6552.html

O caade

L IVRRT SR

- = 0O I a8 p\.ﬁz;.lwanurlfw'

VCata-de-vanzare-in-Becichareeul Mic-Tona-cential TbOME2 727 e6a6552 htmi

publizs4.ro & ContiMeu % Fevorta 8 Liviare Gratulls ¥ Alutor m
Ll s Jar tE oy
Casa de vanzare in becicherecul mic ,zona centrala. 42.000 EUR !
T, e Veicd o MO FTOG4T D

I Mesaj % Faagferta |

| Adsupa i avorle
£ Reposteara
¥ Promovexzs |
B Listeaza la imprimants
# Surpe I Modifica

" A Raporeazs

- Viuakmat §

A% FLAVIUS
ey ;ﬁ % Talefon vabdat

publi24.ro

N £

pubff.gj.m A Contlbey # Favorte 8 Liviace Grondta 1 Ator [T oV

Descriera

D# vanzare casa g Pamant in Bacicherecul Mic, ne 678 cu teren in supvafts totala 6o 1070 mp , i carw 351 mp construiti 5 718 mp o4 gradine. Exte
dnmnnmmh.-mumm‘m,m.mmmm.zwA Cazs aste compusa din 5 camars din care 3
mm.mmwcmm.huw.beunwhlluumnnmrn.Wmmuhmn.mhmuhmn.mmnwn
wurte. Protul este negociabil, rumar stal: 1, numar camare: 5, numar boc de parcary; 1, numar bak 1, suprafata utila; 351, suprafats totals; 1070, supratsta
constratta; 341, anul constructet: 1906

Uniistat:

LUnititat) Generale: Aps, Curent, CATV
Siatem incelzive: Sobaterscota

Finlsaje:
$tarw Intarior; Buns, Necastts ninovare
Farwstrs cu geam lsrmopan: Lsmn
Usa introre: Lemn
Podele: Dusumea
Uslinterior Lemn
Perall; Yopsea lavadda, Huma

Teren cu suprafata de 1070 mp , situat in Becicherecu Mic, cu casa veche, in regim de
inaltime P, suprafata construita de 351 mp, utilitati: curent, apa, canalizare.
Pret: 42.000 Euro negociabil
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https://www.olx.ro/oferta/casa-becicherecu-mic-ID66D8y.html#f63elfdf7b

J Com Beccherocumic Be X ) ) [ o x )
L3 X | @ OLXBV.INL) | hrtpsey/ bero/oferia/casa -becich -1D5608y.htmiei63e 11T 1:'} =i
H Apteati 5 Google [) Flimoul B3 (2unvesd) -ioanace ) Beourd Comercialtr [l 30 Queoratotak [} Avvonresde180c [l Primaia Timisosn | W Timigoars - Wikiped » Alte marcaje

| @ Becicherecu bic, judet Tams
WVezi pe harta

R
Hai in aplicatie . 0 ety
O WELOED
Fain
Andreea si Robi
P site i apr 2016
Casa Becicherecu mic S —
Beckcherscu Mic, Judet Timis  § Adaugat de pe telefen La 121168, 20 supust 2017, _M_"'”'_k"mm"'h |
Humar anunt. #238430
| ostit | Rigertraza Tiparezte
Aract cita frl ronkles. Contd fgarll Impiica acceptarea lor. Afla mal multe detalil i lea 0 | »

¢ o beccherncumice x \[ 7 - B - 0 X
& X [0 OXBY. N0 | hipssiwemalaro/ofeds/casa-bedch ic- IDEED3y. o w8t
B Aplkagi 5 Google [Y Flinowl B2 Runesd)-losnacr @ Biowd Comercalin [l 30 Ouertonstadsk [} Anherarsada140c [l Primaris Timioar |1 W Timigoars - Wikipedt = AMe marce
[ = Ly £
Andreea si Robi
Pe site din ape J016
Casa Becicherecu mic CE
Becicherscu Mic.Judet Timks ~ § Adaugat de pe teiefen La 12:16. 20 aupust 2017, A e
Humar anunt. $0238430
& e o] orove | Saponesc Tose
Oferlt de Proprietar Camere 3Jaamen
2
L] ) Supratata utila 3000m’ l._}?ii:::u ety Parttal
a9
~ Wand casa situata la 500 m de strada principalatrei camerebucstarke mare bale . casa este tip
nemieascd grading mare,fivada front stradal aproximatty 50 mi + phenit mare pentru mal
Hal in aplicatie multe detalll sunatlla nr 0729 435 181 sau 0724 523 549
’ L s
At adavgat pein apficatia gratuits QUK.
dxponibids perery Andresd, 105, o Windows Phane oﬁgri?uf:w
< >
-1 . A
Aract clta fnlnescta rankles, Continuarea navigarll Implica a tarea lor. Afla mal multe detalil, g tes 30 =
o — g implcascce =

Teren de 3.000 mp , situat in Becicherecu Mic, cu casa in regim de inaltime P, Scd =220 mp,
constructie veche,

utilitati :curent, apa, canalizare.

Pret: 47.000 Euro negociabil.
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https://www.storia.ro/oferta/oferta-becichercu-mic-3312mp-casa-cu-teren-
IDJQS . html#gallery[1]

45000 €

Wogucens
Contact prin Storiara

L 02500 1000 00K 2a.iasvit

I+ Imobillare
Pe site dinmar 3015

Oferta, Becichercu Mic, 3312mp, casa cu teren Pagartrns HRaas
Becicheretu Mic, judet Timbs  Addaugat La 09:03, 13 seplembrie 2017, Mumar sount: #9338824

1k im ptace 0 ] prmanee |
5: senbud o anuanul

CHerit de Agentle Camere 4 saumal multe

Teren de 3.312 mp, situat in Becicherecu Mic, cu casa in regim de inaltime P, constructie
veche, Scd =182 mp.
Pref: 45.000 Euro
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4.3.Analiza echilibrului pietei

Pe termen scurt,oferta imobiliari este relativ fixs si preful rispunde la cerere.

Activitatea pietei imobiliare este ciclica,ciclul imobiliar fiind caracterizat prin perioade
successive de expansiune, varfuri,restrangeri si epuizare.Ciclul imobiliar raspunde la doui
seturi de stimuli:ciclul pe termen lung depinde de schimbirile in caracteristicile populatiei
existente si in veniturile sale iar ciclul pe termen scurt depinde in principal de disponibilitatea
si costul creditului.

Desi pe piata locali studiati se menfine un dezechilibru intre cerere si ofertd, in favoarea
cumpdrdtorului totugi aceasta prezinti o anumits dinamicitate constatats atat prin termenul
relativ scurt 1n care ofertele imobiliare competitive i gisesc cumpiritori cat si din
rapoartele anuale ale Primdriei care ne conduc la concluzia ci localitatea are o dezvoltare
continud i constanta in ultimii ani ceea ce reprezinti o garantie pentru dezvoltatorii
imobiliari.

S.ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI.

5.1.Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber.

Cea mai buni utilizare este utilizarea probabild in mod rezonabil si justificats adecvat,a unui
teren liber sau a unei proprietiti construite,utilizare care trebuie si fie posibild din punct de
vedere fizic,permisi legal,fezabili financiar si din care rezult3 cea mai mare valoare a
proprietafii imobiliare.

Obiectul evaluirii este un teren intravilan cu suprafata de 1.740 mp, forma dreptunghiulars,
situat in intravilanul localitatii Dudestii Noi. Accesul la proprietate este asfaltat.

Utilitéti disponibile:apa, curent, canalizare,

Concluzie:CMBU a terenului in cazul de fata este teren pentru constructii.

6.EVALUAREA PROPRIETATII

Valoarea de piata a terenului trebuie estimati avand in vedere cea mai buni utilizare a

acestuia.

Pentru determinarea valorii de piatd a terenului s-a folosit Extractia de pe piati .

Extractia de pe piati este o metoda prin care valoarea terenului este extrasi din pretul de
vanzare al unei proprietii construite,prin sciiderea valorii contributiei constructiilor,estimati
prin metoda costului de fnlocuire net.

6.1.Metoda extractiei de pe piata
Metoda extractiei de pe piati consti in determinarea valorii terenului liber ca o mérime

reziduald, dupa ce din preful curent de vanzare al intregii proprietéti imobiliare (teren plus
constructii) s-a scdzut costul de inlocuire net al constructiilor si amenajirilor. Aceasti metodi
este adecvatd in situatia in care:

- nu existd terenuri libere, vandute sau oferite la vanzare sau cerute pentru cumpdérare, in
aria de piat3 a terenului subiect;

- valoarea constructiilor este mica ( indeosebi in mediul rural ); si

- dacd se poate determina cu acuratefe costul de inlocuire net (CIN) al constructiilor.

Extractia de pe piata

Procedura : Costul net al constructiilor se scade din prejul total de vanzare al proprietatii
pentru a se obfine valoarea terenului.
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Aplicabilitate : Aceastd tehnica se aplica atunci cand:
[ contribuia constructiilor la valoarea totali a proprietdtii este in general scizuta i relativ
usor de identificat. (Aceastd tehnica este frecvent utilizati in zonele rurale).
0 constructiile sunt noi, valoarea lor este cunoscuti si exista o depreciere foarte mica sau
chiar nu exista depreciere din nicio cauzi.
Restrictii:Evaluatorul trebuie sa poati determina contributia valorii constructiilor, estimati
la costul lor net.
Sursa: Appraisal Institute. Evaluarea proprietatii imobiliare, Editia a 13-a — editia in limba
romand. ANEVAR, 2011, pag. 16.6-16.7.
Descrierea proprietatii imobiliare : Teren inscris in CF 400325 Dudestii Noi cu constructie P,
zidarie din vaiuga , constructie veche.
Suprafata parcelei de teren este S = 1.740 mp
Forma parcelei : aproximativdreptunghiulara
Front stradal: aproximativ 13 m
Amenajarile terenului : curent , apa, canalizare.
Construcfia existenti pe teren are Sc=86 mp (conform Anexa 1).
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Analiza proprietatilor imobiliare comparabile:

Teren cu suprafafa de 1070 mp , situat in Becicherecu Mic, cu casa veche, in regim de
inaltime P, suprafata construita de 351 mp, utilitati: curent, apa, canalizare.

Pref: 42.000 Euro negociabil

Costul de inlocuire net pentru o astfel de constructie a fost estimat cu ajutorul Catalogului
pentru reevaluarea cladirilor de locuit si administrative 124 / fisa 4B-Comisia Centrala pentru

inventarierea si reevaluarea fondurilor fixe-1964.Reeditare Matrix Rom -1996.

Valoarea de inlocuire [lei/mp Sed|

Categorii de lueriiri  Fipisaj
inferior

Finisaj mediu

800

Finisaj superior

TOTAL

Termeni de corectie: pentru lipsa instalatiei de baie si WC -62,0 lei/mp
IE)st de inlocuire brut | Unitar 738,0 fe:?mp—’
Indice de actualizare, 1.5A - Locuinte 3,5741851
Cost de inlocuire brut actualizat -TVA Unitar 2.216,60 lei/mp
Costdeinlocuirebrut actualizat ~ Scd=351mp | 778,025 lei

7. Estimarea deprecierii cumulate

80,00%

Depreciere (uzura) = 622.420,01 lei

Centralizator calcul valori - CIN

Element Valoare
Modul de calcul a fost CIB

Total CIB 778.025,01 lei | Depreciere cumulats
Depreciere cumulata 622.420,01 lei
Cost de inlocuire net 155.605,00 lei

33.843 € echivalent 155.605 lei

CIN= 33.800 Euro (1 Furo=4,5978 lei)
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Teren de 3.000 mp , situat in Becicherecu Mic, cu casa in regim de inaltime P, Scd =220 mp,

constructie veche,

utilitati :curent, apa, canalizare,

Pret: 47.000 Euro negociabil.

Costul de inlocuire net pentru o astfel de constructie a fost estimat cu ajutorul Catalogului

pentru reevaluarea cladirilor de locuit §i administrative 124 / fisa 4B-Comisia Centrala pentru
inventarierea si reevaluarea fondurilor fixe-1964.Reeditare Matrix Rom -1996
Valoarea de inlocuire [lei/mp Scd]

Categorii de lucrari  Finisaj

Finisaj mediu

inferior Finisaj superior
TOTAL 800
Termeni de corectie: pentru beci 81,8 lei/mp
Cost de inlocuire brut } Unitar 881,8 lei/mp ]
Indice de actualizare, 1.5A - Locuinte 3,5741851
Cost de inlocuire brut actualizat -TVA Unitar 2.648,56 lei/mp
Cost de inlocuire brut actualizat “Sed = 220 mp ; 582.682 lei

7. Estimarea deprecierii cumulate

75,00%

Depreciere (uzura) = 437.011,71 lei

Centralizator calcul valori - CIN

Elament valoare Modul de caloul a fost CIB
, odul de calcul a fos

Total CI-B i 582.682,28 lei — Depreciere cumulat

Depreciere cumulata 437.011,71 lei

Cost de inlocuire net 145.670,57 lei

CIN 31.683 € echivalent 145.671 lei

CIN= 31,700 Euro (1 Euro=4,5978 lei)
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Teren de 3.312 mp, situat in Becicherecu Mic, cu casa in regim de inaltime P, constructie
veche, Scd =182 mp.
Pret: 45.000 Euro

Costul de inlocuire net pentru o astfel de constructie a fost estimat cu ajutorul Catalogului
pentru reevaluarea clddirilor de locuit §i administrative 124 / fisa 4B-Comisia Centrala pentru
inventarierea si reevaluarea fondurilor fixe-1964.Reeditare Matrix Rom ~1996

Valoarea de inlocuire [lei/mp Scd]

Categorii de lucriivi  Finisaj

Finisaj mediu

inferior Finisaj superior
TOTAL
Termeni de corectie: -

‘ Cost de inlocuire brut [ Unitar 800,0 lei/mp
Indice de actualizare, 1.5A - Locuinte 3,5741851
Cost de inlocuire brut actualizat -TVA Unitar 2.402,81 leifmp
Costdeinlocuire brut actualizat = Scd=182mp 437.312 lei

7. Estimarea deprecierii cumulate

70,00%

Depreciere (uzura) = 306.118,44 lei

Centralizator calcul valori - CIN

Element Valoare Modul de calcul a fost CIB -

Total CIB 437.312,06 lei UZF - Neadecvare
Total uzura fizica 306.118,44 lei functionalz
Cost de inlocuire net 131.193,62 lei

Opinia abordarii prin cost pentru valoarea impozabila

28.534 € echivalent 131.194 lei

CIN= 28.500 Eure (1 Euro=4,5978 lei)
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Pe baza informatiilor din piata evaluatorul a stabilit urmatoarele valori (marja de negociere a
fost stabilita in urma discutiilor cu agentiile imobiliare care administreaza ofertele:12%-15%):

Pref dupa Suprafata Valoare unitara
Comp. neg. CIN Valoare teren | teren teren
C1(42.000 Euro) | 37.000 Euro | 33.800 Euro 3.200 Euro 1.070 mp 3,0 Euro/mp
C2(47.000 Euro) | 41.000 Euro | 31.700 Euro 9.300 Euro 3.000 mp 3,1 Euro/mp
C3(45.000 Euro) | 38.000 Euro | 28.500 Euro |  9.500 Euro 3.312 mp 2,9 Euro/mp

Concluzie: In opinia evaluatorului, valoarea unitara a unui teren construit de 1.740 mp este

3 Euro/mp.

Astfel valoarea terenului este:
V= 1.740 x 3 =5.220 ( Euro )

Concluzie:

Valoarea preprietatii imobiliare estimata prin metoda extractiei de pe piata este:

V=5.220 EUR echivalent a 24.000 lei .
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7.ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor evaludrii unei proprietiti imobiliare reprezint3 o revizuire a rezultatelor si
concluziilor aborddrilor aplicate care conduc la estimarea valorii finale a proprietatii
imobiliare subiect(concluzia asupra valorii).

7.1.Analiza rezultatelor

Pentru estimarea valorii proprietitii imobiliare subiect-Teren construit situat in comuna
Dudegstii Noi s-a aplicat o singurd metoda de evaluare conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor Anevar 2017 si anume extractia de pe piati .

Valoarea obtinuta prin aplicarea acestei metode de evaluare este:

Vil 4 l‘s ". BV S : ?‘ ki
Extracpa de pe pla;é 5 220 Euro

Pentru aplicarea metodei comparatia directd s-au folosit trei proprietati imobiliare similare cu

proprietatea imobiliari subiect.
Valoarea de piaté estimati prin aceastd metoda este: 5.220 Euro,echivalent 24.000 lei.

7.2.Concluzia asupra valorii
Evaluatorul recomand3 ca valoare finali:

V=35.220 EUR echivalent 24.000 lei , pret unitar 3 EUR/mp
Valotrile.exprimate nu contin TVA

3 %Q%Eguméomkfu?k\k /,,.r‘ = TN
/l.i. SUTE?R %/‘\L é . -P\;
{T'._ Legz_ﬁg‘iiia!&;ro :;5475 ; I] D o ME-CAD c: }
g ) e
Ny "ANTVAR P % 7
SSEamEn LI N Q’q R A Rdi&“
Ing.Suteu Vasile Mircea S.C. MS CAD S.R.L.
Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.16475 CUI 15601988
Membru Titular ANEVAR J35/1688/2003

8.ANEXE

Anexa nr.1-Extras CF
Anexa nr.2-Fotografii
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'! Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS Nr. cerere 169272
- 7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisocara Ziua 23
" Luna 08
rr . Anul 2017
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE L
Carte Funciard Nr. 400325 Dudestii Noi 100050146940
A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Dudestii Noi, Jud. Timis

Nr.| Nr. cadastral :

Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 400325 1.740
Constructii

Crt Nr cahil:l:stral Adresa Observatii / Referinte

Al.l 400325-C1 Loc. Dudestii Noi, Jud. Timis S. construita la sol:86 mp; Casa in regim de lﬁaltime P

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
65326 / 10/06/2009
Decret nr. 223/1974;
g |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AL
171

1) STATUL ROMAN
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 400295/Dudestii Noi, inscrisa prin inchierea nr. 1942 din 29-MAR-84;

138400/ 27/08/2014

Inscris Sub Semnatura Privata nr. CVC NR3351, din 01/07/1997 emis de PRIMARIA BECICHERECUL MIC

(proces-verbal de predare-primire a locuintei nr.3353/01.07.1997.adeverinta nr.7512/30,09,2014 Primaria

Comunei Dudestii Noi);

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare L.112/1996, dobandit All
prin Conventie, cota actuala 1/1

1) DRAGOS GHEORGHE IOSIF, si

2) DRAGOS FIRUTA

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 400325 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestii Noi
Anexa Nr. 1 La Partea | :

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
400325 1.740 .

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
i S e AT T R T OB L e R A o

3400439

400324

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata « . ;
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti [pa| 1.740 4 : - TEREN INTRAVILAN

constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie o .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
ALl 400325-C1 cor'\g.gﬁ.:;lélé de 86 Cu acte ?ﬁa?gnmsérg!ta la sol:86 mp; Casa in regim de

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sféarsit (= {m)
1 2 36.505
2 3 2.105
3 4 6.778

4 5 4.066 1
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Carte Funciard Nr. 400325 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestii Noi

Punct Punct Lungime segment
inceput| sféarsit t= (m)
5 6 124.348

6 7 14.51

7 8 88.384

8 1 2.164

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proliectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.5008085/23-08-2017 in suma de 20, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr, 272.

Data solutionarii,
23-08-2017
Data eliberarii,

-

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Asistent Registrator,
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Referent,

(parafa si s\ Stura)

a

Pagina 3 din 3

Formular versiunea 1.1



