ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL

COMUNEI DUDESTII NOI

HOTARAREA
nr. 28 din 17 martie 2014
privind aprobarea contractului cadru de inchiriere a cladirilor cu destinatie de
locuinta din proprietatea Statului Roman sau a comunei Dudestii Noi aflate in
administrarea Consiliului local al comunei Dudestii Noi

Tindnd cont de prevederile Legii locuintei nr. 114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

ludnd act de:

a) referatul de aprobare al primarului comunei Dudestii Noi, in calitatea sa de
initiator, inregistrat sub nr. 4239/2014;

b) raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului comunei Dudestii Noi, inregistrat sub nr. 4238/2014;

c) raportul Comisiilor de specialitate JUREX, ECOF si AGRUM ale Consiliului
local;

analizand prevederile art. 36 alin. (1) si alin. (2) lit. b) combinat cu alin. (4) lit. d)
din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile gi
completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DUDESTII NOI,

in temeiul prevederilor art. 45 alin. (1) si a celor ale art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, in sedinta ordinara, adopta prezenta

HOTARARE.

Art. 1. - Se aproba contractul cadru de inchiriere a cladirilor cu destinatie de
locuinta din proprietatea Statului Roméan sau a comunei Dudestii Noi aflate in
administrarea Consiliului local al comunei Dudestii Noi conform Anexei, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. - (1) Se insarcineaza primarul comunei Dudestii Noi sa incheie, innoiasca si
sa semneze in numele Consiliului local al comunei Dudestii Noi toate contractele de
inchiriere a spatiilor cu destinatie de locuinta din comuna Dudestii Noi.

(2) Primarul comunei adapteaza forma contractului cadru in functie de situatiile
intalnite in practica.

Art. 3. - Prezenta hotarare se comunica, in mod obligatoriu, prin intermediul
secretarului comunei, in termenul prevazut de lege, primarului comunei Dudestii Noi gi
prefectului judetului Timis, si se aduce la cunostinta publica prin afisare la avizierul
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Primariei comunei Dudestii Noi, precum si prin publicarea pe pagina de internet la
adresa: www.pcdn.ro.

L.S.

PRESEDINTELE DE SEDINTA,

Contrasemneaza:
Pt SECRETARUL COMUNEI
................................................................ DUDESTII NOI

Tamara-Rodica NITA

Loredana-Adina-Mihaela LUCIU


http://www.pcdn.ro/

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII
CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI DUDESTII NOI

NI Data Semnatura pe_rsoalnei
ert. OPERATIUNI EFECTUATE Z7/LLJAN eféstsup;r;sgrp(;::eezﬁra

0 1 2 3

1 | Adoptarea hotararii /[ /2014

2 | Comunicarea catre prefectul judetului'**) /12014

3 | Aducerea la cunostint publicd”™>*®) /12014

4 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individuala) /[ /2014

5 Hotararea devine obligatorie si produce efecte3) /[ /2014

Extrase din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare:

Yart. 48 alin. (2): ,Secretarul unitatii administrativ-teritoriale va comunica hotararile consiliului local
primarului si prefectului de indata, dar nu mai tarziu de 10 zile lucratoare de la data adoptarii.”;

2 art. 49 alin. (2): ,Aducerea la cunostinta publicd a hotararilor cu caracter normativ se face in termen de 5
zile de la data comunicarii oficiale catre prefect.”;

¥ art. 49 alin. (1): ,Hotararile cu caracter normativ devin obligatorii si produc efecte de la data aducerii lor la
cunosgtinta publica, iar cele individuale, de la data comunicarii.”

Y Art. 115 alin. (3): ,Hotararile consiliului local se comunicéa in mod obligatoriu: ...

b) prefectului judetului.”

% Art. 115 alin. (6): ,Actele autoritatilor administratiei publice locale se vor aduce la cunostinta publica prin

grija secretarului unitétii administrativ-teritoriale.”




Anexa
la Hotararea Consiliului Local
nr. 28 din 17 martie 2014

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafete locative cu destinatie de locuinta

1. Partile contractuale

Art. 1. - Prezentul contract se incheie intre:

a) Comuna Dudestii Noi, prin Consiliul local al comunei Dudestii Noi in
calitate de titular al dreptului de administrare privind fondul de locuinte
proprietate de stat/proprietar, denumita in continuare locator, reprezentata prin
primarul comunei domnul/doamna ........cccccccovvvuvrnnnnn.. , cu sediul Tn comuna
Dudestii Noi, Calea Becicherecului, nr. 29, jud. Timis, Romania si

o) I , posesor/posesoare a actului de identitate seria .... nr.
............ , eliberata la data de ...................., de catre .................,  C.N.P.
................................ , in calitate de chirias.

Art. 2. - Obiectul contractului este inchirierea imobilului situat in comuna Dudestii
NOi 1a adresa ....cccccceveiiivciiiiiieeee e jud. Timis, alcatuit din
constructie cu destinatie de locuintd (.....cccceeeremnnereennerennennnnn. ) in suprafata de
.......... .m>.

Art. 3. - Locatorul inchiriaza imobilul descris la art. 2 catre chirias si familia
acestuia.

Art. 4. - Locuinta descrisa la art. 2 se preda in stare de folosinta cu instalatiile si
inventarul prevazut in procesul verbal de predare-primire, incheiat intre partile
contractului, care face parte integranta din prezentul contract.

3. Valabilitatea contractului

contractului;

(2) Tn caz de absentd a chiriasului si in lipsa vreunei imputerniciri date de citre
acesta altui membru major al familiei, la expirarea termenului, contractul de
inchiriere se va incheia cu unul dintre membrii familiei cu care chiriasul a locuit.
Art. 7. - (1) in afard de cazurile expres previzute prin lege, modificarea sau
rezilierea contractului se poate face numai cu acordul ambelor parti.

(2) Chiriasul poate denunta unilateral contractul de inchiriere cu conditia de a
anunta n scris proprietarul cu cel putin 30 de zile Thainte de mutarea din locuinta
inchiriata.

4. Valoarea contractului



Art. 8. - (1) Chiriasul va plati locatorului o chirie anuala intr-un cuantum initial de
................. lei pentru constructie.

(2) Plata chiriei se face in doua transe egale, prima transa pana la 31 martie iar cea
de-a doua pana la 30 septembrie a fiecarui an.

Art. 9. - Proprietarul isi rezerva dreptul de a actualiza cuantumul chiriei in cazul in
care se modifica prevederile legale, rata inflatiei sau Consiliul local al comunei
Dudestii Noi adopta o hotarare in acest sens.

Art. 10. - Chiria se datoreaza incepand cu data prevazuta in contract.

Art. 11. - Plata chiriei se face, dupa caz, prin:

a) retinerea pe statul de plata din retributia lunara sau, dupa caz, a
drepturilor pentru concediu de boald, in cazul in care chiriasul este angajatul
comunei Dudestii Noi sau a serviciilor descentralizate din subordine;

b) depunerea la caseria Primariei comunei Dudestii Noi, in termen de 10 zile
de la expirarea lunii pentru care urmeaza a se face plata, dupa care chiriasul este
de drept pus in intarziere.

Art. 12. - Neplata la termen a chiriei atrage o majorare care se calculeaza dupa
modul de calcul al penalitatilor de intarziere pentru obligatiile fiscale.

Art. 13. - In caz de neplatd, comuna Dudestii Noi prin reprezentantul legal poate
trece la executarea silita a chiriasului, executarea facandu-se pe baza contractului
de inchiriere, prezentul contract avand valoarea de inscris autentic, constituind
titlu executoriu.

Art. 14. - In caz de neplatd a chiriei pe o perioadd mai mare de 6 luni comuna
Dudestii Noi prin reprezentantul legal poate rezilia unilateral contractul de
inchiriere solicitand chiriasului evacuarea imobilului.

Art. 15. - (1) Chiria prevazuta in contract se va recalcula de catre locator ori de
cate ori intervine o modificare sau eroare de calcul.

(2) Chiriasul va plati chiria recalculata cu incepere din prima zi a lunii urmatoare
aceleia in care s-a produs schimbarea, respectiv modificarea.

(3) Daca eroarea provine din masurarea suprafetei locative, din calcularea chiriei
sau din orice alte cauze neimputabile chiriasului, iar acesta a platit o chirie mai
mica decat cea legala, el va fi obligat sa plateasca in rate lunare numai diferenta
datorata, fara majorari, rata lunara va fi stabilita de comun acord intre parti.

(4) Cand cauzele care au dus la stabilirea unei chirii mai mici decat cea legala sant
imputabile chiriasului, acesta va fi obligat sa plateasca intreaga diferenta pe
trecut, cu majorarile legale in vigoare.

(5) Daca chiriasul a platit o chirie mai mare decat cea legald, diferentele platite in
plus vor fi socotite in contul chiriei viitoare.

5. Drepturile si obligatiile locatorului

Art. 16. - Locatorul se obliga sa predea chiriasului imobilul ce face obiectul acestui
contract conform starii prevazute in procesul verbal.



Art. 17. - Locatorul are dreptul sa verifice oridecateori considera necesar modul in
care chiriasul foloseste si intretine suprafata locativa inchiriata precum si modul in
care sunt folosite si intretinute partile si instalatiile comune ale cladirii.

Art. 18. - Tn cazul cand chiriasul nu respectd obligatiile cu privire la intretinerea,
repararea , folosirea suprafetei locative inchiriate, precum si la plata chiriei potrivit
prevederilor legii, locatorul poate cere rezilierea contractului de inchiriere si
evacuarea chiriasului in conditiile stabilite de lege.

6. Drepturile si obligatiile chiriasului

Art. 19. - Chiriasul se obliga:

a) sa Iintretina si sa repare constructia care face obiectul prezentului contract;

b) sa foloseasca spatiul inchiriat asemeni unui bun proprietar si numai pentru
destinatia determinata prin contract, purtand raspunderea pentru toate pagubele
produse din culpa sa;

c) sa plateasca chiria in termenele si conditiile stabilite in prezentul contract;

d) sa mentina ordinea si curatenia in spatiu si pe teren precum si in afara
acestuia pe domeniul public aferent;

e) sa nu subinchirieze total sau partial spatiul unei alte persoane fizice sau
juridice;

f) sa elibereze spatiul inchiriat pana cel tarziu in ultima zi de valabilitate a
contractului, incheindu-se in acest sens un proces-verbal de predare-primire intre
fostul chirias si locator;

g) sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii
necesare spatiului si a accesoriilor sale, sub sanctiunea rezilierii contractului, platii
de daune si a evacuarii din spatiu;

h) sa plateasca toate utilitatile consumate (energie electrica, termica, gaze
naturale, apa, salubritate, telefon, fax etc). Plata utilitatilor consumate se va face
catre furnizorul de utilitati, incheind contractele necesare, in acest sens, in nume
propriu, incheierea acestor contracte se va face simultan cu incheierea
contractului de inchiriere;

i) sa apere, in raporturile cu tertii, dreptul de proprietate al locatorului cu
privire la spatiul ce face obiectul prezentului contract. Chiriasul va instiinta pe
locator in cazul oricarei atingeri aduse proprietatii sau posesiei spatiului,
provenind de la un tert, altfel va raspunde de prejudiciul suferit de locator in urma
neinstiintarii;

j) la expirarea termenului prevazut in contract, sa predea spatiul in stare
buna de functionare, fara degradari, modificari sau schimbari de orice fel
neavizate de locator. Cheltuielile necesare si utile raman in sarcina chiriasului, care
nu va putea pretinde locatorului contravaloarea unor eventuale Tmbunatatiri
functionale;

k) sa verifice instalatiile de alimentare cu apa, canalizare, termoficare si gaze,
energie electrica, sa le exploateze conform normelor tehnice in vigoare, sa se
doteze cu mijloace de prima interventie;



I) chiriasul raspunde de activitatea de prevenire si stingere a incendiilor si a
normelor tehnice de sanatatein munca pentru activitatea ce o desfasoara, luand
avizele si masurile necesare, atat pentru securitatea spatiului ce-l detine, cat si a
intregii cladiri;

m) chiriasul are obligatia sa declare si sa achite taxa pe cladiri si/sau taxa pe

teren, la Primaria comunei Dudestii Noi, potrivit prevederilor Legii nr.

343/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr.571/2003 privind Codul

fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare sau alte taxe stabilite prin

Hotarari ale Consiliului local al comunei Dudestii Noi.

Art. 20. - Chiriasul se obliga sa plateasca la termen chiria pentru bunurile
inchiriate.

Art. 21. - Chiriasul are dreptul de a plati in avans chiria pentru imobilul inchiriat.
Art. 22. - Chiriasul nu are dreptul sa execute modificari de spatiu in locuinta
inchiriata fara acordul locatorului si nu are dreptul de a schimba destinatia
acesteia.

7. fncetarea contractului

Art. 23. - Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii, fara
indeplinirea unei alte formalitati prealabile si fara a mai fi necesara actiune in
instantele de judecata competente:

a) prin acordul de vointa al partilor;

b) expirarea termenului pentru care a fost inchiriat spatiul;

c) inainte de expirarea termenului, la initiativa oricarei parti, respectand insa
prevederile art. 3 din contract;

d) schimbarea destinatiei spatiului fara acordul prealabil scris al locatorului;

e) nerespectarea obligatiilor contractuale de catre chirias;

f) Tn caz de schimbare a locatorului imobilului.

8. Subinchirierea

Art. 24. - Subinchirierea totala, partiala sau asocierea sub orice forma este
interzisa cu desavarsire. Constatarea unei astfel de fapte da dreptul locatorului de
a considera contractul incetat de drept, iar locatarul va fi evacuat silit, fara a mai fi
necesara orice alta formalitate prealabila.

9. Raspunderea contractuala si litigiile

Art. 25. - (1) Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor
contractuale, partile datoreaza despagubiri;

(2) Locatarul vinovat de neindeplinirea obligatiilor de plata nu va putea pretinde
despagubiri de la locator.

Art. 26. - Litigiile de orice fel decurgand din executarea prezentului contract se vor
rezolva prin conciliere directa.

Art. 27. - Litigiile nerezolvate pe calea concilierii directe sunt de competenta
instantei de drept comun.



10. Dispozitii finale
Art. 28. - (1) Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, cate unul pentru

fiecare parte.
(2) Prezentul contract contine o anexa ce face parte integranta din contract.

Locator, Chirias,



