ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL

COMUNEI DUDESTII NOI

HOTARAREA
nr. 29 din 17 martie 2014

privind aprobarea contractului cadru de inchiriere a spatiilor cu alta
destinatie din comuna Dudestii Noi

Avand in vedere necesitatea gi oportunitatea incheierii unor contracte de
inchiriere pentru spatii cu alta destinatie de pe raza comunei Dudestii Noi

luand act de:

a) referatul de aprobare al primarului comunei Dudestii Noi, in calitatea sa de
initiator, Tnregistrat sub nr. 4241/2014;

b) raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului comunei Dudestii Noi, inregistrat sub nr. 4.240/2014;

c¢) raportul Comisiilor de specialitate JUREX, ECOF si AGRUM ale Consiliului
local;

in temeiul art. 36 alin. (1) si alin. (2) lit. b) combinat cu alin. (4) lit. d) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DUDESTII NOI,

in temeiul prevederilor art. 45 alin. (1) si a celor ale art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, in sedinta ordinara, adopta prezenta

HOTARARE:

Art. 1. - Se aproba contractul cadru de inchiriere a spatiilor cu alta destinatie din
comuna Dudestii Noi conform Anexei, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. - (1) Se insarcineaza primarul comunei Dudestii Noi sa incheie, sa
innoiasca si sa semneze in numele Consiliului local al comunei Dudestii Noi toate
contractele de inchiriere a spatiilor cu alta destinatie din comuna Dudestii Noi, precum si
actele aditionale ale acestora.

(2) Primarul comunei adapteaza forma contractului cadru in functie de situatiile
intalnite in practica.

Art. 3. - Prezenta hotarare se comunica, in mod obligatoriu, prin intermediul
secretarului comunei, in termenul prevazut de lege, primarului comunei Dudestii Noi i
prefectului judetului Timis, si se aduce la cunostinta publica prin afisare la avizierul
Primariei comunei Dudestii Noi, precum si prin publicarea pe pagina de internet la

adresa: www.pcdn.ro.

PRESEDINTELE DE SEDINTA,

Contrasemneaza:
& SECRETARUL COMUNEI
................................................................ DUDESTII NOI

Tamara-Rodica NITA

L.S.

Loredana-Adina-Mihaela LUCIU



PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII
CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI DUDESTII NOI

NI Data Semnatura pe_rsoalnei
ert. OPERATIUNI EFECTUATE Z7/LLJAN eféstsup;r;sgrp(;::eezﬁra

0 1 2 3

1 | Adoptarea hotararii /[ /2014

2 | Comunicarea catre prefectul judetului'**) /12014

3 | Aducerea la cunostint publicd”™>*®) /12014

4 | Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual®) /2014

5 Hotararea devine obligatorie si produce efecte3) /[ /2014

Extrase din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare:

Yart. 48 alin. (2): ,Secretarul unitatii administrativ-teritoriale va comunica hotérérile consiliului local
primarului si prefectului de indata, dar nu mai tarziu de 10 zile lucratoare de la data adoptérii.”;

2 art. 49 alin. (2): ,Aducerea la cunostinta publicd a hotararilor cu caracter normativ se face in termen de 5
zile de la data comunicarii oficiale catre prefect.”;

% art. 49 alin. (1): ,Hotaréarile cu caracter normativ devin obligatorii si produc efecte de la data aducerii lor la
cunogtinta publica, iar cele individuale, de la data comunicarii.”

Y Art. 115 alin. (3): ,Hotararile consiliului local se comunicéa in mod obligatoriu: ...

b) prefectului judetului.”

% Art. 115 alin. (6): ,Actele autoritatilor administratiei publice locale se vor aduce la cunostinta publica prin

grija secretarului unitétii administrativ-teritoriale.”




Anexa
la Hotararea Consiliului Local
nr. 29 din 17 martie 2014

CONTRACT DE iNCHIRIERE
pentru spatii cu alta destinatie

l. PARTILE CONTRACTANTE

Comuna Dudestii Noi cu sediul administrativ. in comuna Dudestii Noi, Calea
Becicherecului, nr. 29, telefon 0256 378020, 0256 378294 fax: 0356 816494, avand contul nr.
ROO8TREZ62121300205xxxxx deschis la Trezoreria Municipiului Timisoara, reprezentata de
- primarul comunei Dudestii Noi, in calitate de LOCATOR, si

cu sediul/domiciliul la adresa , cod de
identificare fiscala avand cont nr.
deschis la reprezentata prin , In calitate de

LOCATAR,
au incheiat de comun acord prezentul contract de inchiriere.

. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. - Obiectul contractului consta in inchirierea unui spatiu ............. cu suprafata de
................ , situat in comuna Dudestii Noi, la adresa .................... cu destinatie .....................
conform obiectului de activitate al locatarului.

[l DURATA CONTRACTULUI

Art. 2. - Durata contractului de inchiriere este de ............. ani de la semnarea prezentului
contract, cu posibilitatea prelungirii de comun acord, incheindu-se Th acest scop act aditional.

Art. 3. - Orice modificare a duratei contractului de inchiriere din initiativa uneia dintre
parti va fi precedata de notificarea celeilalte parti, in scris, cu cel putin 30 de zile inainte de data
modificarii. Nerespectarea acestui termen da dreptul partii prejudiciate sa pretinda despagubiri.

V. PRETUL INCHIRIERII

Art. 4. - Pretul inchirierii spatiului cu destinatie ...................... este, / an, si se
actualizeaza anual conform hotararii Consiliului local al comunei Dudestii Noi privind aprobarea
taxelor si impozitelor locale pentru anul fiscal respectiv.

V. PLATA CHIRIEI

Art. 5. - (1) Plata chiriei se face doua trange, jumatate din suma pana la 31 martie iar
cealalta jumatate pana la 30 septembrie ale fiecarui an.

(2) Pentru neplata la termen a chiriei locatarul datoreaza dobéanzi si penalitati de
intarziere in cota prevazuta de lege pentru plata cu intarziere a obligatiilor fiscale.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 6. - LOCATORUL se obliga:

a) sa predea locatarului spatiul comercial ce face obiectul acestui contract prin proces
verbal de predare-primire, incheiat in termen de 3 zile de la data semnarii contractului;

b) sa garanteze folosinta linistita a spatiului inchiriat si sa nu realizeze fapte care ar avea
drept consecinta tulburarea locatarului in folosinta spatiului;

Art. 7. - LOCATARUL se obliga:

a) sa foloseasca spatiul inchiriat asemeni unui bun proprietar si numai pentru destinatia
determinata prin contract, purtdnd raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

b) sa plateasca chiria in termenele si conditiile stabilite la capitolul V din prezentul
contract;

c) sa mentina ordinea si curatenia in spatiu si pe teren precum si in afara acestuia pe
domeniul public aferent;

d) sa nu subinchirieze total sau partial spatiul unei alte persoane fizice sau juridice;

e) sa elibereze spatiul inchiriat pana cel tarziu in ultima zi de valabilitate a contractului,
incheindu-se Tn acest sens un proces-verbal de predare-primire intre fostul locatar si locator.



f) orice amenajari in scopul eficientizarii si rentabilizarii activitatii de ............... pentru
sine, nu vor fi pretinse LOCATORULUI la expirarea prezentului contract. Orice modificari
structurale si nestructurale constructiei se vor executa numai obtinerea autorizatiei de construire
si cu acordul LOCATORULUI;

g) sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii necesare
spatiului si a accesoriilor sale, sub sanctiunea rezilierii contractului, platii de daune si a evacuarii
din spatiu;

h) sa plateasca toate utilitafile consumate (energie electrica, termica, gaze naturale, apa,
salubritate, telefon, fax etc). Plata utilitdtilor consumate se va face catre furnizorul de utilitati,
incheind contractele necesare, in acest sens, in nume propriu, incheierea acestor contracte se
va face simultan cu incheierea contractului de inchiriere;

i) sa apere, in raporturile cu tertii, dreptul de proprietate al LOCATORULUI cu privire la
spatiul ce face obiectul prezentului contract. LOCATARUL va instiinfa pe LOCATOR in cazul
oricarei atingeri aduse proprietatii sau posesiei spatiului, provenind de la un tert, altfel va
raspunde de prejudiciul suferit de LOCATOR in urma neinstiintarii;

j) la expirarea termenului prevazut in contract, sa predea spatiul in stare buna de
functionare, fara degradari, modificari sau schimbari de orice fel neavizate de LOCATOR.
Cheltuielile necesare si utile raman in sarcina LOCATARULUI, care nu va putea pretinde
LOCATORULUI contravaloarea unor eventuale imbunatatiri functionale;

k) sa verifice instalatiile de alimentare cu apa, canalizare, termoficare si gaze, energie
electrica, sa le exploateze conform normelor tehnice in vigoare, sa se doteze cu mijloace de
prima interventie;

) LOCATARUL raspunde de activitatea prevenire si stingere a incendiilor si norme
tehnice de protectia munciiM pentru activitatea ce o desfasoara, luand avizele si masurile
necesare, atat pentru securitatea spatiului ce-1 detine, cat si a intregii cladiri;

m) LOCATARUL are obligatia sa declare si sa achite taxa pe cladiri si/sau taxa pe
teren, la Primaria comunei Dudestii Noi, potrivit prevederilor Legii nr. 343/2006 pentru
modificarea si completarea Legii nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare sau alte taxe stabilite prin Hotarari ale Consiliului local al comunei Dudestii Noi.

VII INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 8. - Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii, fara indeplinirea unei
alte formalitati prealabile si fara a mai fi necesara actiune in instantele de judecata competente:

a) prin acordul de vointa al partilor;

b) expirarea termenului pentru care a fost inchiriat spatiul;

c¢) inainte de expirarea termenului, la initiativa oricarei parti, respectand insa prevederile
art. 3 din contract;

d) schimbarea destinatiei spatiului fara acordul prealabil scris al locatorului;

€) nerespectarea obligatiilor prevazute la art. 7 sau a oricarei alte clauze din prezentul
contract.

VIil. SUBINCHIRIEREA

Art. 9. - Subinchirierea totala, partiala sau asocierea sub orice forma este interzisa cu
desavarsire. Constatarea unei astfel de fapte da dreptul locatorului de a considera contractul
incetat de drept, iar locatarul va fi evacuat silit, fara a mai fi necesara orice alta formalitate
prealabila.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA Sl LITIGIILE

Art. 10. - (1) Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor
contractuale, partile datoreaza despagubiri;

(2) Locatarul vinovat de neindeplinirea obligatiilor de plata nu va putea pretinde
despagubiri de la locator.

Art. 11. - Litigile de orice fel decurgdnd din executarea prezentului contract se vor
rezolva prin conciliere directa.

Art. 12. - Litigiile nerezolvate pe calea concilierii directe sunt de competenta instantei de
drept comun.

X. NOTIFICAREA INTRE PARTI
Art. 13. - (1) Daca locatarul nu-si achita chiria in termenul prevazut la art. 5 din prezentul
contract, acesta este pus de drept in intarziere, fara a fi notificat in acest sens.



(2) Neplata chiriei cu intarziere de maximum 3 luni conduce la incetarea de drept a
contractului, fara notificare; recuperarea sumelor datorate de locatar ca urmare a neachitarii
obligatiilor financiare catre locator se va face potrivit reglementarilor in vigoare.

XI. CLAUZE SPECIALE

Art. 14. - Orice modificare sau completare a clauzelor contractuale se face prin act
aditional.

Art. 15. - Contractul se aplica de la data semnarii lui de catre parti si are putere de lege
intre acestea, fiind executoriu.

Art. 16. - Prezentul contract s-a intocmit in 2 (doua) exemplare originale, cate unul
pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR LOCATAR



