ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL

COMUNEI DUDESTII NOI

HOTARAREA
Nr. 87 din 28.09.2015

privind aprobarea proiectului Planului de urbanism general (P.U.G.) si a
Regulamentului de urbanism (R.U.)

Avand in vedere necesitatea elaborarii cat mai grabnice a unor
reglementari privind urbanismul in comuna Dudestii Noi,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, modificatd si completatd prin Ordonanta Guvernului
Romaniei nr. 27/2008,si Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicata,

luand act de:

a) referatul de aprobare al primarului comunei Dudestii Noi, in calitatea
sa de initiator, Tnregistrat sub nr. 7840/2015, calitate acordata de prevederile art.
33 din Legea nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificarile si
completarile ulterioare, raportate la cele ale art. 45 alin. (6), teza a ll-a din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, calitate delegata de catre primarul comunei Dudestii Noi
catre administratorul public prin Dispozitia nr. 205/2014,

b) raportul compartimentului de resort din aparatul de specialite a
primarului, inregistrat sub nr. 7839/2015,

c) raportul Comisiilor de specialitate AGRUM, JUREX, ECOF, EDUX ale
Consiliului Local al Comunei Dudestii Noi,
c) avizul de legalitate favorabil al secretarului comunei pentru proiectul de

hotarare in conformitate cu prevederile art. 9 din Regulamentul propriu
cuprinzdnd masurile metodologice, organizatorice, termenele si circulatia
proiectelor de hotarari ale consiliului local aprobat prin Hotararea Consiliului
Local al Comunei Dudestii Noi. nr. 53 din 19 noiembrie 2012,

avand la baza prevederile art. 36 alin. (2), lit. c) si art. 45 alin. (2), lit. €) din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,



in temeiul art. 115 alin. (1), lit. b) din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Consiliul Local al Comunei Dudestii Noi adopta prezenta
hotarare.

Art. 1. - Se aproba proiectul Planului urbanistic general si
Regulamentul de urbanism ale comunei Dudestii Noi, care se regasesc in
anexele nr. 1 si 2 si care fac parte integranta din prezenta hotaréare.

Art. 2. - De la intrarea in vigoare a prezentei hotarari, toate actele din
domeniul urbanistic emise/adoptate de catre autoritatile publice locale ale
comunei Dudestii Noi trebuie sa respecte prevederile documentelor enuntate la
art. 1.

Art. 3. - Prin intermediul secretarului comunei, se comunica, in mod
obligatoriu, in termenul prevazut de lege, prezenta hotarare, primarului comunei
Dudestii Noi, Prefectului Judetului Timis si Consiliului Judetean Timis si se aduce
la cunostinta publica prin afisarea la avizierul Primariei Comunei Dudestii Noi,
precum si prin publicarea pe pagina de internet la adresa: www.pcdn.ro.

PRESEDINTELE DE SEDINTA,

Contrasemneaza:
SECRETARUL COMUNEI
DUDESTII NOI
S e ’
Marcel-Lucian IENCI
S e,
Loredana - Adina - Mihaela LUCIU
L.S.

F1/A2

AAN/AAN

EX.4


http://www.pcdn.ro/

Anexanr. 1
laH.C.L. nr.87./2015

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

anexa la
PLANUL URBANISTIC GENERAL
al localitatii DUDESTII NOI, jud. TIMIS

l. DISPOZITII GENERALE.

I.1. Rolul regulamentului local de urbanism

Prezentul Regulament Local de Urbanism stabileste regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructilor si a amenajarilor aferente acestora pe cuprinsul teritoriului
administrativ al localitatii Dudestii Noi inclusiv norme privind autorizarea acestora.

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenaijarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri atat in intravilan cat si in extravilan.

Sunt exceptate constructiile si amenajarile cu caracter militar si special care se autorizeaza si
se executa in conditiile stabilite de lege si actele nomative in vigoare la data autorizarii.

1.2. Baza legala a elaborarii

Prezentul Regulament Local de Urbanism este intocmit in conformitate cu Legea nr. 50/1991
(republicata, cu completarile si modificarile ulterioare) privind Autorizarea executarii constructiilor
si unele masuri pentru realizarea locuintelor, HG nr. 525/95 (cu modificari ulterioare) privind
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Continutul documentatiei este intocmit in conformitate cu “Ghidul pentru elaborarea
regulamentelor locale de urbanism” indicativ GM - 007 - 2000 aprobata cu ord. MLPAT nr.
21/N/10 04 2000

in aplicarea prezentului Regulament Local de Urbanism, este obligatorie coroborarea lui cu
prevederile legilor, actelor normative si reglementarilor in domeniu considerate conexe acestuia.
Enumerarea nu are caracter limitativ nerespectarea unei prescriptii legale la eliberarea unei
Autorizatii de Construire neputand fi justificata prin omisiunea acesteia din lista.

Alte acte normative cu referiri in domeniu, ulterioare intocmirii prezentului regulament vor fi
considerate, in aplicare, drept completare a celor din anexa si vor fi respectate potrivit
prevederilor din cuprinsul acestora.

1.3. Domeniu de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde conditiile generale si cele de detaliu care rezulta
din Planul Urbanistic General si au aplicabilitate pentru cazul localitatii Dudestii Noi.

Sunt subintelese, nefiind mentionate expres conditiile care decurg din respectarea drepturilor
de proprietate care in toate cazurile vor fi considerate prioritare.

Regulamentul Local de Urbanism contine si reguli de amplasare a constructiilor si
amenajarilor Tn extravilanul localitatilor, aceasta datorita faptului ca acest teritoriu este neacoperit
din punct de vedere al reglementarilor functionale posibile in extravilan.

Regulamentul nu cuprinde date privind autorizarea constructiilor si amenajarilor legate de
exploatarea resurselor subsolului. In cazul aparitiei unor astfel de cazuri, prin grija Consiliului



Local Planul Urbanistic General al localitati si Regulamentul de Urbanism aferent vor fi
completate corespunzator.

Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa cu Reglementari a Planului Urbanistic
General va fi marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii Cadastrului si Publicitatii Imobiliare nr. /
1996 si constituie limita in care se aplica prevederile R.L.U.

Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR.

1.1, Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit.

Terenuri agricole din extravilan.

Art. 1 Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa numai in conditiile stabilite de lege.

Prin terenuri agricole se inteleg terenurile agricole productive, cele cu vegetatie forestiera
(daca nu fac parte din amenajarile silvice), pasunile impadurite, cele ocupate cu construciii si
instalatii agro-zootehnice, amenajarile piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice
si de exploatare agricola, platformele si statiile de depozitare care servesc nevoilor agricole i
terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola. Terenurile
agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole si pomicole, plantatii de
hamei si duzi, pasuni, fanete, solarii si altele asemenea.

Din suprafata totala de 5.393, 01 ha care reprezinta teritoriul administrativ al comunei
Dudestii Noi, 5.022, 93 ha sunt terenuri agricole, celelalte terenuri avand alte folosinte (intravilan,
ape, drumuri etc).

Art. 2 Nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, terenuri amenajate cu
lucrari de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi.

Art. 3 De regula va fi autorizatd executarea constructiilor pe terenurile agricole din
extravilan numai pentru cele care servesc activitatilor agricole (adaposturi pentru animale si spatii
pentru depozitarea recoltelor si utilajelor agricole) fara a primi o delimitare ca trup al localitatii. In
aceasta categorie nu pot fi incluse constructii de locuinte, garaje sau alte amenajari cu caracter
permanenent.

Art. 4 Prin exceptie de la prevederile art. 3 poate fi autorizata executia in extravilan a
lucrarilor de utilitate publica, de interes national sau local admise in conditiile legii nr. 18/1991
(republicatd), pe baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele competente inclusiv,
acolo unde este cazul, cu obtinerea acordului de mediu, potrivit legii.

Autorizatia se va putea emite numai dupa aprobarea, potrivit legii, a folosirii terenului,
temporar sau definitiv, Tn alte scopuri decat productia agricola

Art.5. Traseele retelelor tehnico-edilitare vor fi, de regula, autorizate numai Tn conditiile Tn
care sunt amplasate grupat, in imediata apropiere a cailor de comunicatie.

Art.6. Constructiile civile amplasate la o distanta mai mica de 2.400 m. de limita
obiectivelor speciale apar{inand MAPN, MI si SRI vor fi autorizate numai in conditiile obtinerii in
prealabil a avizelor prevazute de actele normative in vigoare.

Art.7.  Se institue ca zona supravegheata terenurile rezervate in Planul Urbanistic General
pentru dezvoltarea Zonei de Agrement de-a lungul canalului Bega Veche, care sunt sub incidenta
zonei inundabile.

Pe cuprinsul zonei supravegheate va putea fi autorizatd executia de constructii de orice fel
numai in conditiile existentei unui Plan Urbanistic Zonal sau, dupa caz, de Detaliu aprobat potrivit
legii si a intocmirii formelor prevazute de lege pentru ocuparea terenurilor agricole.

Art.8. Se institue ca zone “non eadificandi” urmatoarele zone din cuprinsul teritoriului
administrativ al localitatii Dudestii Noi:

a) zona inundabila a raului Bega Veche;



b) zone din imediata vecinatate a DN 6 Timigoara - Sannicolaul Mare, care va avea o latime
de minim 50,00 m de-a lungul drumului (raza de protectie);

c) zona din imediata vecinatate a cdii ferate a carei raza de protectie e de 100,00 m;

d) zone din vecinatatea canalelor de desecare care in functie de importanta lor variaza ca
Iatime intre 1,5 - 3,0 m;

e) zone din jurul retelelor electrice;

f) zona de protectie din imediata vecinatate a cimitirului care trebuie sa fie de minim 50,00
m pana la prima locuinta;

g) Zonele de protectie din jurul captarilor si instalatiilor conexe pentru alimentarea cu apa a
localitatii si a statiilor de epurare.

Terenuri agricole din intravilan.

Art. 9 Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile din intravilan, definite n
cadastrul localitatii drept curti-constructii, se poate face fara restrictii cu exceptia celor cu caracter
tehnic precizate in cap. Il “Conditii de amplasare si conformare a constructiilor”

Art. 10 Autorizarea executiei constructiilor pe terenurile agricole din intravilan se poate
face fara restriciii, pentru toate tipurile de construciii si amenajari care sunt considerate specifice
localitatilor sau vin Tn sprijinul dezvoltarii acestora. Conditiile tehnice precizate in cap.lll “Conditji
de amplasare si conformare a constructiilor” sunt obligatorii $i pentru acest caz.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, potrivit legii.

Art. 11 Autorizarea constructiilor pe terenuri agricole din intravilan va fi aprobata de
Consiliul Local al localitatii dupa analiza urmatoarelor obiective:

a) Completarea zonelor centrale avand prioritate constructiile si serviciile de interes public
sau general pentru localitate;

b) Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

¢) Amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

Suprafete impadurite.

Art. 12 Se interzice autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu
destinatie forestiera indiferent de proprietate. in mod exceptional, cu avizul administratiei publice
de specialitate, pot fi autorizate constructii si/sau amenajari necesare intretinerii padurilor,
exploatarilor silvice si culturilor forestiere si numai in conditiile ocuparii unei suprafete cat mai mici
din cultura forestiera.

Suprafetele impadurite ocupa 6,33 ha din totalul de 5.393, 01 ha care reprezinta suprafata
ocupata de teritoriul administrativ al comunei Dudestii Noi.

Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului pot fi amplasate numai la liziera
padurilor si numai cu avizul Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului
Turismului.

Sunt considerate paduri terenurile acoperite cu vegetatie forestiera avand o suprafata mai
mare de 0,25 ha.

Art. 13 Autorizarea construirii obiectivelor industriale, comerciale, sau de altd natura,
situate la distantd mai mica de 1 km de liziera padurii, care prin functionare pot aduce prejudicii
padurii se va face numai dupa obtinerea de catre beneficiari a avizului SC Romsilva SA.

Resurse de apa.

Art. 14 Autorizarea constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa este
interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare drumurilor de traversare a albiilor
cursurilor de apa si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea lucrarilor mentionate la alin. 1 este permisa numai cu avizul primarului si al
autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor
respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de



suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si
fata de lucrarile de gospodarire si captare a apelor.

Art. 15 Nu este admisa autorizarea realizarii de constructii Tn zonele prevazute in Planul
Urbanistic General cu destinatie de zone de protectie cum ar fi cele din jurul captarilor si
instalatiilor conexe pentru alimentarea cu apa a localitatii, a statiilor de epurare, precum si in jurul
cimitirelor, a deponeelor de gunoi, a drumurilor nationale si a caii ferate.

Zone construite protejate.

In conformitate cu Lista Monumentelor Istorice 2010 din judetul Timis la nr. 204, poz. TM-II-
m-A-06221 si OMCPN nr. 2.361 din 12.07.2010, Biserica Romano-Catolica ,Sf. Vendelin” din
Dudestii Noi este incadrata ca o cladire monument apartindnd grupei A - monumentele istorice de
valoare nationala si universala.

Art. 16 Se institue o zona de protectie delimitata cu o razd de 200 m masurata de la
limita exterioara, de jur-imprejurul monumentului istoric. Lucrarile de construire, interventie,
amenajare, pantare etc. executate in zona de protectie necesita obtinerea avizului Ministerului
Culturii si Cultelor sau a serviciilor deconcentrate ale acestuia.

Prin exceptie vor putea fi autorizate in zona de protectie constructii motivate de punerea in
valoare a monumentului Tnsa numai cu avizul Ministerului Culturii - Directia monumentelor istorice
- potrivit legii.

Regimul juridic al monumentelor istorice este reglementat comform legii 422/2001
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.2. Reguli cu privire siguranta constructiilor si apararea interesului public.
Expunerea la riscuri naturale.

Art. 17 Zona inundabila a raului Bega Veche, delimitata in PUG se va considera ca zona
cu riscuri naturale.

Pot fi autorizate, cu avizele prevazute de lege, in prima etapa, numai acele constructjii care
au drep scop eliminarea sau diminuarea riscului mentionat la alin. 1 urménd ca autorizarea
executiei altor constructii pe acest teritoriu sa se faca numai dupa eliminarea totala a riscurilor si
numai in masura n care nu se aduc prejudicii conditiilor de conservare si functionare a lucrarilor
de protectie la risc executate.

Din punct de vedere seismic efectele maxime sunt locale, cu o arie redusa de manifestare.
Distanta celui mai apropiat punct al comunei Dudestii Noi de epicentrul de la Banloc este de
aproximativ 50 km, ceea ce elimina riscul natural major datorat seismelor. Zona seismica conform
normativelor pentru Dudestii Noi este D (Ks=0,16 Tc= 1,0 sec). Autorizarea noilor constructii se
va face cu respectarea normativelor de proiectare antiseismice.

Expunerea la riscuri tehnologice.

Art. 18 Este interzisa autorizarea executarii constructiilor in zone expuse la riscuri
tehnologice definindu-se intre acestea zonele in care se pot produce accidente cu consecinta
pierderii de viefi omenesti, disconfort si riscuri pentru sanatatea oamenilor sau se produc pagube
materiale pentru colectivitate.

Sunt considerate zone cu riscuri tehnologice culoarele de siguranta ale liniilor de inalta
tensiune, ale conductelor sau traselor magistrale pentru utilitati, zonele de protectie ale cimitirelor,
rampelor de gunoi, statiilor de epurare si altele asemenea delimitate in PUG.

Prin hotarare a Consiliului Local pot fi instituite si alte zone de protectie privind obiective
viitoare de utilitate publica care impun riscuri tehnologice extinzandu-se in consecinta aria in care
nu poate fi autorizata executia de constructii.

In zonele cu riscuri tehnologice poate fi autorizatd executia acelor constructii sau amenajari
care au drept scop prevenirea sau limitarea efectelor acestora.



Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.

Art. 19 Autorizarea executarii constructiilor care prin natura si destinatia lor pot genera
riscuri tehnologice se va putea face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
potrivit prevederilor legale si numai dupa obtinerea de catre beneficiar a Acordului de mediu.

Asigurarea echiparii edilitare.

Art. 20 Autorizarea executarii constructiilor care prin dimensiunile si destinatia lor
presupun cheltuieli de echipare edilitara care depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la
bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructilor poate fi conditionata de stabilirea in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii in parte sau total a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesat;.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor.

Art. 21 Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatji
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si
conformare spatiala proprie.

Conditiille specifice de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in capitolul VI. al prezentului regulament.

Autorizarea executarii unor constructiii care se abat de la conditiile mentionate in capitolul VI.
va putea fi facutd numai dupa intomirea unui Plan Urbanistic Zonal sau, dupa caz, Plan
Urbanistic de Detaliu urmata de avizarea si aprobarea acestuia potrivit legii.

Procentul de ocupare al terenului.

Art. 22 Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita in capitolul VI. al prezentul regulament.

Autorizarea executarii unor constructii care se abat de la conditiile din capitolul VI privind
procentul de ocupare a terenului va putea fi facuta numai dupa intomirea unui Plan Urbanistic
Zonal sau, dupa caz, Plan Urbanistic de Detaliu urmata de avizarea si aprobarea acestuia potrivit
legii.

Procentul de ocupare a terenului, POT, se defineste ca raport intre suprafata construita la sol
a constructiilor si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de ocupare a terenului, CUT, se defineste ca raport intre suprafata construita
desfasurata a constructiilor si suprafata terenului considerat.

Lucrari de utilitate publica.

Art. 23 Autorizarea executarii altor construciii pe terenuri care au fost rezervate in Planul
Urbanistic General al localitatii pentru realizarea de lucrari de utilitate publica este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism - PUG - aprobat potrivit legii.

M. CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

1.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Orientarea fata de punctele cardinale

Art. 24 Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor privind
orientarea cladirilor in raport cu punctele cardinale.

La constructii de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre Nord a dormitoarelor.



La constructii de birouri, comerciale, administrative, se recomanda orientarea astfel incat sa
se asigure Tnsorirea spatiilor accesibile publicului. Depozitele, spatiile anexa, atelierele, spatiile
de productie, preparare se recomanda a fi orientate spre Nord.

La constructiile pentru invatdmant de toate gradele salile de clasa vor fi orientate spre Sud.
Sud-Est, Sud-Vest. Laboratoarele, atelierele, bibliotecile vor fi orientate spre Nord.

La constructiile pentru sport in aer liber se vor evita insoririle excesive prin plantatii pe toate
laturile terenurilor. Acestea vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia Nord-Sud permitandu-
se 0 abatere de maxim 15 grade spre Est sau Vest.

Pentru alte tipuri de constructii se va solicita justificarea de proiectant a orientarii propuse
potrivit normelor specifice.

Amplasarea fata de drumuri publice.

Art. 25 in zona drumurilor publice pot fi autorizate numai urmatoarele tipuri de
constructii:

a) Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de
exploatare.

b) Parcaje, garaje si staiii de alimentare cu carburanti si resurse de energie inclusiv
functiunile lor complementare ca magazine, restaurante, etc.

¢) Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatji si infrastructuri ori alte instalaiji ori
constructii de acest gen.

Tn sensul prezentului regulament prin “zona drumului public” se Tntelege ansamblul cuprinzand:

a) ampriza respectiv suprafata ocupata de carosabil, acostamente, piste pentru ciclisti,
trotuare, santuri, rigole, taluzuri, sanfuri de garda, ziduri de sprijin.

b) fasia de siguranta situata de o parte si de alta a amprizei destinata semnalizarii rutiere,
plantatiilor de aliniament sau alte scopuri legate de exploatarea drumului sau pentru
protectia proprietafilor situate Tn vecinatatea drumului.

c) féasia de protectie care cuprinde suprafetele de teren situate de o parte si de alta a fasiei
de siguranta pana la marginera zonei drumului fiind necesare pentru protectia si
dezvoltarea viitoare a drumului. Terenurile cuprinse Tn zona de protectie raman in
gospodarirea actualilor proprietari sau administratori cu obligatia ca acestia, prin
activitatea lor, sa nu aduca prejudicii drumului sau desfasurarii Tn siguranta a traficului.

Autorizarea executiei de lucrari de tipul celor de mai sus se va face numai cu avizul conform
al organelor de specialitate ale administratiei publice.

Art. 26 Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire (locuinte, case de
vacanta, construciii turistice, spatii de cazare temporara sau permanenta inclusiv cele pentru
nevoi sociale, industriale, de aparare, organizare de santier,) este permisa numai cu respectarea
zonelor de protectie ale drumurilor delimitate conform legii.

Nu vor fi autorizate constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza
asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta
riscuri de accidente.

Art. 27 1n afara localitatilor distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a zonei
drumului este de 22 m in cazul drumurilor nationale, 20 m n cazul drumurilor judetene si 18 m in
cazul drumurilor comunale.

Art. 28 TIn intravilanele comunei I&timea strézilor (drumurilor) consideratd in Planul
Urbanistic General este cea determinatda de aliniamentele fronturilor construite existente si
cuprinde drumul, trotuarele, rigolele, spatile de semnalizare rutiera, spatiile verzi si retelele
publice actuale si viitoare.

Amplasarea fata de aliniament, iesiri din gabarit

Art. 29 Amplasarea cladirilor fatd de aliniament, definit ca limita dintre domeniul public si
domeniul privat, de regula in lungul strazilor (drumurilor), va avea in vedere urmatoarele conditii:

a) constructiile noi vor fi amplasate, de regula, la aliniamentul construciiilor existente.



b) Retragerea construciiilor fata de aliniament este permisda numai daca se repecta
caracterul fronturilor stradale si coerenta acestora.

¢) Nu vor fi autorizate constructii la care Tnaltimea cladirii noi sau amenajate depaseste
distanta masurata n orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului
opus.

d) Pot fi permise abateri de la prevederile mentionate la lit. a, b, ¢, constructiile care au fost
cuprinse intr-un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu aprobat potrivit legii.

e) Se numeste gabarit suprafata teoretica ce acopera volumul admis a se utiliza pentru
cladiri.

Gabaritul se determina prin planuri verticale, perpendiculare pe toate alinierile prevazute

pentru cladiri si planuri inclinate fata de orizontala, pentru acoperiguri.

Orice cladire va intra cu toate elementele, anexele ei, in gabaritul astfel determinat.

Tn mod exceptional se admit iesiri din gabaritul reglementar al cl&dirii numai pentru pértile de
constructie prevazute la articolele urmatoare.

Talpile fundatiilor pot iesi din alinierea construciiilor sau a partilor de constructie, care sunt in
retragere fata de strada, in orice dimensiune.

Soclurile cladirilor vor fi agsezate pe alinierile prevazute de Regulament si planul de aliniere
fara nici o depasire.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice, se vor incadra
cu limita aliniamentului stradal propus.

Se excepteaza cazul cand acestea nu reduc din gabaritul trotuarului.

Prin derogare de la aliniamentul precedent se admite iesirea din aliniament cu o treapta de
max. 30 cm.

Curtile de lumina (curti engleze) vor respecta conditiile articolului precedent.

Este interzis ca usile spatiilor situate la parterul cladirilor sa reduca gabaritul tortuarului prin
deschiderea n exterior.

Ciubucurile treptelor exterioare, ancadramentele de usi si ferestre, pilastrii, panouri, elemente
decorative, burlane etc, pot depasi alinierea cu maximum 0,15m.

Elementele orizontale, brauri si cornise de ferestre etc. pot depasi alinierile cu maximum 0,15
m, cu conditia ca ele sa fie asezate la minim 2,50 m inaltime deasupra nivelului al trotuarului.

Balcoanele sunt admise numai la constructiile cu etaj. Ele vor fi agezate la o Tnaltime de cel
putin 3,50 m pentru cladirile situate pe alinierea strazii si pentru cladirile retrase din aliniere.
Aceasta inaltime se socoteste de la nivelul definitiv al trotuarului sau a terernului de sub balcon.

Se aproba construirea de terase la parterul blocurilor de locuinte in conditiile respectarii
formei, gabaritului, finisajelor balcoanelor de la etaj. Se recomanda amplasarea si realizarea
balcoanelor de la parter in limitele conturului proiectiei in plan a balconului de la etaj.

Terasele sunt permise numai pe terenul curtilor, gradinilor sau deasupra constructiilor, in
locul acoperigurilor.

Sunt considerate ca terase cele descoperite la nivelul parterului si cele acoperite si
inconjurate cu stalpi. Terasele vor fi socotite drept constructii si vor intra deci in calculul
suprafefei construite. Partea din terasa acoperita, situata deasupra cladirii la fel intra in calculul
suprafetei construite.

Scarile exterioare sunt supuse acelorasi reguli ca si terasele.

Umbrarele din panza pentru magazine vor fi executate in mod estetic si nu se vor putea
extinde peste latimea trotuarului avand nivelul inferior la maximum 2,50 m deasupra trotuarului.

Umbrarele nu pot fi fixate de trotuar sau carosabil.

Cornisele pot iesi din alinierea strazii, cu maximum 1/20 din latimea strazii, fara a depasi 1,20
m sau 2/3 din latimea trotuarului.



Firmele construite transversal pe aliniament sunt supuse conditiilor stabilite pentru cornise.
Grosimea lor cand sunt pozitionate paralel cu fatada nu poate sa fie mai mare de 0,25 m. Firmele
pozitionate transversal pe fatada cladirilor din zona centrala, de pe arterele principale, strazi
pietonale, cat si cele din strazile perpendiculare pe acestea pana la prima intersectie cu celelalte
strazi, vor fi construite transparente si de regula luminate pe timpul noptii.

Primaria va putea percepe taxe speciale pentru firmele iesite din alinierea strazilor oricand ar
fi fost montate aceste firme.

Primaria va putea indeparta oricand reclamele sau firmele de orice fel, situate pe terenurile
publice, cand va gasi necesar, fara despagubire, restabilind starea anterioara, in contul
proprietarului.

Firmele vor fi asezate la o Tnaltime libera minima de 2,50 m deasupra nivelului definitiv al
trotuarului si vor fi retrase de la limita de proprietate vecina cu minimum 2,0 m.

Motivele de decoratii ale acoperisului, lucarnele, reclamele asezate pe acoperis etc. trebuie
sa fie inscrise intr-un gabarit paralel cu cel al parii superioare al cladirii, situat la 1,50 m
departare de partile superioare.

Firmele construite transversal pot iesi din alinierea strazilor cu maximum 1/10 din latimea
strazii, fara a depasi 2/3 din trotuar.

Firmele care ar acoperi perspective de circulatie sau puncte de vedere deosebite sunt
interzise.

Soclurile cladirilor vor fi asezate pe imobilul proprietarului, fara nici o depasire, din linia de
aliniere a strazii.

Usile orizontale sunt strict interzise in trotuare.
Grilajele pentru ferestre nu pot iesi mai mult de 0,15 m spre trotuar.

Vitrinele pentru magazine, cu iesire deasupra trotuarului, se admit numai la trotuare care
depasesc latimea de 1,80 m. Ele nu pot avea o iesire mai mare de 0,15 m afara din alinierea
strazii.

n zona centrald sunt interzise gratiile exterioare la vitrine.

Amplasarea in interiorul parcelei

Art. 30 Autorizarea executarii constructiilor considerand pozitionarea acestora pe
cuprinsul parcelei, in afara conditiilor de amplasare fata de drumul public mentionata la art. 25,
este permisa in conditiile art. 30 - 32.

Prin parcela se intelege o suprafatd de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe
teren, proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartindnd domeniului public sau privat si
care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciara. Parcela constitue un
bun imobil libera sau dupa caz impreuna cu constructiile sau amenajarile executate pe suprafata
sa.

Art. 31 Pe fiecare parcela poate fi autorizata executia uneia sau mai multor constructii in
conditiile respectarii prevederilor Codului Civil privind servitututea de vedere respectiv distanta
minima de 2,00 m. intre aliniamentul fatadei cu ferestre sau, dupa caz, parapetul balcoanelor si
limita parcelei invecinate si privind picatura streasinilor prin care este in datoria proprietarului ca
apele de ploaie sa se scurga pe proprietatea sa.

Pentru construciiile la care sunt prevazute catre vecin fatade fara ferestre nu se pun conditji
acestea putand fi autorizate spre construire chiar in cazurile Tn care se gasesc, inclusiv fundatiile,
la limita proprietatii catre vecin si respecta conditiile privind scurgerea apelor de ploaie.

Art. 32 Distantele de protectie intre constructii pentru caz de incendiu si distantele
minime necesare pentru interventia in caz de incendiu conditioneaza emiterea autorizatiei de
construire si vor fi stabilite pe baza normelor in vigoare la data autorizarii avand in vedere
suprafetele maxime ale compartimentelor de incendiu, scenariile de siguranta la foc si dupa caz
pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Art. 33 Distantele prevazute la art, 30 - 32 vor fi considerate minimale. In toate cazurile
acestea vor fi analizate de catre Consiliul Local in corelare cu functiunea si asigurarea conditjilor



de insorire si iluminat natural, respectarea conditiilor de vizibilitate prin perceperea unei portiuni
din bolta cereasca din interiorul incaperilor de locuit, asigurarea protectiei impotriva zgomotului
sau a nocivitatilor, necesitati de conservare a specificului si tesutului urban, parametri care, de la
caz la caz, pot conditiona eliberarea autorizatiei de construire.

1.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile.

Art. 34 Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai in cazul in care exista
posibilitati de acces la drumurile publice fie direct fie prin servitute in corelare cu destinatia
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Toate drumurile din localitate sunt publice cu exceptia drumurilor de incinta ale agentilor
economici.

La drumurile ce se termina in fundatura este necesara amenajarea acestora in asa fel incat
sa permita intoarcerea vehiculelor ce deservesc zona, inclusiv a autospecialelor de interventie
pentru stingerea incendiilor.

Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor este
obligatorie la curtile interioare inchise pe toate laturile de cladiri, daca au aria mai mare de 600
mp. si diferenta de nivel fatd de drumul public mai mica de 0,5 m. Gabaritele minime de trecere a
autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20 m inaltime.

Cand exista conditii prin proiect, se vor prevedea piste pentru biciclete. Se permite accesul
bicicletelor si pe pietonale sau pe aleile parcurilor.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

Servitutea de trecere cuprinsa in Codul Civil reprezinta dreptul unui proprietar de teren fara
acces la drumul public de a cere permisiunea de trecere pe proprietatea vecinului in scopul
exploatarii fondului sau cu obligatia de a-l despagubi proportional cu pagubele aduse. Servitutrea
de trecere se evidentiaza in evidentele cadastrale.

Orice acces la drumurile publice se va executa conform avizului si autorizatiei speciale de
construire eliberata de administratorul acestora.

Accese pietonale.

Art. 35 Autorizarea constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai in
conditiile in care se asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni
cum ar fi strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau privata sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitute
de trecere publica potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

I11.3.  Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta.

Art. 36 Autorizarea executarii constructiilor este admisa, in principiu, numai daca exista
posibilitatea racordarii acestora, considerati noi consumatori, la retelele existente de apa, la
instalatiile de canalizare si de energie electrica

Pana la realizarea instalatiilor comunale de alimentare cu apa si canalizare Consiliul Local
poate deroga, pentru locuinte, de la principiul expus la alin. 1 prin obligarea beneficiarului de a
realiza, in conditile art. 37 solutii de echipare edilitara Tn sistem individual cu respectarea
normelor de protectie sanitara si de protectie a mediului si cu asumarea obligatiei acestuia de a
racorda constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul Local, la retelele publice de apa si
canalizare atunci cand acestea se vor realiza.



Pentru celelalte tipuri de constructii se poate deroga de la prevederile alin. 1 numai cu avizul
organelor administratiei publice si numai daca beneficiarul se obligd sa mareasca capacitatea
retelelor publice si dotarilor edilitare existente sau sa construiasca noi retele.

Art. 37 Solutile de echipare individuala a constructilor cu alimentare cu apa si
canalizare sunt puf forat pentru alimentarea cu apa si fosa septica etansa pentru canalizare.
Solutiile pot fi aplicate pentru una sau mai multe cladiri sau proprietati, in cooperare si doar in
conditii de imposibilitate temporara de racordare la cele centralizate.

Amplasarea fosei septice vidanjabile se va face la distanta de min. 10 m. fata de putul forat
sau fata de locuinta cu avizul prealabil al Inspectiei Sanitare.

Amplasarea si executia putului forat se va autoriza dupa obtinerea avizului autoritatii de
gospodarire a apelor.

Art. 38 Racordarea constructiilor la retelele electrice si telefonice se va face numai cu
avizul societatii distribuitoare de energie electrica respectiv a distribuitorului de servicii telefonice.

Realizarea de retelele edilitare.

Art. 39 Acolo unde este cazul, extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor
edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar partial sau in intregime, dupa caz,

in conditiile contractului incheiat cu Consiliul Local.

Lucrarile de racordare si de bransare a cladirilor noi sau existente la retelele edilitare se suporta
in intregime de beneficiarul interesat.

Proprietarea publica asupra retelelor edilitare.

Art. 40 Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii pot fi proprietate
publica a statului sau privata, a regiilor sau distribuitorilor, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin 1, indiferent de modul de finantare, intra in proprietate publica.

IIl.4.  Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor i ale constructiilor.
Parcelarea

Art. 41 Terenurile Tn proprietate privata indiferent de detinator in cazul in care
indeplinesc conditiile de suprafata si acces pot fi parcelate de regula pe baza unui Plan
Urbanistic Zonal sau de Detaliu care va stabili si Regulamentul Urban corespunzator.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate
autoriza realizarea parcelarii si executatea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare edilitara colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectia mediului.

Autorizarea executarii parcelarilor, Tn baza prezentului regulament este permisa numai daca
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditji:

a) front la strada de minimum 8 m. pentru constructii de tip ingiruit, si de 12 m. pentru cladiri
de tip izolat sau cuplat.

b) Suprafata minima a parcelei de 250 m2 pentru cladiri ingiruite si de minimum 500 m2
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplat

¢) Adancimea parcelei mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

Sunt considerate loturi construibile numai parcelele care se incadreaza in prevederile alin. 3.
Art. 42 Fiecare parcela nou constituita va beneficia de acces propriu la un drum public.

Art. 43 Tn intravilanul localitatilor se admit dezmembréri ale loturilor existente in scopul
impartirii lor intre mai multi proprietari.

Loturile rezultate in urma dezmembrarii vor respecta conditiile de la art. 41



In mod exceptional se admit loturi fird acces la stradd si numai in conditile constituirii
servitutii de trecere odata cu efectuarea dezmembrarii.

inaltimea constructiilor.

Art. 44 Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea naltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai
mult de doua niveluri cladirile imediat Tnvecinate.

In sensul prezentului regulament cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alturat de
aceiasi parte a strazii.

Regimul de inaltime peste P+2+M poate fi aprobat numai in conditiile existentei unui Plan
Urbanistic Zonal sau Plan Urbanistic de Detaliu aprobat potrivit legii.

Aspectul exterior al constructiilor.

Art. 45 Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii este interzisa.

II.L5.  Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.
Parcaje.

Art. 46 Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de
parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

In cazuri particulare si in interesul comunitatii, prin exceptie de la prevederile alin. 1 utilizarea
domeniului public pentru spatii de parcare poate fi stabilita, prin autorizatia de construire, de catre
Consiliul Local si primar.

Suprafetele si numarul parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei si nu se vor situa sub urmatoarele valori:

a) Pentru locuinte individuale 1 parcaj sau garaj pentru fiecare locuinta; pentru locuinte
semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun céte un loc parcare la 1-3
apartamente; pentru locuinte colective cu acces si lot comun cate un loc de parcare la 2-
10 apartamente. Prin locuri de parcare sau garare la locuinie se inteleg si amplasarile
acestora in adancimea parcelei

b) Pentru constructii comerciale, pentru clienti, un loc de parcare la 200 m2 suprafata
construitd desfasuratda a constructiei; cate un loc la 100 m2 suprafatd desfasurata a
constructiei pentru unitati avand intre 400 si 600 m2 arie desfasurata.

Pentru alte tipuri de constructii numarul locurilor de parcaje obligatoriu a fi realizate de
investitori, Tn afara domeniului public, va fi stabilitd potrivit normelor si necesitatilor tehnologice
ale constructiei si va fi definita in condifile tehnice cuprinse in Certificatul de Urbanism la
emiterea acestuia.

Spatii verzi.

Art. 47 Autorizatia de construire se va emite numai in conditiile mentinerii sau creierii de
spatii verzi si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei dar nu mai putin de:

a) pentru constructii comerciale, spatii verzi si plantatii decorative in exteriorul cladirii in
suprafata de 2-5% din suprafata terenului.

b) pentru constructii industriale, sub forma de spatii verzi, aliniamente, zone verzi de
protectie spre vecinatati, 20% din suprafata terenului.

c) pentru constructii de locuinte nu mai putin de 2 mp/locuitor.

Taierea arborilor de orice fel de pe teritoriul neforestier al comunei va putea fi facuta numai
cu nlocuirea acestora pe amplasamente apropiate.



imprejmuiri.

Art. 48 Executia imprejmuirilor necesare delimitarii sau asigurarii sigurantei functionarii
constructiilor vor putea fi autorizate potrivit urmatoarelor categorii de importanta:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale.

b) Tmprejmuiri opace, transparante, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si n
cazul aspectului exterior al constructiei, definite la art. 45.

intretinerea constructiilor

Toate cladirile imprejmuite si orice fel de constructii vor fi intretinute in stare corespunzatoare
scopurilor existente.

In aceasta privinta, fatd de Primdrie este rspunzétor proprietarul sau persoana insarcinata
cu administrarea imobilului.

In consecintd, dacd o constructie ar ajunge intr-o stare ce ar primejdui viata sau siguranta
publica ce n-ar mai corespunde scopului, pentru care a fost infiintata, proprietarul sau mandatarul
lui vor lua imediat masurile necesare, pentru a executa reconstructiile sau reparatiile necesare
cerand in prealabil autorizatie de construire.

Primaria va putea invita pe proprietarul imobilului, sa-si repare, tencuiasca din nou sau sa-si
aduca in stare ireprosabila constructiile sau imprejmuirile neglijate.

Primaria va acorda un termen pentru executarea lucrarilor dupa importanta lor, termen care
va fi adus la cunostinta celor in cauza odata cu publicarea si instiintarea.

Primaria va putea impune ca partile de constructie sau Tmprejmuiri care se afla intr-o stare
incat nu mai pot fi reparate si mentinerea lor amenin{a viata sau siguranfa publica, sa fie
evacuate si demolate.

Executarea lucrarilor de construcitii

Constructorul sau proprietarul nu are voie sa inceapa o lucrare de constructie sau demolare
fara autorizatia prealabila de construire sau demolare din partea Consiliului Judetean Timis, Tn
caz contrar urmand sa suporte prevederile legilor in vigoare si a prezentului Regulament.

Determinarea teritoriului din suprafata unei strazi, fundatura, piata, sau parc, de care
proprietarul are neaparata nevoie, pentru construirea de schele sau depozitare de materiale,
pentru construire, cade in competenta serviciului tehnic al Primariei.

Ocuparea unei suprafete mai mare decat acea stabilita potrivit aliniatului precedent, este
interzisa sub sanctiunea sistarii lucrarilor.

Serviciul tehnic va desemna terenul necesar pentru asezarea schelelor si depunerea
materialelor, in principiu numai in fata proprietatii pe care se va construi.

Executarea constructiei se va efectua astfel ca sub durata de construire, sa se aiba o
deosebita grija de a nu periclita viata si integritatea corporala a publicului si a muncitorilor.

Antreprenorul Tnsarcinat cu repararea fatadelor, va fi responsabil si pentru consolidarea
ornamentatiilor, izolatoarelor de conducte, a firmelor si a oricaror alte obiecte ce sunt fixate pe
fatadda.

Responsabilitatea pentru pagubele pricinuite lucrarilor edilitare, aflate pe terenurile publice,
sau particulare, ca monumente publice, copaci, plantatii, repere, cabluri electrice sau telefon,
pavajele trotuarelor si carosabilelor etc, cade in sarcina antreprenorului, proprietarilor sau
mandatarilor, incaséndu-se cheltuielile pe cale administrativa.

In cazul cand executarea lucrarilor ar necesita desfiintarea sau devierea unor obiecte
edilitare, chiar si pe un timp provizoriu, antreprenorul lucrarilor va interveni la serviciul tehnic, care
va dispune in consecinta in contul proprietarului executarea acestor lucrari, pe baza autorizatiei
prealabile a acestor lucrari.



Orice lucrare de construire se va executa fard a se folosi terenul si cladirea vecinului,
antreprenorul neputandu-se intinde decat numai pana la limita trotuarului.

Proprietarul vecin poate accepta ca eventualele schele necesare sa fie instalate si pe terenul
sau, in caz, cand lucrarile n-ar fi executate decat folosindu-se terenul vecinului.

Stricaciunile cauzate proprietatii vecinului, vor fi reparate de catre antreprenor sau
proprietarul lucrarilor.

V. DISPOZITII FINALE

Art. 49 In sensul prezentului regulament, prin “destinatia unui teren sau a unei
constructii” se Tintelege modul de utilizare al acestora, conform functiunii prevazute in
reglementarile cuprinse in Planul Urbanistic General, aprobat potrivit legii.

Art. 50 Organele administratiei publice competente la care se face referire in prezentul
regulament, pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatiilor de construire, se
determina periodic, n functie de organizarea concretda a administratiei publice, prin ordin comun
al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si al sefului Departamentului pentru
Administratia Publica Locala.

Art. 51 Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

Art. 52 Capitolul VI. din prezentul regulament cuprinde precizari de natura tehnico-
urbanistica specifice zonelor functionale componente ale teritoriului intravilan al localitatii.

Prin “unitate teritoriala de referinta” (U.T.R.) se inteleg suprafete de teren, omogene din punct
de vedere functional si al morfologiei urbane, pentru care se pot stabili aceleasi conditii de
construibilitate.

Art. 53. Prezentul Regulament Local de Urbanism va fi considerat ca un document
perfectibil, imbunatafiri ulterioare si completari a caror necesitate rezulta din experienta
acumulata in aplicarea acestuia fiind oricand posibile.

Modificari si completari ale Regulamentului, dupa aprobarea acestuia potrivit prevederilor
legii vor urma acelasi curs de aprobare devenind operabile numai dupa aceasta.

V. ZONIFICAREA TERITORIULUI
V.1 Zone si subzone functionale

V.1.1 Zonele functionale ale localitatii Dudestii Noi s-au stabilit conform R.L.U., fiind puse in
evidentd in plansele de Reglementari urbanistice-Zonificare din PUG si in plangele ce
cuprind Unitatile Teritoriale de Referinta.

V.1.2. in vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executérii constructiilor se
face pe baza analizei raportului intre constructia propusa si structura functionala a zonei,
in cadrul documentatilor de urbanism. Pentru integrarea in zona a constructiilor noi se va
tine seama de Normele de igiena aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii cu nr. 119 din
2014, art. 3-5, 7-11 si 13-15. Avand in vedere art.11, distanfele minine de protectie
sanitara intre o serie de unitati care produc disconfort si unele riscuri sanitare si unele
activitati de pe teritoriul localitatii Dudesti Noi sunt:

- statia de epurare a apelor uzate 300 m
- cimitire 50 m
- baze de utilaje a intreprinderilor de transport 50m

Aceste distante pot fi modificate pe baza studillor de impact avizate de institute
specializate.

V.1.3. Subzonele functionale sunt sundiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.
Ele sunt marcate in cadrul Unitatilor Teritoriale de Referinta in cadrul cap.IX.

V.1.4. Localitatea Dudestii Noi are urmatoarele zone si subzone functionale, fiecare zona fiind
reprezentata printr-o culoare in plansa de Reglementari Urbanistice.



L - Zona pentru locuinte

LM - Locuinte cu regim mic de inaltime P, P + 1, P + 2
LI — Locuinte de cladiri cu mai mult de trei nivele

IS - Zona Institutii Publice si Servicii de interes general

ID - Zona pentru unitati industriale, industrie mica si depozitare si unitati agricole

C - Zona pentru cai de comunicatie

SP - Zona pentru spatii verzi, parcuri, complexe sportive, recreere, turism

SPp - Parcuri, zone verzi cu arbori
SPpr - Zone verzi de protectie

Sps - Terenuri si amenajari sportive
Spm - mixta: parcuri, sport, agrement

Gc - Zona pentru gospodarie comunala

TE - Zona pentru echipare edilitara

V.2.

Prevederi ale regulamentului la nivel de zone si subzone functionale

Continutul Regulamentului

V.2.1.

V.2.2.

V.2.3.

V.2.4.

Pentru fiecare zona functionala prevederile Regulamentului cuprind reglementari
specifice, pe articole, grupate in trei capitole, care se detaliaza pentru localitatea Dudestii
Noi:

cap. 1 - generalitati
cap. 2 - utilizare functionala
cap. 3 - conditii de amplasare si conformare a constructiilor

in cap. 1 - Generalitti se detaliaza:

art. 1 - tipurile de subzone functionale
art. 2 - functiunea dominanta a zonei
art. 3 - functiunile complementare admise ale zonei

In cap. 2 - Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul zonei si subzonei, se pun in
evidenta:

art. 4 - utilizari permise

art. 5 - utilizari permise cu condiji

art. 6 - interdictii temporare

art. 7 - interdictii definitive (permanente)

in cap. 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

3.1 Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii, Tn completarea articolelor
din R.G.U. cu referire la:

art. 8 - orientarea fata de punctele cardinale

art. 9 - amplasarea fata de drumurile publice

art. 10 - amplasarea fata de cai navigabile existente
art. 11 - amplasarea fata de aeroporturi

art. 12 - amplasarea fata de aliniament

art. 13 - amplasarea in interiorul parcelei.

3.2. Regulile cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, in completarea articolelor
din R.G.U. cu referire la:

art. 14 - accese carosablie
art. 15 - accese pietonale

3.3. Regulile cu privire la echiparea tehnico-edilitara, in completarea articolelor din
R.G.U. cu referire la:

art. 16 - racordarea la retelele tehnico-edilitare
art. 17 - realizarea de refele tehnico-edilitare



art. 18 - proprietatea publica asupra retelelor edilitare

3.4. Regulile cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor, in
completarea articolelor din R.G.U. cu referire la:

art. 19 - parcelare

art. 20 - inaltimea constructiior

art. 21 - aspectul exterior

art. 22 - procentul de ocupare al terenului

3.5. Regulile cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri, Tn
completarea articolelor din R.G.U. cu referire la:

art. 23 - parcaje
art. 24 - spatii verzi
art. 25 - imprejmuiri

Exemplificarea simbolurilor zonelor si subzonelor functionale
LM3e - Zona pentru locuinte, Unde:

L - indica locuinte

M - indica Tnaltimea mica a constructiilor

3 - indica numarul UTR-ului din care face parte zona
e - existenta

IS7p - Zona pentru institutii publice si servicii de interes general, Unde:

IS - indica institutii publice si servicii
7 - indica numarul UTR-ului din care face parte zona
p - propunere

VI. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

Localitatea Dudestii Noi este organizata in urmatoarele U.T.R.:

UT.R. 1 - Zona de locuinte cu functiuni complementare existenta - satul vechi (intravilan
existent)

U.T.R. 2 - Zona de locuinte cu functiuni complementare existenta - satul nou (intravilan existent)
U.T.R. 3 - Zona locuinte cu functiuni complementare;
U.T.R. 4 - Zona locuinte cu functiuni complementare;
U.T.R. 5 - Zona locuinte cu functiuni complementare;
U.T.R. 6 - Zona locuinte cu functiuni complementare;
U.T.R. 7 - Zona locuinte cu functiuni complementare;
U.T.R. 8 - Zona locuinte cu functiuni complementare;
U.T.R. 9 - Zona agrement si servicii;

U.T.R. 10 - Zona industrie, depozitare si servicii;

U.T.R. 11 - Zona agrement, servicii gi spatii verzi;
U.T.R. 12 - Zona industrie, depozitare si servicii;

U.T.R. 13 - Zona agrement, servicii gi spatii verzi;
U.T.R. 14 - Zona locuinte cu loturi mai mari de 2500mp ;
U.T.R. 15 - Zona industrie, depozitare si servicii;

U.T.R. 16 - Zona industrie, depozitare si servicii;

U.T.R. 17 - Zona agrement, servicii, si spatii verzi.



VI.1.

L - ZONA PENTRU LOCUINTE

Cap. 1 - GENERALITATI

Zona pentru locuinte a localitatii Dudestii Noi cuprinde locuinte atat unifamiliale cat si
colective, cu regim de Tnaltime de max P+2 niveluri, amplasate in subzone dupa cum urmeaza:

ART. 1

ART. 2

ART. 3

Tipurile de subzone functionale ce se intalnesc in cadrul zonei pentru locuinte sunt:

- LI - subzona de locuinte in general (unifamiliale si colective) cu regim de inaltime
P+2E si peste propuse

- LMe - subzona cu locuinte unifamiliale P, P+1, existente

- LMp - subzona cu locuinte unifamiliale (individuale, cuplate sau insiruite) cu regim
mic de inaltime (P, P+1E, max. P+1E+M), propuse

Functiunea dominanta a zonei este locuirea , zona fiind compusa din:

- locuinte de tip urban P, P+1, existente, in cadrul subzonei Lme

- locuinte de tip urban in general (unifamiliale si colective) cu regim de Tnaltime P+2E
si peste, propuse Tn cadrul subzonei LI

- subzona cu locuinte de tip urban (individuale, cuplate sau insiruite) cu regim mic de
inaltime (P, P+1E max. P+1E+M), propuse in cadrul subzonei LMp

Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- Institutii publice si servicii

- Spatii verzi amenajate

- Accese pietonale, carosabile, parcaje, garaje
- Retele edilitare si construciii aferente

Cap. 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 4

ART. 5

Utilizari permise:

- cladiri de locuit in sistem individual in toate subzonele din cadrul zonei de locuinte

- cladiri de locuit in sistem colectiv in LI

- locuinte de vacanta cu max. P+1E in LMp

- se permite mansardarea cladirilor existente

- conversia locuintelor n alte functiuni ce nu deranjeaza zona de locuit

- se permite afectarea unor spatii de la parterul locuintelor sau amenajarea unor
spatii independente pentru comer{ si servicii necesare pentru satisfacerea
cerintelor zilnice ale locuitorilor

- unitdti comert cu amanuntul (magazine), baruri, restaurante, si intreprinderi
mestesugaresti ce deservesc aprovizionarea zonei

- cladiri cu destinatie sociala, culturala, edifici de cult, precum si cladiri
administrative pentru intretinerea zonei de locuit

Utilizari permise cu conditii:

localurile care comercializeaza bauturi alcoolice sunt admise cu conditia de a fi
amplasate la o distanta mai mare de 100 m de serviciile , echpamentelor publice si de
biserici

pensiuni cu acceptul vecinilor dreapta, stanga, spate alte Tntreprinderi mici, societai
comerciale prestatoare de servicii cu caracter nepoluant si servicii profesionale cu
urmatoarele conditii:

- sanu genereze transport greu;

- sa aibe posibilitatea de a asigura Tn parcela proprie stationarea autovehiculelor
aferente functiunii (conform normelor);

- sa fie activitati nepoluante, fara riscuri tehnologice, fara incomodari datorate
utilizarii incintei pentru depozitare deseuri, etc;

- se admite construirea de anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor cu
conditia de a fi amplasate la minimum 20 m, fatd de aliniamentul stradal si in
conditiile respectarii Ordinului 535/1991 al Ministerului Sanatatii;



- cladiri administrative, sedii societati comerciale, cu conditia sa nu deranjeze functiunea
dominanta

- dotari sportive si de agrement in masura in care nu stanjenesc locuirea

- statii comercializare produse petroliere, cu conditia sa fie amplasate la o artera
importanta de circulatje.

- pentru autorizarea constructiilor din zonele in care se instituie conform PUG un anumit
regim de protectie se va obtine avizul sau acordul organismului competent conform
legislatiei in vigoare (trasee LEA, trasee de circulatie rutiera majora, zone de protectie
sanitara, zonele de protectie ale monmentelor istorice) .

ART. 6 Interdictii temporare

- orice interventie in zonele LI si LMp propuse pentru locuire se poate realiza numai pe
baza unor documentatii PUZ sau PUD aprobate, pana la aprobare aceste zone se afla
in interdictie temporara de construire (vezi plansa Reglementari urbanistice - Zonificare
Localitatea Dudestii Noi)

Autorizatiile de construire pentru obiectivele cuprinse in aceste zone se vor emite dupa
elaborarea si aprobarea documentatjilor PUZ pentru zonele respective.

ART. 7 Interdictii definitive
- Sunt interzise urmatoarele activitai:

- activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii,
zgomot, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul general;

- activitati de depozitare, comert engros, antrepozite;

- statii de intretinere auto;

- ferme agrozootehnice, abatoare;

- panouri mari publicitare Tn spatii verzi de aliniament sau parcuri sau pe cladirile
declarate cu identitate culturalg;

- depozite de deseuri;

- este interzisa amplasarea oricarei constructii in interiorul perimetrului de protectie
al forajelor de ap3;

- Seinterzice demolarea cladirilor declarate cu identitate culturala.

Cap. 3 - CONDITII DE AMPLASARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Conditiile de amplasare a constructiilor din cazul zonelor de locuit vor respecta prevederile
R.G.U.

1.1. Reguli de amplasare si retrageri minine obligatorii.

ART. 8 Orientarea fata de punctele cardinale
Conform art. 24 din RGU, se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Conform OMS 536/1997, art.2, amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o durata de min.1 %z ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de
locuit. Distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei
mai Tnalte, pentru a nu se unbri reciproc.

ART.9 Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii constructilor cu functiuni de locuit (locuinte si functiuni
complementare) este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor (DJ, DC)
delimitate conform legii.

Amplasarea echipamentelor publice se va face conform art. 25 din RGU care spune ca in
zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice conducte de alimentare cu apa si de canalizare, retele electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen, in sensul prezentului
regulament, prin zona drumului public intelegandu-se ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de
protectie.



ART. 10 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil.

Nu este cazul.

ART. 11 Amplasarea fata de aeroporturi.
Nu este cazul.

ART. 12 Amplasarea fata de aliniament.

Se vor respecta prevederile art. 29 din RGU care precizeaza: cladirile vor fi amplasate la
limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza: in cazul zonelor construite
compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente; retragerea
constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul
fronturilor stradale.

In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dacd indltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus. Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile care au fost
cuprinse intr-un Plan Urbanistic Zonal aprobat conform legii.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

In general tipul de aliniere propus prin PUZ-urile ulterioare va fi de tip impus si nu posibil
pentru intarirea caracterului fiecarei zone, iar modul de impunere va fi obligatoriu specificat Tn
regulamentul fiecarui PUZ ulterior.

ART. 13 Amplasarea in interiorul parcelei.

Conform art. 30, 31 din RGU- privind respectarea distantelor minime obligatorii fatd de
limitele laterale si posterioara ale parcelei, conform Codului Civil, cat si distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului teritorial de pompieri:

a) este obligatoriu a se pastra servitutea de vedere (distanta de min. 2,00 m intre
fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatilor invecinate).

b) 1n raport cu limitele laterale ale parcelei, locuintele pot fi amplasate:

- insiruit (cuplate pe ambele laturi la calcane) cu constructile de pe parcelele
invecinate cu conditia de a avea obligatoriu asigurat un acces auto in parcela la
parterul cladirii, cu un minimum de 3m;

- Inregim cuplat (alipite la calcane pe una din limitele laterale ale parcelei);

- Inregim izolat (cu retrageri fatd de vecinatat).

c) retragerile fata de limitele laterale ale terenului se bazeaza in principal pe prevederile
Codului Civil si pe cele cuprinse in Normele de protectie impotriva incendiilor.

d) se vor respecta normele de Tnsorire si iluminat natural.

e) se admite ca distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie
jumatatea Tnal{imii constructiei celei mai inalte , dar nu mai mica de 3,0m.

f) Pentru subzonele Lp si LMp amplasarea cladirilor in interiorul parcelei se va face
conform regulamentelor prevazute in cadrul PUZ-urilor ce se vor intocmi, cu
respectarea obligatorie a normelor de insorire si igiena sanitara din OMS 536/1997 si
prevederile art. 24 din RGU.

In situatia n care in cadrul subzonelor LI si LMp constructiile nou propuse depasesc 2
niveluri se va respecta fatd de limitele laterale distanta minima de %2 din H cornisa, cu exceptia
cladirilor cuplate sau ingiruite. Constructiile se vor dezvolta in toate cazurile posibile cu fatadele
principale si posterioare inspre strada respectiv curte (gradind), evitdndu-se deschiderea de
goluri (ferestre) la Tncaperile principale (dormitoare, birouri, camere de zi, etc) inspre limitele
laterale ale parcelei.

Este interzisa in cadrul zonelor de locuinte unifamiliale amplasarea unui calcan pe limita de
proprietate fara acordul autentificat al vecinului afectat.



1.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 14 Accese carosabile.

Conform art. 34 din RGU, autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor f&rd indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatji teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Toate parcelele vor avea obligatia la un acces auto in parcela avand o latime minima de
3,0m.

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | si a ll-a, ca si localizarea
acestora se vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

De asemenea pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

a) accese carosabile pentru locatari;

b) acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

c) alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m
vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor
fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

d) 1n cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m vor avea o singurd banda de 3,5 m latime;
- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar
cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:

a) accese carosabile pentru locatari;

b) accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

c) 1n cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locala (fundaturi):

d) cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

e) cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

a) accese carosabile pentru locatari;

b) accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

c) accese la parcaje si garaje.

Pentru toate categoriile de construciii $i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o Thaltime de

3,5m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.



ART. 15 Accese pietonale.

Conform art. 35 din RGU autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel
este permisa numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate
de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

1.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.

ART.16 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta.

Conform art. 36 din RGU, autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, Tn urmatoarele conditji:

a) realizarea de solufi de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii de locuinie se poate deroga de la prevederile
alineatului de mai sus cu avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se
obligad sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se
obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

Prevederile alineatelor de mai sus se aplica, Tn mod corespunzator, autorizarii executarii
constructiilor in localitafile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Racordurile la toate retelele tehnico-edilitare se va face subteran.

Sunt interzise racorduri pe fatade, imprejmuiri, etc, in vederea constituirii unui aspect urban
de calitate.

ART. 17 Realizarea de retele tehnico-edilitare

Conform art. 39 din RGU extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

ART. 18 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.

Conform art. 40 din RGU retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitafi
aflate Tn serviciul public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetfului, daca legea nu
dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea
publica.



1.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor.

ART. 19 Parcelarea.

Conform art. 41 din RGU parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren
in minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare
de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii
de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de proteciie a
mediului.

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditji:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 250 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 500 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Se vor identifica conditiile de construibilitate ale terenurilor astfel incét : sa fie ferite de riscul
surparii si alunecarii; sa fie ferite de riscul inundatiilor; sa fie ferite de influenta nocivitatilor
provenite de la obiectivele economice si alte surse de poluare; sa permita dezvoltarea normala a
plantatiilor de protectie; sa permita realizarea in conditji igienice a alimentarii cu apa si evacuarii
apelor uzate; sa permita valorificarea la maximum a cadrului natural.

In cadrul zonelor de locuinte unifamiliale este interzisa dezmembrarea ulterioara a parcelei in
loturi mai mici de 500 mp.

De asemenea este interzisd unificarea ulterioard a mai multor loturi Tn cadrul zonelor de
locuinte unifamiliale, in vederea amplasarii de locuinte colective.

ART. 20 Inéltimea constructiilor.

Conform art. 44 din RGU autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea nal{imii
medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inalfime sa depaseasca
cu mai mult de dou& niveluri cladirile imediat invecinate. in sensul prezentului regulament, cladiri
imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii.

La stabilirea Tnaltimii constructiilor se va avea in vedere:

a) protejarea si punerea in valoare a ineditului natural, a fondului construit existent, cu
respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei.

b) respectarea normativelor legate de asigurarea tnsoririi constructiilor (conform OMS
536/1997) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul nsoririi
acestora.

Regimul de inaltime pentru locuinte este D+P+3E.

Se recomanda realizarea ultimului nivel in mansarda.
ART. 21 Aspectul exterior al construciiilor.

A. Dispozitii generale.

a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functjunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea
executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

b) Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona respectiva.

c) Extinderile cladirilor traditionale se vor face in spiritul constructiei initiale.

d) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu
cele principale si in armonie cu aceasta.

e) Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al Timprejmuirilor. Instalatile de alimentare cu energie
electrica si CATV,precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al construciiilor sau al zonei limitrofe.



B. Fatadele

a) Toate documentatile de avizare pentru lucrarile de refacere sau restaurare ale
fatadelor cladirilor vechi vor fi insotite de fotografii color ale situatiei existente.

b) Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile.

c) Pentru orice deschidere de goluri este necesar avizul Inspectoratului de Stat in
Constructii - Timis.

d) Este obligatorie precizarea in cadrul regulamentelor ulterioare de PUZ a gamei
cromatice a fiecarei zone aferente PUZ, in vederea creerii unei unei unitafi
cromatice. Acest aspect se refera la toate elementele construite, si va tine cont de
fondul construit existent sau de prevederi similare din zonele invecinate.

C. Acoperiguri.

a) La stabilirea pantelor de acoperis se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie
cu cele caracteristice zonei.

b) La acoperisurile fara ruperi de panta se accepta panta de max. 40-45gd.

c) Invelitorile cl&dirilor vor fi realizate din materiale ceramice specifice zonei, sau tabla
de tip LINDAB.

d) Tnvelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor fi realizate din acelasi
material ca si constructia principala utilizand aceeasi tipologie de acoperis.

e) Este obligatorie precizarea in cadrul regulamentelor ulterioare de PUZ a tipului de
acoperis permis percum si detalierea cat mai exacta a indicilor tehnici ce il
caracterizeaza (panta acoperisului, pozitia coamei principale- in cazul sarpantei- fata
de axul drumurilor si strazilor, materialele din care se executa, etc)

ART. 22 Procentul de ocupare al terenului.
Procentul de ocupare al terenului pentru zone rezidentiale este pentru:
a) zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1 E, P+2 E - 35%
b) zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) - 40% .

1.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

ART. 23 Parcajele.

Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi prevazute
locuri de parcare dupa cum urmeaza:

a) cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

b) cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces
propriu si lot folosit in comun;

c) céate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in
comun.

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent
de 60-100%.

Se recomanda amplasarea garajelor sau pe aliniament sau cu o retragere de 6m fata de
aliniament, in vederea folosirii la maximum a potentjalului terenurilor.

Amplasarea garajelor se poate face inglobat in cladirea principala.

ART. 24 Spatii verzi.

Conform art. 47 din RGU autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii
de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, pentru
constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar
nu mai putin de 2 mp/locuitor.

Se vor mentine spatiile verzi de aliniament de-a lungul strazilor unde acestea exista.

Se recomanda realizarea de spatii verzi plantate de aliniament in zonele in care se vor
realiza PUZ-uri.



ART. 25 imprejmuiri.

Conform art. 48 din RGU in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea
urmatoarelor categorii de Tmprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

ART. 26 Dispozitii generale

n cadrul zonelor exclusiv rezidentiale cu locuinte unifamiliale se interzice construirea a mai
mult de 2 apartamente in cadrul unei parcele.

VI. 2. 1S - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE, SERVICII
Cap. 1 - GENERALITATI

Zona pentru institutii publice si servicii a localitatii Dudestii Noi cuprinde in general functiuni
menite sa asigure viata cotidiana a populatiei comunei amplasate in subzone dupa cum
urmeaza:

ART.1 Tipurile de subzone functionale ce se intalnesc in cadrul zonei pentru institutii
publice si servicii sunt:

- ISe - subzona cu institutii si servicii din zona centrala, existente
- ISp - subzona cu institutii si servicii catre populatie, propuse, menite sa sustina
noile extinderi rezidentiale si sa completeze pe cele existente.

Din subzona de institutii si servicii existente, 1Se fac parte:

- PRIMARIA

- POLITIA

- POSTA

- DISPENSARUL UMAN

- SCOALA CL.I-VIlI

- CAMIN CULTURAL

- BISERICA ORTODOXA

- BISERICA BAPTISTA

- BISERICA PENTICOSTALA

- SPATII COMERCIALE, ALIMENTATIE PUBLICA

Subzona institutiilor si serviciilor noi propuse-1Sp- cuprinde:

- dotari propuse functie de populatia existenta si viitoare in zonele de locuit ce se vor
extinde;
- completari in zonele deficitare in situatia existents;
- zone rezervate pentru dotari ce pot sa apara independent de numarul populatiei
(sedii ntreprinderi, birouri-firme, spatii comerciale, prestari servicii, institutji
asistenta sociala, financiar bancare, etc.)

Amplasamentul institutiilor se va fixa prin documentatiile de urbanism (PUZ sau PUD).
Amplasamentele institutiilor si serviciilor propuse sunt:

- UTR 1, 2- completarea serviciilor existente la nivel de localitate.

- UTR 3, 4, 5, 6, 7 si 8 - zona rezervata pentru dotari necesare functie de cresterea
populatiei.

- UTR 9, 11, 13 si 17 - dotari si servicii necesare functie de cresterea populatiei si zona
rezervata spatiilor verzi si de agrement.

- UTR 10, 12, 15 si 16 - dotari si servicii necesare functie de cresterea populatiei si zona
rezervata industriei.
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UTR 14 - dotari si servicii necesare zonei de locuinte de tip ranch.

Functiunea dominanta a zonei este de institutii publice si servicii, fiind compusa din:
terenuri si constructii pentru toate institutiile publice si servicii
Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

locuinte

Spatii verzi amenajate

Accese pietonale, carosabile, parcaje

Retele tehnico-edilitare si constructii aferente

- UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizarile permise in zona IS sunt constructii administrative, financiar-bancare,
comerciale, de cult, pentru cultura, destinate Tnvatamantului, sanatatii si turismului,
precum si functiunile lor complementare.

Utilizari permise cu conditii:

localurile care comercializeaza bauturi alcoolice sunt admise cu conditia de a fi
amplasate la o distanta mai mare de 100 m de institufiile sanitare, de scoli si de
biserici.
se admit functiuni comerciale si servicii in urmatoarele conditii:
- sanu genereze transport greu
- sa aiba posiblitatea de a asigura in parcela proprie stationarea autovehiculelor
aferente acestei funciiuni (conform normelor)
- sa fie activitati nepoluante, fara riscuri tehnologice, fara incomodari datorate
utilizarii incintei pentru depozitare deseuri etc.
- orice interventie in zona de protectie a infrastrcturii feroviare se va face cu
conditia obtinerii avizului Regionalei C.F. Timisoara.

Interdictii temporare

se instituie interdictie temporara de construire in zonele noi introduse in intravilan sau
in cele care prin PUG s-a propus o schimbare de destinatie.
interdictia se va ridica odata cu aprobarea PUZ-ului sau PUD-ului pentru zona studiata.

Interdictii definitive

se interzice amplsarea constructiilor si amenajarilor care prin natura lor, volumul si
aspectul lor, importanta lor sunt incompatibile cu securitatea ,salubritatea si confortul
zonei:

constructii pentru activitati de productie

constructii pentru cresterea unui numar mai mare de 2 porci

depozite de materiale si marfuri pentru vanzare en-gros, depozite de combustibili,
casare autovehicule, depozit de deseuri

Ferme agrozootehnice, abatoare

Panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament sau parcuri, sau pe cladirile
declarate cu identitate culturala

Este interzisa amplasarea oricarei construciii in interiorul perimetrului de protectie al
forajelor de apa.

Cap. 3 - CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Conditiile de amplasare a constructiilor din cazul zonelor de institutii i servicii vor respecta
prevederile R.G.U. , tin&dnd cont de subzonele pentru care s-au instituit interdictii temporare de
construire.

De asemenea se va {ine cont la amplasarea dotarilor si de destinatia acestora cat si de
suprafetele polarizate si razele de servire conform normelor in vigoare.

In cazul unitatilor de alimentatie publica, a discotecilor se va obtine obligatoriu acordul de
mediu de la Agentia de Protectie a Mediului.



3.1 Reguli de amplasare si retrageri minine obligatorii.

ART. 8 Orientarea fata de punctele cardinale

Conform art. 24 din RGU, se recomanda : pentru toate categoriile de construciii
administrative si financiar-bancare, comerciale, orientarea astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de
preparare.

Constructiile care vor avea spatii de lectura si sali de expunere vor fi orientate nord, nord-est,
nord-vest.

Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a salilor
de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de clasa va fi sud,
sud-est, sud-vest.

Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.
Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copii vor fi orientate
sud, sudest, sud-vest.

Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a spatiilor
tehnice si a anexelor.

ART.9 Amplasarea fata de drumurile publice

Conform art. 25 din RGU, in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al
organelor de specialitate ale administratiei publice: parcaje, garaje si stati de alimentare cu
carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante
etc.), precum si conducte de alimentare cu apa si de canalizare, retele electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen. in sensul prezentului
regulament, prin zona drumului public se infelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de
protectie.

Se vor respecta toate distantele de protectie fata de drumurile clasificate de pe teritoriul
localitatii Dudestii Noi, conform legislatiei in vigoare.

ART. 10 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil.

Nu este cazul.

ART. 11 Amplasarea fata de aeroporturi.
Nu este cazul.

ART. 12 Amplasarea fata de aliniament.

Se vor respecta prevederile art. 29 din RGU care precizeaza: cladirile vor fi amplasate la
limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza in cazul zonelor construite
compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente; retragerea
constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul
fronturilor stradale.

In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca indltimea cladiri nu
depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii faia de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus. Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile care au fost
cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.



In general tipul de aliniere propus prin PUZ-urile ulterioare va fi de tip impus si nu posibil
pentru intarirea caracterului fiecarei zone, iar modul de impunere va fi obligatoriu specificat in
regulamentul fiecarui PUZ ulterior.

ART. 13 Amplasarea in interiorul parcelei.

Conform art. 30 din RGU si cap. 6 al RLU - privind respectarea distantelor minime obligatorii
fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei, conform Codului Civil, cat si distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului teritorial de pompieri:

a) este obligatoriu a se pastra servitutea de vedere (distanfa de min. 2,00 m intre
fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatilor Tnvecinate).
Retragerile fata de limitele laterale ale terenului se bazeaza in principal pe
prevederile Codului Civil si pe cele cuprinse in Normele de protectie impotriva
incendiilor.

b) se vor respecta normele de insorire si iluminat natural.

¢) Pentru subzonele ISp amplasarea cladirilor in interiorul parcelei se va face conform
regulamentelor prevazute in cadrul PUZ-urilor ce se vor intocmi, cu respectarea
obligatorie a normelor de insorire si igiena sanitara din OMS 536/1997,

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 14 Accese carosabile.

Conform art. 34 din RGU, autorizarea executarii construciiilor este permisa numai daca
exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatji teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Toate parcelele vor avea obligatia la un acces auto in parcela avand o la{ime minima de
3,0m.

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | si a ll-a, ca si localizarea
acestora se vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

Constructiile administrative vor fi prevazute cu:

a) accese carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz;
b) accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru
public, acces de serviciu, dupa cum urmeaza:
- accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;
- accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu
locurile de parcare aferente;
- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

Constructiile administrative vor fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si
capacitatii acestora, avandu-se in vedere separarea de circulatia publica.

Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese carosabile directe
din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz. Se vor asigura accese carosabile separate pentru:
accesul oficial, accesul personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

a) alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
b) platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.



Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de circulatie
majora.

Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile separate
pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:

a) alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care
accesul se face din strazi de categoria | sau a ll-a;

b) parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se
realizeaza direct din strazi de categoria a lll-a.

Pentru toate categoriile de constructii de Tnvatamant se vor asigura accese carosabile de
legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun. Se vor asigura
doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgentd (cutremure, inundatii,
incendii).

Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu reteaua de

circulatie majora prin doua accese carosabile separate. Accesele carosabile ce vor face legatura
cu reteaua de circulatie majora de categoria | si a ll-a vor fi realizate prin:

a) strazi de categoria a IV-a de deservire localg;

b) strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al
persoanelor actiondnd Tn domeniul sanatatii, salubritatji si P.S.1.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:

a) cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de
10,00m;

b) cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de
10,00m.

Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta aleile de
acces carosabil pentru personal si pacienti.

Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori,
personal si acces tehnic de intretinere.

Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m, vor
avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o lagime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

ART. 15 Accese pietonale.

Conform art. 35 din RGU autorizarea executarii construciiilor si a amenajarilor de orice fel
este permisa numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate
de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.



3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.

ART.16 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta.

Conform art. 36 din RGU, autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica.

De la alin.1 se poate deroga cu avizul organelor administratiei publice competente, daca
beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea
necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea refelelor publice existente, fie sa
construiasca noi retele.

Prevederile alineatelor de mai sus se aplica, In mod corespunzator, autorizarii executarii
constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Racordurile la toate retelele tehnico-edilitare se va face subteran.

Sunt interzise racorduri pe fatade, imprejmuiri, etc, in vederea constituirii unui aspect urban
de calitate.

ART. 17 Realizarea de retele tehnico-edilitare

Conform art. 39 din RGU extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Racordarile la retelele electrice , televiziune prin cablu vor fi realizate subteran.

in situatia in care o constructie noua destinatd serviciilor sau institutiilor publice se
amplaseaza intr-o zona ce nu dispune de retea publica de distributie a apei potabile, de
canalizare a apelor menajere se admite:

a) alimentarea cu apa din puturi, conditionat de asigurarea igienei generale a sursei si
protectiei sanitare in raport cu eventualele surse de poluare.

b) Evacuarea apelor in sistem individual sau de grup, conform normativelor in vigoare
cu prevederea unui racord posibil la viitoarea retea publica de canalizare.

c) Parcelele pentru care nu se pot asigura conditiile de mai sus sunt neconstruibile.

ART. 18 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.

Conform art. 40 din RGU retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati
aflate in serviciul public sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu
dispune altfel.

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor.

ART. 19 Parcelarea.

Conform art. 41 din RGU parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren
in minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare
de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii
de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a
mediului.

Se vor identifica conditiile de construibilitate ale terenurilor astfel incéat : sa fie ferite de riscul
surparii si alunecarii; sa fie ferite de riscul inundatiilor; sa fie ferite de influenta nocivitatilor
provenite de la obiectivele economice si alte surse de poluare; sa permita dezvoltarea normala a



plantatiilor de protectie; sa permita realizarea in conditii igienice a alimentarii cu apa si evacuarii
apelor uzate; sa permita valorificarea la maximum a cadrului natural.

ART. 20 ([néltimea constructiilor.

Conform art. 44 din RGU autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii
medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inal{ime sa depaseasca
cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate. in sensul prezentului regulament, cladiri
imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii.

Stabilirea naltimii constructiilor se va face pe baza analizei situatjilor distincte, in corelare cu
alti parametri ce definesc conditiile de construibilitate ale terenurilor.

ART. 21 Aspectul exterior al constructiilor.

A. Dispozitii generale

a)

b)

c)
d)

e)

f)

g)

h)

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetric si aspect
exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona Tnconjuratoare.
Extinderile cladirilor traditionale se vor face n spiritul constructiei initiale.
Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu
cele principale si in armonie cu acestea.
Constructiile declarate cu identitate culturala (la art. 1) nu-si vor modifica aspectul
exterior. In cazul lor sunt permise lucréri de reparatii, renovare, consolidare, cu
conditia mentinerii tuturor elementelor de ansamblu si de detaliu traditionale
(volumetrie, pozitia si forma golurilor in fatade, toate elementele decorative, materiale
traditionale de finisaj, invelitoarea din tigla rosie, tdmplarii din lemn in forma si
culoarea initiala). Sunt permise geamuri termopan cu conditia de a fi montate in
tamplarii din lemn si de a prelua conformarea si culoarea tamplariilor initiale.
n cazuri bine justificate (deschideri de goluri pentru acces in spatiul parterului) este
posibila practicarea unui gol de usa numai daca interventia nu afeeteaza coerenta
compozitionala a fatadei sau potentialul de organizare functionald a Tntregului imobil.
Pentru orice deschidere de goluri este necesar avizul Inspectoratului pentru
Constructii - jud. Timis.
Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de brangament etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al Tmprejmuirilor. Instalatile de alimentare cu gaze
naturale, energie electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in
asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau al
zonei inconjuratoare.
Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate

- pe acoperisuri numai pe versantul dinspre interiorul parcelei si retrase

obligatoriu cu minimum 3 m fata de cornisa,
- 1n podurile nemansardabile.

B. Fatade

a)

b)
c)

d)

e)

In cazul cladirilor cu identitate culturala si valoare arhitectural - ambientala se
interzice folosirea tencuielilor moderne cu textura puternica (terasit, tehnica "stropirii
cu matura" etc.)

Este interzisa placarea fatadelor care initial au avut finisaje realizate din tencuiala.
Se interzice eliminarea sau acoperirea decoratiilor de pe fatadele caselor vechi. Este
obligatorie refacerea ornamentelor distruse sau deteriorate, utilizand aceleasi
materiale ca cele initiale, pe baza de material iconografic de epoca.

Toate documentatiile de avizare pentru lucrarile de refacere sau restaurare ale
fatadelor cladirilor vechi vor fi insotite de fotografii color ale situatiei existente.

Este interzisa folosirea pe fatadele cladirilor traditionale a materialelor scumpe



(marmura, travertin etc.) la cladiri care nu au folosit astfel de materiale si inainte.
Nobletea fatadelor va rezulta din claritatea conceptiei generale, acuratetea detaliilor
etc.

f) Este interzisa utilizarea gratiilor la vitrine montate la exterior. Se admit gratiile
montate la interior.

g) Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile.

h) Interventiile asupra cladirilor vor fi facute cu pastrarea golurilor existente in fatada.

C. Firme, reclame, elemente de signalistica

a) Nu se admite montarea pe fatadele vechi a firmelor si reclamelor deasupra corniselor
peste parter. Este posibila montarea lor doar sub linia de demarcatie dintre parter
etaj.

b) Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectura (cornise,
balustrade de balcon, frontoane etc.) cu elemente de signalistica, reclame, firme.

c) Este interzisa amplasarea de elemente de signalistic, reclame, firme, in aga fel incat
sa fie obturate perspectivele spre elementele valoroase ale cadrului construit: cladiri
cu identitate culturala, constructii de cult, monumentele de arta plastica.

D. Acoperisuri

a) La stabilirea pantelor de acoperis se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie
cu cele caracteristice zonei.
b) La acoperisurile fara rupere de panta se accepta panta de maximum 40° - 45°.

c) Invelitorile cladirilor propuse vor fi realizate din materiale ceramice specifice zonei.
nvelitorile din tabla se pot folosi la cladirile existente care au folosit initial acest
material cu obligatia de a folosi acelasi tip de tabla si la constructii anexe situate
dincolo de limita de 20 m de la aliniament. Este permisa utilizarea sticlei in cazul
serelor, verandelor pe fatadele dinspre interiorul parcelei.

d) Tnvelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor fi realizate din acelasi

material ca si constructia principal3, utilizind aceeasi tipologie de acoperis.

e) In cazul cl&dirilor cu identitate culturald mentionate la art. 1, nu se admit modificari
ale geometriei acoperisului. In situatia unei mansardéri,iluminarea mansardei se va
face prin ferestre de tip "VELLUX", pozitionate la minimum 2,0 m masurati pe
orizontala de la streasina. Nu se admite modificarea culorii invelitorii, fatd de cea
existenta.

ART. 22 Procentul de ocupare al terenului.

Cladirile destinate institutiilor si serviciilor vor respecta procentul de ocupare al terenurilor din
zona in care se afla dupa cum urmeaza:

a) Zone centrale - 70%
b) Zone comerciale - 75%
c) Zone mixte - 60%

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

ART. 23 Parcajele.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in
functie de categoria localitatii in care sunt amplasate construciiile.

Pentru constructii administrative vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-40
salariatj.

Atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatji destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc de
parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti. In functie de destinatia cladirii si de



amplasament, parcajele pentru salariafi pot fi organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent
drumului public.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

a) un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400 mp;

b) un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-
600 mp;

c) un loc de parcare la 50 mp suprafatda desfasuratda a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;

d) un loc de parcare la 40 mp suprafatda desfasuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.

La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori
si personal astfel: un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere si un loc la 10-20 de locuri in
sala.

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la
12 cadre didactice.

Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza: cate un
loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;

Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie
de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare. Pentru
moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de
locuri de parcare.

ART. 24 Spatii verzi.

Conform art. 47 din RGU autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii
de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Pentru constructiile administrative si financiar-bancare vor fi prevazute spatii verzi cu rol
decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului.

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditile impuse prin
Regulamentul Local de Urbanism.

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii
de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10-20% din suprafata totala a
terenului.

Pentru constructii de turism vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in funciie de destinatie si
de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

Se vor mentine spatiile verzi de aliniament de-a lungul strazilor unde acestea exista.



Se recomanda realizarea de spatii verzi plantate de aliniament in zonele in care se vor
realiza PUZ-uri.

ART. 25 Tmprejmuiri.

Conform art. 48 din RGU in conditile prezentului regulament, este permisa autorizarea
urmatoarelor categorii de Tmprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea proteciei vizuale;

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si n
cazul aspectului exterior al constructiei.

Se recomanda imprejmuiri vegetale.

V. 3.1- ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE.

Cap. 1 - GENERALITATI

ART.1 Tipurile de subzone functionale ce se intalnesc in cadrul zonei pentru unitati
industriale sunt:

- la- unitati industriale existente
- |b - unitti industriale propuse

ART. 2 Functiunea dominanta a zonei: industrie, depozitare, construciii, agricultura.
ART. 3 Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- servicii

- spatii verzi amenajate

- accese pietonale, carosabile, parcaje

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente

Cap. 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 4 Utilizarile permise in zona | sunt :

- constructii cu functiune de regula industriala, administrativa, de depozitare, agricole
precum si echipamente legate de functionarea zonei;

- constructii pentru gospodaria comunals;

- servicii publice;

- stationari auto;

- statii comercializare produse petroliere;

- spaitii si cladiri pentru sport.

- spatii verzi, perdele de protectie.

ART.5 Utilizari permise cu conditii:

- prin studiul de impact se va stabili daca exista pericole sau inconveniente care sa le
faca incompatibile cu vecinatatile;

- se vor lua toate méasurile pentru evitarea poluarii mediului gi a altor pericole.

- cladiri de locuit destinate personalului de supraveghere si intretinere, precum si
locuinte de serviciu cu conditia sa nu depaseasca 10 % din suprafata destinata
functiunii principale;

- constructii cu destinatie sociala (sanitard) si culturald cu condifia sa aiba acces la
mijloacele de transport in comun, si sa fie amplasate intr-o zona fara surse de poluare.

ART. 6 Interdictii temporare
Nu se instituie.
ART. 7 Interdictii definitive



- unitati ce prezinta riscuri tehnologice;
- constructii de locuinte;
- depozite de deseuri industriale;

Cap. 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minine obligatorii.

ART. 8 Orientarea fata de punctele cardinale

Conform art. 24 din RGU, se recomanda : orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru,
bucatariilor si a spatiilor de preparare.

Constructiile care vor avea spatiile de lectura si salile de expunere vor fi orientate nord, nord-
est, nord-vest.

Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a salilor
de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

ART.9 Amplasarea fata de drumurile publice

Conform art.25 din RGU, in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al
organelor de specialitate ale administratiei publice: construciii si instalatii aferente drumurilor
publice, de deservire, de intretinere si de exploatare; parcaje, garaje si statii de alimentare cu
carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante
etc.), precum si conducte de alimentare cu apa si de canalizare, retele electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen. In sensul prezentului
regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de sigurantad si fasiile de
protectie.

ART. 10 Amplasarea fata de aliniament.

Se vor respecta prevederile art. 29 din RGU care precizeaza: cladirile vor fi amplasate la
limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza: in cazul zonelor construite
compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente; retragerea
constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul
fronturilor stradale.

In general tipul de aliniere propus prin PUZ-urile ulterioare va fi de tip impus si nu posibil
pentru intarirea caracterului fiecarei zone, iar modul de impunere va fi obligatoriu specificat in
regulamentul fiecarui PUZ ulterior.

ART. 11 Amplasarea in interiorul parcelei.

Conform art. 30 din RGU - privind respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele
laterale si posterioara ale parcelei, conform Codului Civil, cat si distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului teritorial de pompieri:

- este obligatoriu a se pastra servitutea de vedere (distanta de min. 2,00 m intre fatadele
cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatilor invecinate). Retragerile fata
de limitele laterale ale terenului se bazeaza in principal pe prevederile Codului Civil si
pe cele cuprinse in Normele de protectie impotriva incendiilor.

- se vor respecta normele de insorire si iluminat natural.
Se interzice cuplarea cladirilor de productie cu cladiri de locuit chiar daca acestea prezinta
calcane spre parcela unitatii de producitie.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 12 Accese carosabile.

Conform art. 34 din RGU, autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
exista posibilitd{i de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.



In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Toate parcelele vor avea obligatia la un acces auto in parcela avand o latime minima de
3,0m.

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | si a ll-a, ca si localizarea
acestora se vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de

3,5m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ART. 13 Accese pietonale.

Conform art. 35 din RGU autorizarea executarii construciiilor si a amenajarilor de orice fel
este permisd numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publicad sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate
de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.

ART.14 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta.

Conform art. 36 din RGU, autorizarea executarii construciiilor este permisa numai daca
exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica.

De la alin.1 se poate deroga cu avizul organelor administratiei publice competente, daca
beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea
necesara, sau se obligd fie s& mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiasca noi retele.

Procesele tehnologice specifice impun restul echiparii edilitare.
Racordurile la toate retelele tehnico-edilitare se va face subteran.
ART. 15 Realizarea de retele tehnico-edilitare

Conform art. 39 din RGU extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditjile contractelor incheiate cu Consiliile Locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Racordarile la retelele electrice , televiziune prin cablu vor fi realizate subteran.



ART. 16 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.

Conform art. 40 din RGU retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati
aflate in serviciul public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu
dispune altfel.

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor.

ART. 17 Parcelarea.

Conform art. 41 din RGU parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren
in minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare
de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii
de soluiii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de proteciie a
mediului.

Se vor identifica conditiile de construibilitate ale terenurilor astfel incat : sa fie ferite de riscul
surparii si alunecarii; sa fie ferite de riscul inundatiilor; sa fie ferite de influenta nocivitatilor
provenite de la obiectivele economice si alte surse de poluare; sa permita dezvoltarea normala a
plantatiilor de protectie; sa permita realizarea in conditji igienice a alimentarii cu apa si evacuarii
apelor uzate; sa permita valorificarea la maximum a cadrului natural.

Tn cazul constructiilor pentru activitati de productie industriald se recomand, in toate cazurile
intocmirea unor documentatii de urbanism (PUD, PUZ), avand in vedere complexitatea
functionala a acestor constructii.

ART. 18 Inéltimea constructiilor.

Conform art. 44 din RGU autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea nalfimii
medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inalfime sa depaseasca
cu mai mult de dou& niveluri cladirile imediat invecinate. in sensul prezentului regulament, cladiri
imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii.

Stabilirea Tnaltimii constructiilor se va face pe baza analizei situatjilor distincte, in corelare cu
alti parametri ce definesc conditiile de construibilitate ale terenurilor.

a) protejarea si punerea in valoare a ineditului natural, a fondului construit existent, cu
respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei.

b) asigurarea functionalitatii constuctiilor in concordanta cu destinatia.

c) respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform OMS
536/1997) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul nsoririi
acestora.

d) Asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu functiunea dominanta din
zonele n care se vor amplasa.

ART. 19 Aspectul exterior al constructiilor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executarii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si Tn armonie cu aceasta.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu energie electrica si CATV,precum
si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al construcitiilor sau al zonei limitrofe.



ART. 20 Procentul de ocupare al terenului.
Precizari referitoare la cladirile destinate zonelor industriale:

a) pentru cele existente ,nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului.
b) pentru cele propuse :procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu
de fezabilitate.

Pentru zonele de productie , POT maxim admis este de 55%.
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

ART. 21 Parcajele.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in
functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

Pentru constructii industriale vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatji, dupa
cum urmeaza:

a) activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

b) activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

c) activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp.

Pentru construciii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de
locuri de parcare.

ART. 22 Spatii verzi.

Conform art. 47 din RGU autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii
de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie,
in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

Se vor mentine spatiile verzi de aliniament de-a lungul strazilor unde acestea exista.

Se recomanda realizarea de spatii verzi plantate de aliniament in zonele in care se vor
realiza PUZ-uri.

ART. 23 Imprejmuiri.

Conform art. 48 din RGU in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea
urmatoarelor categorii de Tmprejmuiri:

a. imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b. Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

Se recomanda imprejmuiri vegetale.

VI. 4. C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

Cap. 1 - GENERALITATI

ART.1 Tipurile de subzone functionale referitoare la caile de comunicatie sunt:
- CC - cai de comunicatie rutiera

- CCe - subzona cai de comunicatie rutiera existente.
- CCp - subzona cai de comunicatie rutiera propuse.



Pentru toate caile de comunicatie se va consulta plansa de Reglementari urbanistice -
Zonificare.

Drumurile publice sunt drumuri destinate transportului rutier public, de toate categoriile ,
clasificate tehnic in strézi de categoria I-a, a ll-a, a lll-a, a 1V-a (in intravilan) si Tn autostrazi,
drumuri exprese, drumuri nationale, judetene, comunale (in extravilan).

Ampriza drumului este fasia de teren ocupata de elementele constructive ale drumului, in
sectiune transversala, masurata in proiectie orizontala.

Fasiile de siguranta sunt zonele amplasate de o parte si de alta a amprizei drumului destinate
amplasarii semnalizarii rutiere, a plantatiilor sau altor activitati si amenajari legate de exploatarea
drumului.

Zona drumului public este suprafata de teren constituitd din ampriza, cele doua fasii de
siguranta la care se adauga zonele de protectie corespunzatoare fiecarei categorii de drumuri
publice.

In intravilan, zona drumurilor publice alc&tuita din: carosabil, trotuare si suprafete de terenuri
necesare amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizari rutiere, iluminat si retele
publice) se stabileste prin documentatiile de urbanism in concordanta cu caracteristicile traficului
actual si de perspectiva.

ART. 2 Functiunea dominanta a zonei: cai de comunicatie si constructii aferente.
Zona este compusa din terenuri pentru:

- Cai de comunicatie rutiera si constructii aferente existente sau propuse in cadrul
subzonelor CCe si CCp.
Strazi noi propuse.

ART. 3 Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

servicii compatibile functiei de baza a zonei
retele tehnico-edilitare si constructii aferente
plantatii de proetectie

N

- UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 4 Utilizarile permise in zona CC sunt :

Cap.

- Cai de comunicatie;

- Unitati ale intreprinderilor de transporturi rutiere teritoriale;

- Garaje si parcaje publice;

- Spatii de stationare;

- Platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun;

- Trotuare si alei pentru ciclisti;

- Refugii si treceri pentru pietoni.

- Gairi, autogari si functiuni complementare pentru deservirea populatiei;

- Constructii si amenaijari, instalatii necesare si specifice activitatilor feroviare.

ART.5 Utilizari permise cu conditii:

- incintele unitatilor de transporturi si garaje publice vor respecta masurile si normele
admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie.
Autorizatjile de construire pentru obiectivele ce se intentioneaza a se construi in incinta
CF sau Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare (100 m de-o parte si de alta a
limitei cadastrale a infrastructurii feroviare) vor fi acordate cu conditia obtinerii
prealabile a avizului REG1IONALEI C.F.R. - Timigsoara. In zona de protectie a
infrastructurii feroviare se pot construi sau planta arbori cu condifia ca aceste
constructii sau plantatii s& nu impiedice vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare.
Constructiile permise pot fi realizate cu condifia sa se ia toate masurile pentru a nu
provoca alunecari de teren, surpari sau a nu modifica echilibrul panzei freatice.
Autorizatjile de construire pentru obiectivele ce se intentioneaza a se construi in zona
drumului public DN 6 se vor elibera cu conditia obtinerii prealabile a avizului Directiei
Regionale de Drumuri Poduri - Timigoara.



ART. 6 Interdictii temporare

Au fost stabilite pentru situatile in care este necesara intocmirea unei documentatii de
urbanism sau a unor studii de specialitate pentru:

Realizarea traseului drumului DN 6 Timisoara- Sannicolaul Mare

Realizarea tramei stradale noi in zonele de extindere

Intersectii ale drumului de descarcare

- Amplasamentele propuse pentru constructiile aferente cailor de circulatie rutiera.

Interdictia temporara se ridica in momentul precizari solutiei tehnice definitive prin studiile de
specialitate.

ART. 7 Interdictii definitive

S-au stabilit interdiciji definitive de construire In zona de siguranta a drumurilor si caii ferate.

Cap. 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minine obligatorii.

ART.8 Amplasarea fata de drumurile publice

Conform art.25 din RGU, in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al
organelor de specialitate ale administratiei publice: construciii si instalatii aferente drumurilor
publice, de deservire, de intretinere si de exploatare; parcaje, garaje si statii de alimentare cu
carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante
etc.), precum si conducte de alimentare cu apa si de canalizare, retele electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen. in sensul prezentului
regulament, prin zona drumului public se Tntelege ampriza, fasiile de siguranta si fagiile de
protectie.

Se vor respecta toate distantele de protectie fata de drumurile clasificate de pe teritoriul
localitatii Dudestii Noi, conform legislatiei in vigoare.

ART. 9 Amplasarea constructiilor.

Distantele ce se vor respecta la diferite tipuri de parcaje si cladiri vor tine seama de
-,Normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localita{i urbane” indicativ P-132-93 si
vor fi urmatoarele :

- parcaje pe carosabil sau pe trotuar fata de frontul de comer{ sau intreprinderi
productive sau de servicii: 5,0 m.

- parcaje , garaje pentru mai putin de 50 de autovehicole - front de locuinte, birouri - 15
m.

- parcaje cu mai putin de 50 de autovehicole fata de gradinite, scoli - 25 m.
3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 10 Accese carosabile.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinafiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Toate parcelele vor avea obligatia la un acces auto in parcelda avand o latime minima de
3,0m.



Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | si a ll-a, ca si localizarea
acestora se vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

Pentru toate categoriile de constructiii $i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ART. 11 Accese pietonale.

Conform art. 35 din RGU autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel
este permisa numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate
de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.

ART.12 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta.

Conform art. 36 din RGU, autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica.

De la alin.1 se poate deroga cu avizul organelor administratiei publice competente, daca
beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea
necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiasca noi retele.

Procesele tehnologice specifice impun restul echiparii edilitare.
Racordurile la toate retelele tehnico-edilitare se va face subteran.
ART. 13 Realizarea de refele tehnico-edilitare

Conform art. 39 din RGU extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in Intregime de
investitor sau de beneficiar.

Racordarile la retelele electrice , televiziune prin cablu vor fi realizate subteran.
ART. 14 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.

Conform art. 40 din RGU retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitafi
aflate Tn serviciul public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu
dispune altfel.

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea
publica.



3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor.

ART. 15 Pentru constructiile aferente cailor de comunicatie se recomanda intocmirea unor
documentatii de urbanism avand in vedere complexitatea functionala a acestora .

ART. 16 ([néltimea constructiilor.

Conform art. 44 din RGU stabilirea inaltimii constructiilor se va face pe baza analizei
situatiilor distincte, Tn corelare cu al{i parametri ce definesc conditile de construibilitate ale
terenurilor.

a) protejarea si punerea in valoare a ineditului natural, a fondului construit existent, cu
respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei.

b) asigurarea functionalitatii constuctiilor in concordanta cu destinatia.

c) respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform OMS
536/1997) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul Tnsoririi
acestora.

d) Asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu functiunea dominanta din
zonele in care se vor amplasa.

ART. 17 Aspectul exterior al construciiilor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executarii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Organizarea incintelor va tine cont de imaginea prezentata spre drumurile publice.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, etc) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatile de alimentare cu energie electrica si CATV,
precum si punctele de racord vor fi concepute in aga fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau al zonei limitrofe.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

ART. 18 Parcajele.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in
functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de
locuri de parcare.

ART. 19 Spatii verzi.

Conform art. 47 din RGU autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii
de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea construcitiei.

Se vor mentine spatiile verzi de aliniament de-a lungul strazilor unde acestea exista.

Se recomanda realizarea de spatii verzi plantate de aliniament in zonele in care se vor
realiza PUZ-uri.

ART. 20 Tmprejmuiri.

Conform art. 48 din RGU in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea
urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) Timprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.



Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si n
cazul aspectului exterior al constructiei.

Se recomanda imprejmuiri vegetale.

Parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de garduri vii de 1,20m Tnal{ime.

VI. 5. SP - ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT
SI AGREMENT.

Cap. 1 - GENERALITATI
ART.1 Tipurile de subzone functionale

- subzone pentru activitati sportive existente: - Spa

- subzone pentru activitati sportive propuse: - SPb

- subzone de parcuri, gradini publice existente: - SPc

- subzone de parcuri, gradini publice propuse: - SPd

- subzone activitati de agrement si recreere, turism propuse: - Spe
- plantatii de protectie, spatii verzi de aliniament existente - SP f

- plantatii de proteciie, spatii verzi si de aliniament propuse - SPg

ART. 2 Functiunea dominanta a zonei

- parcuri, spatii verzi pentru agrement si recreere, strand, terenuri pentru activitati
sportive (terenuri sport, stadioane), turism, plantatii de proteciie.

ART 3. Functiunile complementare admise ale zonei

- constructii specifice functiunii de agrement si sport indispensabile exploatarii zonei (ex.:
birou administratie, vestiare, depozit unelte);

- retele tehnico-edilitare;

- stationare autovehicule.

Cap. 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 Utilizari permise:

- constructii specifice activitafilor sportive (terernuri de sport, stadion, gradene pentru
spectatori, birou administratie, vestiare etc.);

- instalatii tehnico-edilitare;

- parcaje;

- plantatii;

- amenajari specifice zonelor de parcuri, gradini publice (alei pietonale, banci, fantani
arteziene, oglinzi de apa amenajate, pergole, obiecte decorative, locuri de joaca pentru
copii);

- constructii si amenajari pentru agrement, odihna si turism;

- constructii si amenajari specifice functiunii de strand (administratie, vestiare, bazine
inot, spatii alimentatie publica);

- plantatii de protectiie, obiecte de mobilier urban (stalpi de iluminat, banci,
semnalizatoare auto, suporturi biciclete etc.);

- spatii verzi de aliniament ale strazilor.

ART.5 Utilizari permise cu conditii:
suporturile pentru reclame sunt permise in spatiile verzi de aliniament, cu conditia de a
nu obtura imagini de perspectiva asupra unor obiecte de arhitectura sau ansambluri
urbanistice valoroase sau a nu aduce prejudicii peisajului urban.

ART. 6 Interdictii temporare:
Subzonele de spatii verzi propuse se afla intr-un regim de interdictie temporara de
construire pana la elaborarea si aprobarea studiilor P.U.Z.

ART. 7 Interdictii definitive
Se interzice construirea oricaror obiective altele decat cele mentionate la ART.4 ale
acestui regulament.



Cap. 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 8 Orientarea fata de punctele cardinale
Conform art. 24 din R.G.U.
ART.9 Amplasarea fata de drumurile publice
Conform art. 25 din R.G.U.
ART. 10 Amplasarea fata de caile navigabile
Nu este cazul
ART. 11 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S.N.C.F.R.

Amplasarea oricarui obiectiv de investitii Tn zona de siguranta si de protectie a caii ferate se
va face dupa obtinerea acordurilor prealabile ale C.F.R. Timisoara, C.N. Cai Ferate C.F.R. si ale
Ministerului Transporturilor.

ART. 12 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.
ART. 13 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.
ART. 14 Amplasarea fata de aliniament
Conform ART. 29 din R.G.U.
ART. 15 Amplasarea in interiorul parcelei
Conform ART. 30 din R.G.U.

VI. 6 GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

Cap. 1. - GENERALITATI
ART.1 Tipurile de subzone functionale
Zona de gospodarie comunala existents cuprinde:

- GCa: cimitire existente
- GCb: cimitire propuse sau extinderi ale celor existente

ART. 2 Functiunea dominanta a zonei
- gospodaria comunala: cimitir
ART. 3 Functiuni complementare admise ale zonei:

- Retele tehnico-edilitare

- Accese carosabile si pietonale
- Parcaje

- Plantatii de protective

Cap. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA
ART. 4  Utilizari permise

- cimitire (capele, monumente funerare, cladire administrativa, alei, pietonale si
carosabile)
- constructii si instalatii necesare bunei gospodariri a localitatji



ART. 5

ART. 6

accese carosabile, alei pietonale, parca,j.
Utilizari permise cu conditii

cimitirele propuse se vor realiza numai cu conditia elaborarii documentatiilor PUZ
pentru terenurile respective si aprobarii acestora si cu conditia realizarii unor perdele
de protectie de cel putin 10 m Iatime spre zonele de locuit limitrofe.

La proiectarea cimitirelor si in exploatarea lor se vor avea in vedere ,Normele de igiena
si recomandarile privind mediul de viata al populatiei” aprobate cu Ordinul Ministerului
Sanatatii nr. 536 / iulie 1997, art. 28 - 47

Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a
cimitirului trebuie sa se tina seama de distanta minima de protectie sanitara intre cimitir
si locuinte: 50 m.

Interdictii temporare

Subzonele CGb sunt supuse unui regim de interdictie termporara de construire, pana la
elaborarea si aprobarea documentatiilor PUZ pentru aceste terenuri.

ART. 7

Interdictii definitive

Este interzisa construirea oricariei alte functiuni fata de cele enuntate la ART. 4.

Cap. 3 - CONDITII DE AMPLASARE Sl CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1

ART. 8

Reguli de amplasare si retragere minime obligatorii.

Orientarea fata de punctele cardinale

Se recomanda orientarea capelelor din cimitire cu altarul spre est.

ART. 9

Amplasarea fata de drumurile publice

Conform ART. 25 din RGU.

ART. 10 Amplasarea fata de caile navigabile

Nu este cazul.

ART. 11 Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul.

ART. 12 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei

Nu este cazul.

ART. 13 Amplasarea fata de aliniament

Constructiile in interiorul cimitirului (capele, monumente funerare etc.) vor fi retrase de la
aliniament cu minimum 2 m.

3.2.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 14 Accese carosabile

Accesele carosabile si parcajele necesare vor fi stabilite prin studiile PUZ

ART. 15 Accese pietonale

Amplasarea acestora si dimensionarea vor fi stabilite prin studiul PUZ.

3.3.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART. 16 Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta
Conform cu ART. 36 din R.G.U.

ART.

17 Realizarea de retele tehnico-edilitare.



Conform ART. 39 din R.G.U.

Cimitirele propuse in D.N. vor fi racordate la reteaua dealimentare cu apa si cea de
canalizare.

ART. 18 Proprietatea publica asupra refelelor tehnico-edilitare.
Conform ART. 40 din R.G.U.

3.4. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ART. 19 Parcaje

Amplasarea si dimensionarea locurilor de parcare necesare cimitirelor propuse vor fi stabilite
in cadrul documentatiei P.U.Z. respectand ART. 46 R.G.U.

ART. 20 Spatii verzi

Spatiile verzi din interiorul cimitirului propus vor fi amplasate si dimensionate in cadrul
documentatiei P.U.Z. pentru zona respectiva, respectand ART. 47 din R.G.U.

ART. 21 Tmprejmuiri.

Imprejmuirile la drumurile publice ale cimitirelor sut obligatorii si nu trebuie s& depaseasca 2
m masurati de la nivelul trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depasi 2,5 m. Partea opaca a
imprejmuirii va avea inaltimea maxima de 1,00 m masurata de la nivelul trotuarului.

Aspectul Tmprejmuirii se va supune aceleiasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
cladirilor.

Se recomanda imprejmuiri vegetale sau din suporturi usoare (plasa de sarma) imbracate
integral in verdeata.

VI 7 TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Cap. 1 GENERALITATI
ART.1 Tipurile de subzone functionale

- TEa: retele tehnico-edilitare existente
- TEb: subzona constructii si retele tehnico-edilitare propuse

ART. 2 Functiunea dominanta a zonei
Constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare

ART. 3 Functiunile complementare

Cap. 2 UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 4 Utilizari premise

- retele si instalatii tehnico-edilitare
- institutii care coordoneaza activitatea in domeniu

ART.5 Utilizari permise cu conditii
Se vor respecta zonele de protectie pentru:

- foraje pentru alimentare cu apa (conform legislatiei in vigoare)

- statia de epurare: 300 m raza de protectie sanitara masurata de la limita incintei

- la intocmirea si avizarea documentatiilor P.U.Z. pentru noile zone de locuit se vor
stabili limitele de protectie ale retelelor magistrale.



ART. 6 Interdictii temporare

Se instituie o interdictie temporara de construire in subzona TEb pana la elaborarea,
avizarea si amplasarea studiului de prefezabilitate pentru statia de epurare.

VIl. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

ART.1  TA - Terenurile agricole din extravilan cuprind :

- suprafete arabile, vii, livezi, pasuni si fanete. Autoritatile administratiei publice locale
vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor de teren
afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Utilizari permise:

- Construciii si amenajari conform art. 3 RGU.
- Retele tehnico edilitare.

Utilizari permise cu conditii:

- Obiective de interes national sau local (drumuri, retele majore, etc), cu avizul primarului
comunei.

Utilizari interzise:

- Antene de telecomunicatii la mai putin de 5 km fata de orice zona populata.

-  Ferme de animale la mai putin de 1 km fatda de limita intravilanului propus prin
prezentului PUG.

- Orice tip de activitate poluanta.

ART.2 TF - Terenurile forestiere.

- Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurilor cu destinatie
forestiera este interzisa.

Utilizari permise:

- Lucrari de utilitate publica de interes national si local prevazute de Legea 26/1996 -
Codul Silvic.
- Retele tehnico edilitare.

Utilizari permise cu conditii:
- Constructii si amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri, etc).
Utilizari interzise:
- Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor prevazute de lege.
ART.3 TH - Terenurile aflate permanent sub ape.

Zona cuprinde toate suprafetele aflate sub ape, din extravilan precum si albiile majore ale
raului Bega Veche.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor este interzisa.

Utilizari permise

- Captari de apa
- Lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor distructive a apelor.
- Lucrari specifice ale canalelor de desecare.

Utilizari permise cu conditii.



- Lucrari de poduri, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a cursurilor
de apa, cu conditia asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor
de gospodarire a apelor , avand avizul primarilor si al autoritatilor competente in
gospodarirea apelor .

- Debarcadere, amenajari pentru constructii sportive, de agrement, pescuit, cu conditia
respectarii tuturor masurilor de aparare impotriva inundatiilor , a masurilor de prevenire
a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de
gospodarire a apelor , avand avizul primarilor si al autoritdtilor competente in
gospodarirea apelor.

Utilizari interzise
- orice fel de constructie in zonele de protectie severa.
ART.4 TN - Terenurile neproductive.
Utilizari permise.

- Recuperarea terenurilor degradate prin depozitarea de deseuri din localitate.
- Recuperarea terenurilor degradate datorita batalurilor fermelor zootehnice.

Utilizari interzise.

- Este interzisa construirea pe terenurile fostelor bataluri sau pe fostele rampe de
depozitare a deseurilor menajere.

ART.5 TC - Terenurile ocupate de cai de comunicatie.

Conditiile de amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice in extravilan se vor respecta
conform art. 25 din RGU.

Zona cuprinde urmatoarele subzone functionale:

- Subzona TC r-e cai de comunicatje rutiera si constructii aferente existente.
- Subzona TC r-p cai de comunicatie rutiera si constructii aferente propuse (drumuri
exprese, drumuri comunale propuse etc.)

Utilizari permise.

- Cai de comunicatie rutiera si constructii aferente.

- Lucrari pentru protectia impotriva poluarii.

- Spatii verzi

- Orice constructie sau amenajare adiacentd drumurilor publice care se face pe baza
planurilor urbanistice si de amenajare a teritoriului cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

Utilizari permise cu conditii.

- Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectei a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor
carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente precum si evitarea riscurilor
ecologice de constructii si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la
aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor
tehnice specifice.

Autorizatia de construire pentru orice constructie sau amenajare admisa in zonele de
protectie ale cailor rutiere existente sau propuse se va acorda cu conditia obtinerii Tn prealabil a
avizului DRDP sau DADPJ dupa caz.

Utilizari interzise
- Orice constructie care prin amplasare configuratie sau exploatare impieteaza asupra

bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta
riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.



ART. 6

TG - Terenurile pentru gospodaria comunala.

Zona cuprinde terenurile aferente depozitelor de deseuri menajere controlate posibil a fi
amplasate pentru localitate.

Utilizari permise cu conditii.

Depozite de deseuri menajere controlate.

Puturi seci cu conditia ca la colectarea , indepartarea si neutralizarea deteurilor solide ,
sa se aiba Tn vedere ,Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al
populatiei” aprobate cu OMS 536/1997 art.28-47. Se instituie o interdictie de construire
pe aceste terenuri, pana la elaborarea studiilor de specialitatepentru aceste depozite
de deseuri controlate.

Utilizari interzise.

VIII.

Sunt interzise orice alte constructii decat cele prevazute la articolele anterioare.

PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR DIN ZONELE DE
PROTECTIE

Cap. 1 - GENERALITATI

ART. 1

In conformitate cu prevederile Legii 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
pana la clasarea monumentelor istorice din lista monumentelor istorice in vigoare, in
grupe valorice si pana la publicarea in Monitorul Oficial al Romaniei a procedurii de
delimitare si instituire a zonelor de protectie si realizarea studiilor aferente, se instituie
ca zona de protectie suprafata delimitata de o raza de 200 m masurata de la limita
exterioara, de jur imprejurul monumentului istoric, in intravilanul localitatilor rurale.

Zonele de protectie sunt spatii Tnconjuratoare substantei (parcelei) care trebuie protejata ce
joaca rol de tampon intre receptor si sursa de agresiune.

ART. 2

ART.3

ART .4

ART.5

ART. 6

ART. 7

ART. 8.

ART. 9

In zonele de protectie este interzisa inchiderea unor unghiuri de vedere de interes
major spre monumentele istorice sau cele propuse spre protejare, prin amplasarea de
constructii noi sau prin pozitionarea de bannere, reclame, elemente de signaletica etc.

Calitatea de monument istoric se marcheaza printr-un semn distinctiv (marcare si
insriptionare), amplasat de reprezentantii primariilor pe monumentul istoric, dupa
metodologia de semnalizare a monumentelor istorice aprobata prin Ordinului MCC nr.
2237/2004.

Aplicarea de servituti care au drept consecinta, desfiintarea, distrugerea partiald sau
degradarea monumentelor istorice si a zonelor lor de protectie este interzisa.

Sunt obligatorii respectarea de catre Administratia publicd localda a “Atributiilor
autoritatilor administratiei publice locale” cuprinse la titlul 1V, cap.ll din legea 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice.

n cazul monumentelor istorice care sunt lacasuri de cult este interzisa desfasurarea in
aer liber , in perioada in care in cadrul acestora se desfasoara serviciu religios, a unor
manifestari care, prin poluarea sonora sau vizuala pe care o produc, pot Tmpieta
asupra desfasurarii serviciului religios.

In&ltimea cladirilor din zona de protectie nu va afecta imaginea obiectivelor protejate,
documentatiile Tn care intervine acest element vor prezenta si relatia obiectiv protejat -
obiectiv din zona de protectie.

Desfiintarea, distrugerea partiald sau totald, profanarea precum si degradarea
monumentelor istorice sunt interzise si se sanctioneaza conform legii.

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea
avizului emis de catre Ministerul Culturii si Cultelor.



In sensul prezentului regulament interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice

sunt:

ART. 10

toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare,
restructurare, amenajari peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta
sau aspectul monumentelor istorice;

executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

amplasarea temporara sau definitiva de Tmprejmuiri, constructii de protectie, piese de
mobilier fix, de panouri publicitare, firme , sigle sau orice fel de insemne pe si in
monumente istorice;

schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile
temporare;

stramutarea monumentelor istorice;

amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitai anexe, indicatoare, inclusiv
in zonele de protectie ale monumentelor istorice;

Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile referitoare la
interventile asupra monumentelor istorice se elibereaza numai pe baza si in
conformitate cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor sau, dupa caz, al serviciilor
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor si cu celelalte avize, potrivit
dispozitiilor legale in vigoare.

Autorizatiile emise fara avizul institutiilor abilitate prin lege si fara respectarea conditiilor
acestora, sunt nule de drept.

ART. 11

ART. 12

ART. 13

ART. 14

Sunt interzise modificari ale volumetriei, elementelor exterioare (fatade, decoratii,
invelitori, tdmplarii), schimbari cromatice sau de materiale asupra cladirilor monument
istoric.

Toate interventiile care se efectueaza asupra monumentelor istorice, altele decat cele
de schimbare a functiunii sau a destinatiei, de intretinere sau de reparatii curente,
indiferent de sursa lor de finantare si de regimul de proprietate a imobilului, se fac sub
inspectia si controlul propriu ale Ministerului Culturii si Cultelor, respectiv ale serviciilor
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, cu personal atestat, in
conditiile legii.

Elaborarea expertizelor tehnice, a proiectelor de consolidare, restaurare, verificarea
tehnica a proiectelor si dirigentarea lucrarilor se efectueaza numai de experti si/sau
specialisti atestati de catre Ministerul Culturii si Cultelor, cu respectarea exigentelor
specifice domeniului monumentelor istorice si a cerintelor privind calitatea lucrarilor in
constructii.

Sunt interzise interventii asupra obiectivelor propuse spre protejare prin prezentul PUG,
fara obtinerea si fara respectarea avizului Ministerului Culturii si Cultelor sau al
serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor.

Aceste interventii se vor face in spiritul conservarii, pastrarii, readucerii sau mentinerii starii
initiale ale obiectivului. Sunt interzise lucrari de intretinere sau reperatii curente la aceste
obiective, care nu necesita Autorizatie de construire conform legii, fara consultarea in prealabil si
respectarea conditilor Tmpuse de Ministerului Culturii si Cultelor sau al serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor.

Aceste lucrari vor viza mentinerea cu orice pret a elementelor stilistice , cromatice si a
materialelor initiale folosite.



