ROMANIA
JUDETUL TIMIS

CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI DUDESTII NOI

HoTARAREA
Nr. 51 din 30.05.2018

privind aprobarea vanzarii terenului inscris in C.F. nr.400817 Dudestii Noi
lui Andreea NICA-IORDACHESCU

Avand in vedere:

a) cererea lui Andreea NICA-IORDACHESCU, inregistrata cu nr.6/13.03.2018,

b) raportul de evaluare nr. 40/VZ/23.03.2018,

c) Hotararea Consiliului Local nr.30/2007 privind vanzarea in rate a terenurilor intravilane
aflate in proprietatea privata a Comunei Dudestii Noi, concesionate sau date in folosint
aferente constructiilor, altele decat cele de la legea 112/1995,

d) Hotararea Consiliului Local nr. 41/2012 privind modificarea pretului minim pentru
vanzarea terenurilor din intravilanul comunei Dudestii Noi si care fac parte din patrimoniul
privat al comunei, cu modificarile si completarile ulterioare,

luadnd act de:

a) referatul de aprobare al primarului comunei Dudestii Noi, in calitatea sa de
initiator, inregistrat sub nr.3789/2018, calitate acordatad de prevederile art. 33 din Legea nr.
393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificarile si completarile ulterioare, raportate la
cele ale art. 45 alin. (6), teza a ll-a din Legea administratiei publice locale nr.215/2001,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

b) raportul compartimentului de resort din aparatul de specialitate al primarului,
inregistrat sub nr.3788/2018;

c¢) raportul Comisiilor de specialitate ECOF, ale Consiliului Local;

d) raportul de evaluare nr.40/VZ/23.03.2018 a Top Sky Valuation SRL,

e) avizul de legalitate favorabil al secretarului comunei pentru proiectul de hotarare,
in conformitate cu prevederile art. 9 din Regulamentul propriu, cuprinzand masurile
metodologice, organizatorice, termenele si circulatia proiectelor de hotarari ale consiliului
local, aprobat prin H.C.L. nr. 53 din 19 noiembrie 2012,

avand la baza prevederile art. 36 alin. (2), lit. c) si art. 45 alin. (3), art.123 din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul art. 115 alin. (1), lit. b) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Consiliul Local al Comunei Dudestii Noi adopta prezenta hotéaréare.

Art. 1. - Se aproba vanzarea catre Andreea NICA IORDACHESCU, denumit in
continuare cumpdrator, a terenului proprietatea comunei Dudestii Noi situat in comuna Dudestii
Noi, str. Salcamilor, nr.5, inscris in C.F. nr. 400817, nr. cadastral 400817 avand o suprafata de
600 m? la pretul recomandat in urma raportului de evaluare nr. 40/VZ/23.03.2018 pe care
consiliul local il insugeste si care face parte integrantd din prezenta hotarare, respectiv de
22.300 lei + TVA.

(2) Plata se va face in rate lunare pe o perioadd de 36 luni cu un avans de minim 25 % din
pret la casieria Primariei comunei Dudestii Noi, in numerar, iar ulterior achitarii contravalorii
terenului se vor perfecta actele autentice privitoare la transferul de proprietate in fata unui notar
public.



(3) Pentru diferenta de 75% plus dobanda de referinta a Bancii Nationale a Romaniei se va
inscrie ipoteca tabulara de rangul | in favoarea comunei Dudestii Noi, care se va putea radia din
cartea funciara la achitarea obligatiilor asumate in contractul de vanzare-cumparare.

(4) Dupa achitarea de catre cumparatori a unui avans de 25% si stabilirea graficului de
plata al ratelor lunare se va putea proceda la perfectarea contractului de vanzare-cumparare in
froma autentica la notar.

(5) Contractul de concesiune se considera reziliat de drept ca fiind fara obiect incepand cu
data semnarii la notar a contractului de vanzare-cumparare pentru terenul ce face obiectul
prezentei hotarari.

Art. 2. - (1) Pentru neplata la termen de catre cumparatori a ratei lunare scadente la data
de 30 a fiecarei luni, acestia sunt obligati la o penalitate de 0,02% din valoarea ratei pentru
fiecare zi de intarziere pana la achitarea integrala a ratelor restante.

(2) Pentru neplata a trei rate lunare consecutive primarul comunei Dudestii Noi poate
solicita rezilierea contractului de plin drept.

Art. 3. - Pretul de vanzare va include pe langa suma rezultatd din raportul de evaluare si
costurile aferente realizarii transferului de proprietate, taxe notariale, taxe de timbru si alte taxe,
inclusiv contravaloarea raportului de evaluare.

Art. 4. - Se mandateaza secretarul comunei, doamna Loredana-Adina-Mihaela LUCIU sa
semneze oriunde este necesar pentru efectuarea tuturor actiunilor privind realizarea formalitatilor
legale privind transferul de proprietate al bunului imobil descris la art. 1.

Art. 5. - Sumele obtinute din vanzarea acestor terenuri vor constitui venituri la bugetul local
al comunei Dudestii Noi.

Art. 6. - Prin intermediul secretarului comunei, se comunica in mod obligatoriu, in termenul
prevazut de lege, prezenta hotarare, prefectului judetului Timis, primarului comunei, lui Andreea
NICA IORDACHESCU, se aduce la cunostinta publica prin aflsare precum si prin publicarea pe
pagina de internet la adresa: www. primariadudestiinoi.ro.

Contrasemneaza:

din 11 consilieri locali prezenti.

F3/A1
LL/LL
Ex:3



SC TOP SKY VALUATION SRL
{T Mermbru Corporativ ANEVAR, autorizatie, 0803

Telefon 0728.215.615e-mail topskyvaluation@gmail.com
TOP SKY VALUATION Timisoara
R R R www.valuation-experis.ro

NR. 40/VZ/23.03.2018

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA
Teren intravilan, situat in
Dudestii Noi, str. Salcimilor, nr. 5, jud. Timis
CF 400817 Dudestii Noi, TOP/CAD 400817
la data de 23.03.2018,
in scopul estimirii valorii de piati in
vederea vanzarii

Beneficiar:
PRIMARIA COMUNEI DUDESTII NO1
Utilizator desemnat:
PRIMARIA COMUNEI DUDESTIH NOI

Ad rla N - Semnat digital

de Adrian-

Cla U d | Claudiu Chelu

U

Data:
2018.05.24
1 9:1 6:42 - Martie 2018 -

Chely +o300
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23 Martie 2018

in atentia: Consiliului Local al Primariei Comunei Dudestii Noi

Referitor: Evaluare teren intravilan, categoria de folesintd curti constructii, in suprafati de 600
mp, inscris in CF 400817 Dudestii Noi, TOP/CAD 400817, TOP/CAD vechi Ced04; 445/1; 406;
407/1/15, aflat in proprietatea COMUNA DUDESTII NOI CIF, domeniu privat la data de
23.03.2018, in scopul estimirii valorii de piata in vederea vinzirii.

La cererca dumneavoastra, am efectuat evaluarea teren intravilan, categoria de folosinfd curti
constructii, situat in zona rezidentiald, CF 400817 Dudestii Noi. Am inspectat si evaluat proprietatea la
care ne-am referit mai sus, iar raportul de evaluare care urmeaza, constand din 30 paginitanexe
(centralizator, fisele de evaluare, tranzactii si oferte ale unor proprietati comparabile, si extrase de carte
funciara, planuri amplasament), prezinta baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului.

Prin prezenta scrisoare, declarim ca nu avem nici un interes prezent sau viitor in legatwrd cu
proprietitile ce fac obiectul acestui raport. Valoarea de piatd (rotunjitd) fard TVA a activului evaluat,
estimatd de evaluator este de:

Valoare unitara teren rezultata din evaluare:

s 80 leuro/mp
echivalent{ 37,2 [lei/mp
Yaloare teren rezultata din evaluare:
4800 - leuro
echivalent] - - 22.300 - " Hei

Valoare teren intravilan = 4.800 Euro
Valoare teren intravilan = 22.300 Lei

In scopul atingerii obiectivului propus s-au luat in considerare prevederile Standardelor de evaluare a
bunurilor editia 2018 {Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roméfnia), activitatea de evaluare fiind
adaptat 1a specificul activelor din componenta patrimoniului evaluat.

Desi estimérile ficute s-au bazat pe cercetirile noastre i pe informatiile care ne-an fost furnizate,
evaluatorul nu garanteazi indeplinirea exacti a acestora datoriti modificérilor majore ce pot interveni pe
piatd intr-un interval scurt de timyp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei proprietiti.
Astfel, valoarea estimati de noi In urma evaludrii proprietitii trebuie considerati ca fiind “cea mai buni
estimare” a valorii proprietatii In conditiile date de definitia valorii de piafd, asa cum apare ea in
Standardele de evaluare a bunurilor editia 2018 (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania)
Argumentele care au stat 1a baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele privind valoarea sunt:
- valoarea a fost exprimatd {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative §i aprecierile
exprimate in prezentul raport; X

- valoarea se referd la plata integrald cash la data vanzirii;

- valoarea nu tine seama de responsabilitifile de mediu;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori;

- valoarea nu inclnde T.V.A.

8C TOP SKY VALUATION SRL topskyvaluation@gmail.com




S dafaurion 881 Rapart de evaluere teren inteavitan

Timisoara
23 Martie 2018
Ing. Dipl. Chelu Adrian-Claudiu
Director general SC Top Sky Valuation SRL
SC TOP SKY VALUATION SRL
Membru Corporativ ANEVAR leg. 0603
Membru Titular Evaluator Autorizat ANEVAR leg. 11300
Evaluarea proprietatilor imobiliare EPI
Evaluiri de bunuri mobile EBM
Legitimatie nr. 11.300 valabila 2018
Tel. 0728.215.615, e-mail: topskyvaluation@gmail.com
wwyw.valuation-experts.ro
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e e e
1.1 fdeatificareq si competenia evaluatoruluis

Prezenta evaluare este realizatd de citre SC TOP SKY VALUATION SRL, membru corporativ
AVEVAR, autorizatie nr. 0603 care semneaza raportul, prin Chelu Adrian Claudiu, Evaluator autortzat
—Membru titular ANEVAR, legitimatia 11.300 — valabil 2017-februarie 2018.

Prin prezenta, In limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ci afirmatiile prezentate i
sustinute in acest raport sunt adevirate §i corecte. De asemenea, certificim ci analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate nu nai la ipotezele considerate $i conditiile limitative specifice si
sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional. In plus, evaluatorul certifici faptul ca nu are niciun interes prezent sau de
perspectiva cu proprietatea imobiliard care face subiectul prezentului raport de evaluare si niciun
interes sau influentd legatd de partile implicate.

Suma ce revine ca platd pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are nicio legaturd cu
declararea In raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia
de lucru recomandate de catre AN.EV.AR. (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania).
Evaluatorul a respectat codul deontologic al AN.E.V.AR.

Proprietatea a fost inspectatd personal de evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit
asistenfd semnificativa din partea niciunei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos.
Prezentul raport se supune normelor AN.E.V.AR. si poate fi expertizat (la cerere) si verificat, in
conformitate cu Standardele de Verificare AN.E.V.AR.

La data elaboririi prezentului raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de educatie
continud al ANEV.AR, avind incheiati asigurarea de rdspundere profesionali la AON
AllianzTiriac.

Ing. Dipl. Chelu Adrian-Claudiu
Membru Titular Expert Evaluator ANEVAR
Evaluarea proprietitilor imobiliare EPI
Evaluarea bunurilor mobile EBM
Legitimatie nr. 11.300 valabili 2017-februarie 2018
Director general
SC TOP SKY VALUATION SRL
Membru corporativ ANEVAR
Autorizatie nr. 0603 valabild 2017-febrnarie 2018
Tel. 0728.215615, e-mail: topskyvaluation@gmail.com

www.valuation-experts.ro

Evaluator autorizat, SC TOP SKY VALUATION SRL
Chelu Adrian Claudiu Director general
Chelu Adrian Claudiu
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1.2 Identificoren clientului s g oricfiror aff nglizatori desemnatt

Client: PRIMARIA COMUNEI DUDESTII NOE
Beneficiar: PRIMARIA COMUNEI DUDESTII NOI
Utilizatorul desemnat: PRIMARIA COMUNEI DUDESTII NOI

1.3 Seppud evaludrii

Evaluarea este realizatd pentru stabilirea valorii de piati in vederea vanzarii in vederea vanzirii.
Prezenta evaluare nu va fi utilizatd in afara contextului, sau pentru alte scopuri decét cel declarat.

1.4 Identificareq aqctiviliel san a dutorief supuse evafufivii

Denumire: teren intravilan categoria de folosinta curti constructii

Situatia actuala a proprietitii: teren intravilan si constructie casa P+M apartinand lui Nica Iordachescu
Andreea, conform CF, cadastral 400817-CI.

Adresa: Dudestii Noi, str. Salcémilor, nr. 5, jud. Timis

Cod postal: 307041

Identificare cadastrala: TOP/CAD 400817, TOP/CAD vechi Cc 404; 405/1; 406; 407/1/15

Carte funciara: CF 400817 Dudestii Noi, extras din conversia CF vechi 2465 din data de 07.02.2018
Proprictar: COMUNA DUDESTII NOI, domeniu privat; dreptul de proprietate este Inscris in Cartea
Funciard

1.5 Fipui valorii

Conform scopului evaludrii, s-a apelat la estimarea “valorii de piafd” asa cum este defiiniti in SEV
100 Cadrul general

Valoarea de piata:

wValoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaluarii, intre un cumpdrdftor hotdrdt §i un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat §i in care parfile au actionat fiecare in cunogtintd de cauzd, prudent §i fard
constringere”,

Opinia finald a evaluirii este prezentata tn € gi lei. Exprimarea in € a opiniei finale este adecvati doar
atdt vreme cét principalele premise care au stat la baza evaludrii nu suferd modificiri semnificative
(nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb §i evolufia acestuia comparativ cu
puterea de cumpdérare gi cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliard specifica etc.).

Valoarea estimati nu confine TVA.

Evaluarea realizatd conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de piati a imobilului.
Proprietatea ocupata de proprietar se evalueaza ludnd in considerare o posesie liberd (vacant) si cea
mai bund utilizare a propietitii. Aceastd consideragie nu exclude proprietarul ca parte a pietei, dar separi
valoarea proprietatii de orice avantaj special ce rezultd din ocuparea de citre proprietar.

1.6 Daty evaluirii

Data inspectiei: 20.03.2018. Inspectia s-a realizat de citre Evaluator Autorizat Adrian Claudiu Chelu, in
prezenta reprezentantului clientului.
Data evaludrii: 23.03.2018
Data finalizarii raportului: Forma scrisa a raportului a fost finalizatd in 23.03.2018
La baza efectudrii evalufrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii Martie
2018, dati la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de citre
evaluator, Evaluarea a fost realizati la cursul valutar din data de 23.03.2018

1 Euro =4.6651 lei.

SC TOP SKY VALUATION SRL topskyvaluation@gmail.com
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1.7 Docnmentarea necesaii peatry efectuarea evaltedii

In vederea identificirii proprietitii evaluatorul a avut la dispozitie: extras de CF 400817 Dudestii Noi.
Inspectia proprietitii (accesul) a fost asigurat de cifre reprezentantul clientului si au fost vizualizate
toate componentele proprietatii, cu exceptia pértilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau nevizibile; In
vederea documentarii §i colectirii datelor despre vecindtate si zond, precum si a celor despre localitate,
evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante.

1.8 Narura sisuesg informatiilor uiiiizete

Informatii primite de la client
¢ Situatia juridici a proprietitii imobiliare, suprafata terenului;
o Proprietarul/solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluati
(situaiie~ precizata prin CF 400817 Dudestii Noi)
o Istoricul proprietitii
¢ Scopul evaludrii
Informatii colectate de evaluator
o Informatii culese pe teren de ciitre evaluator (privind pozitionarea, zona in care este amplasata
proprietatea, stadiul de realizare al constructiilor, etc);
» Informatii privind piata imobiliara specifica (pretur, eic.);
¢ Presa de specialitate si evaluatori care I§i desfigoard activitatea pe piata locali;
» Baza de date a evaluatorului;
o Informatii fiunizate de citre agentii imobiliare privind tranzactii similare;
o Informatii existente pe site-urile www.imobiliare.ro, www.olx.ro, publi24.ro, etc.;
¢ Revistele de profil: Publitim ;
e Date preluate din baza de date a Institutuiui National de Statistica

1.9 Ingiere — ipoteze speciale

Ipoteze:

In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca
fapte, in mod rezonabil, In contextul evaludrii, fird a fi In mod specific documentate sau verificate:
Aspectele juridice:

- evaluarea se bazeaza pe informatiile si documentele in forma necertificata, asa cum aceasta au
fost furnizate de catre clientul imobilului si au fost prezentate fara a se Intreprinde verificari sau
documentari suplimentare.

- drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile, Tn afara cazulul in
care a fost identificata, sau indicata de catre client o neconformitate, litigiu, situatie juridica
atipica.

Aspecte fizico- dimensionale:

- evaluatorul a preluat dimensiunile, ariile din informatiile tehnico-economice furnizate de client,
acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Orice schifa din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietatii §i este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. Masuratorile de cadastru sunt considerate prioritare, iar pentru situatiile
in care nu exista documentatii cadastrale, s-a argumentat puncfual la metoda aplicata,
Evaluatorul nu este topograf/topometrist §i nu are calificarea necesari pentru a mésura i garanta
ci locafia gi limitele proprietitii aga cum au fost ele indicate de client §i descrise in raport
corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

SC TOP SKY VALUATION SRL topskyvaluation@gmail.com
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prezentul raport de evaluare se bazeaza pe documentele primite de catre evaluator la data
emiterii raportului. In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat
cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de
evaluare in concordanta cu noile informatii. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in
cazul mentionat anterior.

Urbanism:

Medin

s€ presupune ci proprietatea imobiliara se conformeazi tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, In afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport.

din informatiile definute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul clientului
imobilului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

evaluatorul nu are cunostinti de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentari speciale
in acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva.

daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii raportate.

Metodologie

scopul prezentei evaluari si situatia actuala a proprietatii imobiliare au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, astfel ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in conditiile tiputui valorii selectate;
evaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost rezonabile in contextul
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de tipul valorii si
de informatiile disponibile;

Consultants viitoare:

evaluatorul, prin natura munecii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Alte date

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii nu mai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existnd posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta. In
cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre
evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu
noile informatii. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anferior,
raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
Intocmirii sale.

Ipoteze speciale: nu este cazul.

V10 Restrictii de niifizare, difiszare sou publicare

Conditii restrictive:

» orice alocare de valori pe componente este valabila nu mai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt
invalide daca sunt astfel utilizate;

* intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

» nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu irebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

5C TOP SKY VALUATION SRL topskyvaluation@gmail.com
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1.1V Beclarativ conformitatii evaluirii cu SEV

Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2018
ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia)

SEV 100 — Cadrul general (IVS - Cadrul general)

SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 — Implementare (IVS 102)

SEV 103 — Raporiarea evaludrii (EVS 103)

SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 230 — Drepturi asupra proprietdfii imobiliare(IVS 230)

SEV 400 — Verificarea evaluarii

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

1.12  Deserierea raporianiui

Lucrarea este structuratd dupa cum urmeaza:

~ rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utiliziri si abordirile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectdrii valorii si opinia finald a
evaluatorului asupra valorii de piatd a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimdrii valorii de piatd a bunului, documentele
de proprietate, date de piati, fotografii,etc.
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& ddenfificaren proprietidii imobifiore subiect, Descrieven Juridiod

Proprietatea evaluati "Teren intravilan (categoria de folosinti curti constructii) este situati in Jud.
Timig, Dudestii Noi, str. Salcdmilor, nr. 5, CF 400817 Dudestii Noi. Aceastd adresd se afli in zona
rezidentiald a localitdtii; accesul la imobil se face pe un drum pietruit.

Dreptul de proprietate al terenului este inscris in: CF 400817 Dudestii Noi, extras din CF vechi 2465
cu TOP/CAD 400817, TOP/CAD vechi Ccd04; 405/1; 406; 407/1/15 din data de 07.02.2018

La rubrica foaie de proprietate:

B1. COMUNA DUDESTII NOI — DOMENIU PRIVAT, Intabulare, drept de PROPRIETATE,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, conform nr. act 89288/01.01.2007

B3. NICA TORDACHESCU ANDREEA, Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin
Construire, cota actuala 1/1, conform ar. act 152635/16.09.2014

La rubrica sarcini:

C4. NICA IORDACHESCU ANDREEA, Intabulare, drept de CONCESIUNE pe o pericada de 49
ani, incepand cu data de 30.09.2016, conform nr. act 219749/01 1 1.2016

b, Identificareq eventualelor bunnvi mobile evaluate

In evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in consideratie elemente de mobilier.

o Dale despre zond, oras, vecindtit si amplasare

Zona:
- Zona rezidentiala, formati din case cu regim de indltime P, P+1E; terenurile sunt situate in zona
rezidentiald a localititii Dudestii Noi
- Unitati comerciale: la distanta medie
- Unitati de invatamant: amplasate la distanta medie
- Unitati medicale: amplasate la distanta medie
- Sedii de banci: amplasate la distanta medie
- Muzee: amplasat la distanta mare
- Institutii de cult: Biserica Ortodoxa Dudegtii Noi amplasati in apropiere
- Parcuri: amplasat la distantd mici
- Lacuri: la distanti mici
Utilitati:
- Retea urbana de energie electrica: existenti
- Retea urbana de apa: inexistentd
- Retea urbana de termoficare: inexistentd
Retea urbana de gaze: inexistentd
- Retea urbana de canalizare: inexistenti
- Retea urbana de telefonie: existenta
Artere de circulatie:
- Auto: pietruit. Calitatea retelelor de transport: pietruit cu circulatia pe o banda pe fiecare sens.
- Trasee suprafata: autobuze
Statie de autobuz la distanti mare
- Feroviar: gara este amplasata la distanta medie
- Naval: nu este cazul

T

[}
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Ambient
- Ambient civilizat
- Trafic auto scizut
- Trafic pictonal scizut
Informatii despre amplasament
Terenul se afla in zona rezidentiald Dudestii Noi, a localitatii Dudestii Noi

d. Informufii despre gmplasument, Desepiere fizich

Nr. .. | Categoriade |  CF CAD/TOP | Suprafata | Front stradal
Specificatie SRS s : .
ert o folosintd e ar s '
- . T Dudestii Noi “mp
_ Teren curfi 400817 400817 600 1fs=20 m
1 intravilan constructii

Date generale
- Amplasare in zona rezidentiald, conform plan de dezmembrare, a localitatii Dudestii Noi.
Acces la drum pietruit

- Inclinare: plan

- Tip drum de acces: drum pietruit
Utilitati, curent
Alte aspecte
Teren in surplus (considerat de evaluator): nu
Teren Tn exces (considerat de evaluator): nu

e, Date privind impositele si texele

In conformitate cu Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal.
Calculu! impozitului datorat datorité detinerii proprietitii evaluate nu a fost considerat relevant In
cadrul abordérii in evaluare.

F Istoric, inclucind vanzarile anferiogre si ofertels sau cotatiile curente

Pe piatd imobilard locald, sunt vizate numeroase terenurd, aferent atat pentru scop de tranzactii in special
pentru constructii cu destinatie rezidentiald. Majoritatea terenurilor care au ca destinatie “curti
constructii” prin PUZ se vind in mod obisnuit catre clienti care vor sa-si construiasci case. In urma
analizei de piatd s-a constata ci terenurile avind destinatie “rezidential ” din zona rezidentiala care sunt
construibile se vand mai ieftin cu 25% decét cele care sunt in vatra satului. In prezent piati este tntr-o
stare de cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati similare. Se
apreciazd deci ca In ultimii ani piatd este o piatd a cumparatorilor, datorita numarului relativ generos de
oferte, dar si pentru faptul ca in privinta finantarilor, rigorile se mentin crescute la accesul acestora,
inclusive pentru situatii de dezvoltari ulterioare profitabile. Se poate considera ¢i piafa terenurilor
rezidentiale este o piat# stabilg, agezati,

Terenurile intravilane in zona rezidenfiald vind in mod obisnuit cu preturi intre 10Ewro/mp si
15Furo/mp In functie de uviilititile de care beneficiazi, de pisagistica/destinatia (rezidential/comercial)
dar §i 2 localizdrii. In urma analizirii pietei s-a constatat ci terenurile intravilane care sunt mai aproape
de zona centrala sunt mai scumpe decét cele mai indepirtate.
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a. Longiderente penerale

Piatd imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd Tn contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare
proprietate imobiliara este unici iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare
au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile
fa stabilitatea veniturilor, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care
poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.. In general, proprietatile imobiliare nu se
cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piatd imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.
Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc
in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide
si de obicei procesul de vanzare este lung,

Datorita futuror acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piati si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si
varsta participantilor la piatd pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile,
pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (residential/ administrative, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii,

Piata reprezin{8 mediul in care se tranzacfioneazi bunurile §i serviciile, Intre cumpiritori si vinzitori,
printr-un mecanism al prefului. Conceptul de piatd presupune cd bunurile sau serviciile se pot
comercializa fard restrictii intre participanti (cumparatori si vanzitori).

Participantii reactioneazi la raporturile dintre cerere i ofertd si la alti factori de stabilire a pretului,
precum si la propria ei Intelegere a utilititii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele
individuale,

Pentru a estima preful cel mai probabil care ar fi platit pentrut o proprietate imobiliard, este fundamentald
intelegerea dimensiunii piefei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Preful obtenabil va depinde de
numdrul cumpdritorilor si al vinzétorilor de pe o anumita piati, la data evaluarii.

b Tipul proprietifii, identificares pletel proprietfifii subiect

Analiza preliminara a economiei: Dudestii Noi este un centru cu trend ascendent din punct de vedere
economic si edilitar; populatia este majoritar activa, somajul este in stagnare, iar venitul mediu pe
locuitor este sub media pe tara; pe termen lung este prognozata o revigorare a pietei imobiliare odata cu
revigorarea economiei localititii datorita in principal profilului industrial/comercial al localitatii
Dudestii Noi. Exista in derulare proiecte imobiliare noi, devoltarile imobiliare recente au fost in
majoritate vandute, iar trendul imobiliar se mentine.

In cazul proprictitii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie
de factori, Incepnd cu tipul proprietitii. Aceasta este formatd din terenuri de tip, rezidential.

Avind in vedere cele prezentate, piata imobiliard specificd se defineste ca piatd proprietatilor de tip
rezidential (teren intravilan), piatd a carei limiti geograficd Dudestii Noi.
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Localizare proprietate: Jud. Timis, Dudestii Noi

Proprietatea evaluatd "Teren intravilan"; subpiata specifici este cea a proprietitiilor de tip "teren
intravilan" cu destinatia rezidentiald, destinatie curti constructii

Analizind vecindtitile, zona si localitatea, am constatat ¢ piata acestei proprietiti este una locald, fiind
delimitatd de Dudestii Noi

Ca delimitare a piefei (arealul analizat) putem vorbi despre, Dudestii Noi

¢.  Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piatd, intr-un anumit
interval de timp.
In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza cererea
manifestata pentru teren intravitan cu destinatia rezidential din Dudestii Noi.
Analiza ceretii de proprietéti rezidentiale In Dudestii Noi se poate efectua prin identificarea persoanelor
fizice care ar putea avea un asemenea tip de cerere: Persoane fizice, persoane juridice.
Sunt cdutate terenuri intravilane la care accesul si fie facil si care si aibe toate utilitatile. Cererea de
proprictati imobiliare de tip rezidential este relativ ridicaté, fiind foarte sensibili la cresterea preturilor si
modalitéfile de finantare,
Majoritatea tranzactiilor efectuate pe piatd locala au drept subiect terenuri de dimensiuni mici, in
general avand destinatii rezidentiale;
O analiza previzionala a cererii de terenuri libere (din punctul de vedere exclusiv al dezvoltarii imediate
si nu din punct de vedere investitional, indiferent de termen), arata ci cererea cererea pentru loturile
mici , rezidentiale, este relativ medie, iar pentru loturile de dimensiuni medii (construibile in principal
in servicii, sau ansambluri rezidentiale comune) este o cerere ceva mai restransa. Comportamentul
investitorilor nu este insa la fel si pe zona centrala, unde fluctuatiile nu au o criterizare anume.
In ceea ce priveste piatd specificd terenului evaluat, in zonele analizate, nivelul de accept, conform
informatiilor culese din surse publice, este in general pentru terenurile intravilane in zona rezidentiald
intre 10 EUR /mp si 15 EUR /mp. Analiza pietei imobiliare porneste de la:

- analiza tipului de proprietate: teren liber intravilan;

- potenjialul de a produce venituri: probabilitate ridicati;

- localizare: toate utilititile si strada de asfalt;
Existd in zond §i preturi In afara intervalului mentionat mai sus, adici prefuri peste pragul superior, insi
tranzactiile sunt rare pentru acest tip de proprietdti, in majoritate din cele in zone comerciale, iar
perioada de expunere la vinzare si marja de negociere sunt mari. Se anticipeaza ca preturilor vor raman
constante in urmatoarea perioada, la fel si numarul tranzactiilor.
Concluzii generale
in cazul In care propristatea ar fi expusi pe piad in vederea vanzarii ei, cu respectarea conditiilor din
definitia valorii de piafd, aceasta ar suscita un interes considerat mediu din partea potentialilor
cumparatori;
- potentiali cumpdrdtori existd, sau pot fi atrasi in aria de piati definiti, numdrul acestora fiind
considerat mediu;
- profilul potentialului cumpéritor este, cel mai probabil, “persoand fizici care doreste sa construiasea o
clddire rezidentiald/alipire a terenului la parcela existentd”.

4. Analiza ofertei competitive

Pe piatd imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprictate care este disponibil pentru
vanzare la diferite preturi, pe o piatd data, intr-o anumita perioada de timp, precum i stocul de
proprietali existente n fazi de proiect. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit
moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprictate.

Pe piata imobiliard, oferta reprezinti numirul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vénzare sau nchiriere la diferite prefuri, pe o piafd dat, intr-o anumitd pericadd de timp. Existenfa
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ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pre si un anumit loc indicd gradul de
raritate a acestui tip de proprietate,
Cei care cumpari teren intravilan cu destinatia rezidential sunt in general persoane juridice care doresc
sd investeasca intr-o altd proprietate in vederea cresterii afacerii, care vand proprieti{i similare ca
urmare a execufiei unor garantii bancare.
Din punct de vedere al investifiilor in proprietdti de tip rezidential, dobanzile ridicate influenteazi piata
imobiliard, ficAnd-o mai puin atractivd pentru investitii.
Oferta competitiva se referd la ,,productia” si disponibilitatea produsului imobiliar,
Factorii importanti analizati:
Disponibiliatea proprietati similare: mediu
Disponibiliatea terenufui ocupat: mediu
Tendita pretului: In stagnare
Conditii §i circumstante econormice speciale
a. Conditiile politice: neinfluientabile
b. Conditiile juridice: neinfluientabile
¢. Conditiile econom. generale: dezavantajoase
d. Conditiile sociale: neinfluientabile
Impactul administrativ / reglementari locale: avantajoase
Disponibilitatea de finantare /creditare; medie

Anexa 2.1. - STUDIU PIATA TERENURI

COMPARABILE VANZARE TEREN

N, Crt Detalii oferta Suprafata { Pret oferta |Pretunitar| Mediana Minim Maxim

T [mp] [eur] [eur/mp] | (EUR/mp) | (EUR/mp) | {EUR/mp)

Oferta 1 804 28.140 35 29 28 35
2 Ofgrta 2 670 18.500 28 29 28 35
3 QOferta 3 867 25,000 29 29 28 35

Studiu piata terenuri

= 35 A

£

_933, e \faloare maxima

= {aur/mp)

g ~—\alori unitare

g

[ ] Valoare minima

N —— {eur/mp)
25
1 2 3

e Echilibrul pieisi

In prezent cererea potentiald de proprietdti rezidentiale este relativ medie (piatd activd), dar se situeaza
sub oferta existenta pe piatd, dar ea se manifesta in mica masura datorita puterii scazute de cumparare a
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societdfilor comerciale §i a persoanelor fizice. Piata este aproape de echilibru dar problema care
afecteaza echilibrul pietei sunt conditiile de finantare si rata dobanzii.

Valoarea unui teren intravilan depinde, pe langa pozitionare, de utilitatile pe care le oferd, drumul de
acces, dar cel mai important atestarea printr-o Autorizatie de construire pentru construire casa etc.
Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul considera ca piatd proprietatilor
imobiliare specifice proprietatii supusa evaluarii se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui
al ofertei ceea ce poate fi numita o piatd a cumparatorului.

O caracteristicd de bazi (generala) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea §i oferta de proprietéti
imobiliare nu se afla in echilibru. In momentul evaluirii cit si pe termen scurt evaluatorul considers
activitatea i tendinta pietei proprietitii subiect astfel:

Piata activd: DA este caracterizati de o cerere in crestere

Piatd in declin: NU. Cregterea cererii este Insotitd de o ofertd relativ excedentard si o crestere a
preturilor.

Piatd a cumpiratorului: DA. O piati In declin in care cumpéritorii sunt in avantaj ( atunci cand prefurile
de piatd sunt relativ scizute datoritd unui surplus de proprietiti sau un numdr redus de cumpéritori
potentiali)

Piatd a vinzitorului: NU. O piatd activdi, In care vanzitorii (dezvoltatorii) de proprietiti similar
disponibile pot obtine preturi mai mari decit cele obtinute in perioada imediat precedenti. O piatd in
care putinele proprietiti disponibile sunt solicitate la preturi predominante de catre mai muli utilizatori
$i potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor peste media pe economie.

o

F Cea Mai bundg niflizare {emby)

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietitii selectati din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare
aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai bund utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legali a unui teren liber
say construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar §i are ca rezultat cea mai
mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

e cea mai bund utilizare a terenului Liber

» cea mai bund utilizare a terenului construit.

Cea mai buni utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea
trebuie si fie:

* permisibili legal

e posibild fizic

o fezabild financiar

e maxim productivi
Tinand seama de aceste considerente cea mai bund utilizare va fi determinati in situatia terenului
neconstruit rezidential/gradina(pasune)

Practic, {indnd cont de tipul construcfilor si dotdrilor aferente proprietitii si de amplasarea
acestora, ¢cea mai bund alternativa posibild pentru proprietitile analizate este cea de:
- proprietate rezidentiald/gradina{curti constructii).
Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:
e ecste permisibild legal;
o indeplineste conditia de fizic posibila.
s oste fezabild financiar,
¢ este maxim productivd se refera la valoarea proprietitii imobiliare in conditiile celei mai
bune utilizéri (destinatii).
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Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piatd asa cum a fost ea definiti mai sus.
Pentru determinarea acestei valori, {infind cont de informatiile disponibile, cantitatea §i calitatea lor au
fost aplicate abordarile §i metodele de evaluare astfel:

% abordarea prin comparatie, metoda comparatiei directe a vinzarilor

Astfel, s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre evaluator i prin reconcilierea lor
s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.
Etapele parcurse In vederea estimdrii valorii :
- documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de citre reprezentantul clientului;
- inspectia amplasamentului, aprecierea starii tehnice a acestuia;
- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;
- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
- deducerea §i estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se tind
seama la derularca tranzactiei;
- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluirii;
- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii de piatd a
proprietatilor imobiliare.

Procedura de evaluare este conforma cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2018
(Asociatia Nationali a Evaluatorilor din Romania)

Abordarea priv pintd

Metoda comparatiei

Metoda comparatiei directe utilizeazd analiza comparativd: estimarea valorii de pia{d se face prin
analizarea pietei pentru a gési proprietifi similare §i comparind aceste proprietiti cu cea care trebuie
evaluatd. Diferifi parametrii ai valorii pot fi astfel obtinuti, folosind tehnici comparative, cum ar fi
metoda comparatiei directe ce oferd un model determinist pentru corectiile ce trebuie fiacute prefurilor
de vAnzare a proprietitilor comparabile.

Premiza majord a metodei este aceea cd valoarea de piatd a unei proprietiti imobiliare este in relaie
directd cu prefurile unor proprietifi competitive §i comparabile. Analiza comparativi se bazeazi pe
asemdnirile §i diferentele Tntre proprietiti §i tranzactii, care influenteazi valoarea,

Este o metod3 globald care aplicd informafiile culese urmirind raportul cerere-ofertd pe piata imobiliari,
reflectate In mass-media sau alte surse de informare.

Metoda di, de reguld, indicatii de primi méand, referitoare la valoarea de piatd in evaluarea proprietitilor
imobiliare ce nu sunt cumpdrate pentru caracteristicile lor de a produce venituri (locuinti pentru
proprietar).

Metoda comparafiei directe este aplicabild la toate tipurile de proprietifi imobiliare cind existd
suficiente tranzactii recente, cu date sigure care si indice caracteristicile valorii sau tendintele de pe
piata.

Limitele aplicabilitafii metodei comparatiei directe sunt generate de schimbiri ale mediului economic si
legislativ. Schimbérile mediului economic sau ale legislatiei ce influenteazi numirul de vénziri recente
comparabile pot fi: conditiile $i costul finantarii, inflatia, schimbarea legii impozitului pe profit, a
reglementérilor de urbanism, restrictii adminisatrtive de construire sau dezvoltare a infrastructurii.
Metoda comparatiilor directe constituie o parte esentiali a procesului de evaluare, chiar cand
aplicabilitatea ¢i este limitatd. De multe ori datele necesare in aplicare altor metode (rata de capitalizare,
uzura functionald) se obfin printr-o tehnicd de analizd comparativi.

Sursele de informatii sunt, in general, cele legate de publicitatea imobiliari, publicatiile periodice cu
subiect imobiliar i discutiile cu pirtile in tranzactie. Informatiile din surse tere trebuie analizate cu
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atenfie pentru cd ar putea fi in favoarea unei anumite pérti implicate in tranzactiile imobiliare §i nu
fntotdeauna au obiectivitatea necesari.

Datele de piati, odatd adunate §i analizate, pot fi ordonate In mai multe moduri, din care cea mai
obignuitd este aranjarea intr-o grild de date. Fiecare diferentd importantd intre proprietatea analizati si
proprietiti comparabile ce ar putea influenta valoarea este un element de comparare ce are repartizat un
rind pe grild unde se corecteazi preturile toale sau unitare ale proprieti{ilor comparabile ca s3 reflecte
aceste diferente.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparafiilor directe sunt:

-cercetarea piefel pentru obfinerea informatiilor despre tranzactii de proprietdti imobiliare comparabile;
-verificarea veridicititii datelor;

-alegerea criterfilor de comparafie §i elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;

-utilizarea elementelor de compratie pentru ajustarea adecvatd a pretului de vanzare a fiecrei proprietati
comparabile (corectii);

-analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.

Fiecare pret de vinzare ar trebui exprimat funcfie de nigte criterii de comparatic adecvate, adici niste
componente ale proprietdtii imobiliare definite in scopul comparafiei. Alegerea lor depinde de scopul
evaludrii §i de natura proprietatii.

Aplicarea mai muitor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie si
analizeze §i s3 explice diferentele. Acest lucru il va ajuta s aleagd cele mai adecvate criterii de
comparatie pentru situatia datd. Este util, dacd sunt suficiente date, si se faci analize statistice, pe baza
criteriilor pentru a obtine date cu un grad mai ridicat de obiectivitate,

Elementele de comparatie sunt caracteristici ale proprietafilor gi tranzacfiilor imobiliare care au
consecinfi variatii ale preturilor plétite pe piata imobiliarg.

Elementele de comparatie de baza sunt :

Drepturile de proprietate fransmise — evalvatorul determind daca tranzactiile sunt echivalente cu
transmiterea totalitatii drepturilor(clauze de restrictii, alte forme de constrangeri, etc).

Conditiile de finantare — corectiile sunt ficute pentru situatii in care cumpdratorul obtine din partea
vanzitorului o finantare §i trebuiesc folosite calcule de echivalentd cash;

Conditii de vinzare — corectiile pentru conditiile speciale reflectd motivatia cumpdritorulul si a
vanzitorului;

Conditiile pigtei ~ corectiile se referd la modificarile pietei ce an aparut fntre momentele diferite in timp
la care s-au realizat tranzactiile;

Localizarea — ajustdrile se fac atunci cind caracteristicile de amplasare ale proprietitilor comparabile
diferd fati de cele ale proprietdii evaluate;

Caracteristicile fizice — corectiile se referii la diferente in utilitatea functionald, dimensiunile terenulu,
atractivitatea, conditiile de mediuy;

Caracteristicile economice — ajustirile se referd la atribute ale proprietitii imobiliare care afecteazi
profitul net: cheltuieli de exploatare, calitatea managementului, structura chiriagilor, nivelul chiriilor,
conditiile de inchiriere, data expirdril contractului de inchiriere, optiunile de reinnoire si clauzele de
inchiriere;

Utilizarea — evaluatorul trebuie s& evidentieze orice diferentd intre utilizarea existentd sau cea mai buni
utilizare a unei proprietéti imobiliare comparabile §i utilizarea proprietafii evaluate;

Componente non-imobiliare ale valorii — cuprind elemente care nu constituie pirti ale proprietatii
imobiliare, dar fac parte din pret.

Tehnicile de identificare si cuantificare a conditiilor se clasificd in doud categorii:

cantitative: analiza pe perechi de date, analiza statisticd, analiza graficd, analiza evolutiei, analiza
costurilor, analiza datelor secundare;

calitative: analiza comparatiilor relative, analiza clasamentului; interviuri personale.

Tindnd cont de tipul proprietétii imobiliare evaluate, la aplicarea metodei comparatiilor directe asupra
proprietatii subiect, se va utiliza analiza pe perechi de date §i analiza comparativa.

Analiza pe perechi de date este un proces in care doud sau mai multe tranzactii sunt comparate pentru a
obtine o indicatie privind mirimea corectiel ce se referd la o singurd caracteristica.

Analiza comparativi este termenul general folosit pentru a identifica procesul ce utilizeaza fie analiza pe
perechi de date sau analiza comparaiilor relative. Procesul analitic are patru etape:
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1. Identificarea elementelor de comparatie ce afecteazi valoarea tipului de proprietate evaluat;

2. Compararea atributelor fiecirei proprictdji comparabile cu cele ale proprietitii evaluate si
aprecierea diferentelor pentru fiecare element de comparatie (cantitativ si calitativ);

3. Obtinerea corectiei nete pentru fiecare tranzactie/ofertd comparabild si aplicarea ei asupra
pretului (sau chiriei);

4. Efectuarea unei comparatii globale a proprietitilor comparabile corectate sau clasificate si

extragerea unei singure valori din gama de valori rezultati.

Corectiile obfinute prin tehnici cantitative se aplicd tranzactiilor/ofertelor comparabile, fie ca procentaj,
fie ca valoare absolutd. Corectia procentuald este utilizati pentru a reflecta modificarile in conditiile
pietel 5i diferenfele de localizare. Corectia se face asupra prefului tranzactiei/ofertei comparabile pentru
a ajunge la estimarea valorii proprietifii evaluate, deoarece doar acesta este cunoscut. Corectia absolutd
se calculeaza In unitdfi monetare ce se adund sau se scade la preul tranzactiilor/ofertelor comparabile.

In anexele raportului de evaluare se regasesc calculele meiodei comparatiei directe.
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g, Rezulitaitele evoludrii

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in acest raport au fost obtinute urmatoarecle
valori:

Valoare unitara teren rezultata din evaluare:

80 - |euro/mp -
echivalent] -~ 372 lei/mp
Valoare teren rezultata din evaluare:
4,800 _Jeuro
echivalent| 22300 - lei

b, Reconcilierea rezultateior. Opinia evaluaiorali

Criteriile prin care se analizeazi (reconciliazd) rezultatele abordarilor pentru a selecta valoarea de piatd
din rdndul valorilor estimate in cadrul abordarilor sunt:

Adecvarea: in general in zona de influentd a proprietatii existd suficiente tranzactii cu bunuri similare;
nivelul preturilor de tranzactionare in general se formeaza urmirind ofertele de vanzare prioritar fati de
situatiile de Inchirieri; adecvarea unei abordiri si in cadrul ei a unei metode sau tehnici de estimare a
valorii, este frecvent corelatii cu tipul de proprietate si cu viabilitatea acesteia; in acest caz se poate
concluziona ci abordarea prin piati este cea mai adecvata pentru bunul evaluat;

Precizia: se apreciazi ca@ informatiile despre tranzactii cu proprietdti comparabile sunt mediatizate cu
grade suficiente de detaliere, astfel incat conferd o mai bund acuratefe si se conformeazi modelului real
al pietei de profil, metoda are un grad bun de Incredere;

Cantitatea de informatii: in cadrul abordarii prin comparatie au fost identificate suficiente date de
piatd, informatiile disponibile despre vinzari sunt abundente si din surse credibile.

Avind in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora si informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte scopul evaluarii si
caracteristicile terenului intravilan, aflat in proprietatea COMUNA DUDESTII NOI, domeniu privat
la 23.03.2018, valoarea de piati a terenului este in opinia evaluatorului de:

Valoare teren intravilan = 4.800 Euro
Valoare teren intravilan = 22.300 Lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

e valoarea a fost exprimatd {indnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale, conditiile
limitative §i aprecierile exprimate in prezentul raport;

¢ valoarea se referd la plata integrali cash la data vinzirii;

* valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

¢ evaluarea este o opinie asupra unei valori;

e valorile nu contin T.V.A.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia).
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- Teren mtravrlan, Dudestn Nod, str. SaIcamﬂor, nr. 5 Jndetul 'i‘ums, -
o Metoda comparatiei directe :

DATA EVALUARII 23.03. 2018
. propriefafea - - . proprietati comparabile .
Speclﬁcnt:e de evaluat Y . B T C
Adresa Dudestii Noi Dudestii Noi Dudestii Noi Dudestii Noi
valoare ofertafeurn) 21.940 18.009 17.500
Suprafata (mp) 600 1.097 1.160 1.250
valoare unitar tranz/oferta (eu/mp) 20 16 14
data tranzactiei/ofertei oferta actual oferta actual oferta actual
ajustare procentuali (%) 25% -25% -25%
ajustare valoric {euro) -5,00 -3,88 -3,50
valoare ajustatd (euro) 15,00 11,64 18,50
transmiterea dr.de propr, farid restrictii fira restrictii fird restrictii fira restrietii
ajustare procentuald (%) 0% 0% 0%
ajustare valoricd (euro) 0,00 0,60 0,00
valoare ajustati {euro) 15,00 11,64 10,50
conditii de finantare normale normale normale
ajustare procentuald (%) 0% 0% 0%
ajustare valoricd (euro) 0 0 ¢
valoare ajustati (euro) 15 12 11
conditii de vinzare oferta actual oferta actual oferta actual
ajustare procentuali (%) 0% 0% 0%
ajustare valorici (euro) 0,00 0,00 0,00
valoare ajustatii (euro) 15,00 11,64 10,50
lIocalizare similar similar similar
ajustare procentuald (%) 0% 0% %%
ajustare valotied (euro) 0,00 0,00 0,00
valoare ajustati (euro) 15,00 11,64 10,50
utilititi disponibile curent curent, apa curent, apa, canal curent, apa, canal
ajustare procentuali (%) -7% -9% -9%
ajustare valoricd (euro) -1,05 -1,05 -0,95
valoare ajustati (euro) 13,95 10,59 9,56
dimensiune, forma in plan similar similar similar
ajustare procentuald (%) 0% 0% 0%
ajustare valoriei (euro) 0,00 0,00 0,00
valoare ajustatd (euro) 13,95 10,59 9,56
front stradal, vizibilitate Ms=20m 1f5=33 m Ifs=20m 2fs=30m
ajustare procentuald (%) 3% 0% -5%
ajustare valorici (euro) -0,42 0,00 ~0,48
valoare ajustatd (euro) 13,53 10,59 9,08
raport laturi 0,67 0,99 0,34 0,78
ajustare procentual (%) -5% 3% 3%
ajustare valorie# (euro) -0,68 0,32 -0,27
valoare ajustatd (euro) 12,85 10,91 8,80
topografie plan plan plan plan
ajustare procentuali (%) 0% 0% 0%
ajustare valoric (euro) 0,00 0,00 0,00
valoare ajustaii (euro) 12,85 10,91 8,80
vecindtiti supericara superioara superioara
ajustare procentuald (%) -1% -7% -7%
ajustare valoric (euro) -0,90 -0,76 -0,62
valoare ajustati (euro) 11,96 10,14 8,19
destinatia rezidenfial similara siinilara similara
ajustare procentuaid (%) 0% 0% 0%
ajustare valorici (euro) 0,60 0,00 0,00
valoare ajustatd (euro) 11,96 10,14 8,19

SC TOP SKY VALUATION SRL topskyvaluation@gmail.com




Y vlvatio: KB4 Ruport de evaluare teren intravifan

accesibilitatea buna superioara superioara similar
ajustare procentuald (%) =% -T% -3%
ajustare valorici (euro) -0,84 -0,71 -0,25
valoare ajustatd (euro) 11,12 9,43 7,94
drum acces pietruit similar similar similar
ajustare procentuald (%) 0% 0% 0%
ajustare valoricd (eurn) 0,00 0,00 0,00
valoare ajustatd (curo) 11,12 9,43 7.94
ajustare totala brutafeuro) 3,88 2,84 2,56
ajustare totala bruta procentuali (%) 19,41% 18,25% 18,26%
i euro= 4,6551 lei

Proprietatea comparabila cu cea mai mica ajustare totala bruta procentuala, este cea care va fi aleasa.
Astfel, valoarea de piati a terenului, obtinutd prin metoda comparatiei directe este de:

Valoare unitara teren rezultata din evaluare:

8,0 ~ Jeuro/mip
echivalent 37,2 " Jleifmp
Valoare teren rezultata din evaluare:
4.800 - - ‘leuro
echivalent 22300 lei

Studiul pietet si al comportamentului cumparatorilor reflecta difesite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in general
si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand reactiile
participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza anumitor
caracteristici ale imobiletor, Modalitatea de estimare a cuantumului ajustariior a fost analiza tendintei. Ajustarile aplicate
ofertelor de vanzare / tranzactiilor se prezinta astfel:

[ data tranzactiei/ofertei

In general, diferentele intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata locala in
functie de negocierea dintre cumparator si agentia imobiliara, san direct cu proprietarul. La ofertele analizate pe zona subiect s~
a constatat 0 marja de negociere de 25%

Comp. A Comp. B Comp. C

Ajustari 25% 25% 25%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baze observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

{transmiterea dr.de propr.
Toate comparabilele se vand independent, fara alte oblj gatii - nu sunt necesare ajustari.

[conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, plata se face cash, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.

Icondjﬁi de vinzare
Toate comparabilele se vand independent, fara alte obligatii - nu sunt necesare ajustari.

llocalizare

In functie de amplasamentul in cartier al imobilului, de accesut la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei,
diferentele de pret pot ajunge pana la 10%, in cadrul aceluiasi cartier.

Comp. A Comp. B Comp. C
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0 0 o

Ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata pentru zona de amplasare a proprietatii subiect si zonele unde
se afla proprietatile comparabile si tin cont de diferenta in pretul platit fata de un imobil affat in zona comparabilelor.
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[utilitati disponibile

In functie de utilitatile de care dispun, terenurile so ajusteaza procentual intre 2% si [0%

. . Comp. A Comp. B Comp. C
Ajustari a9 0% 0%,

Iﬂmensiune, forma in plan

Cu cét terenurile rezidentiale au o suprafata mai mare cu atat sunt mai putin atractive decat parcelele mai mici care se pot
achizitiona mai usor. Ajustarile pornese de la 3% si pot ajunge pana la 10%

Comp. A Comp. B Comp. C
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajnsteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

[front stradal, vizibilitate

In functie de frontul stradal se poate pozitiona viitoarele constructii

si mai ales posibilitatea aprovizionarii constructiilor cu
masini de mare tonaj

Comp. A Comp. B Comp. C
Comparabila vs Subiject superioara similara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa nu se ajusteaza ajustare negativa
Procent ajustare aplicat ~3% 6% -5%

|topograﬁe

Nu au fost aplicate ajustari; toate terenurile sumt plane
hecinﬁtz‘iti

In functie de imobilele are se aflz in imediata apropiere a terenurilor comp

arabile si de importanta comerciala a acestora se
ajusteaza pozitivinegativ.

Comp. A Comp. B Comp. C
Comparabila vs Subject superioara superioara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat 7% 7% =7%
[destinatia
Nu au fost aplicate ajustari
lﬂ:cesibiiitatea
In funetie de posibilitatea de a avea acces 12 teron si anume daca este asigurat accesul de pe o strada principala sau o strada
secundara.
Comp. A Comp. B Comp. C
Comparabila vs Subiect superioara superioara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare nepativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat ~T% ~7% -3%
|drum acces

In fuctie de calitatea drumului de acces si anume asfaktat sau pietruit sau de pamant comparabilele se ajusteaza cu pana la 7%

Comp. A Comp. B Comp. C
Comparabila vs Subiject similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu s¢ ajusteaza
Procent ajustare aplieat 0% 0% 0%
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Comparabile de piata pentru teren
OFERTA 1

httn://ww.1'omimo.ro/imobiliare/TerenurifTeren—intravi1an/Timis/Dudestii-Noi/anunt-44O3980.l1tm1

Vand teren pentru constructii in Dudestii Noj
supratata 1097mp, fs 33ml Pret 20euro/mp

Caracteristici

* Suprafatd teren:1097 mp
» Front stradal:33 m

+ Tip teren:constructii
*» Clasificare teren:intravilan
» Constructie pe teren:Nu

Specificatii
Parcela poate fi dezmembrata Ia cerere pentru a obtine o parcela mai mica (aprox 550mp),
utilitati curent si apa.

Pentru detalii va rog sa ma contactati.
Parcela e intr-o zona cu alte case construite.

Proprietar 0721.849.852  0747.025.176
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OFERTA 2

https://Www.olx.ro/oferta/vand—teren-intravi[an—dudestii—noi-timis-ID9K YUX html#d 18379857

Vand teren intravilan, Dudestii N oi, Timis

suprafata 1160mp, fs 20ml Pret 16euro/mp

Start
your free
tri

. . Extravilan / .
Oferit deProprietar intravilan Intravilan

Suprafata utilal 160 m?
TelekomBlack Friday la Telekom cu smartphone-uri la 1 len

Vand teren intravilan in suprafata de 1160 mp, front stradal 20 m, Dudestii Noi, jud. Timis, utilitati
curent, apa si canalizare.

Proprietar : 0723 609 142
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OFERTA 3

https://www.romimo.ro/imobiliare/ Terenuri/T eren-ptr-casa/Timis/Dudestii-Noi/fanunt-501 1304.htm]

vand teren pentru casa,suprafata 1250mp,

2FS 30, Pret 17.500 euro, apa curent, canal

vand teren pentru ca i
,T‘d.t‘. ‘.]?)”nru sa Centacteaza utilizatorul

L4 .. D745:50s5S

o] #iacht 0 arla

Distribuite pe

% Adauga la favorite
2 Listeaza la imprimanta
£ Export in ndf

Alte detalii

Ced anunt 8011304
Valabi: de i3 21.05.2018
Pana la 2007.218
: Cud d= iZeniificars classitied_20457357
- —— e e I axtern
Tatalil Baporteazs anur fsis
dudst Titnis Adresa Rozefor
>
Locaftaiaa Budesti Hoj
Tip contract De vanzare Zuprafata tarenulyi 1.250m*
Catagaria Tarenuri Bret 17.508 EUR
Subcealegoria Teran peatry casa Prat (RON} B4.041 RON %

W

D Bieed] potLaBil, SRonit.
[EFT

Vand beren gantru cass in comuna dudestk nai ntrzvilan ¢y front siradal Aba,curent glaciric, 1250m usor Eccnomisests
negociatil. P

S
a3
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Anexa 2.1. - STUDIU PIATA TERENURI

COMPARABILE VANZARE TEREN

Nr. Crt Detalii oferta Suprafata | Pretoferta | Pretunitar| Mediana Minim Maxim
U fmp} {eur] [eur/mp] | (EUR/mp) | {EUR/mp) | {(EUR/mp)
1 Ofertal 1.097 21.940 20 16 10 20
2 Oferta 2 1.160 18.000 16 16 10 20
3 Oferta 3 1.250 17.500 14 16 10 20
4 loferta s 1.100 17.500 16 16 10 20

https:/fwww,publi24. rofanunturiimabiliare/
de-vapzare/terenurifteren-ptr-
casalanunt/Proprietar-vand-teren-peniru-
casa-1100-mo/7b01857 37f6f6651 htmi. 1.100 11.000 10 18 10 20
Studiu piata terenuri
25
20 |- *
—a \
-;E:, 15 3% 7% 2 ==X ==eme\fgloare maxima
E. (eur/mp)
5 —é—Valori unitare
510 e _—
‘é’ Valoare minima
& (eur/mp}
5
0
1 2 3 4
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Fotografii

SC TOP SKY VALUATION SRL topskyvaluation@gmail.com




F5 tafantian Si Raport de evalvare teven intravitan

aa

Harta incadrare
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3 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard TIMIS Nr. cerere 25695
S;‘ ficiul [i
’ 0 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timisoara Ziua 07
yﬁ Luna 02
# . Anul 2018
- EXTRAS DE CARTE FUNCIARA =TT
I
Carte Funciard Nr. 400817 Dudestii Noj 100055223448

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:2465 DUDESTII NOI

Nr. cadastral vechi:Cc404; 405/1; 406;

TEREN Intravilan 407/1/15
Adresa: Loc. budestii Noi, Str Salcamilor, Nr. 5, jud. Timis
Nr. . . .
cri hl:’r tf;iagit;fail: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 400817 600
Constructii
Crt Nr carg:stral Adresa Observatii / Referinte
Al1l | 400817-c1 |-9oc. Dudestii “}3:1 STtI" rf;'cam"“f Nr.5.1s, construita ia sol:104 mp; Locuinta P+E+M
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
89288 / 01/01/2007
Act Dezmembrare nr, 0 (unificare nr 83593/2007, anterHCL 36/2006, HCL 12/2002, HCL 12/2006);
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Convenlie, cota Al
Bl |actuala 171
1) COMUNA DUDESTII NOF - DOMENIU PRIVAT, in administr op CONSILIUL LOCAL AL COM
DUDESTIH NOI

OBSERVATIH: (provenita din conversia CF 2465 DUDESTII NOY)

152635 / 16/09/2014
Act Administrativ nr. 7211, din 12/09/2014 emis de PRIMARIA COMUNEI DUDESTIT NOI (act administrativ nr,

21/12-09-2007 emis de PRIMARIA COMUNE! DUDESTH NO!; act administrativ nr, 04/28-02-2013 emis de
PRIMARIA COMUNE| DUDESTH NOI; act notarial nr. §785/13-06-2014 emis de BNP SAFTA CRISTE; act notarial
nr. 873/13-06-2014 emis de BNP BOGDAN ALEXANDRU STANCIUC; inscris sub semnatura privata nr. 23/22-
06-2014 emis de DIRIGINTE DE SANTIER BLANARU MARIA MARGARETA; act administrativ nr. 288/10-09-2014
emis de PRIMARIA COMUNE! DUDESTII NOI:):
B3 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin ConsEruire, cota ALl
actuala 1/1
1) NICA IORDACHESCU ANDREEA

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantle si sarcini

219749 /01/11/2016
Act Administrativ nr. contract de concesiune nr.9480, din 30/09/2016 emis de PRIMARIA DUDESTI NOI;

ca Intabulare, drept de CONCESIUNEpe o pericada de 49 ani,incepand cu Al
data de 30.09.2016
1) NICA IORDACHESCU ANDREEA
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Carte Funclard Nr. 400817 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestii Noi

Anexa Nr. 1 La Partea | ;
Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
400817 600

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
: 5 DETALIELINIARE IMOBIE =

RS

1.

101673 : — 200817 ? idodag

Date referitoare la teren

Nr | Categorie {intra | Suprafata « " .
ot | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curth | pa 600 - . _

Teren Iptravilan extins imprejmuit cu
gard de beton.

constructii
Date referitoare la constructii
x Destinatie Situatie . .
Crt Numar . constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
ALl ! 400817-Cl Cori'g'éﬁfigiléde 104 Cu acte|S- construita la sol:104 mp; Locuinta P+E+M

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput] sfarsit = (m)
1 2 20.0
2 3 30.0
3 4 20.0
4 1 30.0
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Carte Funciard Nr. 400817 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestii Noi

*#* tungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
% #ipistanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, far informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta Interna nr.5048711/07-02-2018 in suma de 20, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

Data solutionaril, Asistent Registrator,
07-02-2018 DANIELA MARCOV

Data eliberarii,
S (parafa si semnéatura) {parafa si semnétu
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