ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL

COMUNEI DUDESTII NOI

HOTARAREA
Nr. 36 din 23.04.2019

privind aprobarea vanzarii terenului inscris in C.F. nr.401426 Dudestii Noi lui
Beniamin DEJEU si sotiei Adelina DEJEU

Avand in vedere cererea Iui Adelina DEJEU, Tnregistrata cu nr.2/08.04.2019, si Contractul de
concesiune nr.1518/18.05.2011,

n temeiul prevederilor Hotararii Consiliului Local (H.C.L.) nr. 59/2005 privind stabilirea criteriilor
de departajare in vederea atribuirii de terenuri tinerilor pentru construirea unei locuinte conform Legii
15/2003, cu modificarile si completarile ulterioare, ale H.C.L. nr. 6/2011 privind atribuirea atribuirea
de terenuri tinerilor pana in 35 ani, conform Legii nr. 15/2003 si ale H.C.L. nr. 41/2012 privind
modificarea pretului minim pentru vénzarea terenurilor din intravilanul comunei Dudestii Noi si care
fac parte din patrimoniul privat al comunei,

luand act de:

a) referatul de aprobare al primarului comunei Dudestii Noi, in calitatea sa de initiator, Tnregistrat
sub nr.2758/2019, calitate acordatd de prevederile art. 33 din Legea nr. 393/2004 privind Statutul
alesilor locali, cu modificarile si completarile ulterioare, raportate la cele ale art. 45 alin. (6), teza a II-
a din Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

b) raportul compartimentului de resort din aparatul de specialitate al primarului, inregistrat sub
nr.2757/2019;

c) raportul Comisiilor de specialitate ECOF, ale Consiliului Local:

d) raportul de evaluare nr.40/25.03.2019 al Evaluatorului autorizat Suteu Vasile Mircea,
autorizat cu legitimatia ANEVAR nr.16475;

e) avizul de legalitate favorabil al secretarului comunei pentru proiectul de hotdrare, in
conformitate cu prevederile art. 9 din Regulamentul propriu, cuprinzand ma3surile metodologice,
organizatorice, termenele si circulatia proiectelor de hotarari ale consiliului local, aprobat prin H.C.L.
nr. 53 din 19 noiembrie 2012,

avand |a baza prevederile art. 36 alin. (2), lit. c) siart. 45 alin. (3), art.123 din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001 republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

in temeiul art. 115 alin. (1), lit. b) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata,
cu modificarile si completérile ulterioare,

Consiliul Local al Comunei Dudestii Noi adopti prezenta hotarare.

Art. 1. - (1) Se aproba vanzarea catre Beniamin DEJEU si sotiei Adelina DEJEU, denumiti in
continuare cumparétori, a terenului proprietatea comunei Dudestii Noi situat in comuna Dudestii Noi
la adresa str. Bega, nr.21 inscris in C.F. nr. 401426 Dudestii Noi, nr. cadastral 401426 avand o
suprafatd de 622 m?, la pretul recomandat Tn urma raportului de evaluare nr.40 din 25.03.2019 pe
care Consiliul Local Tl insuseste si care face parte integranta din prezenta hotarare, respectiv de 8.875
lei + T.V.A.



(2) Plata se va face n rate lunare, pe o perioada de 12 luni, cu un avans de minimum 25% din
pretul integral, la casieria Primariei comunei Dudestii Noi, in numerar, iar ulterior achitarii contravalorii
avansului terenului, se pot perfecta actele autentice privitoare la transferul de proprietate Tn fatd unui
notar public.

(3) Pentru diferenta de 75% plus dobanda de referintd a Bancii Nationale a Romaniei se va
inscrie ipoteca tabulara de rangul | in favoarea comunei Dudestu Noi, care se va putea radia din cartea
funciara la achitarea obligatiilor asumate in contractul de vanzare-cumpdrare.

(4) Dupa achitarea de catre cumparatori a unui avans de 25% si stabilirea graficului de plata al
ratelor lunare se va putea proceda la perfectarea contractului de vanzare-cumparare in forma
autentica la notar.

(9) Contractul de concesiune nr.1518/18.05.2011 se considerd reziliat de drept ca fiind far3
obiect incepand cu data semnaérii la notar a contractului de vanzare-cumparare pentru terenul ce face
obiectul prezentei hotarari.

Art. 2. - (1) Pentru neplata la termen de catre cumparétor a ratei lunare scadente la data de 19
a fiecarei luni, acestia sunt obligati la o penalitate de 0,02% din valoarea ratei pentru fiecare zi de
intarziere pana la achitarea integrala a ratelor restante.

(2) Pentru neplata a trei rate lunare consecutive primarul comunei Dudestii Noi poate solicita
rezilierea contractului de plin drept.

Art. 3. - Pretul de vanzare va include pe langa suma rezultata din raportul de evaluare si costurile
aferente realizarii transferului de proprietate, taxe notariale, taxe de timbru si alte taxe inclusiv
contravaloarea raportului de evaluare.

Art. 4. - Se mandateazad secretarul comunei, doamna Loredana-Adina-Mihaela LUCIU, s&
semneze in numele Consiliului Local oriunde este necesar pentru efectuarea tuturor actiunilor privind
realizarea formalitatilor legale privind transferul de proprietate al bunului imobil descris la art. 1.

Art. 5. - Sumele obtinute din vanzarea acestui imobil constituie venit la bugetul local al comunei
Dudestii Noi.

Art. 6. - Prin intermediul secretarului comunei prezenta hotarare se comunica in mod obligatoriu,
in termenul prevazut de lege, primarului comunei Dudestii Noi, Compartimentului de contabilitate
si control intern din cadrul Primariei comunei Dudestii Nm prefectuluuudetu[ul Timis, lui Beniamin
DEJEU si AdelinaDEJEU, se aduce la cunostintd publlca prin afisare, precum si prin publicarea pe
pagina de internet la adresa www.pcdn.ro
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Hotararea Consiliului local a fost adoptata cu 12 voturi pentru, 0 voturi impotriva-, 0 voturi
abtineri - din 12 consilieri locali prezenti.
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2 = Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblliard TIMIS Nr. cerere 73438
§ ! Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliari Timisoara E?iua 495
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ANCPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 1
B PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 401426 Dudestii Noi 100068632314

A. Partes [, Descrierea imobifului
TEREWM Intravilan

Adresa: Loc. Dudestli Noi, Str Bega, Nr. 21, jud. Timis

Nr.| de. cada i - .
cre | e topogsg?i: Suprafata* (mp) Observatii / Referinge
Al 401426 622 Constructia C2 inscrisa in CF 401426-C1;

B. Partea . Proprietar] si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinfe

173133 [ 10/12/2010

Act Administrativ nr."12, din 06/04/2010 emis de primaria Quaesti nof {act sdministraby fr. 118304/25-08-
2010 emis de ocpi timis:):

52 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandi prin Lege, coia actuaia AL
171

1) COMUNA DUDESTI NOI N ADM CONS LOCAL AL COM DUDESTH HOI
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 401129/Dudestil Noi, inscrisa prin inchelerea nr. 130345 din 15/09/2010;

C. Partea iil. SARCINI

fnscrieri privind dezmembramintele drepiuiui de proprietate, Referinge
dreptur reale de garantie si sarcini
76638 / 24/05/2011
Act Administrativ nr. contract nr.1518, din 18/05/2011 emis de Primaria Dudestii Noi;
c1 intabulare, drept de FOLOSINTAgratuita asupra 300 mp teren , pe Al

durata existentei constructiei
1) BEJEY ADELINA, si
2) DEJEY BENIAMIN

c2 Intabutare, drept de CONCESRINEasupra 322 mp teren , pe durata Al
existentei constructiei

1) DEJEY ADELINA, si
2) DEJEL BENIAMIN

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de pravederile Legii Nr. 677/2001. Paginag 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 401426 Comuna/Oras/Municipiu; Dudesti Noi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
401426 622
* Suprafalsa esle delennittald In planul de profecle Slereo 70,
DETALH LINIARE IMOBIL
401425
1 2
Lo )
401226 ..
2 3
401437
Date referitoare Ia teren
Nr § Categorie Jintre | Suprafata = o ;
ot | Tolosinta vilan Fmp)t Tarla Parceld Nr. tapo Observatii / Referinte
1 curth | pa 522 403/1/1; 72 - TEREN INTRAVILAN
constructi} 403/2;407/2;
408

Lungime Segmenta
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ebtinute din proiectie in plan.

Bunct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 18.391

2 3 33.821

3 4 18.391

4 1 33.821

** Lungimile segmentelor sunt determinate th planui de proiectie Steren 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru.
*=% Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 401426 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestii Noi

gertific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastrats de acest
irou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum gi pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5 a achilal tariful de 20 RON, -Oulile nt,64550/05-04-2019 In suina de 20, pentiu servidul de publidiate
imobiliard cu codul rr. 272,

Pata solutionari, Asistent Registrator, Referent,

05-04-2018 SOFIA HANU

Data eliberarii,

A A {parsfa si semnétura) (parafa si semndtura)
Decument care contine date cu caracter persongl, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Raport de evaluare
nr.40

250852010

Ing, Suteu Vasile Mircea Nr. Legitimatie: 16475
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2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.(a)Identificarea si competenta evaluatorului

e Acest raport de evaluare a fost realizat de ing. Suteu Vasile Mircea-evaluator autorizat
EPI.

e Evaluatorul posedd cunostintele si experienta necesari realizirii acestui raport.

e Evaluatorul nu are interese in privinta proprietdtii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare.

» Implicarea evaluatorului in aceastd misiune nu este conditionati de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate.

e Evaluatorul nu a apelat la asistentd din partea altor specialisti.

2.(b)Identificarea clientului si a oriciror alti utilizatori desemnati
e Acestraport de evaluare a fost realizat la cererea clientului Dejeu Beniamin.
e Utilizatorul desemnat al acestei lucrari este clientul precum si Comuna Dudestii Noi
prin Consiliul Local Dudestii Noi.

2.(c)Scopul evaluirii - INFORMARE
e Evaluarea a fost cerutd pentru a oferi informatiile si asistenta necesare in
eventualitatea tranzactiondrii proprietatii.

2.(d)Identificarea proprietitii evaluate
e Proprietatea evaluatd : teren intravilan, situat in partea de Est a localitatii Dudestii
Noi, cod postal 30704 1.




e Din informatiile definute de ciitre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarii
constructiei existenie pe teren, nu existd nici un indiciu privind existenfa unor
contamindri naturale sau chimice care afecteazi valoarea proprietifii evaluate sau
valoarea proprietitilor vecine, Evaluatorul nu are cunostinti de efectuarea unor
inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenfa contaminangilor sau materialelor
periculoase si nici nu a electual investigalil speciale T acesl sens. Valorile sunt
_estimate In ipoteza c# nu existi aga ceva. Dacd se va stabili ulterior ci existd
contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ci au fost sau sunt
puse In functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate

e Evaluatorul consideri cé presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii

o Valoarea de piatii estimati este valabild la data evalugrii. Intrucat piata, conditiile de piati
se¢ pot schimba, valoarea estimatf poate fi incorcetdi sau necorespunzitoare la un alt

moment
o  S-a presupus cé legislatia In vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
- meodificiri care pot sd apari in perioada urmétoare

Ipoteze speciale
o fAra

2.(j)Restrictii de utilizare,difnzare sau publicare

» Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cénd are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul
prezentului raport. Dac3 acestea se modificd in viitor evaluatorul nu este responsabil
decdt in limita informafiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

e Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si a utilizatorului desmnat Nu se accepti nici o responsabilitate daci este
transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o
circumstant.

e Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare.

(, 2.(k)Declararea conformititii evalufrii cu SEV (Standardele de Evaluare ANEVAR)
o Acest raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a
bunurilor ANEVAR-2018 si anume:
SEV100-Cadrul General
SEV 101-Termenii de referinti ai evaludrii
SEV102-Implementare
SEV103-Raportare
SEV 104-Tipuri ale valorii
SEV230-Drepturi asupta proprietitii imobiliare
GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile

RN N NN
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Proprietatea evaluati este: Teren construit, situat in intravilanul extins al Comunei Dudestii

Noi , cod p
v
v
v
v

v

ostal 307041.

Proprietar: Comuna Dudestii Noi in administrarea Consiliului Local al Comunei
Dudestii Noi

Drept de proprietate inscris in CF 401426 Dudestii Noi -Anexa nr.1

Nr.Cadastral imobil: 401426

Drept de folosinta gratuita asupra 300 mp teren, pe durata existentei constructiei in
fav. Dejeu Adelina si Dejeu Beniamin.

Drept de concesiune asupra 322 mp teren pe durata existentei constructiilor in
favoarea Dejeu Adelina si Dejeu Beniamin.

3.3.Descrierea terenului

Proprietatea evaluaté : teren construit, cu suprafata de 622 m.p , de forma dreptunghiulara, cu
front stradal : aprox. 18,0m..

Accesul auto si accesul pietonal la proprietate : dinspre Timisoara, de pe Calea Timisoarei, la

dreapta pe

Calea Sanandreiului, apoi ultimsa strada la stanga.

Utilitatile din zona amplasamentului sunt reprezentate de :

- retea de energie electrica ;

Categoria de folosinid conform extrasului de Carte Funciara : curti constructii.

Pe teren ex

ista o constructie P+M, zidarie din cirdamida, cu plansee din beton, sarpanta de

lemn si invelitoare din tigla, tamplarie PVC cu geam termopan, fird termosistem la fatada.

Proprietari

asupra constructiei : Dejeu Adelina si Dejeu Beniamin.

3.4.Date privind impozitele si valorile de impozitare

Impozitele

si taxele pentru asemenea proprietati sunt cele aplicate pe intreg teritoriul

Roméniei si sunt reglementate, atat pentru persoane fizice cat si pentru persoane juridice.



In continuare sunt prezentate proprietdtile comparabile utilizate.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/case/vila/anunt/casa-individuala-
dudestii-noi-120-mp/780863757e686756.html

& Contulmeu W Fovorite R Liviare Gratta 2 Ajutor

Casa individuala dudestii noi 120 mp 63 000 EUR
@ Tie DudesdiNe @ Veopehata 0757363016

. vess) » Faoleis

&+ Viouslzan 410

A Rapeieaza

‘.* 4 AxaConsulting
L Timisoara

% Yolofon validal
Ve loate anuntunie

. _ Distribuie anuntul pa
Teren cu suprafata de 600 mp cu casa finalizata in regim de inaltime P, suprafata construita
120 mp, utilitati: curent, apa. Pret: 63.000 Euro negociabil

https://www.olx.ro/oferta/casa-constructie-noua-ID6g0 VK. html#a6d5a8e395

PORNESTE

I

CAMPANIA
e

= Dudesti i, judet Temes
Weg e et

Casa constructie noua
Duchestii Hol, Jodet Thnis  Adsagst 1o 0846 T ionushe FOLY. Nanar sl FEATAM0G

[ v ]

o~
S Pronover pnurs 7 rcnatreons sos

Proprictar € 3 cameve
5 Legyiia o Nemobilats £
m " neutinta

VANILLA SAU CINNAMON?

Reincarca si poti castiga un Samsung Galaxy Hote8

Casa constructio nowa finlsata interior, oxferior otata semifinisata

Teren de 1,035 mp cu casa in regim de inaltime P+M, Scd =160 mp, constructie la gri, cu
parterul finisat. Pret: 65.000 Euro negociabil.
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0.EYALUAREA PKOPRIETATII

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimatd avind in vedere cea mai buni utilizare a
acestuia.

Pentru determinarea valorii de piatd a terenului s-a folosit Extractia de pe piafa .

Extractia de pe piati este o metodd prin care valoarea terenului este extrasd din pretul de
vinzare al unei proprietiti construite, prin scdderea valorii contributiei constructiilor,estimaté
prin metoda costului de fnlocuire net. '

6.1.Metoda extractiei de pe piati
Metoda extractiei de pe piati constd in determinarea valorii terenului liber ca o mirime
reziduald, dupd ce din preful curent de vanzare al Intregii proprietdti imobiliare (teren plus
constructii) s-a scézut costul de inlocuire net al constructiilor §i amenajarilor. Aceasti metoda
este adecvatd in situatia in care:

- nu existd terenuri libere, véandute sau oferite la vénzare sau cerute pentru cumpdrare, in
aria de piafa a terenului subiect;

- valoarea constructiilor este micé ( indeosebi tn mediul rural ); si

- dacd se poate determina cu acuratete costul de inlocuire net (CIN) al constructiilor.

Procedura: Costul net al constructiilor se scade din pretul total de vanzare al proprietaii
pentru a se obfine valoarea terenului.

Aplicabilitate: Aceasti tehnici se aplica atunci cénd:

¢ contributia constructiilor la valoarea totald a proprietitii este Tn general scizuti si

o oA

relativ usor de identificat. (Aceast? tehnica este frecvent utilizatd In zonele rurale).
e constructiile sunt noi, valoarea lor este cunoscuti si existd o depreciere foarte micé sau
chiar nu existd depreciere din nicio cauza.
Restrictii: Evaluatoru] trebuie s# poatd determina contributia valorii constructiilor, estimata
la costul lor net.

Sursa: Appraisal Institute. Evaluarea proprietitii imobiliare, Edifia a 13-a — editia in limba
romdnd. ANEVAR, 2011, pag. 16.6-16.7.

Descrierea proprietatii imobiliare: Teren nscris In CF 401426 Dudeitii Noi+ casa in regim
de indltime P+M, din zidarie cirimida, cu plansee de beton, sarpantd de lemn si invelitoare de
tigld , tAmplérie exterioari tip PVC cu geam termopan Sc = 87 mp, Sed = 164 mp.

Utilititi: retea de curent. Suprafata parcelei de teren este S = 622 mp. Forma parcelei :
regulats.

Costul de inlocuire net al constructiilor pentru fiecare proprietate imobiliard comparabild
analizatd a fost estimat cu ajutornl Catalogului Costuri de reconstructie-Costuri de
inlocuire/Cladiri rezidentiale, Bucuresti 2009 — Cornelin Schiopu, Impreund cu indicii de
actualizare august 2018-2019 IROVAL Bucuresti -Corneliu Schiopu.
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Teren de 1,035 mp cu casa in regim de inaltime P+M, Sed =160 mp, constructie finisata la
parter. Pref: 65.000 Euro negociabil.

NIVEL Suprafata construita
Parter 90 mp
Mansarda 70 mp
Sed 180 mp

coeficient
% CIB corectat
carectie

; Valoare
unitar cu TVA
zonal

Denumire Cost unitar

CIB Imp - TVA

Infrastructura(fundatii) FCv2 520,6 leilmp 1 5206 leifmp| 4375 leiimp 39.373,1 lei
Zldarle portants parter 7ZPOROT24PS 5846 leifmp 1 5845 leifmp[ 491,3 leifmp 442134 lei
Zidarie portant? mansarda 7ZPORT24M 304,0 leifmp 1 3040 lei/mp[ 255,5 lei/mp 178824 lei
Tnvelitoare INVTIG 434.3 leifmp 1 4343 leifmp[ 3650 leifmp 30,6565 lei
Instalatii electrice ELINGR 828 leilmp 1 928 leifmp| 78,0 leifmp 7.01851ei
Instalatii de incalzre INCCONV 17,1 leiimp 1 1171 leifmp] 98,4 leifmp 8.856,3 lei
Finisaj FOBFS 940,2 leifmp 1 9402 lei/mp| 790.1 leifmp 71.107 Blei
Finisaj fatada 10em 2533 leilmp 1 2533 leifmp[ 2129 1eiimp 30651 4lei
Finisaj scara SCAMOZ 3.731.3 leibuc 1 3.731,3 leifbuc[3.135,5 leibuc 31355 lei
Total valoare la suprafata desfasurati(CIB) 252.894,7 lei
Costde inlocuire brut 252.895,0 lei

Costde inlocuire brut Euro 53.169 EURO

Uzura fizica estimata : 0 %(constructie noud)
CIN= 53.100 Euro (1 Euro=4,7564 lei)

14




7.ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor evaludrii unei proprietiti imobiliare reprezintd o revizuire a rezultatelor si
concluziilor abordarilor aplicate care conduc la estimarea valorii finale a proprietitii
imobiliare subiect(concluzia asupra valorii).

7.1.Analiza rezultatelor

Pentru estimarea valorii  proprietatii imobiliare subiect-Teren construit situat in comuna
Dudestii Noi s-a aplicat o singurd metoda de evaluare conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor Anevar 2018 si anume extractia de pe piata .

Valoarea obtinuta prin aplicarea acestei metode de evaluare este:

Nrert. | Metodd deevaluare | Valoare (buro) | Valoareie)
CF 401426 Extractia de pe piati | 1.866

Pentru aplicarea metodei comparatia directa s-au folosit trei proprietiti imobiliare similare cu
proprietatea imobiliara subiect.
Valoarea de piata estimatd prin aceastd metoda este: 1.866 Euro,echivalent 8.875 lei.

7.2.Concluzia asupra valorii
Evaluatorul recomanda ca valoare finala:

V=1.866 EUR echivalent 8.875 lei , pret unitar 3,0 EUR/mp
Valorile exprimate nu contin TVA

/ Ef"’ SUTEY

VASILE MIR
!(5 Leghmmlta?h:rzcs%?s g

%, Vall 2019
R g _ﬁ?‘
SRS ANZVAR 2 A -
Ing.Suteu Vasile Mircea S.C.MS CAD S.R.L.
Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.16475 / CUI 15601988
Membru Titular ANEVAR J 35/1688/2003
8.ANEXE

Anexa nr.1-Extras CF
Anexa nr.2 - Fotografii
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