ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL

COMUNEI DUDESTII NOI

HOTARAREA
Nr. 42 din 23.04.2019

privind acordarea Avizului de oportunitate pentru intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal pentru dezvoltare zoni agrement, dotari, servicii si
locuinte cu functiuni complementare a beneficiarilor Risco Grigore si Risco
Anuta, Risco Florin, Risco Grigore Bogdan si sotia Rigco Adela Georgiana

Avand in vedere :

~ cererea nr.2943/22.04.2019 a lui Risco Grigore si Risco Anuta, Risco
Florin, Risco Grigore Bogdan si sotia Risco Adela Georgiana, prin care
solicitéd acordarea avizului de oportunitate pentru intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal,

- art32 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

luand act de:
a) referatul de aprobare al primarului comunei Dudestii Noi, in calitatea sa
de initiator, Tnregistrat sub nr.2966/2019, calitate acordats de prevederile
art. 33 din Legea nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificarile
s$i completarile ulterioare, raportate la cele ale art. 45 alin. (6), teza a ll-a din
Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicats, cu modificarile
si completérile ulterioare,

b) raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Dudestii Noi, inregistrat sub nr
2965/2019,

c) avizul de legalitate favorabil al secretarului comunei pentru proiectul
de hotérare in conformitate cu prevederile art. 9 din Regulamentul propriu
cuprinzand masurile metodologice, organizatorice, termenele si circulatia
proiectelor de hotarari ale consiliului local aprobat prin H.C.L. nr. 53 din 19
noiembrie 2012, cu modificarile si completarile ulterioare,

analizand prevederile art. 36 alin. (2) lit. c), art. 45 alin. (2),lit.a si art. 115
alin. (1) si (2) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Consiliul Local al comunei Dudestii Noi adopta prezenta hotirare
Art. 1. Se acordd avizul de oportunitate pentru intocmirea unui Plan

Urbanistic Zonal pentru dezvoltare zona agrement, dotari, servicii si locuinte cu
functiuni complementare in extravilanul comunei Dudestii Noi, in C.F. nr. 400543,



nr.cad. 400543, C.F. nr. 400187, nr. cad. 400187, C.F. nr. 400545, nr. cad. HB
394, C.F. nr. 402293, nr. cad. 402293, C.F. nr. 402196, nr. cad. 402196, C.F. nr.
404065, nr. cad. 404065, C.F. nr. 404196, nr. cad. 404196, C.F. nr. 402085, nr.
cad. 402085 a beneficiarilor Risco Grigore si Risco Anuta, Risco Florin, Risco
Grigore Bogdan si sotia Risco Adela Georgiana, conform anexei care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. - Prezenta hotarare se comunica, in mod obligatoriu, prin intermediul
secretarului comunei, in termenul prevazut de lege, Compartimentului agricol,
urbanism si organizare a teritoriului din cadrul Primariei comunei Dudestii Noi,
primarului comunei Dudestii Noi si prefectului judetului Timis si se aduce la
cunostinta publica prin afigsare precum si prin publicarea pe pagina de internet la
adresa: www.pcdn.ro.-

PRESEDINTELE DE SEDINTA, Contrasemneazi:
SECRHJARUL

Hotararea Consiliului local a fost adoptatd cu 11 voturi pentru, 0 voturi
impotriva-, 1 vot abtineri - din 12 consilieri locali prezenti.
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Judetul Twhi$ G %
Primaria Comunei Dudestii Noi v

Nr. 4143/08.06.2018

CERTIFICAT DE URBANISM

f

Nr.oL din &7 0¢. 2018
in scopul: Elaborare Plan Urbanistic Zonal ,LOTUS”- DEZVOLTARE ZONA AGREMENT -
SERVICII S1 LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Ca urmare a cererii adresate de RISCO GRIGORE, cu domiciliul in judetul Timis, Timisoara , str.
Chisinau  nr.4 inregistrata la nr. 4143 din 08.06.2018

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Judetul Timis, comuna/ localitatea Dudestii Noi —
extravilan, CF 400545 Dudestii Noi, nr. cad. HB 394, CF 400543 Dudestii Noi, nr.cad. 400543, CF 400187
Dudestii Noi, nr.cad 400187, CF 402293 Dudestii Noi, nr.cad. 402293, CF 402196 Dudestii Noi, nr. cad.
402196, CF 404065 Dudestii Noi, nr. cad. 404065, CF nr. 402196 Dudestii Noi, nr, cad. 402196 CF nr.
404065 Dudestii Noi, nr. cad. 404065,CF 404196 Dudestii Noi, nr.cad. 404196, CF 402085 Dudestii Noi,
nr.cad. 402085 plan de situaie, plan de incadrare in zona..

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. -, faza - . aprobata prin Hotararea -

In conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd. cu modificarile si completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

L. Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului parcelar, situat in extravilan,
comuna/ localitatea Dudestii Noi,

2. Proprietar : Risco Grigore si Risco Anuta — bun comun . drept de proprietate dobandit prin conventie, cota
actuala 1/1, Risco Florin, - bun propriu, drept de proprietate, schimb imobiliar, cota actuala 1/1, Risco Grigore
Bogdan, bun propriu, drept de proprietate, schimb imobiliar, cota actuala 1/1, Risco Grigore Bogdan cu sotia
Risco Adela Georgiana, drept de proprietate dobandit prin conventie, cota actuala 1/1

3. Servituti: nu sunt

4. Imobil inclus in lista monumentelor istorice sifsau ale naturii sau zone de protectie a acestora: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:

I. Folosinta actuala: teren extravilan in suprafata totala de 79.078 mp din care balta in suprafata de 18.300 mp si 60.778
mp arabil

2. Deslinatia conform RGU aprobat : zona nereglementata

3. Obligatii fiscale: la evaluarea constructici se va lva in caleul valoarea impozabil stabilita conform Hotardrii Consiliuli
Local Dudestii Noi privind siabilireq wnor tave locate pentrucanul fiscal 2018, in conformitate cu cu prevederile art, 489
din Legea nr.227/2015 privind noul Cod fiscal. cu completarile si modificarile ulterioare

4. Se vor respecta prevederile H.C.J. Timis nr. 87 2004 $i HCJ. Timis nr. 1152008 privind reglementari si indicatori
urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu poteniial de edificare urbana din judequl Timis.

RO - 304071, judetul Timis, comuna Dudestii Noi, Calea Becichercculul, nr 26, 1
lel.. 0266378020 fax' 0256376294, primariagudesliinoi@yahoo com, www pcdn ro



3. REGIMUL TEHNIC

Se vor respecta prevederile Codului Civil (reactualizat in 2010) cu privire la vecinatati.

Se vor respecta prevederile Legii nr. 7/1996 cadastrului si publicitatii imobiliare republicata, Regulamentul General
de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996 republicat. Ordinul Ministrului Sanatagii nr. 119/2014 privind normele de
igiena. Ordonan{a de Urgen{a nr. 195/2005 privind protec{ia mediului. Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de
urbanism, precum si a altor reglementéri legale in vigoare.

Se va elabora un Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru dezvoltarea unei zone agrement - servicii si locuinte eu
functiuni complementare in corelare cu PUG Dudestii Noi aflat in curs de elaborare precum si si alte documentatii de
urbanism in curs de elaborare sau avizate si aprobate in zond (dacé este cazul).

Se va studia zona cuprinsa intre: drumul comunal DJ 692 A la nord, limita intravilanului si drumurile cu prospect
de 16 m propuse prin PUG la vest si sud, si dramul cu prospect de 20 m propus prin PUG la est. Se va studia relatia dintre
zonele deja construite cat si continuitatea drumurilor existente,

Se va respecta procentul de spatii verzi de 20% conform HCT nr. 87/14.12.2004.

Se va detalia modalitatea de alimentare cu api. epurare ape uzate si evacuare ape pluviale,

Se va respecta zona de protectie a retelelor de pe amplasament.

Elaborarea documentatiei de urbanism se va face in concordanta cu prevederile Legii nr. 350/2001 coroborate cu
prevederile Ordinului MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal™ - indicativ GM-010-2000, de catre arhitect/urbanist cu drept de
semnatura atestat RUR.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru Elaborare Plan
Urbanistic Zonal ,LOTUS”- DEZVOLTARE ZONA AGREMENT - SERVICII SI LOCUINTE CU

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, obtinere avize si acorduri

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentafiei pentru autorizarea executiirii lucrrilor de constructii — de construire / de
desfiintare — solicitantul se va adresa autoritiitii competente pentru protectia mediului: -

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea anumitor proiecte publice si private asupra mediului.
madificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul §i modificarea. cu privire la participarea publicului i accesul
la justitie. a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. Prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze $i sa decidd. dupdt caz. incadrarea / neincadrarea proiectului
investitiei publice / private in lista proiectelor propuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se destagoara dupa emiterea
Certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea lucririlor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

in vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asiguririi consultarii publice. centralizirii optiunilor publicului si formulirii unui punct de vedere oficial cu privire
la realizarea investitici in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea Certificatului de urbanism, TITULARUL are obligafia dc a de prezenta la autoritatea competenta pentru
protecfia mediului in vederea evaluirii inifiale a investitiei si stabilivea necesitifii evaludrii efectelor acestein asupra
mediului. in urma evalufivii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia
mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluiirii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are obligagia de a notifica acest fapt autorititii administragiei publice competente cu privire Ia
menfinerea cererii pentru autorizarea exceutiivii lueriivilor de construeii

in situagia in care, dupi emiterea Certficatului de urbanism ori pe parcursul devuliirii procedurii de evaluare a efectelor
investifiei asupra mediului solicitantul renun{d la intentia de realizare a investitiei are oblicafia de a notifica acest fapt
autoritdtii administratici publice competente

I

RO - 304071, judetul Timis. comuna Dudestit Nol, Calea Becicherecului, nr 20
tel. 0756378020 fax: 0256378294, primariadudestiinoi@yahoo.com, www pedn o




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofitd de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism:
b) dovada titlului asupra imobilului. teven si/sau constructii. sau. dupé caz. extrasul de plan cadastral actualizat la zi si

extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata).
¢) documentatia tehnica - D.T.. dupa caz(2 exemplare originale):

[IpTAC [Ip.T.0E ] DTAD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d 1. Avize i acorduri privind utilitdile wrbane si infrastructura

(] alimentare cu apa [[] eaze naturale Aviz de oportunitate

[] canalizare [] telefonizare Aviz CJTimis — Arhitect Sef

[X] alimentare cu energie electrici [ ] salubritate & (,..J.Tums Wivectia Generala
Tehnica
[X] Operatorii retelelor de telefonie

[] alimentare cu energie termica (] transport urban si fibrd opticd din zond (daci este
cazul)

.2, Avize gi acorduri privind:

[] securitatea la incendiu ] protectia civila [[] sanatatea populatiei
d.3 avize acorduri specifice ale administratiei publice centrale si sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
Ministerul Agriculturii si Dezvoltirii Rurale, 0.S.P.A. Timis, Ministerul Culturii,

A.N.LF, - Sucursala Teritoriali Timis-Mures Inferior, Enel Distribufie Banat, CN TRANSELECTRICA SA,

Directia de Siiniitate Publici Timis, Agentia pentru Protectia Mediului Timis
d.d studii de specialitare

Plange cu propuneri si reglementiri pe suport topografic vizat O.C.P.L. Timis
e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie):
f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original):

¢) documentele de plata ale urmatoarelor taxe:

taxa RUR

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni.

PRIMAR, SECR
Alin-Adrian NICA Lore

pARHITECT SEF,
Livia Elﬁ’ﬁn CAZAMIR

Ve, 14 i \,(
Achitat taxade: 398 lei conform chitantei nr. 505 din 30.01.2018 si 2960 din 08.06.2018
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct. la datade ...ocvoevviveiinneen.

stil Noi, Calea Becichereculul, nr. 29, 3

idesliinoi@yahoo com, www pedn ro

RO - 304071, judetul Timis. comuna D
tel. 0256376020 fax: 0256378294, pr



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizavea execuiarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de ) pana la data de_

Dupa aceastd data. o noua prelungire a valabilitalii nu este posibila. solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii. un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

L.S. ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitattaxade ________________ lei, conform chitanteinr, ___________ o[ R——
Transmis solicitantului ladatade ________________ direct / prin posta.
RO - 304071 judetul Timis. comuna Dudesti Noi. Ca'ea Becicherecului, nr. 29, 4

tel.- 0256378020 fax: 0256378294, primariadudeslinol@yahoo com, www.pedn o



S.C.MS-CADS.R.L. Telefon: (0256) 47 50 20; Fax: (0256) 47 30 21;
- e-mail: office@mscad.ro-

* str.Mircea cel Batran nr.6, Loc.Timisoara, Jud.Timis
I

1. FOAIE DE CAPAT

Denumirea lucrarii: P.U.Z. - DEZVOLTARE ZONA AGREMENT,
DOTARI, SERVICII SI LOCUINTE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE - DUDESTII NOI.

Amplasament: DUDESTII NOIL, JUD. TIMIS
C.F. nr. 400545, 400543, 400187, 402293, 402196, 404065, 402196,
404196 si 402085 - extravilan

Beneficiar: RISCO GRIGORE SI RISCO ANUTA, RISCO FLORIN, RISCO
GRIGORE BOGDAN, RISCO GRIGORE BOGDAN SI SOTIA
RISCO ADELA GEORGIANA

Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

Proiectant: S.C.MS - CAD S.R.L.
TIMISOARA

Proiect nr.: 666/2017
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q S.C.MS-CAD S.R.L.
e _

Denumirea lucrarii:

Amplasament:

Beneficiar:

Faza:

Proiectant general:
PRELIMINAR:
Nr. proiect:

Colaboratori:

Arhitectura:

Edilitare:

Electrice:

Ridicare topografica:

str.Mircea cel Batran nr.6, Loc.Timisoara, Jud.Timis
Telefon: (0256) 47 50 20; Fax: (0256) 47 30 21;
e-mail: office@mscad.ro-

2. COLECTIV DE ELABORARE

P.U.Z. - DEZVOLTARE ZONA AGREMENT, DOTARI, SERVICII
SI LOCUINTE CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - DUDESTII NOI.

DUDESTII NOI, JUD. TIMIS
C.F. nr. 400545, 400543, 400187, 402293, 402196, 404065, 402196,
404196 si 402085 - extravilan

RISCO GRIGORE SI RISCO ANUTA, RISCO FLORIN, RISCO
GRIGORE BOGDAN, RISCO GRIGORE BOGDAN SI SOTIA
RISCO ADELA GEORGIANA

PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

S.C. MS-CAD S.R.L.

ing. SUTEU MARIA
666/2017

S.C. MS-CAD S.R.L. Timisoara
arh. BOGDAN CRISTINA JANINA

S.C. ELATIS S.R.L. Timisoara
ing. STRAMBEI ILDICO

S.C. MS-CAD S.R.L. Timisoara
ing. SUTEU MIRCEA

S.C. MS-CAD S.R.L. Timisoara
ing. SUTEU MARIA
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§ str.Mircea cel Batran nr.6, Loc.Timisoara, Jud.Timis
* S.C.MS-CADS.R.L. Telefon: (0256) 47 50 20; Fax: (0256) 47 30 21;
- e-mail: office@mscad.ro-

-

3. BORDEROU

PIESE SCRISE

FOAIE DE CAPAT
COLECTIV DE PROIECTARE
BORDEROU
MEMORIU DE PREZENTARE
4.1. INTRODUCERE
4.1.1. Date de recunoastere a documentatiei
4.1.2. Obiectul lucrarii
4.1.3. Surse de documentare
4.2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
4.2.1. Evolutia zonei
4.2.2. Incadrarea in teritoriu
4.2.3. Circulatia
4.2.4. Ocuparea terenurilor
4.2.5. Echiparea tehnico-edilitara
4.2.6. Probleme de mediu
4.2.7. Optiuni ale populatiei
4.3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
4.3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
4.3.2. Prevederi ale P.U.G.
4.3.3. Valorificarea cadrului natural
4.3.4. Modernizarea circulatiei
4.3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
4.3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
4.3.7. Obiective de utilitate publica

W~

PIESE DESENATE
1. PLAN DE INCADRARE IN PUG PRELIMINAR COM. DUDESTII NOI

sc. 1:5000 PL.00
2. SITUATIA EXISTENTA - ZONIFICARE

sc. 1:1000 PL.0O1
3. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

sc. 1:1000 PL.02
4. STUDIU CVARTAL

sc. 1:1000 PL..03
5. PLAN DE MOBILARE

sc. 1:1000 PL.04
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* str.Mircea cel Batran nr.6, Loc.Timisoara, Jud.Timis

S.C.MS-CAD SR.L. Telefon: (0256) 47 50 20; Fax: (0256) 47 30 21;
e-mail: office@mscad.ro-

4. MEMORIU DE PREZENTARE

4.1. INTRODUCERE

4.1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

Denumirea lucrarii: P.U.Z. - DEZVOLTARE ZONA AGREMENT, DOTARI, SERVICII
SI LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

Amplasament: DUDESTII NOL JUD. TIMIS
C.F. nr. 400545, 400543, 400187, 402293, 402196, 404065, 402196,
404196 si 402085 - extravilan

Beneficiar: RISCO GRIGORE SI RISCO ANUTA, RISCO FLORIN, RISCO
GRIGORE BOGDAN, RISCO GRIGORE BOGDAN SI SOTIA
RISCO ADELA GEORGIANA

Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

Proiectant: S.C.MS-CAD SR.L
TIMISOARA

Proiect nr.: 666/2017

4.1.2. OBIECTUL LUCRARII:

Parcela studiata se situeaza in partea de vest a comunei Dudestii Noi si este identificat prin CF.
nr. 400545, 400543, 400187, 402293, 402196, 404065, 402196, 404196 si 402085, teren arabil si
balta - extravilan. Conform P.U.Z. PRELIMINAR - DUDESTII NOI zona studiata are destinatia ca

zona de agrement si servicii.

Initiativa pentru realizarea acestei investitii s-a nascut din dorinta de a pune in valoare terenul
avut in proprietate prin realizarea unei zone de agrement care sa inglobeze diverse dotari si servicii
aferente precun si realizarea de loturi pentru locuinte care in urma vanzarii vor contribuii substantial
la implementarea investitiei in zona de agrement si servicii.

Obiectul lucrarii consta din aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona, tinand seama de propunerile si recomandarile din P.U.Z. PRELIMINAR
- DUDESTII NOI cat si a celorlalte documentatii aprobate in zona.

Planul urbanistic zonal s-a elaborat avand in vedere urmatoarele probleme principale:

- amenajarea urbanistica a teritoriului considerat constand din:

- zonificarea functionala a teritoriului avand ca scop cresterea eficientei economice a
obiectivelor din zona pe baza posibilei cooperari intre obiective si folosirea intensiva a
terenului;

- stabilirea unor relatii avantajoase in teritoriu tinandu-se seama de propunerile de
amenajare complexa a zonei limitrofe;

- incadrarea in reteaua majora de circulatie.
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S.C.MS-CAD SR Telefon: (0256) 47 50 20; Fax: (0256) 47 30 21;
ol e-mail: office@mscad.ro-

* str.Mircea cel Batran nr.6, Loc.Timisoara, Jud.Timis
|

Prezentul P.U.Z. cuprinde amplasamente in suprafata de 7.961 ha. Terenul studiat se afla in
proprietatea lui RISCO GRIGORE SI RISCO ANUTA, RISCO FLORIN, RISCO GRIGORE
BOGDAN, RISCO GRIGORE BOGDAN SI SOTIA RISCO ADELA GEORGIANA. Imobilele sunt
libere de sarcini.

Amplasamentele studiat se invecineaza la nord cu drumul judetean Dj 692A, la est cu parcela
A398/2 si A397/1 - teren privat, arabil extravilan, la sud cu parcelele din sola A397/1- terenuri
private, arabile extravilan respectiv la vest cu intravilanul localitatii.

Parcelele HB394 si A395 sunt separate de parcela A398/1 prin drumul de exploatare De 396.
Accesul in zona se face de pe drumul judetean Dj 692A si drumul de exploatare De 396.

Prin documentatia prezenta se au in vedere strategiile de dezvoltare urbanistica ale
documentatiilor elaborate.

4.1.3. SURSE DOCUMENTARE

Baza topografica folosita este formata din planuri scara 1 : 1000. Documentatia este intocmita in
conformitate cu:

- Legea nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
de realizare a locuintelor

- H.G.R. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

- G.N. 009-2000 - Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal

- La elaborarea proiectului s-au avut in vedere prevederile P.U.Z. PRELIMINAR -
DUDESTII NOI, de asemenea corelarea cu prevederile studiilor intocmite anterior in
vecinatate

- H.C.J. Timis nr. 87/2004 privind aprobarea unor reglementari urbanistice si indicatorii
teritoriali obligatorii pentru dezvoltarile urbane din extravilanele oraselor si comunelor
din judetul Timis.

-  H.C.J. Timis nr. 115/27.11.2008

- Reglementari si indicatori urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare
urbana din judetul Timis.

4.2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

42.1. EVOLUTIA ZONEI

In organizarea acestei zone, s-a tinut seama de propunerile de amenajare complexa a localitatii si
a zonei limitrofe, reglementate prin P.U.Z. PRELIMINAR - DUDESTII NOI si Regulamentul Local
de Urbanism aferent.

Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism mentioneaza ca zona
amplasamentului, zona neechipata (arabil si balta - extravilan), se situeaza in dezvoltarea
intravilanului localitatii Dudestii Noi si are destinatia ca zona de agrement si servicii.

4.2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Parcela studiata se afla in partea de vest a comunei Dudestii Noi la o distanta de 750 m fata de
centrul localitatii si este alipit intravilanul localitatii.

Amplasamentul studiat este identificat prin CF. nr. 400545, 400543, 400187, 402293, 402196,
404065, 402196, 404196 si 402083, teren arabil si balta - extravilan. Terenul studiat in suprafata de
7.961 ha. se afla in proprietatea lui RISCO GRIGORE SI RISCO ANUTA, RISCO FLORIN, RISCO
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* str.Mircea cel Batran nr.6, Loc.Timisoara, Jud.Timis
I

S.C.MS-CAD S.R.L. Telefon: (0256) 47 50 20; Fax: (0256) 47 30 21;
; e-mail: office@mscad.ro-

GRIGORE BOGDAN, RISCO GRIGORE BOGDAN SI SOTIA RISCO ADELA GEORGIANA si
este liber de sarcini.
4.2.3. CIRCULATIA

Accesul in zona se face de pe drumul judetean Dj 692A si drumul de exploatare De 396.

Ca urmare a dezvoltarii comunei Dudestii Noi, prin consolidarea destinatei pentru constructii de
locuinte (zona rezidentiala), se impune crearea unor retele rutiere care sa asigure circulatia auto in
zona studiata.

In concluzie se impune de urgenta analizarea unor solutii urbanistice care sa rezolve cu prioritate
traficul urban in zona studiata prin propunerea de noi strazi, astfel incat sa permita dezvoltarea de noi
investitii conform prevederilor impuse prin P.U.Z. PRELIMINAR - DUDESTII NOL
4.2.4. OCUPAREA TERENURILOR

Folosinta actuala a terenului studiat conform CF este de teren arabil si balta - extravilan Dudestii
Noi.

Zona nu prezinta riscuri naturale.
Disfunctionalitati semnalate:

- nu exista drumuri de acces corespunzatoare, strazile existente fiind nemodernizate.
- lipsa dotarilor edilitare (alimentarea cu apa si canalizare) care sa permita asigurarea
uitilitatilor in zona si bransarea cladirilor la acestea.

4.2.5. ECHIPAREA EDILITARA

Zona studiata nu este dotata din punct de vedere edilitar (apa, canalizare, energie electrica,
telofonie, retea gaze naturale).

Amplasamentul fiind adiacent intravilanului localitatii, exista posbilitatea extinderii retelelor de
utilitati pentru a rezolva cerintele de confort si igenico-sanitare necesare dezvoltarii investitiei P.U.Z.
DEZVOLTARE ZONA AGREMENT, DOTARI, SERVICII SI LOCUINTE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE - DUDESTII NOI.

4.2.6. PROBLEME DE MEDIU

Zona nu prezinta riscuri naturale de mediu. Conditiile de autorizare a executarii constructiilor in
aceasta zona vor avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic, avand in
vedere caracterul zonei.

4.2.7. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Zona a fost luata in studiu la comanda proprietarului terenului, RISCO GRIGORE SI RISCO
ANUTA, RISCO FLORIN, RISCO GRIGORE BOGDAN, RISCO GRIGORE BOGDAN SI SOTIA
RISCO ADELA GEORGIANA care doreste ca in vestul localitii sa dezvolte o zona pentru agrement,
dotari, servicii si locuinte cu functiuni complementare.

4.3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

4.3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Tema de proiectare a fost stabilita de comun acord cu proprietarul terenului ce reprezinta
teritoriul analizat, care pe parcela identificata prin CF. nr. 400545, 400543, 400187, 402293, 402196,
404065, 402196, 404196 si 402085, in suprafata totala de 7.961 ha doreste sa implementeze
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S.C.MS-CADSR.L. Telefon: (0256) 47 50 20; Fax: (0256) 47 30 21;
e-mail: office@mscad.ro-

‘* str.Mircea cel Batran nr.6, Loc.Timisoara, Jud.Timis
T

investitia: “P.U.Z. - DEZVOLTARE ZONA AGREMENT, DOTARI, SERVICII SI LOCUINTE CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - DUDESTII NOL”, tinand cont de prevederile P.U.Z.
PRELIMINAR - DUDESTII NOI.

Mentionam ca suprafata de 7.961 ha se va include in intravilanul localitatii DUDESTII NOI cu
functiunile pentru: construiriea de locuinte (zona rezidentiala), servicii si zone verzi aferente locuirii,
conform prevederilor ale P.U.Z. PRELIMINAR - DUDESTII NOL.

4.3.2. PREVEDERI ALE P.U.Z. PRELIMINAR - DUDESTII NOI

Solutia urbanistica in cadrul studiului se coreleaza cu prevederile P.U.Z. PRELIMINAR -
DUDESTII NOI, integrand zona cat mai coerent in viitoarea dezvoltare urbanistica.

Zonificarea functionala are in vedere pozitia in teritoriu, functiunea propusa fiind cea de zona de
AGREMENT, DOTARI, SERVICII SI LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

4.3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona amplasamentului studiat se defineste ca o zona agricola avand folosinta de teren arabil
extravilan. Pe amplasament nu exista constructii. In zonele vecine sunt edificate sporadic constructii.

Relieful e relativ plan nu necesita lucrari semnificative de sistematizare pe verticala. Solutia
propusa are in vedere prevederile Normativelor in vigoare cu privire la forma, dimensiunile
terenului, orientarea fata de punctele cardinale permitand o buna insorire a fatadelor si curtilor.

Spatii verzi si plantate sunt reglementate prin RLU al PUG - Comuna DUDESTII NOI la un
nivel de minim 5% din suprafata dezvoltarii pentru zona de locuinte cu functiuni complementare
respectiv 20% pentru zona de agrement, dotari, servicii, iar conform anexei nr. 6 la RGU pentru
constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu
mai putin de 2 mp/ locuitor. Coroborat cu acestea se va respecta norma de min 26 mp/locuitor spatii
verzi.

Regimul de inaltime al constructiilor si procentul de ocupare al terenului este reglementat tinand
cont de prevederile anexei 2 din RGU, H.C.J. Timis nr. 87/2004 si H.C.J. Timis nr. 115/27.11.2008.

- zona locuinte, regim de inaltime maxim S+P+1E+M/Er - 35%;

- zona locuinte colective cu functiuni complementare, regim de inaltime maxim
S+P+2E+M/Er - 35%;

- zona de servicii, regim de inaltime maxim S+P+3E+M/Er - 40%;

Conditiile de clima cat si cele privind construibilitatea nu ridica probleme deosebite.

Conditiile de fundare ale terenului sunt conform studiului geotehnic bune.

4.3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Zona amplasamentului este invecinata de functiuni destinate in general locuirii si functiunilor
complementare. Din punct de vedere al circulatiei, P.U.Z. PRELIMINAR - DUDESTII NOI prevede
pentru zona studiata modernizarea si reamenajeara drumurilor existente in zona cat si crearea de noi
artere de circulatie.

Prospectele stradale proiectate sunt in conformitate cu normele tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitati (ord. M.T. nr. 50/1998) cat si cu reglementarile P.U.Z. PRELIMINAR
- DUDESTII NOL.

Strazile vor fi executate din imbracaminti moderne alcatuite dintr-o fundatie din balast si piatra
sparta si 0 imbracaminte bituminoasa din mixturi asfaltice.
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Racordarea drumurilor de acces s-a facut asigurand raze de curbura de 6 m, respectiv 12 m
necesare pentru vehicule mici si utilitare.

Caile de comunicatie in cadrul P.U.Z.-ului au fost prevazute cu un prospect de 12,00 m pentru
strazile interioare. 20 m pentru drumul de exploatare De 396 si 35 m pentru drumul judetean Dj
692A, in conformitate cu prevederile P.U.Z. PRELIMINAR - DUDESTII NOI.

Pentru perioada executiei lucrarilor, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa respecte normele
de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de
circulatie.

4.3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI BILANT TERITORIAL, INDICI SI
CARACTERISTICI

Prin propunerea de dezvoltare a P.U.Z. s-a urmarit:

- incadrarea organica a zonei studiate in structura localitatii. Astfel s-a avut in vedere ca
noile strazi sa se realizeze in continuarea celor existente, iar amplasarea locuintelor sa
respecte specificul local in ceea ce priveste orientarea si aliniamentul. Strazile propuse vor
avea cap de perspectiva cate o cladire reprezentativa sau o locuinta cu un partiu mai
deosebit.

- crearea unui ansamblu inchegat, unitar si totodata variat, prin tratarea diferentiata a
spatiilor, alternarea perspectivelor indepartate cu cele imediate, evitarea monotoniei prin
realizarea unor alveole, in care locuintele sa se grupeze in jurul unor zone verzi cu locuri
de joaca pentru copii.

- s-a cautat gruparea anumitor obiective in mici zone functionale care prin tratare,
importanta, amplasare, promenade care sa conduca la o unitate urbanistica zonala cu
caracter reprezentativ: zona de locuinte, zona de dotari: administrative, social-culturale si
invatamant, zona verde, servicii.

Constructiile cuprinse in aceasta zona vor fi prevazute cu accese carosabile, parcaje, spatii verzi
conform destinatiei si capacitatii acestora avand in vedere HG 525/1996 de aprobare a
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z-ului intocmit.

S-a urmarit integrarea optima in sit a propunerilor de zonificare functionala.
Propunerile de sistematizarea teritoriului s-a facut tinand cont de:

- particularitatile terenului;
- posibilitatile de asigurare a utilitatilor in zona;
- integrarea in prevederile de dezvoltare generala a teritoriului.

Aspectul exterior recomandat este cel al constructiilor din zona urbana, cu sarpanta, invelitoare
din tigla si tencuieli in culori deschise.

Solutia aleasa a avut in vedere prevederile normativelor in vigoare cu privire la forma,
dimensiunile terenului, orientarea fata de punctele cardinale, care sa permita o buna insorire a
fatadelor si curtilor interioare.

ZONIFICARE TERITORIALA
Zone finctionale POT | CUT Iv.legin‘l de H cornisa H coama
inaltime
Zona locuinte 35% 0.7 S+P+E11{E+M/ max. 7 m max. 12 m
Zona locuinte cu functiuni 35% 0,7 S+P+2E+M/ | max. 10 m max. 15 m
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complementare Er

Zona servicii 40% 0.9 S+P+3E+M | max. 13 m max. 16 m

4.3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Alimentare cu apa

Apa necesara functionarii zonei nou propuse se va realiza prin extinderea retelei de apa existente
a localitatii.

Canalizare

Deversarea apelor menajere rezultate in urma functionarii zonei se va realiza prin intermediul
unei noi retele de canalizare ce se va racorda la reteaua existenta a localitatii.

Canalizare pluviala

Apele pluviale de pe loturile rezultate vor fi colectate in bazine de retentie propri. Apele pluviale
de pe drumuri vor fi colectate prin guri de scurgere, ajung in reteaua de canalizare pluviald proiectati
care vor trece prin separartor de hidrocarburi §i ajung in bazinul de retentie amplasat in zona verde.
Din bazinul de retenfie apele pluviale sunt directionate catre canalul ANIF din apropierea
amplasamentului.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA.

Pentru zona avuta in studiu se propune extinderea retelei de energie electrica existente a
localitatii.

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE - INCALZIRE.

Localitatea DUDESTII NOI nu detine retela de gaze naturale; atfel energia termica necesara
incalzirii si prepararii apei calde menajere pentru acest complex va fi asigurata cu ajutorul centralelor
termice individuale (murale sau de pardosea) alimentate cu gaze naturale, combustibil solid sau
lichid ele vor fi amplasate in incaperi special destinate cu suprafete si cos de fum corespunzatore.

TELEFONIE.

Localitatea Dudestii Noi detine retele de telefonie; astfel pentru zona studiata, adiacenta
intravilanului localitatii, se va extinde reteaua de telefoniefi existenta.

4.3.7. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Terenurile aferente drumurilor propuse vor trece in domeniul public.

Intocmit,
arh. Crasovan Marius
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