ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL

COMUNEI DUDESTII NOI

HOTARAREA
Nr.111 din 19.12.2019

privind acordarea Avizului de oportunitate pentru elaborarea unui Plan
Urbanistic Zonal pentru introducerea in intravialn in vederea schimbirii de
destinatie din anexe la exploatatie agricola in complex turistic cu sala
evenimente a beneficiarului S.C. REAL BEST S.R.L.

Avand Tn vedere :

- cererea nr.7636/12.11.2019 a S.C. REAL BEST S.R.L., prin care
solicitd acordarea avizului de oportunitate pentru Tntocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal,

- art.32 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare,

ludnd act de:

a) referatul de aprobare al primarului comunei Dudestii Noi, in
calitatea sa de initiator, inregistrat sub nr. 7877/2019, calitate acordata de
prevederile art. 136 alin. (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, indeplinind conditia prevazuta la art.
136 alin. (3) lit. a) din acelasi act normativ;

b) raportul compartimentului de resort din aparatul de specialitate al
primarului, Tnregistrat sub nr. 7876/2019, indeplinind conditia de la art.
136 alin. (8) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ;

c) avizele favorabile ale comisiei de specialitate URDES indeplinind
conditia de la art. 136 alin. (8) lit. ¢) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

d)avizul de legalitate favorabil al secretarului comunei pentru
proiectul de hotarare in conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. a)
din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, respectiv cu cele ale art. 9 din Regulamentul propriu
cuprinzand masurile metodologice, organizatorice, termenele si circulatia
proiectelor de hotédrari ale consiliului local aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al Comunei Dudestii Noi nr. 53 din 19 noiembrie 2012,



avand la baza prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. c),
respectiv cele ale art. 139 alin. (3), lit.e si lit.g din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

in temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Consiliul Local al comunei Dudestii Noi adopta prezenta hotarare

Art. 1.- Se acorda avizul de oportunitate pentru elaborarea unui Plan
Urbanistic Zonal pentru introducerea in intravilan in vederea schimbarii de
destinatie din anexe la exploatatie agricold in complex turistic cu sald
evenimente in extravilanul comunei Dudestii Noi, in C.F. nr. 401160, Com.
Dudestii Noi, nr.cad. 401160, a beneficiarului S.C. REAL BEST S.R.L., conform
anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. - Prezenta hotarare se comunica, in mod obligatoriu, prin intermediul
secretarului comunei, in termenul prevazut de lege, Compartimentului agricol,
urbanism si organizare a teritoriului din cadrul Primariei comunei Dudestii Noi,
primarului comunei Dudestii Noi si prefectului judetului Timis si se aduce la
cunostinta publica prin afisare precum si prin publicarea pe pagina de internet la
adresa: www.pcdn.ro.-

Contrasemneaza pentru legalitate :

SECRETARU
COMUNEI

Loredana-Adina-Mihaela LUCIU

Hotararea Consiliului Local a fost adoptata cu 9 voturi pentru, 0 voturi impotriva, 1 vot
abtinere din totalul de 10 consilieri prezenti.
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MEMORIU TEHNIC PLAN URBANISTIC ZONAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei.

Denumire ELABORARE P.U.Z. PENTRU INTRODUCERE iN INTRAVILAN iN
proiect: VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ANEXE LA EXPLOATATIE
AGRICOLA IN COMPLEX TURISTIC CU SALA EVENIMENTE

Beneficiar: S.C. REAL BEST S.R.L.
Jud. Timis, Com. S&célaz, Zona Industriald, DN 59A

Proiectant: S.C. ARTKRAFT S.R.L., Timigoara, Str. lon Barac, Nr.186,
tel: 0726 410 151

Amplasament; Jud. Timig, Com. Dudestii Noi, Extravilan, C.F. Nr. 401 160
Nr. proiect: 189/2019
Faza: Plan Urbanistic Zonal
Data elaborarii: Septembrie 2019

1.2. Obiectul lucrarii.

Parcela studiata se situeaza in partea de Nord-Est a comunei Dudestii No si este identificata
prin CF. Nr. 401 180, Nr. Cad. 401 160. Parcela se afld in proprietatea SC REAL BEST SRL.
Conform P.U.G PRELIMINAR - DUDESTII NOI, zona studiatd este reglementatid ca ZONA
EXTINDERE AGREMENT SI SERVICII.

Folosinta actuald este teren extravilan cu doua anexe la exploatatie agricols, in suprafata de
11.500,00 mp. Categoria de folosinta este: - teren arabil cu suprafatd de 4.565 mp si 2.505 mp.
- curfl constructii cu suprafala de 4.430 mp.

Prezenta documentatie la nivel de P.U.Z. Tsi propune s constituie suportul juridic, instutional si
tehnic pentru introducerea parcelei in Intravilanul Com. Dudestii Noi in vederea schimbirii de
destinatie din anexe la exploatatie agricold in complex turistic cu sald evenimente. Pentry
aceasta, s-a obtinut Certificatul de Urbanism Nr. 71 din 28.08.2019, eliberat de Primdria
Comunei Dudestii Noi.

Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:
— Utilizarea functionalé a terenului in relatie cu Planurile de Urbanism aprobate Tn zoni:
~ Modul de ocupare al terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

— Realizarea lucrdrilor rutiere si tehnico-edilitare necesare credrii unei infrastructuri
adecvate;

— Amenajarea feritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.
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Prevederi ale programului de dezvoltare a comunei pentru zona studiata.
Conform Planului Urbanistic General Dudestii Noi, aflat in faza preliminara, terenul studiat este
amplasat in zona de agrement si servicii.

1.3. Surse documentare.
Pentru elaborarea acestui PUZ s-au studiat urmétoarele documentatii:
e Planul Urbanistic General al Com. Dudestii Noi in curs de elaborare.
e Planuri urbanistice zonale Tn curs de elaborare, avizare sau aprobate in zona.
e Ridicarea topografica pentru zona studiata.
e Studiul geotehnic.

La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:

¢ Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin
Ordinul Nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucr&rilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

o lLegea Nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu toate completarile
si modificarile ulterioare.

o H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism si alte
documente sau norme cu caracter de reglementare.

e OMS 119/2014 completat de OMS 994/2018.

e H.C.J Timis Nr. 87/2004 si H.C.J. Timis Nr. 115/2008 privind reglementarile si indicatorii
urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential pentru edificare urban din jud. Timis.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei.

In organizarea acestei zone s-a tinut seama de propunerile de amenajare a localitatii si a zonei
limitrofe, reglementate prin P.U.G. PRELIMINAR - DUDESTII NOI si Regulamentul Local de
Urbanism aferent P.U.G.

Planul Urbanistic Local si Regulamentul Local de Urbanism mentioneaza ci zona
amplasamentului, zona neechipata (arabil - extravilan) se situeaza in dezvoltarea intravilanului
localitatii Dudestii Noi si este destinatd zonei de agrement si servicii.

2.2. incadrarea in localitate. _

Parcela studiatd este amplasata n extravilanul com. Dudestii Noi, in partea de Nord-Est, fiind
cuprinsé n limita de intravilan propusé prin P.U.G.-ul in curs de elaborare.

Terenul este delimitat astfel:

- la Sud de Drumul Judetean DJ 692A, canalul HCn 400, parcelele A343.

- la Vest se Invecineaza cu PUZ SOLARIS 5, aprobat prin HCL 55/2014 (parcele private in
intravilan) - zona de dotari - agrement.

- la Nord - Est- de canalul HCn 401, respectiv limita de intravilan propusa prin P.U.G.

2.3. Elemente ale cadrului natural.
2.3.1. Din punct de vedere geomorfologic, [ocalitatea Dudestii Noi este asezati la contactul
dintre Campia Timigului si Campia Torontalului, in partea nord-vest de municipiul Timisoara.

Campia Timigului. Privit Tn ansamblu, relieful zonei este de o remarcabild monotonie,

netezimea suprafetei de cdmpie nefiind intrerupta decat de albia raului Timig. In detaliu insa,
relieful localitatii si al imprejurimilor sale prezintd o serie de particularitati locale, exprimate
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altimetric prin deniveldri, totusi modeste, care nu depésesc nicsieri 2-3 m.
Din punct de vedere geologic, privind structurile geologice ale zonei, se gasesc depozitele
cuaternare {depozite fluvic-lacustre: argile, nisipuri, pistrigurl) cu gresimi de cca 100 m,
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altimetric prin denivel&ri, totusi modeste, care nu depdsesc nicieri 2-3 m.

Din punct de vedere geologic, privind structurile geologice ale zonei, se gdsesc depozitele
cuaternare (depozite fluvio-lacustre: argile, nisipuri, pietriguri) cu grosimi de cca 100 m,
sub care se succed depozitele romanicene - pana la cca 600 m adancime - si cele daciene in
facies lacustru si de mlastind, care au favorizat formarea a numeroase straturi de lignit.
Urmeaza formatiunile pontianului si sarmatianului, pentru ca de la 1740 m in jos s& se extinda
domeniul fundamentului cristalin.

Drept consecin{d a alcatuirii petrografice a formatiunilor de suprafats, pe teritoriul localitaii se
produc si fenomene de tasare, datorate substratului argilo-nisipos.

Campia Torontalului. Face parte din punct de vedere geomorfologic din depresiunea
Panonica, incadréndu-se in complexul aluvionar a cirui geomorfologie se datoreazs influentei
apelor curgatoare.

Suprafata relativ neteda a campiei a imprimat apelor curgatoare si a celor in retragere cursuri
ratacitoare cu numeroase brate si zone mlastinoase, ceea ce a dus la depuneri de particule cu
dimensiuni si fragmente de la foarte fine (argile coloidale) la particule de prafuri si nisipuri care
prin asanarea apelor s-a ajuns la straturi in genere separate in functie de mirimea
fragmentelor de baza.

Din punct de vedere geologic, zona se caracterizeaz3 prin existenta in partea superioara a
formatiunilor cuaternare, reprezentate de un complex alcatuit din argile, prafuri si nisipuri, cu
extindere la peste 200 m adéncime.

2.3.2. Hidrografia zonei
Perimetrul amplasamnetului cercetat, apariine bazinului hidrografic Bega-Beregsiau.

2.3.3. Regimul climatic si pluviometric
Localitatea Dudestii Noi se fincadreazd in climatul temperat continental moderat,
caracteristic zonelor de cdmpie din judetul Timig, cu unele influente submediteraneene si
oceanice.
Conditiile climatice din zona localitatii Dudestii Noi se caracterizeaza prin urmétorii parametri:

= Media [unard minima: -1,0°C — lanuarie;

« Media lunard maxima: +21,0°C — lulie-August;

« Temperatura minima absolutd: —35,3°C la data de 24.01.1963;

» Temperatura maximé absoluta: +40,0°C la data de 16.08.1952;

= Temperatura medie anuala: +10,7°C ;
Media anuald a precipitatiilor din zona, de 600 ... 650 mm, este realizatid indeosebi ca
urmare a precipitafiilor bogate din lunile mai, iunie, iulie (34,4% din totalul anual) si a celor din
lunile noiembrie si decembrie, cand se Tnregistreza un maxim secundar, reflex al influentelor
climatice submediteraneene.
Regimul precipitatiilor are insé un caracter neregulat, cu ani mult mai umezi decat media si ani
cu precipitafii foarte putine.
Din punctul de vedere al cdilor de comunicatie din zond, STAS 1709/1 ~ 90 (Fig. 2) situeaza
amplasamentul Tn zona de tip climateric I, cu valoarea indicelui de umiditate 1, = -20 ... 0.

2.3.4. Regimul eolian

Masele de aer dominante, Tn timpul priméaverii i verii, sunt cele temperate, de provenienta
oceanica, care aduc precipitatii semnificative. Tn mod frecvent, chiar in timpul iemii, sosesc
dinspre Atlantic mase de aer umed, aducand ploi si zipezi insemnate, mai rar valuri de frig.
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Din septembrie pana in februarie se manifestd frecvente patrunderi ale maselor de aer polar
continental, venind dinspre est. Cu toate acestea, In Banat se resimte puternic si influenia
ciclonilor si maselor de aer cald dinspre Marea Adriaticd si Marea Mediterana, care jarna
genereaza dezghet complet, iar vara impun perioade de caldura indbusitoare.

Urmare a pozitiei sale Tn cdmp deschis, dar situat la distante nu prea mari de masivele
carpatice si de principalele culoare de vale care le separa in aceastd parte de tari (culoarut
Timig-Cerna, valea Muresului etc.), localitatea Dudestii Noi suport3, din directia nord-vest si
vest, o migcare a maselor de aer putin diferitd de circulatia generald a aerului deasupra pariii
de vest a Roméaniei. Canalizérile locale ale circulatiei aerului si echilibrele instabile dintre centrii
barici impun o mare variabilitate a frecventei vanturilor pe principalele directii.

Cele mai frecvente sunt vanturile de nord-vest (13%) si cele de vest (9,8%), reflex al
activitatii anticiclonului Azorelor, cu extensiune maxima in lunile de vara, cu precipitafii bogate
si viteze medii ale acestora de 3 mi/s ... 4 m/s. Tn aprilie-mai, o frecventa mare o au si
vanturile de sud (8,4% din total). Celelalte directii inregistreaza frecvente reduse.

Ca intensitate, vanturile ating uneori gradul 10 (scara Beaufort), furtunile cu caracter ciclonal
venind totdeauna dinspre vest, sud-vest (1929, 1942, 1960, 1969, 1994).

2.3.5. Adancimea de inghet
Adancimea de Tnghet in zona cercetaté este de 70 cm ... 80 cm, conform STAS 6054 — 77.

2.3.6. Seismicitatea zonei

Conform COD DE PROIECTARE SEISMICA P 100-2008, acceleratia terenului pentru
proiectare la cutremure de pdmant cu un interval minim de recurentd IMR = 100 ani este ag =
0,16 g, iar perioada de colf este T, = 0,70 sec.

3. SITUATIA EXISTENTA

Tn prezent, pe terenul studiat sunt construite 2 anexe la exploatatie agricola.

- Corp C1 - Spatii de cazare pentru muncitorii agricoli, regim de inaltime P+M, suprafata
construité la sol 556,00 mp.

- Corp C2 - sopron inchis, grajd animale, suprafata construita la sol 477,00 mp.

Capacitati de functionare: ferma agricola si microfermé zootehnica: cai - 10 capete, vaci- 5
capete, porci- 6 capete, capre- 2 capete; pasari de casa (gaini, rate géaste)- 15 capete.

3.1. Circulatia.
Amplasamentul este accesibil din Drumul Judetean DJ 692 A.

2.5. Ocuparea terenurilor.
Folosinta actuala este teren extravilan in suprafatd de 11.500,00 mp. Categoria de folosinta
este: - teren arabil cu suprafatd de 4.565 mp si 2.505 mp.
- curti constructii cu suprafata de 4.430 mp.
Tn prezent, pe terenul studiat sunt construite 2 anexe la exploatatie agricola.
Terenul este in momentul de fata salubru din toate punctele de vedere.

3.2. Echipare edilitara,
Zona studiata nu este dotata din punct de vedere edilitar (ap4, canalizare, telefonie, retea gaze
naturale).

Pe terenul studiat existd o Linie Electrica Aeriana LEA 20 kW, SC. ENEL DISTRIBUTIE BANAT
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SA. avand drept de servitute de trecere subterana si/sau aerian, continua si perpetua asupra
terenului in suprafatd de 370,00 mp.

3.2.1. Alimentare cu apa in scop potabil, igienico - sanitar si tehnologic.
Sursa: 1 foraj, H= 122,00 m, Q= 7,0 mc/h (2,0 I/s), Dn 125 mm.

Denumire Date GPS Date tehnice Anul executiei
foraj X Y Nivel static | Nivel dinamic
Foraj 199144 490117 1,0 18,0 2010

Volume si debite de api autorizate:
- Zilnic maxim= 2,54 mc/zi (0,028 I/s)

- Zilnic mediu= 2,12 mc/zi (0,024 I/s)
- zilnic minim= 1,48 mc/zi (0,017 I/s)
- anual= 774 me/an.

[nstalatii de captare: Apa este captatd din foraj cu electropompéd submersibild GRUNDFOS,
Q= 3,0 me/h, H= 56 mCA, P= 1,05 KW. Presiunea apei in retea se asigurd prin intermediul
hidroforului, V=500 I.

Instalatii de fratare: Apa nu se trateaza. .
Instalatii de aductiune si Ilnmagazinare a apei: Conducta aductiune PE-HD. Inmagazinare in
bazinul de retentie - balt3, V.= 600,00 mc.

Reteaua de distributie a apei: Distributia apei la consumatori {grupuri sanitare, curdtenie,
bucatarie piscind, grajduri) se realizeaza prin conductd PE-HD, L= 80,00m, Dn 15-20 mm.

3.2.2. Apa pentru stingerea incendiilor.

Rezerva intangibila pentru incendiu; 219,00 mc acumulatd Tn balta, V= 600,00mc.

Timp refacere rezerva incendiu: 24 ore.

Q refacere rezerva incendiu: 2,5 Ifs.

Sursa refacere rezerva incendiu: foraj. Statia de pompare pentru incendiu prevede pompa
orizontald multietajaté, Q= 19,1 mc/h, D= 5.8 KW, n= 2900 rolinin, Hinax= 58,3 mCA.

Reteua de incendiu L= 140m, hidranti interiori 2 buc, hidranti exteriori 2 buc.

3.2.3. Volume de api asigurate in surse.
Pentru alimentarea cu apa potabila si tehnologica, la debite minime, folosinta este asigurata
din foraj.
Modul de folosire.
Necesarul total de apa:
- maxim = 2,54 me/zi;
- mediu = 2,12 mc/zi;
- minim = 1,48 mc/zi.
Cerinta totala de apa:
- maxim = 2 54 mc/zi;
- mediu = 2,12 me/zi:
- minim = 1,48 mc/zi.
Apa nu se recircula.
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3.2.4, Norme de apa.
- personal administrativ - 20l/om.zi (7 persoane);
- personal muncitor - 40 l/om.zi (6 persoane);
- Intretinere curatenie - 2 ¥fm2 (S = 1000 m2).

3.2.5. Evacuarea apelor uzate.

Categoria apei Receptori autorizati Volum total evacuat (mc)
Zilnic Anual
maxim mediu
Foraj Statie epurare - canal Hen 401 0,115 0,096 35
Pluviale neimpurificate |Baltd V.= 600 mc Qpl. = 3,4 I/s; Van. = 204 mc/an.
Canal HCn 401 Qpl. = 2,3 I/s; Van. = 138 mc/an.
Liber sistematizat, S= 0,092 Qpl. = 8,8 I/s; Van. = 528 mc/an.

3.2.6. Statii de preepurare si epurare.

Apele uzate menajere de la grupurile sanitare sunt evacuate in bazinul etans IMHOFF model
TELCOMEST ECO IMO 30, V=45 mc prin retelele de canalizare executate din tuburi PVC-
KG. Apele uzate de la bucétarie sunt trecute prin separatorul de grasimi Q= 2,2 ifs, V= 0,59
me, tip TELCOMEST ECO DIS 10. Apele uzate menajere si apele provenite de la bucatirie,
preepurate, sunt conduse prin canalizarea exterioars in statia de epurare TELCOMEST FA 25,
dimensionatd pentru 25 L.E., de unde se evacueazi in canalul de desecare ANIF HCn 401,
conform Contract prestari servicii nr. 9454/17.06.2019 incheiat cu S.C. AQUATIM S.A. si cu
S.C. Hydro-Jet M&V S.R.L.

Purinul de la adapostul de animale este evacuat intr-un bazin vidanjabil V.= 60,00 mc, iar
gunoiul de grajd se depoziteaza pe platforma betonata S.= 50,00 mp. Dejectiile animaliere sunt
folosite la fertilizarea terenurilor (gradina din incinta).

Apele pluviale convetional curate de pe acoperisurile cladirilor, S.= 0,067 ha, se evacuazs prin
igheaburi si burlane partial in bazinul de retentie - baltd, V.= 600 m¢ si parfial Tn canalul de
desecare ANIF HCn 401, aval de statia de epurare, prin conducta de desecare ape epurate.
Apele pluviale de pe suprafata pavats, S.= 0,092 ha, sunt evacuate liber sistematizat.

3.3. Probleme de mediu.
Zona avuta n studiu se suprapune cu aria naturala protejatd ROSCI0277 - Becicherecu Mic.

Zona din care face parte amplasamentul studiat este lipsitd de factori majori de poluare. Nu
existd pericolul degajérii de noxe sau elemente care s puni problema protectiei mediului.

Prin interventiile propuse prin acest P.U.Z. — Intreducere in intravilan in vederea schimbdrii de
destinatie din anexe la exploatatie agricola in complex turistic cu sald evenimente se va avea
in vedere péstrarea calitdti mediului natural si a echilibrului ecologic, avand in vedere
caracterul zonei.
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3.4. Optiuni ale populatiei.

Terenul studiat este proprietate privatd. Primdria Com. Dudestii Noi si Consiliul Local, ca
autoritati locale au rol de decizie si mediere a intereselor individuale si a celor comunitare, prin
asigurarea unei dezvoltari controlate Tn teritoriu.

Propunerea facutd se Tnscrie Tn dezvoltarea urbanisticd a Intregii zone — extindere zona
agrement si servicii. Potrivit legii Nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia
publica, propunerea de urbanizare va fi supusa consultérii populatiei in cadrul procedurilor de
informare a populatiei ce vor fi organizate de Primdria Com. Dudestii Noi, Directia de
Urbanism si prin anunturi publicate Tn presa locala.

4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

4.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare.

Obiectivul de investitie ce face subiectul prezentului P.U.Z. presupune introducerea parcelei
CF. Nr. 401 160 (S.= 11.500,00 mp) n intravilanul Com. Dudestii Noi, in vederea schimbarii de
destinatie anexelor la exploatatie agricold in complex turistic cu salid evenimente. Aceasti
functiune tine cont de prevederile P.U.G. PRELIMINAR - DUDESTII NOI, zona fiind propus3 ca
zona de agrement si servicii.

Totodata, parcela studiatd se invecineaza in partea de Vest cu PU.Z-ul Sofaris 5 - Dezoltare
zond rezidentialé cu functiuni complementare si dotéri, aprobat prin H.C.L. 55/2014, mai exact
Cu zona propusa pentru agrement.

4.2. Prevederi ale PUG.

Solutia urbanisticd In cadrul studiului se coreleazd cu prevederile P.U.G. PRELIMINAR-
DUDESTII NOI, integrand zona cét mai coerent in viitoarea dezvoltare urbanistica.

Destinatia actuala conform P.U.G. este de extindere agrement si servicii .

4.3. Valorificarea cadrului natural.

Folosinta actuald este teren extravilan cu doud anexe la exploatatie agricold, Tn suprafatd de

11.500,00 mp. Categoria de folosintd este: - teren arabil cu suprafat de 4.565 mp $i 2.505 mp.
- curti constructii cu suprafata de 4.430 mp.

Relieful este relativ plan $i nu necesita lucrari semnificative de sistematizare pe verticald. Zona

studiatd nu prezinté elemente speciale sau cu potential in masura de a fi valorificate in vreun

fel.

Astfel, investitia propusa se inscrie in caracterul urbanistic al zonei si va contribui la ridicarea
calitatii Tntregului amplasament. Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui minim
de 20,00% de spatiu verde in interiorul parcelei studiate.

4.4. Modernizarea circulatiei.

Zona studiata este ocupatd de functiuni destinate in general locuirii si functiunilor
complementare - agrement, dotdri, servicii. Din punct de vedere al circulatiei, P.U.G.-ul
PRELIMINAR DUDESTII NOI prevede, pentru zona studiatd, modernizarea si reamenajarea
drumurilor existente in zona, cat si crearea de noi artere de circulatie.

Astfel, conform prevederilor din PUG, drumul judetean DJ 692 A a fost prevazut cu un prospect
de 35,00 m.
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Profilul transversal tip 35,00 m consta din urméatoarele:
- frotuar 1,50 m
- pista biciclisti 1,50 m
- zonaverde 2,50 m
- canal4,00 m
- zonaverde 2,00 m
- parcare 2,5m
- parte carosabila 2x3,50 m;
- parcare2,5m
- zonaverde 2,00 m
- canal 4,00 m
- zonaverde 2,50 m
- pista biciclisti 1,50 m
- trotuar 1,50 m

4.5. Zonificare funciionala — indici urbanistici, bilant teritorial, reglementari.

Se propune o singurd unitate functional:

- aceasta cuprinde spatiul alocat implementarii zonei de agrement si servicii si include o zona
de interdictie de amplasare dupa cum urmeaza:

- refragerea fata drumul judetean DJ 692 A se propune de 5,00m de la limita de proprietate
propusa (22,5m din axul drumului).

- retragerea fata de canalul HCn 401 se propune de 1,50 m.

- retragerea fata de limita Vestica, unde se Tnvecineazé cu P.U.Z-ul Solaris 5 se propune de
10,00m.

- retragerea faté de iaz se propune de 5,00 m.

Indicii urbanistici propusi sunt:
» P.O.T. maxim= 40,00%.
« C.UT maxim=1,2.
+ Regim maxim de indltime= S+P+2E.

H max. cornisa= 10,00 m.

H max. coama = 13,00 m.

*

BILANT TERITORIAL EXISTENT

Teren C.F. Nr. 401 160 Suprafata (mp) %
Suprafatd teren: 11.500,00 mp| 100,00 %
P.O.T. 1.639,99 mp 14,26 %
C.UT =0,19

S. constructii intabulate 1.033,00 mp 8,98 %
S. constructii neintabulate 606,99 mp 5,28 %
S. platforme 1.929,61 mp 16,78 %
8. spatii verde amenajat 860,40 mp 7,48 %
S. teren arabil 7.070,00 mp 61,48 %
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BILANT TERITORIAL PROPUS PRIN P.U.Z.

S. teren aflata in prop. SC. REAL BEST SRL. 11.500,00 mp
S. teren ce va fi cedatd cétre domeniul public 1.497,91 mp
S. teren rezultata aflati in prop. SC. REAL BEST SRL. 10.002,29 mp
Suprafata (mp) Suprafatd (mp) %
Suprafata teren: 10.002,29 mp 100,00%
Suprafatd maxima construibila la sol: 4.000,92 mp 40,00 %
Spatii verzi amenajate minim: 2.000,45 mp 20,00 %
Platforme si drumuri interioare maxim: 4.000,92 mp 40,00%
POT/CUT 40,00 % /1,20

Functiunile admise.

Pentru zona studiatd, functiunea dominantd este de agrement si servicii, definitd prin:
constructii pentru agrement, recreere si sport, constructii pentru activititi de cazare, terenuri-
piste de sport, comert en detalil, birouri, servicii de alimentatie publica, prestari servicii diverse.

Functiuni complementare.
Constructii specifice functiunii de agrement si servicii, indispensabile exploatarii zonei (birou
administratie, vestiare, depozit unelie), retele tehnico- edilitare, parcari.

Dotéri complementare.
Amenajari peisagere, plantatii de protectie, oglinzi de apa, locuri de joacs, instalatii edilitare,
imprejmuiri.

Functiuni interzise sunt:
Activitati industriale poluante de orice natur si cu risc tehnologic.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Prin Certificatul de Urbanism Nr. 71 din 28.08.2019 se solicita detafierea modalitafilor de
alimentare cu apa, epurare ape uzate si evacuarea apelor pluviale, Tns3 solutia de echipare
edilitard o vom finaliza dupé obtinerea avizelor de la furnizorii de utilitati.

3.7. Protectia mediului

Modelarea zonal propusé creaza toate premisele pentru protectia mediului, Tn contextul urban
dat, cu conditia respectérii prevederilor din P.U.Z. referitoare la sistemul de canalizare, a apelor
uzate menajere, la colectarea i transportarea deseurilor, precum si la factorii de potential stres
ambiental: zgomot, noxe din traficul rutier.

CRITERII PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE
ASUPRA MEDIULUI (conform anexei 1 din HG 1076/2004)

1.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare, fie Tn ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocérii resurselor;
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Solutiile de urbanism propuse creeazd un cadru pentru activititi ulterioare. Fiind un P.U.Z.
pentru extindere zond de agrement si servicii, se vor crea conditi de crestere a calitatii
mediuiui construit, cu efect benefic asupra comunitatii locale. De asemenea, exista premise
pentru aparitia unor noi locuri de munca in sfera serviciilor.

In urma aprobdrii prevederilor din planul urbanistic, in vederea avizarii, autorizarii si executarii
lucrarilor se vor realiza documentatii specifice si proiecte tehnice.

Problemele legate de mediu se referd la aspecte uzuale de realizare a bransamentelor de
alimentare cu apd, racord la reteaua de canalizare, alimentare cu energie electric, gaz,
telefonie si asigurarea preludrii deseurilor menajere de cétre o firma autorizati.

b) gradul in care planul sau programul influenteaz alte planuri si programe, inclusiv pe
cele In care se integreaza sau care deriva din ele;

Prezentul P.U.Z. se va integra in P.U.G.-ul com. Dudestii Noi, iar valabilitatea acestuia se va
stabili odata cu aprobarea sa.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovirii durabile;

Vor fi asigurate prin proiect toate utilittile necesare functionarii in conditii optime a functiunii de
agrement si servicii.

d) probleme de mediu relevante prin P.U.Z.

Protectia calitafii apelor

Lucrarile de alimentare cu apd potabild si canalizare sunt concepute in sensul incadrérii in
limitele admise de Inspectia pentru Protectia Mediului, de Ordonanta de Urgenta Nr. 195/2005
si conform prevederilor din STAS 1342/91, NTPA 002/2002.

Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere, respectiv
canalizare subterana din tuburi de polietilena de inaltd densitate PE-HD se elimina posibilitatea
exfiltratiilor in sol, prevenind astfel impurificarea apelor subterane.

Protectia aerului

Lucrarile de alimentare cu apa si canalizare preconizate a se realiza pe amplasamentul propus
nu constifuie surséd de poluare asupra calititii aerului din mediul fnvecinat Din procestul
tehnologic nu rezultd emisii de gaze, vapori sau alte surse de poluanti.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

intregul proces tehnologic care se desfasoard cu ocazia realizarii sistemului de alimentare cu
apa si canalizare pentru zona de agrement si servicii propusi este conceput in sensul
incadrarii in limitele admise de Agentia pentru Protectia Mediului, de Ordonanta de Urgenta Nr.
185/2005, si conform prevederilor din STAS 10009/88.

Utilajele previzute sunt silentioase, cu un grad ridicat de fiabilitate, randament ridicat si usor
de exploatat.

Lucrarea Tn ansamblu s-a conceput Tn ideea realizarii unui nivel minim de zgomot transmis prin
elementele constructiilor, precum si a unui nivel de zgomot de fond cat mai redus.

Pentru aceasta s-au prevazut materiale si elemente de constructii cu indici de izolare acustic
la zgomot aerian corespunzatori, iar utilajele tehnologice alese au un grad ridicat de
silentiozitate, asigurénd un nivel al zgomotului de sub 60 dB., masurat la limita incintei,
conform STAS 10009/88.
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Protectia impotriva radiatiilor
Lucrdrile propuse nu produc, respectiv nu folosesc materiale care produc radiatii, deci nu
necesita luarea de masuri impotriva radiatiilor.

Protecfia solului si subsolului

Tehnologia desfasuratd pentru lucrarile de alimentare cu api si canalizare se realizeazi in
conditiile prevenirii poludrii solului cu exfiltratii de apa uzata, care este vehiculati in special
prin instalatiile de canalizare. Tn acest sens, retelele de canalizare s-au previzut a se executa
din conducte din PE-HD.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
Functionarea lucrérilor propuse a se executa, nu pericliteaza si nu intervin in echilibrul
ecosistemelor terestre. Ecosisteme acvatice - nu este cazul.

Protectia asezérilor umane si a altor obiective de interes public

In vederea asigurarii protectiei mediului si a sanatati oamenilor, In cadrul prezentei
documentatii se prevad toate méasurile ce se impun a fi luate pentru lucrérile de alimentare cu
apa si canalizare. Aceste masuri sunt Tn concordant cu prevederile din Legea Mediului 137/95
si a Ordinului Nr. 125/1996 privind impactul asupra mediului.

Gospodarirea deseurilor

Pentru evacuarea gunoiului menajer rezultat se va face contract cu o firma autorizata.
Deseurile solide vor fi colectate si transportate la groapa de gunoi a comunei.

Apele uzate menajere si apele provenite de la bucatirie, preepurate, sunt conduse prin
canalizarea exterioard In statia de epurare TELCOMEST FA 25, dimensionata pentru 25 L.E.,
de unde se evacueaza n canalul de desecare ANIF HCn 401, conform Contract prestari
servicii nr. 9454/17.06.2010 Incheiat cu S.C. AQUATIM S.A. si cu S.C. Hydro-Jet M&V S.R.L.
Purinul de la adapostul de animale este evacuat intr-un bazin vidanjabil V.= 60,00 mc, iar
gunoiul de grajd se depoziteaza pe platforma betonati S.= 50,00 mp. Dejectiile animaliere sunt
folosite la fertilizarea terenurilor (gradina din incinta).

Gospodadrirea substantelor toxice si periculoase

In prezentul P.U.Z este prevdzuta o zon&d de agrement si servicii, prin urmare nu rezultd
deseuri de naturd toxicd. Atat lucrarile de alimentare cu apa, cat si cele de canalizare sunt
destinate folosintei umane, nu rezulta niciun fel de substante toxice sau periculoase, deci nu
necesitd prevederea unor mésuri speciale in acest scop.

Prin respectarea conditiilor de mediu prezentate mai sus, referitoare la sistemul de canalizare,
a apelor uzate menajere si pluviale, la colectarea si transportarea deseurilor, precum si la
factorii de potential stres ambiental: zgomot, noxe din traficul rutier. se creeazi premisele
pentru protectia mediului.

Intr-o perspectivd de dezvoltare durabild a mediului construit, Tn proiectarea si realizarea
obiectivelor acestui plan se vor respecta conditiile referitoare la eficienta energetic a cladirilor.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui minim de 20,00% de spatiu verde Tn
interiorul parcelei. Se vor urmari problemele descrise mai sus la punctul c).
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e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodanrea
deseurilor sau de gospodarirea apelor);

Conform celor descrise la punctul anterior, gospodarirea deseurilor sau a apelor uzate menajer
/ pluviale se va realiza Tn deplind concordanta cu legislatia Tn vigoare.

2.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea , durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Nu sunt evidentiate zone posibil a fi afectate de activitatile propuse. Activititile ce urmeazi a
se desfasura Tn functiunile propuse nu vor avea efecte din punct de vedere al protectiei
mediului.

b} natura cumulativa a efectelor;
Nu este cazul.

¢) natura transfrontiera a efectelor;
Nu este cazul.

d) riscul pentru sé@nétatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);
Dezvoltarea planului nu va avea efecte de poluare asupra mediului. Tn timpul exploatarii
cladirilor se vor lua toate masurile de sigurantd prevazute de legislatia specificad (norme de
mediu, PSI, norme de protectie a muncii, norme sanitare, siguranta in exploatare) pentru a nu
afecta sanatatea umana.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficad si marimea populatiei potential
afectate);
Nu este cazul.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(I} caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

(i) depasirea standardelor sau a valorilor limité de calitate a mediului;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv;

Amplasamentul studiat nu prezintd caracteristici naturale speciale sau patrimoniu cultural.
Instalatiile prevazute Tn proiect vor fi de ultima generatie, cu valori ale emisiilor in atmosfera
aflate in limitele prevazute de lege si vor fi omologate.

Avand in vedere ca bilantul suprafete!or stabilit prin prezenta documentatie are la baza
regulamentele si legislatia de urbanism n vigoare, nu se pune problema folosirii terenului n
mod intensiv.

g} efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international.
Nu este cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica

in propunerile din prezentul proiect s-a finut cont de profilul proiectat al drumului judetean DJ
692A la o l[atime de 35,00m. Caiile prmmpale de circulatie, precum si accesul se vor amenaja
pe terenul beneficiarului.
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3.9. Protectia Civila

Din punct de vedere al protectiei civile se va respecta HG 37 / 2006.

Potrivit legii, se vor realiza adaposturi de protect;e civila la cladiri care au o suprafati
construita, la sol, mai mare de 150,00 mp si sunt prevazute cu subsol, din urmatoarele
categorii de foiosmta

a) cladiri pentru birouri si activitati administrative;

b) cladiri pentru activitati financiar-bancare;

¢) cladiri pentru afaceri si comert;

d} cladiri pentru nvatdmant, stiinta, cultura si art;

e) cladiri pentru actl\ntatl de ocrotire a sanatatu si de asistenta social3;

f) cladiri pentru actmtatz industriale si de productle

g) cladiri pentru actwltatl turistice, destinate cazarii;

h) cladiri si constructii spec%aie pentru fransporturi;

i) cladiri si constructii speciale pentru telecomunicatii;

J) cladiri de locuit, multietajate, cu regim de indltime mai mare de S+P+4 etaje.

4. CONCLUZI - MASURI IN CONTINUARE

Prin prezentul PU.Z. se reglementeazd modul de utilizare al terenului (indicii de
construibilitate), regimul maxim de Tnaltime, functiunea, amplasarea si conformarea
constructiilor in zona reglementata.

La elaborarea acestuia s-a urmarit incadrarea in documentatiile urbanistice deja existente S
aprobate si respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si confinutul cadru al RU. Z
aprobat prin O176/N/2000.

Certificatele de Urbanism care vor fi eliberate pentru construirea/ schimbarea de destinatie a
obiectivelor propuse vor cuprinde elementele obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Intocmit
arh. Bianca Luca
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

DENUMIREA LUCRARII ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ANEXE
LA EXPLOATATIE AGRICOLA IN COMPLEX TURISTIC CU SALA EVENIMENTE.
AMPLASAMENT: Jud. Timig, Comuna DUDESTII NOI, EXTRAVILAN, C.F. Nr. 401 160

1. DISPOZITI GENERALE

1. Rolul REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent P.U.Z. cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul
studiat. Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament {(permisiuni si restractu) sunt obligatorii la
autorizarea executarii constructiilor Tn limitele teritoriului ce face obiectul PUZ.

1.2. Prezentul regulament local de urbanism expliciteaz& si detaliazé prevederile cu caracter
de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal.

1.3. Regutamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei plublice
locale odata cu aprobarea lui.

1.4. Dupd aprobarea documentatiei P.U.Z., R.L.U. aferent devine baza legald care
reglementeaza modul de construire din zona,

2. Baza legala a elaborarii.

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau
urmatoarele:

- HG.R. Nr. 525/1996 si ghidul de aplicare R.G.U. aprobat prin ordinul MLPAT Nr.
176/N/16.08.2000.

- Legea Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata.

- Legea Nr. 50/1981 privind autorizarea executrii executirii constructiilor, republicata.
- Legea fondului funciar Nr. 18/1991 (republicat).

- Codul Civil.

Ghidul privind metodologia de elaborare si conlinulul cadru al PUZ - Indlcally GM-0 10-2000
aprobat prin Ordinul MLPAT Nr. 179/N/16.08.2000.

- Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism - indicativ GM-
007-2000 aprobat prin Ordinul MLPAT Nr. 21/N/10.04.2000.

- OMS 119/2014 completat de OMS 994/2018.

- H.C.J Timis Nr. 87/2004 si H.C.J. Timis Nr. 115/2008 privind reglementéri si indicatori
urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potentaal de edificare urbana din Judetul Tlmss

- Reglementdri cuprinse n P.U.G. PRELIMINAR - DUDESTII NOI si prescriptiile
Regulamentului Local de Urbanism aferente P.U.G., pentru zona ce face obiectul P.U.Z. aflat in
curs de elaborare.

- Ridicare topografica pentru zona studiata.
- Studiul geotehnic.
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3. Domeniul de aplicare.

3.1. Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in autorizarea si realizarea tuturor
constructiilor amplasate Tn zona studiata prin P.U.Z.

3.2. Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism face parte din teritoriul
extravilan al Comunei DUDESTII NOI, Judetu! Timig.

3.3. Planul Urbanistic Zonal Tmpreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor, in limitele zonei:

o La Sud Drumul Judetean DJ 692A, canalul HCn 400, parcelele A343.

e LlaVest PUZ SOLARIS 5, aprobat prin HCL 55/2014 (parcele private in
intravilan) - zona de dotari - agrement.

e La Nord - Est Canalul HCn 401, respectiv limita de intravilan propusa prin P.U.G.

Limita zonei studiate este figuratd in plansa Reglementari urbanistice a Planului Urbanistic
Zonal. Zonificarea functionald a zonei s-a stabilit n functie de categoriile de activitate propuse
si este evidentiatd in plansa Reglementéri urbanistice; pe baza acestei zonificiri s-au stabilit
conditiile de amplasare si de conformare ale constructiilor.

P.U.G.-ul PRELIMINAR - DUDESTII NOI si Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G.
mentioneaza ca zona amplasamentului, zonad neechipatd (arabil - extravilan) se situeazi in
dezvoltarea intravilanului localitétii Dudestii Noi si este destinatd zonei de extindere agrement
si servicii.

Prevederile Planului Urbanistic Zonal si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z
odata aprobate, constituie act de autoritate ale administratiei publice locale.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR.
Reguli cu privire la péstrarea integritatii mediului si_protejarea partimoniului natural si
construit.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa cu respectarea conditiilor legii si
ale prezentului regulament. Se vor avea Tn vedere masuri de protectie a mediului atat pe timpul
executiei lucrarilor, cat si In functionarea propriu-zisa.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si [a apérarea interesului public.

1. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii Nr.
10/1995 republicata privind calitatea in constructi, Legea 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, Normativul P118/1999 privind siguranta la foc a
constructiilor, precum si normative specifice de proiectare pe specialitati sau tip de functiune..

2, Amplasarea fatd de canalele existente va respecta legislatia in vigoare (Legea
imbunatatirilor funciare Nr. 138/2004).

3. Executarea lucrérilor de construire in zonele de protectie ale traseelor de alimentare cu
energie electrica, gaze naturale, apé, ale refelelor de canalizare, de comunicatie si a altor
asemenea refele de infrastructura este interzisa. Autorizatia de Construire se va emite dupa
obtinerea avizelor de amplasament eliberate de detinatorii de gospodarii. Executia propriu-zisa
va incepe dupa eliberarea completa a amplasamentului si protejarea zonei santierului.

4. In conformitate cu dispozitile legale in vigoare, pe timpul executiei si al exploatérii
lucrarilor proiectate, executantul si beneficiarul lucrarilor vor instala toate indicatoarele si
mijloacele de protectie si de atentionare adecvate si vor executa toate marcajele necesare
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pentru protectie si avertizare, precum si cele pentru identificare in viitor a traseelor retelelor
subterane prmectate si executate.

5. Lucrarile peraculoase trebuie sa fie semnalizate, atat ziua cat si noaptea, prin indicatoare
de circulatie sau t&blii indicatoare de securitate, sau prin orice alte atentionari speciale, in
functie de s:tuatla concreta din timpul executiei sau a exploatérii lucrarilor pro:ectate

6. Executantul si beneficiarul lucrarii vor respecta in timpul executiei si exploatrii lucrarilor
toate prevederile Iegale {cuprinse n Eegl decrete, norme, standarcie normative, prescriptii
tehnice, instructiuni, etc.) care vor fi in vigoare la data respectiva, privitoare la protectla muncii,
snguranta cnrculatrel si la prevenirea incendiilor, precum si masurile si indicatile de detaliu
cuprinse in pxesele scrise si desenate ale proiectantului.

7. Masurile si lndlcatule din proiect nu sunt limitative, executantul si beneficiarul urmand si
ia completare si orice alte mésuri de protectia muncii, de S|guranta circulatiei si de PSI, pe
care le vor considera necesare, sau pe care le vor solicita autoritatilor locale de specialitate
(definatori de retele subterane sau aeriene, organe de politie sau PSI etc.) tindnd seama de
situatia concretd a lucrarilor din timpul executiei sau al exploatarii.

8. Executantul va thcepe lucrérile de terasamente numai pe baza unui acord scris, incheiat
cu toate unitatile care au instalati subterane pe feritoriul unde urmeazd s3 se execute
asemenea lucrari si va respecta cond:tnle impuse de aceste unitati detinatoare de retele.

9. Tntocmirea documentat:e[ pentru protectia muncii, 3|guranta circulatiei si prevenirea
incendiilor pentru perioada de executie a lucrarilor cade Tn sarcina executantului si se face Tn
cadrul proiectului de executie al organizérii fucrarilor.

10. Autoritétile locale abilitate vor urmari executarea lucrarilor de construire, participand la
fazele determinante conform programului de control a calitatii lucrarilor si vor controla
functionarea obiectivului autorizat.

11. Urmérirea curentd a comportérii in timp este o actiune sistematica de observare,
examinare si investigare a modului Tn care se comportd si reactioneaza constructia sub
influenta factorilor de exploatare si actiunii agentilor mediului mcon;urator Scopul act[unu de
urmarire este acela de stabilire si cunoastere permanenta a starii tehnice a constructiel in
vederea stabilirii lucrarilor de mtret!nere $i respectiv a lucrarilor de reparatii necesare pentru
aducerea structurii de rezistenta a cladirii la conditiile tehnice corespunzatoare cerintelor de
exploatare. Urmarirea curentd, sau supravegherea tehnica se aplicd permanent, pe toata
perioada de existentd fizicd a constructiei. Urmdrirea curents, in cazul constructiilor, este
completatd cu urmarirea speciald perlodlca $i Tn mod obligatoriu dupa fiecare eveniment
deosebit (incendiu, calamitati naturale, etc.) care are drept scop stabilirea stérii tehnice si
utilizarea datelor pentru administrarea optimizatd a cladirii. Urmarirea curentd se efectueazi
prin examinare vizuala directd si dacad este cazul cu mijloace de masurare de uz curent
permanente sau temporare.

Reguli de amplasare sij retrageri minime obligatorii.

ZONIFICARE TERITORIALA

Regim de
inaltime

Zona functionala POT | C.UT H. cornisa H coama

Zona agrement si servicii | 40,00% | 1,20 S+P+2E | max. 10,00 m | max. 13,00 m

1. Orientarea fata de punctele cardinale.
Amplasarea constructlzlor pe parceld se va face cu respectarea normelor de igiend cuprinse in
Ordinul Nr. 119/2014, completat de Ordinul Nr. 994/2018 al Ministerului Sanatatii.
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2. Amplasarea faté de drumurile publice.
Distanta minima de amplasare a oricérei cladiri este de 5,00m fatd de profilul stradal a
Drumului Judetean DJ 692A. Exceptie fac cabinele poarta in regim de maxim Parter, instalatiile
edilitare.

3. Amplasarea in raport cu limitele separatoare ale parcelei.
Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei se va face respectand
urmatoarele conditii:
- refragerea fatd drumul judetean DJ 692 A se propune de 5,00m de la limita de proprietate
propuséa (22,5m din axul drumului).
- retragerea fata de canalul HCn 401 se propune de 1,50 m.
- retragerea fatd de limita Vesticd, unde se nvecineazad cu P.U.Z-ul Solaris 5 se propune de
10,00m.
- retragerea faté de iaz se propune de 5,00 m.

4. Amplasarea in interiorul parcelei.
Amplasarea constructiilor pe parceld se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse n
Ordinul Nr. 119/2014, completat de Ordinul Nr. 994/2018 al Ministerului Sanatatii, respectiv cu
respecatarea Normativul P118/1899 privind siguranta la foc a constructiilor.

Reguli cu privire la circulatii si asigurarea acceselor obligatorii,

1. Orice constructie trebuie sa fie accesibild printr-un drum public avand caracteristicile
necesare pentru a satisface existentele de securitate, apérarea contra incendiilor si protectiei
civile. Vor fi respectate céile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in Normativul
P 118/1998.

2. Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel.
Zonarea functionala a teritoriului trebuie s& asigure corelarea diferitelor categorii de accese
carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzétor functiunilor si caracterului urbanistic al
zonei.

3. Executarea strézilor si a lucrdrilor de sistematizare se va face respectandu-se
prevederile tehnice de executie din normative si standarde.

4. Racordarea circulatilor din incintd la drumurile publice va respecta gabaritul
autovehiculelor de transport si distributie necesare functiunii.

Reguli cu privire la echiparea edilitara.

1. Racordarea la retele tehnico edilitare existente.

Autorizarea executarii constructiilor va fi permi& numai in cazul existentei posibilitétii de racord
la retelele existente.

2. Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Realizarea, extinderele de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeaza de catre autoritatile locale, investitori sau beneficiari, partial sau in intregime,
dupa caz. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publicd se suport in Intregime de
investitor sau beneficiar.

3. Realizarea de solutii de echipare in sistem individual cu respectarea normelor sanitare Si
de protectie a mediului se admit doar in cazul in care beneficiarul se obligd sa racordeze
constructia la retelele centralizate publice, atunci cand acestea se vor executa.

4. Retelele de alimentare si racordurile la retelele electrice, de ap4, de canalizare, de gaze
naturale, energie termica si cablu tv vor fi amplasate subteran.

5. Conform legislatiei Tn vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national
sau local, dupa caz.
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Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii,

1. Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public, avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectiei civile.

2, Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din R.G.U.

3. Inaltimea constructiilor.

Regimil maxim de inétime este de S+P+2E (1E+M) si inatimea maxima la coama de 13,00m.

4. Aspectul exterior al constructiilor.

a) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajérilor care prin aspectul arhitectural,
conformare si amplasarea golurilor, materiale utilizate, Tnvelitoare, palet3 cromatica, volumetrie
si aspect exterior depreciazé valoarea peisajului este interzisa.

b) Aspectul exterior al cladirilor se recomanda cu tencuieli in culori deschise: se accepta
placari ceramice sau cu piatrd pe inaltimea parterului.

¢) Se recomandd realizarea de constructii cu dnvelitoare de tip sarpantd, cu invelitoare din
tigla ceramica, tabla tip tigia, sindrila bituminoasd, fiind interzise alte tipuri de materiale (tabl3
ondulata, panouri azbociment etc.)

5. Procent de ocupare a terenului, Coeficient de utilizare a terenului.

n cadrul prezentului P.U.Z. se va respecta un procent de ocupare a terenului de 40,00%,
respectiv un coeficient de utilizare a terenului de 1,20.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

1. Parcaje.
a) Stationarea vehiculelor corespunzétoare utilizarii constructiilor trebuie s3 fie asigurata in
afara spatiilor publice. Suprafetele de stationare necesare vor fi stabilite Tn corelare cu
functiunea propus#, cu respectarea prevederilor din H.G. 525/1996 si a normativelor n
vigoare.
b} Amplasarea parcajelor fatd de clddirile invecinate se va face avand in vedere asigurarea
distantelor necesare securitétii depline in caz de incendiu, Tn conformitate cu prevederile legale
in vigoare.
c) Intrarile si iesirile din parcaje vor fi astfel dispuse Incat s& asigure o circulatie fluenta si sa nu
prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteazd. Rampele de acces nu trebuie si
antreneze modificari ale nivelului trotuarului, creand deniveldri care ar putea provoca accidente
pietonilor.

2. Spatii verzi si plantate.
a) Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili In corelare cu normele de igiens si protectia
mediului. Se va trata ca spatiu verde minim 20,00% din suprafata totald a parcelei.
b) Se vor amenaja plantatii de protectie, in special de-a lungul cailor de circulatie publice.
c) Pe spatiile verzi se pot amplasa alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si
odihna, spatii pentru intretinere= maxim 10,00 % din suprafata totald a spatiului verde.
d) Pe spatiile verzi se pot amplasa retele, constructii si amenajari edilitare necesare functionarii
investitiilor.
e) Se interzice folosirea spatiilor verzi ca locuri de depozitare a gunoaielor.

3. Imprejmuiri.
a) Spre frontul stradal si la limitele de vecinatate, pana la frontul cladirii in interior se vor realiza
imprejmuiri transparente cu naltime maxima de 2,10 m, alcatuite din grilaj si soclu din zidarie
cu Inéltimea maxima de 0,60 m.
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b) De la cladire pana n spatele lotului se pot realiza Tmprejmuiri opace cu inaltimea maxima de
2,00 m.

¢) In zonele verzi amenajate se recomanda realizarea de imprejmuiri tip ,gard viu’ sau
fmprejmuri transparente cu obligatia asigurarii accesului public la acestea.

d) Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si n cazul aspectului exterior al
constructiei.

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA
Este propusa o singurd zona functionald - zona de agrement si servicii. Nu sunt propuse
subunitéti functionale.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATH FUNCTIONALE.

Unitate Functiuni permise Functiuni Functiuni
functionala complementare interzise
Zona de agrement |constructii pentru Constructii specifice Activitati industriale
si servicii agrement, recreere si functiunii de agrement si |poluante de orice

sport, constructii pentru  |servicii, indispensabile  |natura si cu risc
activitati de cazare, exploatérii zonei (birou  |tehnologic.

terenuri-piste de sport, administratie, vestiare,
comert en detail, birouri, |depozit unelte), retele

servicii de alimentatie tehnico- edilitare, parcari.
publica, prestari servicii | Amenajari peisagere,
diverse. plantatii de protectie,

oglinzi de apa, locuri de
joaca, instalatii edilitare,
mprejmuiri.

Tntocmit
arh. Bianca Luca
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