ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI DUDESTII NOI

HOTARAREA
Nr. 5 din 29.01.2020

privind aprobarea vanzarii terenului inscris in
C.F. nr. nr. 400407 Dudestii Noi lui Octavian-Vasile BAIT si
sotiei Nicoiita-Codruta BAIT

Avand in vedere notificarea nr.9043/30.12.2019 si cererea lui Nicolita-Codruta BAIT,
Tnregistratd cu nr.3534/06.01.2020, Contractul de concesiune nr.2704/2007, raportul de
evaluare a ing.autorizat ANEVAR nr.legitimatie 16475 Suteu Vasile Mircea nr.145 din
06.12.2019.

in temeiul prevederilor Hotararii Consiliului Local (H.C.L)) nr. 59/2005 privind
stabilirea criteriilor de departajare In vederea atribuirii de terenuri tinerilor pentru
construirea unei locuinte conform Legii 15/2003, cu modificarile si completarile ulterioare,
ale H.C.L. nr. 127/2007 privind atribuirea atribuirea de terenuri tinerilor pana in 35 ani,
conform Legii nr. 15/2003, H.C.L.nr.112/2019 privind aprobarea vanzarii terenului inscris
in C.F. nr. 400407 Dudestii Noi din domeniul privat al comuna Dudestii Noi ,

luand act de:

a) referatul de aprobare al primarului comunei Dudestii Noi, Tn calitatea sa de
initiator, inregistrat sub nr.3689/2019, calitate acordats de prevederile art. 136 alin. (1) din
Ordonanta de urgent& a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

b) raportul compartimentului de resort din aparatul de specialitate al primarului,
inregistrat sub nr.3888/2019, indeplinind conditia de la art. 136 alin. (8) lit. b) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului ni. 57/2019 privind Codul administrativ;

c) avizul favorabii al comisiei de specialitate ECOF, indeplinind conditia de la art.
136 alin. (8) lit. ¢) ain Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

d) avizul de legalitate favorabil al secretarului comunei pentru proiectul de hotarare
in conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, respectiv cu cele ale art. 9 din
Regulamentul propriu cuprinzand masurile metodologice, organizatorice, termenele Si
circulatia proiectelor de hotérar ale consiliului local aprobat prin Hotararea Consiliului
Local al Comunei Dudestii Noi. nr. 53 din 19 noiembrie 2012,

avand la baz& prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (8) lit. b), respectiv cele ale art.
139 alin. (2) din Cruorianta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

in temeiui art. 156 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul adminisirativ,
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Consiliul Local al Comunei Dudestii Noi adopta prezenta hotérare.

Art. 1. - (1) Se aproba vénzarea catre Octavian-Vasile BAIT si sotiei Nicolita-
Codruta BAIT, denumiti in continuare cumparatori, a terenului proprietatea privata a
comunei Dudestii Noi situat Tn comuna Dudestii Noi la adresa Calea Hodoniului, nr.54,
inscris in C.F. nr. 400407 Dudestii Noi, nr. cadastral 400407 avand o suprafata de 758
m2, la pretul recomandat Tn urma raportului de evaluare nr. 145 din 06.12.2019 pe care
Consiliul Local 1l insuseste si care face parte integrantd din prezenta hotérare, respectiv
de 12.677 lei + T.V.A.

(2) Plata se va face in rate lunare, pe o perioada de 12 luni, cu un avans de minimum
25% din pretul integral, la casieria Primariei comunei Dudestii Noi, in numerar, iar ulterior
achitarii contravalorii avansului terenului, se pot perfecta actele autentice privitoare la
transferul de proprietate In fatd unui notar public.

(3) Pentru diferenta de 75% plus dobanda de referinta a Bancii Nationale a Romaniei
se va inscrie ipoteca tabulard de rangul | in favoarea comunei Dudestii Noi, care se va
putea radia din cartea funciard la achitarea obligatiilor asumate in contractul de vanzare-
cumparare.

(4) Dupé acnitarea de caire cumpdratori a unui avans de 25% si stabilirea graficului
de plata al ratelor lunare se va putea proceda la perfectarea contractului de vanzare-
cumparare in forma autenticé la notar.

(9) Contractul de concesiune nr.2704/2007 se considera reziliat de drept ca fiind fara
obiect Tncepénd cu data semnarii la notar a contractului de vanzare-cumparare pentru
terenul ce face obieciul prezentei hotarari.

Art. 2. - (1) Pentru neplata la termen de cétre cumparator a ratei lunare scadente la
ultima zi a fiecare! luni, acestia sunt obligati la o penalitate de 0,02% din valoarea ratei
pentru fiecare zi de Intarziere pana la achitarea integrala a ratelor restante.

(2) Pentru neplata a trei rate lunare consecutive primarul comunei Dudestii Noi poate
solicita rezilierea contira Jtuq de plin arept.

Art. 3. - Pretul de vanzare va include pe langa suma rezultata din raportul de evaluare
si costurile aferenie realizérii transferului de proprietate, taxe notariale, taxe de timbru si
alte taxe, inclusiv GO“[‘@\J loarea raporiului de evaluare.

Art. 4. - Sumiele obiinute din vanzarea acestui imobil constituie venit la bugetul local
al comunei L;Ltu;“n! Noi.
Art. 5. in i r rului comunei prezenta hotdrare se comunica in mod

obligatoriu, de lege, primarului comunei Dudestii Noi,
Compaxamﬁ icului tate sl control intern din cadrul Primariei comunei
Dudestii Noi, prefectuiui judetului ;mis iui Getavian- Vasile BAIT, lui Nicolita-Codruta
BAIT, se aduce |z cunostintd publica prin afisare, precum si prin publicarea pe pagina de

internet la adresa: www.gcdn.r :
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1.INTRODUCERE

1.1.Sinteza raportului

Obiectul evaludrii este dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii imobiliare:

> Tip teren construit situat in intravilanul localitétii Dudestii Noi, str. Hodoniului Nr.54,

descriere conform CF 400407 Dudestii Noi, Nr.cadastral: 400407, categoria de folosinta

: Curti — constructii.

Acces: asfaltat

Suprafata: 758,0 mp

Proprietar: Comuna Dudestii Noi, domeniu privat in administrarea operativa a.:

Consiliul Local al Comunei Dudestii Noi.

> Drept de folosinta gratuita asupra 300 mp si drept de concesionare asupra 458 mp pe
durata existentel constructiilor in favoarea lui Bait Octavian Vasile

Y v Yy

Raportul de cvaluarc a fost intocmit de ciitre ing. Sutcu Vasile Mircea in perioada
04.12.2019-06.12.2019

Data inspectiei/vizionirii: 04.12.2019

Data evaludrii: 06.12.2019

Data raportului: 06.12.2019

Curs valutar valabil: 1 EURO=4,7785 la data de 06.12.2019
Scopul raportului de evaluare: informare

Tipul valorii estimate: valoare de piati
Concluzia asupra valorii de piati a proprietitii subiect s-a exprimat prin utilizarea metodei
Extractia de pe piati.

Nreer Metods de ev Valoare (Buro) | Valoare(len
CF 400407 Dudestii Noi Extractla de pe 2.653 12.677
piati

Valoare unitara = 3,5 EUR/mp
Vieren= 2.653 Euro echivalent 12.677 lei

Detalierea prezentei sinteze este efectuati in capitolele care urmeazi, precum §i in
anexele la prezentul raport de evaluare.

Ing.Suteu Vasile Mircea S.C.MS CAD-S.R.L.
Evaluator autorizat EPL, leg ; T, CUT 15601 988 i )
Membru Titular ANEV g dar * 2 *«fa@% J 35/168 '2003 R
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1.2. Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor ¢ informatiilor detinute, certific ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adeviirate si corecte. De asemenea,
certific cd analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate §i conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale,
fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. In plus, certific c& nu am niciun interes
prezent sau viitor privind proprietatea imobiliard care face subiectul prezentului raport de
evaluare i niciun interes sau influent legata de pértile implicate.

Suma ce revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legiturd cu declararea tn raportul de evaluare a unei anumite valori, care si favorizeze clientul
si nu este influentatd de apariiia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandirile si
metodologia de Jucru recomandate de citre ANEVAR ( Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al ANEVAR.

Proprietatea imobiliara descrisa In prezentul Raport de Evaluare a fost inspectati
personal de citre evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd
semnificativd din partea nici unei alte persoane.

Prezentul Raport de Ewvaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi
expertizat (la cerere) si verificat de cétre un evaluator autorizat care detine specializarea
Verificarea Evaludrii ,,VE”, doveditd cu parafa de verificator cu specializarea EPL

La data elaborérii acestui Raport de Evaluare, evaluatorul care semneaz mai jos
este membru titular ANEVAR, a indeplinit cerinfele programului de pregitire profesionald
continud al ANEVAR si are competente necesare intocmirii acestui Raport de Evaluare.

Ing.Suteu Vasile Mircda

Evaluatm autorizat EPI} leg. /,Lég
Membru Titular ANEVAR py Eﬂﬁ‘“f"‘" auro%
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2. TERMENII DE REFERINTA AT EVALUARII

2.(a)ldentificarea si competenta evaluatorului

e Acest raport de evaluare a fost realizat de ing. Suteu Vasile Mircea-evaluator autorizat
EPIL.

e Evaluatorul posedd cunostintele si experienta necesara realizérii acestul raport.
Evaluatorul mu are interese in privinta proprietitii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare.

e Implicarea evaluatorului in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de mérimea valorii estimate.

e Evaluatorul nu a apelat la asistentd din partea altor specialisti.

2.(b)Identificarea clientului si a oriciiror alti utilizatori desemnati
e Acest raport de evaluare a fost realizat la cererea clientulai Bait Octavian Vasile

e Utilizatorul desemnat al acestei lucréini este clientul precum si Comuna Dudestii Noi
prin Consiliul Local Dudestii Noi.

2.(¢)Scopul evaluarii - INFORMARE
e FEvaluarea a fost cerutdi pentru a oferi informatiile si asistenta necesare in
eventualitatea tranzactiondrii proprietitii.

2.(d)Identificarea proprietitii evaluate
» Proprietatea evaluati : teren intravilan, situat in zona de N a localitatii Dudestii Noi,
cod postal 307041, Str. Hodoniului Nr.54
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2.(e)Tipul valorii
e Tipul valorii estimate este valoarea de piai.

Valoarea de piatd este suma estimatd peniru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(@)la data evaludrii,inire un cumpdrdtor hotdrdt §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare
in cunogtinid de cauzd, prudent §i fard constrdngere.(Definitie conformStandardului de
evaluare a bunurilor ANEVAR 2018-SEV100-Cadru general si SEV 104-Tipuri ale
valorii)

2.(HData evaludrii

e Acest raport de evaluare a fost realizat in perioada 04.12.2019 — 06.12.2019

¢ Inspectia proprietifii a fost efectuati la data de 04.12.2019si a constat in identificarea,
vizionarea imobilului, fotografierea si culegerea de date.

e Data evaluarii este 06.12.2019

e Data raportului: 06,12.2019

2.(g)Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii

¢ Inspectia a fost efectuatd de evaluator si a constat in identificarea , vizionarea bunului,
fotografierea i culegerea de date.

e Nu au existat restrictii sau limitiri referitoare la inspectia, documentarea si analizele
necesare pentru scopul evaludrii.



Z.(h)Natura si sarsa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Tixtras CF-Anexa nr.1

Site-uri de specialitate sursa INTERNET:
www.imobiliare.ro.www.romimo.ro.www.publi24.ro

Site-ul oficial al Primariei Dudestii Noi

Informatii culese de la persoane fizice si juridice care au incheiat tranzactii imobiliare
la proprietéti comparabile.

2.(i)Ipoteze si ipoteze speciale

Aspectele juridice ale proprietitii imobiliare se bazeazi exclusiv pe documentele
furnizate de citre proprietarii constructiei existente pe teren si au fost prezentate fird a
se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare,

Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil.

Proprietatea a fost evaluati in ipoteza ,liberi de sarcini” .

Informatiile furnizate de catre terti sunt considerate a fi autentice dar nu se

acordd garantii asupra acuratetii lor.

Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si restrictiilor de
zonare gi utilizare.

Situatia actuald a proprietdfii imobiliare si scopul prezentei evaludiri au stat la baza
selectérii metodelor de evaluare folosite §i a modalitatii de aplicare a acestora,pentru
ca valorile rezultate s& conducs la estimarea cea mai probabilz a valorii proprietitii in
conditiile tipului valorii selectate.

Evaluatorul consideri ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluirii.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozifie.

Din informatiile definute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarii
constructiel existente pe teren, nu existd nici un indiciu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice care afecteazi valoarea proprietitii evaluate sau
valoarea proprietifilor vecine. Evaluatorul nu are cunostingi de efectuarea unor
inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenta contaminantilor sau materialelor
periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate in ipoteza c# nu existi asa ceva. Dacd se va stabili ulterior ci existd
contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ci au fost sau sunt
puse in funcliune mijloace care ar pulea si conlaminerze, aceasla ar pulea duce la
diminuarea valorii raportate

Evaluatorul considerd c# presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii

Valoarea de piad estimati este valabil3 la data evaluirii. Intrucat piata, conditiile de piati
se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorecti sau necorespunzitoare la un alt
moment

S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mengine si nu au fost luate In calcul eventuale
modificiri care pot s3 apari in perioada urmitoare

Ipoteze speciale

-]
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2.()Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

e Opinia evaluatorului trebuie analizati in contextul economic general cind are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul
prezentului raport. Dacd acestea se modificd in viilor evaluatorul nu esle responsabil
decdt in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

o Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si a utilizatorului desmnat . Nu se acceptd nici o responsabilitate daci este
transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o
circumstanti.

o Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferi dreptul de publicare.

2.(k)Declararea conformititii evaluirii cu SEV (Standardele de Evaluare ANEVAR)
o Acest raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a

bunurilor ANEVAR-2018 si anume:

SEV100 Cadrul General

SEV 101-Termenii de referinti ai evaludrii

SEV102-Implementare

SEV103-Raportare

SEV 104-Tipuri ale valorii

SEV230-Drepturi asupta proprietatii imobiliare

GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile

ANANENENENENEN



2.()Descrierea raportului
e Conform scopului evaludrii, a complexitdtii proprietitii imobiliare subiect, si
cerintelor utilizatorilor, tipul de raport Intocmit este raport explicativ.
e Conginutul raportului §i structurarea sa sunt conform Standardelor de
Evaluare Anevar-2018: SEV 103 — Raportare.

2.(m)Moneda valorii definite.Modalititi de platid
e Valoarea estimati in acest raport este valoarea de piata, exprimati in euro, convertiti
in lei si nu contine TVA sau alte taxe (notariale,impozit pe tranzactie etc.). Cursul de
schimb considerat este 4,7785 lei/I EUR, cursul BNR la 06.12.2019
e Valoarea proprietétii imobiliare evaluate, se referd la plata cash/integrald in momentul
transferului dreptului de proprietate.

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1.Date despre aria de piati,oras,veciniititi si localizare.

Proprietatea imobiliara evaluati este amplasati in intravilanul comunei Dudestii Noi, judetul
Timis.

Comuna Dudestii Noi este situatd in Cdmpia de Vest a Banatului, la o distantd de 13,5 km de
Timigoara, orag-resedintd al judetului Timis. Localitatea se invecineazi la Vest cu
Becicherecu Mic, la Nord-Vest cu Hodoni gi Satchinez, la Est cu Sinandrei si Timisoars, iar la
Sud — cu S#célaz. Legiturile sunt asigurate prin drumurile comunale si calea feratd Timisoara-
Cenad. Totodati, localitatea are iegire la drumul national DN 6 Timigoara-Sannicolau Mare-
Cenad-frontiers Ungaria.

3.2. Tdentificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea situatiei juridice.
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Proprietatea evaluatd este: Teren construit, situat in intravilanul localitatii Dudestii Noi , cod
postal 307041,

v' Proprietar teren: Comuna Dudestii Noi, domeniu privat in administarea operativa
a. Consiliului Local al Comunei Dudestii Noi
v Proprietar constructii : Bait Octavian Vasile ;

B. Pertea I1. (Foale de proprietate}

CARTE FLINCIARA R, 400407
Cmunulﬂnﬂmgw Budashs ot

' 53434/ 20.06.2007

Agt ezt dezmemhrare

1 [Tntabulare, dragt de PROPRIETATE, contHCL 63/2005,HCL At ]
3/2006 ,HCL 66/2005,01din 928719094 |HGL 12/2002,8CL {provenita din conversla CF
12/2006 .nn773781'2005 wnlficere ent.pozesaor la lacalizere ,nnS851/2006, 2428)

debandit prin Conventle, cota inltlals 1/, cola attunla 171

1 lCDMUHA DUDESTI HO!Y - DOMENIU PRIVAT  in 8dm.op.a Consiliuhui Losal
122163 / 09.10,2009
Act et administsally, 2554, 04.08.2009, emis de FRIMARIA DUDESTI NOI, ect
adminlsteativ nr, 89837,03-08-2009 emis do BCPT TIMISOARA; a2t sdministrativ
ne. 2552.04-08-2009 emls de PRIMARIA DUDESTT ROI; mscrl; sub socmmnalurs
pelvata nr. 1.14-05-2002 omis da DIRIG.GANTIER EAZAROV PETRU; et
edministrativ i 22.18-06-2008 emls de PRIGARIA DUDESTI NOL; act normativ ar.
C420.88,27-08-2005 emls dy FRIMARIA DUDESTH-HOY;

lt;:ﬂl:llﬂar;. drept de FROFRIETATE, dobandit prin Construlre, cola Initialy 3/1, cota AL |
actuala £/1

3 {BAIT OCTAVIAN-VASILE gl solia BAIT NICOLITA CQDRYTA, bun comun

(2]

v" Drept de proprietate Inseris In CF 400407 Dudestii Noi -Anexa nr.1
v" Nr.Cadastral: 400407




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard TIMIS
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timisoara

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partes X, (Foale de avere)

CARTE FURCLARA HR, 400407
ComunafOras/Huniciping Dudatd Nel

{provenita din conversis de pe hartle a CF N 2428 )
N cagastral / Nr, topografic vecht Imotil:

Top: CC 431;432;435-4407 49

TEREN intravilan

Adresa: Dudestil Noj, Calea Hodoniului, nr. 54

R Y e S o G e T T SRR TR
00407 Dln acte: 758;
Hesurata: 758

sl
NEoHamalic

Proprietatea evaluatd : teren construit, cu suprafata de 758 m.p , de formi regulata,

Accesul auto si accesul pistonal la proprietate : dinspre Timisoara, de pe Calea Timisoarei in
continuare pe str.Hodoniuhii.

Utilitatile din zona amplasamentului sunt reprezentate de :

- retea de energie electrica ; retea de alimentare cu apa ;
Anexa Nr. 1 la Partea I

CARTE FUNCIARA NR. 400407
Comuna/Oresfiunkiphy; Dudestl Heol
{provenlta din conversla de pe hartée 2 CF N 2428)

=

£ -

Constructii existente pe teren: casa P+M, zidarie din c#rimids, cu planseu din beton,
sarpanta de lemn si invelitoare din tigla, tamplarie PVC cu geam termopan, Sc = 105 mp .
Proprietar asupra constructiilor : Bait Octavian Vasile

3.4.Date privind impozitele i valorile de impozitare
Impozitele si taxele pentru asemenea proprietiti sunt cele aplicate pe intreg teritoriul

Roméniei gi sunt reglementate, att pentru persoane fizice cét si pentru persoane juridice.
4.ANALYZA PIETEI
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Analiza piefei este procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau
serviciu constituind totodatd fundamentul pentru determinarea cele mai bune utiliziri a unei
proprietéti imobiliare,

Piata imobiliard este reprezentatd de un grup de persoane sau firme care se afld in contact unii
cu altii In scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pictele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unic# iar amplasamentul siu este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numérul de vanzitori si cumparitor care actioneazd
nu este mare, proprietdfile imobiliare au valori ridicate care necesiti o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piefe si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si si
fie influenfate de tipul de finanfare oferit, volurnul creditului care poate fi dobandit, marimea
avansului de platd, dobénzile etc.

Pentru delimitarea si identificarea unei piete imobiliare specifice, evaluatorul examineazi:
1.Tipul proprietatii imobiliare: Teren construit.

2.Caracteristicile proprietétii imobiliare:suprafata teren: 758 mp

3.Aria pietet

Aria de piati este delimitarea geograficd sau de localizare a pietei pentru o categorie specificd
de proprietéfi imobiliare si anume zona in care proprietati imobiliare comparabile sau similare
pot concura eficient cu proprietatea imobiliard subiect , in mintea cumpératorilor probabili
sau potentiali si a utilizatorilor.

Pentru analiza pietei imobiliare s-au observat proprietdfi imobiliare comparabile (terenuri
construite) situate In comuna Dudestii Noi.

Concluzie:

In cazul proprietdfii evaluate, piata imobiliard specific este piata proprietétilor imobiliare de
tip teren construit, suprafata aproximativ 500 — 1000 m.p., situate In comuna Dudestii Noi.

4.1.Analiza cererii(cerere solvabili)

Cererea  reflectd  nevoile,dorintele,puterea  de cumpdérare §i  preferintele
consumatorilor. Analiza cererii se axeazi pe identificarea utilizatorilor potentiali.
Aflata intre Timisoara si granita cu Serbia, comuna Dudestii Noi este o adevarata atractie
pentru investitori. Populatia satului este in crestere si aici e locul cu cea mai tanara populatie
din zona Timisului.

4.2.Analiza ofertei

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar. Pentru a analiza oferta
evaluatorul s-a bazat pe analiza datelor obfinute prin efectuarea inspectiei cartierului, prin
discufiile avute cu prolectanii, agenti imobiliari, antreprenori dar §1 prin consultarca
arrunturilor publicitare .
Aria pietei
Pentru analiza piefei imobiliare s-au observat proprietdfi imobiliare comparabile (terenuri
construite) situate in Comuna Dudestii Noi.
In continuare sunt prezentate proprietitile comparabile utilizate.

Comp. | Localitate Descriere Suprafata Pret(Euro)
teren(mp)

Cl Dudestii Noi | Teren cu casa P 822 95.000

C2 Dudestii Noi | Teren cucasa P+M | 600 70.000

C3 Dudestii Noi | Teren cucasa P +M | 1.000 67.990

11



Cauvia anpatun

Pl Asamast iwctitace - DevaEnzan

Casa dudesti noi
@ Timis, DusestTKel 9 Veaipahada

Speciicatii
Stadiul constructiei
Suprafata utila

HNumar camere
Anul constructiei

Structura de rezistenta

Descriere Imobiliare

Castcavinmne Lam

s://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/case/casa/anunt/casa-dudestii-

noi/4651¢226dee7791 ge6h0ge3dthSe173 1. html

Acomuimee 4 Favorfe & LviarsGrateta ¥ Autar

Tezle judele

5 000 EUR

Stadiu) canstructiei

300,0 m2
&
2016

Selecteaza

v U Teale cateoonie

%5 Masa ¥ Faclata

@ Vimnalrad 1634
A Rzpoilaeza

Anca Qsolan
Vazitzats aauntuitfs

Distribula anuntul pa

Suprafata terenului
Suprafata construita

Rumar bai
Incalzire

Invelitoare acoperis

822,0 m?
364,0 m?
2

afteln

Selecteaza

EXCLUSIVITATE: AGENTIE IMOBILIARE SC ANCA BEST IMOBILIARE SRL Va ofera casy parter de vanzare, Dudesti Noi,

po2itle excelenta pa strada principala fanga Rus Savilar. Zona Hnistita i ingrifa, 1a doar 10 minute de Timiseara, 15 minute de centrele comerclate

Homtach, Auchan, Decathlon.

Teren de 822mp dotat cu toate utiRtatile necesare: apa, curent, canalizare, retea temet Digi in zona.
Ousa s vinds lo sy, intebulute,cu Inclided termupan sl nvelitoare Ugla ceremits Lismae te calilate superloara,
Starea canstructiel se prezinla excelent, ca urntare atentiel sparile acordate in Brpuel santferuiul detatiilar de exacutle.

Suprafata conslsuilz a casel esta 364mp, iar caa ulila da 300mp,
2 cressing-ur, 2 bal, Bving, sifrageria sl bucatarie epen space,
Suprafetel si orgenizares spatiala a constructled s-ar preta siu

Pret $5.000 eurs negoclabil

Mfnel dntnalil

+l esle compusa din wimatoarele spalii: 3 dormitoare {unul matdimonial),
camarg, spatiu tehnic, spalatorle, gara) dubdu si o terasa atoperita generoasa.
nei gradinite sgu ums azil de batrani.

Teren cu suprafata de 822 mp cu casa la rosu tn regim de inaltime P, suprafata construita 360
mp, utilitati: curent, apa. Pret: 95.000 Euro negociabil

https://www.publi24.ro/ anunturi/imobiIiare/de—vanzare/case/casa]anunt/proprietar—vand—casa-

noua-in-dudestii-noi/85i4f0e54 8197 sef1348d33139d0963d html
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P

&Conlumen % Favotie @Liviare Gratita 7 Atior |

Devasuzory Caadavamae Lo

Praprigtar vand casa noua In dudestii noj 70 000 EUR
¢ Timvs, Cudesiiol @ Vez po bty o i
5 Mesa ® Fzofena
@ Vzusmar 337
& Repatzaza
Irina
& Telalon vakdat
Verftoate anunturbz

Distribtle snuntul pe

Specificatii
Stadiul constructiel G Suprafata terenutuf 500.0
Suprafata utila 150,0 m? Suprafata construita 150,0 m?
Numar camere 4 Numar bai 2
Incalzire incalzire centralizata Numar nivele 2

Descriere Jmobiliare

Vand casa in Dudestit Noi in zona rezidentiala, cirimida, p+m, dar e locuibila imediat, avand toate utilit3lile { nu gaz), parter- Bving, donmitor, bale,
buc3tirie (finlsata), mansasda- dormitoare, bale, terasd { ne finisata). Teren 600mp, casa 150mp. Pret.70.0008ur0. Tel.0745577735

Vezi detalil pe way.fomimo.fo

Teren de 600 mp cu casa in regim de inaltime P+M, Scd =230 mp. Pret: 70.000 Euro
negociabil,

s:/fwww.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de
constructie-noua/780964757d6e6350. himl

-vanzare/case/casa-la-tara/anunt/casa-p-im-
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P
pﬂk’l&f’&:‘.m AConuimey w Favosle @ LvmreGralsda '+ Ajuior
LESTET L T )

Casa p+m consiructie noua &7 8990 EUR
¢ Timiz Dudestibiol @ Ved pebaily - Lo

o resey ® Fa ofeta

@ Vavalfzan 1252 i
+r A Reportsaza i
i

Distribule anuntul pa

@

Teren de 1000 mp cu casa in regim de inaltime P-+M, finalizata, Scd =150 mp, cu tamplarie
tip PVC cu geam termopan. Pret:67.900 Euro negociabil. Tel.: 0721545380.

4.3.Analiza echilibrului pietei

Pe termen scurt,oferta imobiliard este relativ fixi si pretul rispunde la cerere.

Activitatea pietei imobiliarc este ciclic, ciclul imobiliar fiind caracterizat prin perioade
successive de expansiune,varfuri restringeri si epuizare. Ciclul imobiliar raspunde la doua
seturi de stimuli: ciclul pe termen lung depinde de schimbirile in caracteristicile populatiei
existente si In veniturile sale iar ciclul pe termen scurt depinde tn principal de disponibilitatea
si costul ereditului.
Desi pe piata locald studiaté se mengine un dezechilibru intre cereve si oferti, in favoarea
cumpdrdtorului totusi aceasta prezintd o anumitd dinamicitate constatati atit prin termenul
relativ scurt  in care ofertele imobiliare competitive isi gdsesc cumparitori cat si din
rapoartele anuale ale Primériei care ne conduc la concluzia ci localitatea are o dezvoltare
continud §i constantd in ultimii ani ceea ce reprezintd o garantie pentru dezvoltatorii
imobiliari.

5.ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARL

3.1.Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber.

Cea mai buna utilizare este utilizarea probabili in mod rezonabil si justificats adecvat,
a unui teren liber sau a unei proprietifi construite, utilizare care trebuie si fie posibild din
punct de vedere fizic, permisd legal, fezabili financiar si din care rezultd cea mai mare valoare
a proprietdtii imobiliare.
Obiectul evaludrii este un teren intravilan cu suprafata de 758 mp, de forma regulata, situat tn
zona de Nord a localitétii Dudestii Noi. Accesul la proprietate : asfaltat. Utilitdti disponibile:
apé, curent.
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Concluzie: CMBU a terenului in cazul de fata este teren construit, cu constructia existenta in
prezent,

6.E.VALUAREA PROPRIETATI

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buni utilizare a
acestuia.
Pentru determinarea valorii de piaté a terenului s-a folosit Extractia de pe piats .
Extractia de pe piafi este 0 metodi prin care valoarea terenului este extrasi din pretul de
vénzare al unei proprietéfi construite, prin sciderea valorii contributiei constructiilor,estimati
prin metoda costului de inlocuire net.

6.1.Metoda cxtractiei de pe piati

Metoda extraciiei de pe piaf constd in determinarea valorii terenului liber ca o mirime
reziduald, dupd ce din preful curent de vanzare al intregii proprietiti imobiliare (teren plus
constructii) s-a scizut costul de inlocuire net al constructiilor si amenajarilor. Aceasts metoda
este adecvatd 1n silualia In care:

- nu existd terenuri libere, vandute sau oferite la vanzare sau cerute pentru cumpérare, in
aria de piafd a terenului subiect;

- valoarea constructiilor este mica ( Indeosebi in mediul rural ); si

- dacd se poate determina cu acuratete costul de inlocuire net (CIN) al constructiilor.

Procedura: Costul net al constructiilor se scade din pretul total de vénzare al proprietatii
pentru a se obfine valoarea terenului.

Aplicabilitate: Aceastd tehnici se aplica atunci cind:

e contribuia constructiilor la valoarea totald a proprietatii este in general scizuts si
relativ usor de identificat. (Aceasta tehnici este frecvent utilizatd in zonele rurale).
e constructiile sunt noi, valoarea lor este cunoscuti si existi o depreciere foarte micd sau
chiar nu existi depreciere din nicio cauzi.

Restrictii: Evaluatorul trebuie si poati determina contributia valorii constructiilor, estimati
la costul lor net.

Sursa: Appraisal Institute. Evaluarea proprietitii imobiliare, Editia a 13-a — editia in limba
roménd. ANEVAR, 2011, pag. 16.6-16.7.

Descrierea proprietatii imobiliare: Teren inscris in CF 400407 Dudestii Noi+ casa in regim
de indltime P+M, din ziddrie cirdmids, cu plansee de beton, sarpanti de lemn si invelitoare de
tigld , thmplirie exterioard tip PVC cu geam termopan Sc = 105mp .

Ulilitayi. 1eleu de cutewl, apa,

Suprafata parcelei de teren este S = 758 mp. Forma parcelei : regulati,

Costul de Inlocuire net al constructiilor pentru fiecare proprietate imobiliars comparabilg
analizatd a fost estimat cu ajutorul Catalogului Costuri de reconstructie-Costuri de
inlocuire/Cladiri rezidentiale, Bucuregti 2009 — Comeliu Schiopu, tmpreund cu indicii de
actualizare august 2018-2019 IROVAL Bucuresti -Corneliu Schiopu.

Analiza proprietatilor imobiliare comparabile:

Teren cu suprafata de 822 mp cu casa la rosu In regim de inaltime P, suprafata construita 360
mp, utilitati: curent, apa. Pret: 95.000 Euro negociabil
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NIVEL

Suprafata construita

Parfer

Infrastructura(fundatii) FCBS V1 372,0leifmp 3720leiimp] 3126 lefmp] 112537 81si
Zidarie portantd parter 7ZPOROT24PFS 585,2 leifmp 1 585,2 leifmp[" 4918 leilmp 177 .035,3 [ei
invelitoare NVTIG 434.3 leifmp 1 4343 leiimp{ 365,0 leiimp 131.384,9 lei
Total valoare la suprafata desfasurati(CIB) 420.958,0 lei
Costde iniccuire brut 420.958,0 lef

Cost deinlocuire brut Euro 88.986 EURO

Uzura fizica estimata : 0 % (constructie noud) , CIN= 89.000 Euro

noua-in-dudestii-noi/85i14f0e 548197 0ef1 348d33139d0963d html

s://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/case/casa/anunt/proprietar-vand-casa-

Teren de 600 mp cu casa in regim de inaltime P+M, Scd =230 mp, constructie la gri. Pret:

70.000 Euro negociabil.

NIVEL Suprafata canstruita
Parter 115 mp
Mansarda 115 mp
Sed 230

Infrastructura(fundatii) FCV2 520,86 leifmp 1 5206 let/mp[ 437,5leiimp| 50.310,1 lei
Zidarie portanta parter 7ZPORCTIOPS 6447 leiimp i 6447 teifmp[ 5418 leilmp 62.3029 lei
Zidarie portanta mansarda | 7zPORT0M 3083limpl 1 P 3093lsimpl 2592 leiimp 29.890,3 lei
Inwelitoare INVTIG 434 3 leifmp 1 4343 leilmp[ 3650 leifmp 50.364.2 lei
Instalafii electice ELINGR 82,8 leiimp 1 P 928leimpl 780 Ieiimp 8.968,1 lei
Instalatii de incaldre INCCONV 1171 leiimp 1 171 leilmp] 984 lelimp 11.316.4 lei
Instalatii sanitare CHINOX 1.752,9 leifbuc 1 P 1.752,9 leibuc1.473,0 leifbuc 7.365,1 lei
DUSLAWC 26384 leifouc 1 2.6384 leibuc r§.217,1 leifoue 44343 lei

Finisaj FOBFS 840,2 leilmp 1 9402 leifmp[ 790,1 leifmp 72.687 7 lai
Finisaj scara SCAMOZ 37313 leibuc| 1 3.731,3 leifbucf3.135,5 leifbuc 3.1355 lei
Total valoare [a suprafata desfasurata(CIB) 300.774,7 lei
Cost de inlocuire brut 300.775,0 lei

Cost denlocuire brut Euro §3.587 EURD

Uzura fizica estimata : 0 % (constructie nou), CIN= 63.600 Euro
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https.//www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/case/casa-la-tara/anunt/casa-p-m-

constructie-noua/780964757d6e6350.himl

Teren de 1000 mp cu casa in regim de inaltime P+M, finalizata, Sed ~150 mp, cu tamplarie
tip PVC cu geam termopan. Pret: 67.990 Euro negociabil.

NIVEL Suprafata construita
Parter 75 mp
Mansarda 75 mp
Sed 150 mp

f 0 leifmp i 3720 eilmp[ 3126 leifmp 234454 lei

Zidarie portant? parter 7ZFOROT30PS 8447 leilmp 1 644,7 leifmpf[ 541,8leifmp 40,6324 lei
Zidérie portanta mansardd|  7zPORTIOM 308,3leimp| 1 309,3 leifmp[ 259,9 leifmp 194837 lsi
Inwelitoare INVTIG 434.3 leifmp 1 434, 31eiimp[ 365,0 leifmp 32.846.2 lel
Instalaii electrice ELINGR 92,8 leifmp 1 928 leifmp[ 78,0 leifmp 11.697,5 lei
instalefii de incalzre INCCONY 117.1 leifmp b 1171 leilmp[ 984 lei/mp 14.760.5 lei
Instalafii sanitare CHINGX 1.752.9 leibuc 1 1.752 9 leifouc|1.473,0 leibuc 2.946,1 fei
DUSLAWG 2.6384 leifbuc 1 26384 leibuc{2.217,1 leibuc 4.434,3 lei

Finisaj FOBFS 940,2 leifmp 1 940,2 leifmp; 790,1 leifmp 118.512,6lei
Finisaj fatada 10cm 263,3 leifmp 1 2533 leifmp} 2129 leifmp 217114 lei
Finisaj scara SCAMOZ 37313 leibuc| 1 3.731,3 leitbuc{3.135,5 lei/ouc 3.1355 lei
Total valoare la suprafata desfasurati(CIB) 293.615,5 lei
Costde Inlocuire brut 293.616,0 [ei

Costdeinlocuire brut Euro 62,074 EURC

Uzura fizica estimata : 0 % , CIN= 62.100 Euro

Pe baza informatiilor din piata evaluatorul a stabilit urmatoarele valori (marja de
negociere a fost stabilita in urma discutiilor cu agentiile imobiliare care administreaza

ofertele, aprox 5%)

Pret Pret S
Comparabila | ofertd negociat Sed CIN Valoare teren | Valoare teren
(Euro) {Euro) (mp) (Euro) | teren (Euro) | (mp) (Euro/mp)
Cl 95,000 91,870 360 89,000 2,870 822 35
C2 70,000 65,700 230 63,600 2,100 600 3.5
C3 67,990 65,600 150 62,100 3,500 | 1,000 3.5

Concluzie: In opinia evaluatorului, valoarea unitara a unui teren construit de 758 mp este

3,5 Euro/mp.

Astfel valoarea terenului este: Vigen= 758mp x 3,5euro/mp = 2.653 euro, echivalent la
12.677 lei pentru un curs BNR la data evaluarii de 4,7785 lei/euro;
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7T.ANALIZA REZULTATELCR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor evaludirii unei proprietdfi imobiliare reprezintd o revizuire a
rezultatelor si concluziilor abordirilor aplicate care conduc la estimarea valorii finale a
proprietd{ii imobiliare subiect(concluzia asupra valorii).

7.1.Analiza rezultatelor

Pentru estimarea valorli  proprietdtii imobiliare subiect-Teren construit situat in
comuna Dudestii Noi s-a aplicat o singurd metodi de evaluare conform Standardelor de
Evaluare a Bunurilor Anevar 2018 si anume extractia de pe piati .
Valoarea obtinutd prin aplicarea acestei metode de evaluare este:

: Metodi de eval Valoare (Euro) | Valoare(lei)
CF 400407 Dudestii Noi Extractia de pe piati | 2.653 12677

Pentru aplicarea metodei comparatia directd s-au folosit trei proprietiti imobiliare similare cu
proprietatea imobiliard subiect.

7.2.Concluzia asupra valorii
Evaluatorul recomanda ca valoare finali:

V=2.653 EUR echivalent 12.677 lei , pret unitar 3,5 EUR/mp

Valorile exprimate nu contin TVA

Ing.Suteu Vasile Mircea S.C.MS CAD S.R.L.

Evaluator autorizat EP, leg. Nr 16475 CUI 15601988
e, J 35/1688/2003

ETEU
VASHE MIRCEA
Lagittimatla B, 26475
g&éﬁiﬁ 50‘!9

o ¥

8.ANEXE

Anexa nr.1-Extras CF
Anexa nr.2 - Fotografii
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ggi' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar TIMIS ! Nr.cerere [ 13268

Biroul de Cadastru si Publicltate Imobiliard Timisoara l?iua 22 ;

una o1 !

r"f"’ " Anul 3020 |
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA  Codveriicare

ST PENTRU INFORMARE gilifiiienn
Carte Funciar§ Nr. 400407 Dudestii Noi 100078470302

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:2428
TEREN intravilan Nr. topografic:CC 431;432;435-440/49

Adresa: Loc. Dudestii Noi, Calea Hodoniului, Nr. 54, jud. Timis

Nr.| Nr. cadastral
Crt Nr': topografic Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
Al 400407 758 constructia C1 in CF 400407-C1

Constructii

Nr cadastral

Crt Nr Adresa Observatii / Referinte

ALl | 400407-c1 [Loc. Dudestlisbioij,u(c:ial_?lamlglsodonlului. NT.INr. niveluri:2; S. construita la sof:105 mp; CASA P+M

B. Partea li. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

83434 / 20/06/2007
Act Dezmembrare nr. 0;
intabulare, drept de PROPRIETATEconf.HCL 63/2005,HCL 3/2006 ,HCL Al
B1 66/2005,0rdin 928/1994 ,HCL 12/2002,HCL. 12/2006 ,nr.77378/2006 ,

unificare ,ant.posesor Ia localizare ,nr.5851/2006, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/1

1) COMUNA DUDESTII NOi - DOMENIU PRIVAT, in adm.op.a Consiliului Local
OBSERVATIIL (provenita din conversia CF 2428}

122183 7 09/10/2009 ,

Act Administrativ nr. 2554, din 04/08/2009 emis de PRIMARIA DUDESTI NOI (act administrativ nr. 89837/03-
08-2009 emis de BCPI TIMISOARA; act administrativ nr. 2552/04-08-2009 emis de PRIMARIA DUDESTI NO:
inscris sub semnatura privata nr. 1/14-05-2009 emis de DIRIG.SANTIER LAZAROV PETRU; act administrativ
nr. 22/18-06-2008 emis de PRIMARIA DUDESTI NOI; act normativ nr. 642038/27-08-2005 emis de PRIMARIA
DUDESTII-NOL);

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota All
actuala 1/1

1) BAIT OCTAVIAN-VASILE, si sotia BAIT NiCOLITA CODRUTA, bun comun
25050 / 22/02/2010

Act Notarial nr. 489, din 19/02/2010 emis de NP DOROS ADELA ANA;

B6 tnterdictie de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire, Al.l
construire, demolare, restructurare si amenajare

1) BANCA COMERCIALA ROMANA SA

113560/ 25/07/2011

Act Notarial nr. 2266, din 25/07/2011 emis de NP GOLBAN CURUTI MARIANA;

B7 interdictie de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire, Al.l
construire, demolare, restructurare si amenajare

1) BANCA COMERCIALA ROMANA S.A.

C. Partea lil. SARCINI

inscriert privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
97561/ 17/07/2007
Act nr. 0;
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Carte Funciard Nr. 400407 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestil Noi

inserlerl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie sl sarcini
C1 |Intabutare, drept de FOLOSINTAgratuita asupra 300 mp Al
1) BAIT OCTAVIAN VASILE
OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 2428}
Intabulare, drept de CONCESIUNEpe perivada existentei constructiei , Al

c2

asupra 458 mp_
1) BAIT OCTAVIAN VASILE
OBSERVATI: (provenita din conversia CF 2428)

25050 /7 22/02/2010
Act Notarlal nr. 499, din 19/02/2010 emis de NP DOROS ADELA ANA;
Intabutare, drept de IPOTECA, Valoare:37002.5 EUR+ dobanzile All
c3 aferente ,alte costuri si comisioane ,precum si cheltuielile de orice fel
legate de recuperarea tuturor sumelor datorate ,cheltuieli de judecata
.Ainclusly cele legate de executarea silita
1) BANCA COMERCIALA ROMANA SA
OBSERVATI: rang |
113560 / 25/07/2011
Act Notarlal nr. 2266, din 25/07/2011 emis de NP GOLBAN CURUTI MARIANA,
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:51600 EUR+ dobanzi, costuri si All
comisioane precum si cheltuiell de orice fel legate de recuperarea
tuturor sumelor datorate, cheltuieli de judecata, inclusiv executare
silita
1) BANCA COMERCIALA ROMANA S.A.

C4

OBSERVATH: rang I}
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Carte Funciard Nr. 400407 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestii Noi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
400407 758 constructia C1 in CF 400407-C1

* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.
Sl e i e DETATUNIAREIMOBIL, e e
5

1~ %
\X ‘x‘
i» x\}
3
\ \
ia Y
\ 400826
\’?
\
200842 \
%
/ \/\ %
; i
%
400407 Y
X
403818 \ 5
/ 5

Date referitoare la teren

L8 o et Suprarssa | Tara Parcels | Nr. topo Observatii / Referinte
! corfstgqt.:ctii DA 758 . ' i%?i}ié’ig
Date referitoare la constructii
Crt Numar C%isq?gi_téﬁ; Supraf. {mp) iﬁ'ﬂ?g Observatii / Referinte
a1i| 400407-C1 coqggﬁﬁizde 105 Cu acte|S- construita fa s0i:105 mp; CASA P+M

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit =~ {m)
1 2 18.613

2 3 38.83

3 4 4,281

4 5 14.839
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Punct Punct Lungime segment
inceput| sfargit o= {m}
5 1 41.843

**+ Lunglmile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 mHimetru.
*+x Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corcborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati $i procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fard semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entit&tii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibit in antet. Codul de verlificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22{01/2020, 14:24

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederlle Legil Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formutar versiunes 1.1



