ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI DUDESTII NOI

HOTARAREA
nr. 21 din 28.02.2020

privind aprobarea vanzarii terenului inscris in C.F. nr. 401410 Dudestii Noi
catre Adriana-Bianca ILIESCU

Avand in vedere notificarea nr. 4268/06.02.2020 si cererea doamnei Adriana-Bianca
ILIESCU, inregistratd cu nr. 4384/11.02.2020, Contractul de concesiune nr. 1309/2011,
raportul de evaluare nr. 06 din 15.01.2020, a ing. autorizat ANEVAR nr. legitimatie 16475
Suteu Vasile Mircea, .

in temeiul prevederilor Hotararii Consiliului Local (H.C.L.) nr. 59/2005 privind
stabilirea criterilor de departajare in vederea atribuirii de terenuri tinerilor pentru
construirea unei locuinte conform Legii 15/2003, cu modificarile si completdrile ulterioare,
ale H.C.L. nr. 6/2011 privind atribuirea de terenuri tinerilor pana in 35 ani, conform Legii
nr. 15/2003, H.C.L. nr. 6/2020 privind aprobarea vanzarii terenului Tnscris in C.F. nr.
401410 Dudestii Noi din domeniul privat al comuna Dudestii Noi ,

luand act de:

a) referatul de aprobare al primarului comunei Dudestii Noi, in calitatea sa de
initiator, Tnregistrat sub nr. 4661/2020, calitate acordats de prevederile art. 136 alin. (1) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

b) raportul compartimentului de resort din aparatul de specialitate al primarului,
inregistrat sub nr. 4660/2020, indeplinind conditia de la art. 136 alin. (8) lit. b) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

c) avizul favorabil al comisiei de specialitate ECOF, indeplinind conditia de la art.
136 alin. (8) lit. ¢) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

d) avizul de legalitate favorabil al secretarului comunei pentru proiectul de hotarare
in conformitate cu prevederile art 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, respectiv cu cele ale art. 9 din
Regulamentul propriu cuprinzand mésurile metodologice, organizatorice, termenele si
circulatia proiectelor de hotarari ale consiliului local aprobat prin Hotdrarea Consiliului
Local al Comunci Dudestii Noi. nr. 53 din 19 noiembrle 2012,

avand la baza prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), respectiv cele ale art.
139 alin. (2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

in temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

Consiliul Local al Comunei Dudestii Noi adopta prezenta hotirare.






Art. 1. - (1) Se aproba vanzarea citre Adriana-Bianca ILIESCU, denumitd in
continuare cumpdrator, a terenului proprietatea privatd a comunei Dudestii Noi, situat in
comuna Dudestii Noi la adresa str. Remus, nr. 24, inscris in C.F. nr. 401410 Dudestii Noi,
nr. cadastral 401410, avand o suprafatd de 735 m2, Ia pretul recomandat n urma
raportului de evaluare nr. 06 din 15.01.2020 pe care Consiliul Local il insuseste si care
face parte integranta din prezenta hotarare, respectiv de 12,296 lei + T.V.A.

(2) Plata se va face n rate lunare, pe o perioada de 12 luni, cu un avans de minimum
25% din pretul integral, la casieria Primariei comunei Dudestii Noi, in numerar, iar ulterior
achitarii contravalorii avansului terenului, se pot perfecta actele autentice privitoare |a
transferul de proprietate in fatd unui notar public.

(3) Pentru diferenta de 75% plus dobanda de referintd a Bancii Nationale a Romaniei
se va nscrie ipotecd tabulard de rangul | in favoarea comunei Dudestii Noi, care se va
putea radia din cartea funciara la achitarea obligatiilor asumate in contractul de vanzare-
cumparare.

(4) Dupé achitarea de catre cumparatori a unui avans de 25% si stabilirea graficului
de platd al ratelor lunare se va putea proceda la perfectarea contractului de vanzare-
cumparare in forma autentica la notar.

(5) Contractul de concesiune nr. 1309/2011 se considers reziliat de drept ca fiind fara
obiect incepand cu data semnérii la notar a contractului de vanzare-cumparare pentru
terenul ce face obiectul prezentei hotarari.

Art. 2. - (1) Pentru neplata la termen de citre cumparator a ratei lunare scadente la
ultima zi a fiecérei luni, acestia sunt obligati la o penalitate de 0,02% din valoarea rateij
pentru fiecare zi de intarziere pan3 la achitarea integrald a ratelor restante.

(2) Pentru neplata a trei rate lunare consecutive primarul comunei Dudestii Noi poate
solicita rezilierea contractului de plin drept.

Art. 3. - Pretul de vanzare va include pe l&anga suma rezultata din raportul de evaluare
$i costurile aferente realizarii transferului de proprietate, taxe notariale, taxe de timbru si
alte taxe, inclusiv contravaloarea raportului de evaluare.

Art. 4. - Sumele obtinute din vanzarea acestui imobil constituie venit a bugetul local
al comunei Dudestii Noi.

Art. 5. - Prin intermediul secretarului comunei prezenta hotarare se comunica in mod
obligatoriu, n termenul previzut de lege, primarului comunei Dudestii Noi,
Compartimentului de contabilitate si control intern din cadrul Primariei comunei
Dudestii Noi, prefectului judetului Timis, catre Adriana-Bianca ILIESCU, se aduce la
cunostinta publica prin afisare, precum $i prin publicarea pe pagina de internet la adresa:

wWww.pcdn.ro.

13 consilieri locali prezenti
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1.INTRODUCERE

1.1.Sinteza raportului

Obiectul evaluiirii este dreptul deplin de proprietate asupra proprietdtii imobiliare:
»  Tip teren construit situat Tn intravilanul localitafii Dudestii Noi, str.Remus Nr.24,
descriere conform CF 401410 Dudestii Noi, Nr.cadastral: 401410, categoria de folosinta
: Curti — constructii.

Acces: drum pietruit

Suprafata: 735 mp
Proprietar: Comuna Dudestii Noi, domeniu privat in administrarea operativa a.;
Consiliul Local al Comunei Dudestii Noi.
> Drept de folosinta gratuita asupra 300 mp si drept de concesionare asupra 435 mp pe

durata existentei constructiilor in favoarea

¥V Y

Raportul de evaluare a fost intocmit de catre ing. Suteu Vasile Mircea in perioada
14.01.2020-15.01.2020

Data inspectieifviziondrii: 14.01.2020

Data evaluirii: 15.01.2020

Data raportului: 15.01.2020

Curs valutar valabil: 1 EURO=4,7798 la data de 15.01.2020
Scopul raportului de evaluare: informare

Tipul valorii estimate: valoare de piati

Concluzia asupra valorii de piati a proprietitil subiect s-a exprimat prin utilizarea metodei
Extractia de pe piati.

Nr.ert. | Metodi de evaluare | Valoare (Euro)
CF 401410Dudestii Noi | Extractiz de pe 2373
piati

Valoare unitara = 3,5 EUR/mp
Vieren= 2.573 Euro echivalent 12.296 lei

Detalierea prezentei sintcze este efectuats in capitolele care urmeazs, precum si in
anexele Ia prezentul raport de evaluare,

Ing.Suteu Vasile Mircea 5.C. MS CAD S.R.L.
Evaluator autorizat ER], leg. Nr.164.75, Q[H;5601988
Membru Titular ANEVAR 238 +$8571688/2003
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1.2. Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatiilor detinute, certific ¢i
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte. De asermenea,
certific ¢ analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numaj de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice i sunt analizele, opiniile si concluziile perscnale,
fiind nepirtinitoare din punct de vedere profesional. In plus, certific ¢& nu am niciun interes
prezent sau viitor privind proprietatea imobiliard care face subiectul prezentului raport de
evaluare i niciun interes sau influent3 legati de partile implicate.

Suma ce revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legéturd cu declararea in raportul de evaluare a unei anumite valori, care s3 favorizeze clientul
st nu este influentatd de apariia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile §i concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cetiniele din standardele, recomandirile si
metodologia de lucru recomandate de ciitre ANEVAR ( Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autotizati din Romania). Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al ANEVAR.

Proprietatea imobiliard descrisi in prezentul Raport de Evaluare a fost inspectati
personal de ciftre evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentid
semnificativi din partea nici unei alte persoane.

Prezentul Raport de Evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi
expertizat (la cererc) si verificat de catre un evaluator antorizat care detine specializarea
Verificarea Evaluirii ,,VE”, dovediti cu parafa de verificator cu specializarea EPL

La data elabordrii acestui Raport de Evaluare, evaluatorul care semneazi mai jos
este membru titular ANEVAR, a Indeplinit cerintele programului de pregétire profesionali
continud al ANEVAR si are competente necesare intocmirii acestui Raport de Evaluare.

Ing.Suteu Vasile Mircea
Evaluator autorizat EPI, leg, Nr.16¥
Membru Titular ANEVAR




2.TERMENH DE REFERINTA Al EVALUARII

2.(a)Identificarea si competenta evaluatorului

e Acestraport de evaluare a fost realizat de ing. Suteu Vasile Mircea-evaluator autorizat
EPL

¢ Evaluatorul posedi cunostintele si experienta necesari realizirii acestui raport.
Evaluatorul nu are interese in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare.

¢ Implicarea evaluatorului in aceasti misiune nu este conditionatd de formulatea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de mirimea valorii estimate.

e Evaluatorul nu a apelat la asistenti din partea altor specialisti.

2.(b)Identificarea clientului si a oriciiror alti utilizatori desemnati
s Acest raport de evaluare a fost realizat la cererea clientului Hiescu Adriana Bianca
e Utilizatorul desemnat al acestei lucriiri este clientul precum §i Cotnuna Dudestii Noi
prin Consiliul Local Dudestii Noi.

2.(c)Scopul evalufirii - INFORMARE
* Evaluarea a fost ceruti pentru a oferi informatiile si asistenfa necesare in
eventualitatea tranzactiondrii proprietatii.

2.(d)Identificarea proprietitii evaluate

= Proprietatea evaluati : teren intravilan, situat in zona de Est a localitatii Dudestii Noi,
cod postal 307041, Str.Remus Nr.24
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2.(e)Tipul valorii
e Tipul valorii estimate este valoarea de piati.

Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbal(@la data evaludviiintre un cumpdritor hotiirat §i un vanzitor hotdrdt, intr-o
tranzacfie nepdrtinitoare, dupdi un marketing adecvat gi in care pdrtile au actionat fiecare
in cunogtingd de cauzd, prudent §i frd constrdngere. (Definitie conformStandardului de
evaluare a bunurilor ANEVAR 2018-SEV100-Cadru general si SEV 104-Tipuri ale
valorij).

2.(f)Data evaluirii
¢ Acest raport de evaluare a fost realizat in perioada 14.01.2020-15.01.2020 :
o Inspectia proprietitii a fost efectuati Ia data de 14.01.2020 si a constat In identificarea,
vizionarea imobilului, fotografierea i culegerea de date.
e Data evaluarii este 15.01.2020;
e Data raportului: 15.01.2020;

2.(g)Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii
e Inspectia a fost efectuatd de evaluator si a constat in identificarea , vizionarea bunului,
fotografierea gi culegerea de date.
e Nu au existat restrictii sau limitéiri referitoare la inspectia, documentarea si analizele
necesare pentru scopul evaluiii.

2.(h)Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
¢ Extras CF-Anexa nr.1
e Site-uri de specialitate sursa INTERNET:
www.imobiliare,ro,www.romimo.ro,www.publi24.ro
Site-ul oficial al Primiriei Dudestii Noi

Informatii culese de la persoane fizice si juridice care au incheiat tranzactii imobiliare
la proprieta{i comparabile.

2.(i)Ipoteze si ipoteze speciale

e Aspectele juridice ale proprietitii imobiliare se bazeazi exclusiv pe documentele
furnizate de citre proprietarii constructiei existente pe teren §i au fost prezentate fird a
se intreprinde verificiri sau investigagii suplimentare.

e Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil.

Proprietatea a fost evaluati in ipoteza ,,libera de sarcini” .
Informatiile furnizate de catre terfi sunt considerate  fi autentice dar nu se
acordd garantii asupra acuratetii lor.

e Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare §i utilizare,

° Situatia actuald a proprietitii imobiliare si scopul prezentei evaluiri au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare folosite si a modalitafii de aplicare a acestora,pentru
ca valorile rezuliate si conduci la estimarea cea mai probabild a valorii proprietitii in
conditiile tipului valorii selectate.

° Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lurina faptelor ce sunt disponibile la data evaluzrii.

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie.



¢ Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarii
constructici existente pe teren, nu existd nici un indiciu privind existenta unor
contamindri naturale sau chimice care afecteazs valoarea proprietitii evaluate say
valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cupostinti de efectuarea unor
inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenfa contaminantilor sax materialelor
periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale In acest sens. Valorile sunt
estimate n ipoteza ci nu existd aga ceva. Dacii se va stabili uiterior ¢ existy
contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ¢ au fost sau sunt
puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate

e Evalvatorul considers ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile tn lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evalurii

 Valoarea de piad estimats este valabils la data evaluaril. Intrucat piata, conditiile de piatd
se pot schimba, valoarea estimati poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt

moment
©  S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in caleul eventuale
(" modificiri care pot s3 apari in perioada urmétoare

Ipoteze speciale
o fird

2.(j)Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

® Opinia evaluatorului trebuie analizati in contextul economic general cénd are loc
operafiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al piefei imobiliare relevante si scopul
prezentului raport. Daci acestea se modifici in viitor evaluatorul nu este responsabil
decat In limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evalusirii.

e Acest raport de evaluare este destinat numaj scopului precizat si numai pentru uzul
clientului gi a utilizatorului desmnat . Nu se acceptd nici o responsabilitate dacy este
transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o
circumstanti.

» Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare.

- 2.{k)Declararea conformitiitii evalugrii cu SEV (Standardele de Evaluare ANEVAR)

(\V e Acest raport de evaluare este realizat n conformitate cu Standardele de evaluare a
bunurilor ANEVAR-2018 si anume:

" SEV100-Cadrul Genoral

SEV 101-Termenii de referints ai evalugirii

SEV102-Iimplementare

SEV103-Raportare

SEV 104-Tipuri ale valorii

SEV230-Drepturi asupta proprietatii imobiliare

GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile

N N N




2.(DDescrierea raportului
o Conform scopului evaludirii, a complexitatii proprietitii imobiliare subiect, sj
cerinfelor utilizatorilor, tipul de raport Intocmit este raport explicativ.

o Confinutul raportului si structurarea sa sunt conform Standardelor de
Evaluare Anevar-2018: SEV 103 — Raportare.

2.(m)Moneda valorii definite.Modalititi de plati
¢ Valoarea estimati in acest raport este valoarea de piata, exprimati in euro, convertiti
n lei i nu contine TVA sau alie taxe (notariale,impozit pe tranzactie etc.), Cursul de
schimb considerat este 4,7798 lei/1 EUR, cursul BNR la 15.01.2020.
°* Valoarea proprietifii imobiliare evaluate, se refers la plata cash/integrald in momentul
transferului dreptului de proprietate.

3.PREZENTAREA DATELOR

3.1.Date despre aria de piatii,oras,vecinititi si localizare.

Proprietatea imobiliara evaluath este amplasati i intravilanul comunei Dudestii Noi,
judetul Timis,
Comuna Dudestii Noi este situati in Campia de Vest a Banatului, 1a o distantd de 13,5 km de
Timisoara, orag-resedinti al judetului Timis. Localitatea se invecineazi la Vest cu
Becicherecu Mic, 1a Nord-Vest cu Hodoni si Satchinez, la Est cu Sinandrei si Timigoara, iar la
Sud — cu Siciélaz. Legiturile sunt asigurate prin drumurile comunale §i calea feratd Timisoara-
Cenad. Totodats, localitatea are iesire la drumul national DN 6 Timisoara-Sannicolau Mare-
Cenad-frontierd Ungaria.

3.2. Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea situafiei juridice.
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Proprietatea evaluats este:

postal 307041.

TEREN intravilan

Adresa: Loc. Dudestii Nol, Str Remus, Nr. 24, jud, Timis

Oficktl de Cadasiru gl Publicitate imobillard TIMIS
Birou! de Cadastru :l Publititate Imebiliars Timiscarn

Teren construit, situat in intravilanul localitatii Dudestii Noi , cod

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funzlard Nr. 401410 Dudesdi Not

IGXT6318435

A. Partea L. Descrierea imobilului

| . cadastzal | suprafata® (mp) Observatll / Referinte
: 735 -Teren imprejmult; Constructia L1 Instrisa [Ea
- i teren inteavilan Eppre(mult cu gard de plasa

v’ Proprietar teren: Comuna Dudestii Noi in administarea Consiliului Local al
Comunei Dudestii Noi




A. Partea §. Descrierea imobiluiui
TEREM Intravilan

Adresa: boc, Dudestii Noi, Str Remus, Nr, 24, Jud, Timis

::ir':t ,:{."‘t?f;‘rt;;i Suprafaia® {mp} Observait / Refarinte
-k Teren nareimeat; Construcha CL (nseesa {n CF c0141U-C}
M 401410 735 teren intravilan Imprefmult cu gard de plasy

B. Pariea il, Proprietar] 5i acte

nscrlert privitoare [a dreptul de proprictate si alte drepturi renle Referinte
33 /10/12/2010 — —
:ztaazém\nlistraji‘w {m 12, Ot U6/04/2D50 emis de prnarie dudestl fict {act administraiv nr. 1I6304/25-08
2 Is de ocpl timis:); ]
:;U %m L‘l‘are. drept de PROPRIEIALE, dobanalt phin Lege, cota actua1al Al
1i:
NO1
1} COMUNA DUBESTII NOI [N ADM CONS LOCAL AL COM DUDES'_TI! -
: OBSEAVATIE pozitie brans=risa din GF 401129/0udesii Nof, Inscrlsa prin inchelerea nh 130345 din 25/583/2010;
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¥ Proprietar construetii : Iliescu Adriana Bianca;

v Drept de proprietate Inscris in CF 401410 Dudestii Noi -Anexa nr.1
v Nr.Cadastral: 401410

Proprietatea evaluat : teren construit, cu suprafata de 735 m.p, de formi regulata,
Accesul auto §i accesul pietonal la proprietate : strada Remus, pietruita
Utilitatile din zona amplasamentului sunt reprezentate de :

- refea de energie electrica
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Constructii existente pe teren : casa P+M, zidarie din carimidi, cu planseu din beton,
sarpanta de lemn si invelitoare din tigla, tamplarie PVC cu geam termopan, Sc = 87 mp,
Proprietar asupra constructiilor : Iliescy Adriana Bianca ;
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Carte Functard Nr. 401410-C1 Dudesti Noi

A. Partea |, Descrierea imobiluiui

Constructli
Crt Nr ca'?:stral Adresa Ohservatii / Referinte
Al 401410-C1 Lac. Dudestii NGT, Str Reétnws, N, 24, N7, niveluri:dy S, constralta 1a SolaT mp;: 8. canstrelfa
L Jud. Timls desfasurata:171 mp; Casa famillala in regim de inaltime
F43E, construita in anul 2019
B. Partea Ii. Proprietar] 5i acte
inscrieri privitoaras I3 draptul de propristate gl alte draptuyi reale Referinge

241688 / 07/11/2019
Act Administrativ_nr, certificar de atestdre a edificar constructiel nr,6662, din 25/10/2019 amis te PRIMARIA
COMUNEI DUDESTI| NOL; Act Adminlstrativ nr, AL, 30, din 28/12/2012 emis de PRIMARIA COMUNE! DUDESTI
WOI; Inseris Sub Semnatura Privata nr. 1843, din 03/09/2019 emis de CRASOVAN LUCIAN; Inserls Sub
Semnatura Privata ns, p.v. de receptie la terminarea luersrilor nr. 1, din 27/09/2018 emis de PRIMARIA
COMUNE] DUDESTH NOI:
gy [Intabulare, drept dé PROPRIETATE, dobandit prin Canstrilre, cots Al

actyals 171
1) ILIESCU ADRIANA-BIANCA

£ Resdmm 121 AN SR

3.4.Date privind impozitele §i valorile de impozitare

Impozitele si taxele pentru asemenca proprietati sunt cele aplicate pe intreg teritoriul
Romdniei §i sunt reglementate, at4t pentru persoane fizice cdt gi pentru persoane juridice.
4.ANALIZA PIETEI

Analiza piefei este procesul de identificare §1 studiere a pietel unui anumit bun say
serviciu constituind totodats fundamentyl pentru determinarea cele mai bune utiliziri a unej
propriet#ti imobiliare.

Piata imobiliar# este reprezentats de un grup de persoane sau firme care se afld in contact unii
cu altti in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

O serie de caracteristicf speciale deosebesc piefele imobiliare de pietele bunurilor say
serviculor. Fiecare proprietate imobiliara este unics iar amplasamentul sy este {ix.

Pietele imobiliare nu sunt piefe eficiente: numirul de vanzitori $i cumpdéritori care actioneazi
nu este mare, proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piefe si fie sensibile Ia stabilitatea veniturilor, precum si si
fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobéndit, mirimea
avansului de plats, dobanzile etc.

Pentru delimitarea si identificarea unei piete imobiliare specifice, evaluatornl examineaza:

1. Tipul proprietitii imobiliare: Teren construit,

2.Caracteristicile proprietitii imobiliare:suprafata teren; 735 mp

3.Aria pietei
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Aria de piath este delimitarea geografica sau de localizare a pietei pentru o categorie specificd
de proprietdti imobiliare si anume zona In care proprietiti imobiliare comparabile sau similare
pot concura eficient cu proprietatea imobiliard subiect , in mintea cumpéréatorilor probabili
sau potentiali §i a utilizatorilor,

Pentru analiza pietei imobiliare s-au observat proprietiti imobiliare comparabile (terenuri
construite) situate In comuna Dudestii Noi.

Concluzie;

In cazul proprietéii evaluate, piata imobiliard specifici este piata proprietitilor imobiliare de
tip teren construit, suprafata aproximativ 500 — 1000 m.p., situate In comuna Dudestii Noi.

4.1.Analiza cererii(cerere solvabili)

Cererea reflectdi nevoile,dorintele,puterea  de cumpdrare §i  preferintele
consumatorilor.Analiza cererii se axeazi pe identificarea utilizatorilor potentiali.
Aflata intre Timisoara si granita cu Serbia, comuna Dudestii Noi este o adevarata atractie
pentru investitori. Populatia satului este in crestere si aici ¢ locul cu cea mai tanars populatie
din zona Timisului.

4.2.Analiza ofertei

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar. Pentru a analiza oferta
evaluatoru] s-a bazat pe analiza datelor obtinute prin efectuarea inspectiei cartierului, prin
discutiile avute cu proiectanti, agenti imobiliari, antreprenori dar si prin consultarea
anunfurilor publicitare .
Avria pietei
Pentru analiza pietei imobiliare s-au observat proprietéti imobiliarc comparabile (terenuri
construite) situate in Comuna Dudestii Noi.
in continuare sunt prezentate proprietétile comparabile utilizate.

Comp. | Localitate Descriere Suprafata Pret(Burg)™ =~
teren(mp)

Ci Dudestii Noi | Teren ¢u casa P 822 95.000

C2 Dudestii Noi | Teren cu casa PHM | 600 70.000

C3 Dudestli Noi | Teren cucasaP+M | 1.000 67.990

hitpsy//www.publi24.ro/anuntuy i/imobilisre/de-vanzare/case/casa/anunt/casa-dudestii-

n0i/4651g226dee7791 pe6h0ge3dfhs g1731.html
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Casa dudostil net 85 000 EUR
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Specificat
Sudlul consiructiol Stadll constauctial Suprafata terenului 8220 m2
Suprafata uths 360.0 ;2 Suprafata constmia 364,0 m?
Rumar camare 4 Humar bal 2
Anul constructiel 2010 incalyire aftela
Structura de rexistents Selectesza Invelitoare acoperis Sefectesza

Descriere Imobitiare

EXCLUSIVITATE: AGENTIE RBAOBILIARE SC ANCA BEST IMOBILIARE SRL Va ofera casa parterde vanzate, Dudesti Nal,

poziis il pe struda principala lenga Rus Saviter, Zona Enistia 5§ ingrEta, I2 doar 10 ministe de Temisoars, 15 mine de tentrele comercizle
Hombach, Auchin, Decathion

Teron de 822mp datet cu toate ubHstle . Bpa, cuvent, Ezare, retea intemel Dlgiin zena

Gusa se vinde la ross, Intabutats,cu inchides 1 pan sl inveStorre tiglz ceramica bramace da calitste supesioara,

Starpa cunistructio] se prezinta excelent, ca wmare atentlal sporite zeardale In tmpy) santienuiul tatalior Se executia,

Supratala conatnita a casai gate 364mp, Lar cea wila de 300mp, sl ests i din el spatil; 3 donmit: {atirt et 5N

2 dresging-uri, 2 bai, fiving, sufregarie sl bucatada open space, camara, spatiu tehriic, spalaterle, garsj dublu si o terasz accperiia genercasa
S ele 5] oroenk izla 3 S-ar prela sl uned gradinite ssu unul 270 de batrant.

Prat 55.600 euro negaciabd

Mook W afnSil e nmssss omenimin e

Teren cu suprafata de 822 mp cu casa Ia rosu in regim de inaltime P, suprafata construita 360
mp, utilitati: curent, apa. Pref: 95.000 Euro negociabil

htips:/waw, ub]i24.ro/anunturi/imobiliare/de—vanzare/case/casa/anunt/ roprietar-vand-casa-
noua-in-dudestii-noi/85 i4f0e548197pef1348d33] 39d0963d.html
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Progrietar vand casa noua in dudestil noi 70 000 EUR
? Tms edm@tel 2 Vidpenata * . :
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Spedificatii
Stadif conswuaticl Ge Suptatata terenuiul 600,06 m*
Supratata utila 1500 Supiata construits 1500 m°
Numar camere 4 Rumar bal 2
incalrire Encaizira centralizala Kumar nhvele 2

Descriere Imobiliare

Vand casa in Dudeslll Nol In zona rezidantiata, d.fmap+m.wemmammmmm(mm.m-m.mmm.
Becatinie ), ma ¢ tale, terasd { na finisala). Teren 600mp, casa 150mp. Prel 70.000=ur, Tel 0745577723

Vezi datall pa veavsremimo.m

Teren de 600 mp cu casa in regim de inaltime P+M, Scd =230 mp. Pret: 70.000 Euro
negociabil.

si/fwww.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/case/casa-la-tara/anunt/casa- -1~
consfructie-noua/780964757d6e6350. html

(

pubiio 2 ro & Commamey fr Fovota 3tonme Gatels 7 Aoy
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Casa p+m constructio noua 67 380 EUR = ey % Factem
? Terdr DusaB Ba @ Vad pobanta AR

@ Vimskad 1352
b4 A Rupartiara

Vazk tovha sourkucls

Tirtriwle anurhd pa
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Teren de 1000 mp cu casa in regim de inaltime P-+M, finalizata, Scd =150 mp, cu tamplarie
tip PVC cu geam termopan. Pret:67.900 Euro negociabil.

4.3.Analiza echilibrului pietei

Pe termen scurt,oferta imobiliard este relativ fixa si pretul rispunde la cerere.

Activitatea piefei imobiliare este ciclic, ciclul imobiliar fiind caracterizat prin perioade
successive de expansiune,varfurirestringeri §i epuizare. Ciclul imobiliar réspunde la doud
seturi de stimuli: ciclul pe termen lung depinde de schimbirile in caracteristicile populatiei
existente §i In veniturile sale iar ciclul pe termen scurt depinde in principal de disponibilitatea
si costul creditului.
Desi pe piata local studiata se mentine un dezechilibru intre cerere si ofertd, in favoaren
cumpdriitorului totusi aceasta prezinti o anumits dinamicitate constatat? atdt prin termenul
relativ scurt  in care ofertele imobiliare competitive il gésesc cumpiritori cat si din
rapoartele anuale ale Primiriei care ne conduc la concluzia cf localitatea are o dezvoltare
_continud §i constantd in ultimii ani cesa ce reprezinti o garantie pentru dezvoltatorii
imobiliari.

S.ANALIZA CELEI MAI BUNE UTI LIZARI,

5.1.Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber.

Cea mai bund utilizare este utilizarea probabilé in mod rezonabil §i justificati adecvat,
a unui teren liber sau a unei proprietifi construite, utilizare care trebuie s3 fie posibild din
punct de vedere fizic, permisi legal, fezabils financiar si din care rezultd cea mai mare valoare
a proprietiitii imobiliare,
Obiectul evaludirii este un teren intravilan cu suprafata de 735 mp, de form3 regulata, situat in
zona de Est a localititii Dudestii Noi. Accesul la proprietate : drum pietruit. Utilititi
disponibile: retea de electricitete.
Coneluzie: CMBU a terenului in cazul de fata este teren construit, cu constructia existenta in
prezent.

0.EVALUAREA PROPRIETATIL

Valoarea de piati a terenului trebuie estimati avind in vedere cea mai bund utilizare a
acestuia.
Pentru determinarea valorii de piafd a terenului s-a folosit Extractia de pe piaji .
Extractia de pe piata este o metods prin care valoarea terenului este extrasi din preful de
vénzare al unei proprietiti construite, prin sciderea valorii contributiei constructiilor,estimati
prin metoda costului de ntocuire net.

6.1.Metoda extractiei de pe piafa

Metoda extractiei de pe piafa consti in determinarea valorii terenului liber ca o mérime
reziduald, dupi ce din pretul curent de vanzare al Intregii proprietati imobiliare (teren plus
constructii) s-a scizut costul de inlocuire net gl constructiilor §i amenajirilor. Aceasts metods
este adecvatd in situaia in care:

- I existd terenuri libere, vindute sau oferite la vénzare sau cerute pentru cumpérare, in
aria de piaf3 a terenului subiect;

- valoarea constructiilor este mici (indeosebi tn mediul rural ); si

- dac se poate determina cu acuratete costul de inlocuire net (CIN) al constructiilor.
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Procedura: Costul net al constructiilor se scade din preful total de vanzare al proprietitii
pentru a se obtine valoarea terenului,
Aplicabilitate: Aceastd tehnici se aplicd atunci cind:
e contribufia constructiilor la valoarea totali a proprietitii este in general scizutd si
relativ ugor de identificat. (Aceasts tehnic# este frecvent utilizats in zonele rurale).
°  consfruciile sunt noi, valoarea lor este cunoscuti si existd o depreciere foarte micd sau
chiar nu existi depreciere din nicio cauzi.
Restrictii: Evaluatorul trebuie s poati determina contfributia valorii constructiilor, estimaty
la costul lor net.
Sursa: Appraisal Institute. Evaluarea proprietitii imobiliare, Editia a 13-a — edifia in limba
roménd. ANEVAR, 2011, pag. 16.6-16.7.

Descrierea proprietatii imobiliare: Teren inscris in CF 401410 Dudestii Noi+ casa n regim
de indltime P+M, din zidarie cardmids, cu plangee de beton, sarpanti de lemn si invelitoare de
tigld , thmplirie exterioard tip PVC cu geam termopan, Sc= 87mp si Sed=171mp

Utilitdgi: retea de curent, apa.

Suprafata parcelei de teren este S = 735 mp. Forma parcelei : regulati.

Costul de inlocuire net al constructiilor pentru fiecare proprietate imobiliar comparabils
analizatd a fost estimat cu ajutorul Catalogului Costuri de reconstructie-Costuri  de
inlocuire/Cladiri rezidentiale, Bucuresti 2009 — Comeliu Schiopu, impreund cu indicii de
actualizare august 2018-2019 JROVAL Bucuresti -Corneliu Schiopu.

Analiza proprietatilor imobiliare comparabile:

Teren cu suprafata de 822 mp cu casa la rosu in regim de inaltime P, suprafata construita 360
mp, utilitati: curent, apa. Pref: 95.000 Euro negociabil

NIVEL Suprafata construits
Paster 360 mp

Sed 360 m

FCBS W 3720 leifmp 3720 lelimpf’ 3128 leifmp 112.537 81ei

Zidarie portanta parter 7ZPOROT24PFS | 5852 leifmp 1 5852 leifmp[ 4918 leifmp 177.035,3 e
Invelitoare INVTIG 4343 leiimp, 1 4343 leiimp| 365,0leimp]  131.38497ai
Tatal valoare la suprafata desfasurati(CiB) 420.958,0 lef
Costde inloculre brut 420.858,0 [ei

Cost de inlocuire brut Euro £8.996 EURO

Uzura fizica estimata : 0 % (constructic nous) , CIN= 89.600 Euro

15



s/ iwww, ubli24.ro/anunturi/imobiliare/de
noua-in-dudestii-noi/&5 i4fe548f97sef134843

Teren de 600 mp cu casa in regim de inaltime P+M, Scd

-vanzare/case/casa/anunt/proprietar-vand-casa-
3139d0963d.hitmi

=230 mp, constructie la gri. Pret:

70.000 Euro negociabil,
NIVEL Suprafafa construits
Parter 115 mp
Mansarda 115 mp
Scd 230 mp
[l b0 0 B B A 03
Infrastucturaffundafii FCw 5206 leifmp| 1 5206 leifmp[ 4375 leifmp 50.310,1 lei
Zidarie portanta parter fZPOROTI0PS 644,7 teifmp 1 6447 leifmp[ 541,8 leifmp 62.302.9 lei
Zidérie portant3 mansarda 1£PORT30M 309,3 letimp 1 3003 leimp[ 2599leltmpl — 20.8803 lei
Invelitoare INVHG 434,3 leifmp, 1 434,3 leiimp[” 365,0 feiimp 50.364,2 lef
Instafati electrice ELINGR 52,8 leifmp 1 928 leimp[ 780 leifmp 8.968,1 lei
Instalafi de incalare INCCONY 17,1 lelimp t 1171leifmpf 984 lgiimp[ 11.3164 lei
Instalatii sanilare CHINOX 1.752,8 leituc 1 1.752,% leibuclt 4730 leibuc 7.365,1 lei
DUSLAWG 2.638 4 leifbuc 1 26384 1eibuc[2.217 1 Isilbuc 44343 |gi
Finisej FOBFS 940,2 faifmp 1 940,2 leifmp[  790,1 leiimp) 72,6877 lei
Finisaj scar3 SCAMOZ 3.731,3 leibuc 1 3.731,3 leibuc[3.135,5 leifouc 3.1355ei
Total valoare la suprafata desfasurats(CIB) 300.774,7 lei
Cost de inlocuire brut 300.775,0 lei
Costde inlocuire brut Euro 63.587 EURO

Uzura fizica estimata : 6 % {constructie noud), CIN= 63.600 Euro

16



constructie-noua/780964757d6e6350.ktml

Teren de 1000 mp cu casa in regim de inaltime P+M, finalizata, Scd =150 mp, cu tamplarie
tip PVC cu geam termopan. Pret: 67.990 Euro negociabil.

NIVEL Suprafata construits

Parter 75.mp '
Mansarda 75 mp

Scd 150 mp

Infrastructura(fundagfi) FCBSV{ 372,0 leifmp 0 lefimp 8 leifmp 234454 ei
Zidérie portantd parter 7ZFOROTA0PS 644.7 leifmp 1 644,7 leiimp| 541.8 leiimp 40.632.4_1ei]
Zidarie portantd mansarda 7ZPORT30M 3093 leimp 1 [ 3093 leimp 2599 leifmp 19.493,7 el
Invelitoare VTG 4343 lelimp 1 4343leilmp]” 2650 leifmpl  32.346,21ei
Instalafi electrice ELINGR 928 leifmp 1 928leimp] 78,0 leifmp 11,6975l
Instalaflt de ncalzre INCGONY 147, leimp] 1 17,1 leifmp] 984 leifmpl” 147605 lef]
Instalalif sanitare CHINOX 1.752 9 lelbuc 1 [ 1.752,8 leifouc/ 4730 leiibuc 2946, i
DUSLAWG 26384 leifuc 1 26384 leibuc[2.217,1 lelbuc 4,434 3 et

Finisaj FOBF'S 940,2 Ieifmp 1 40,2 leifmp[ 790, leiimp 1185126 fei
Finisgj fajada 10cm 2533 leiimp 1 2533 1eimp[ 2129 leifmp 2171140l
Finisaj scard SCAMOZ 3.731 3 Isifouc 1 " 3.7313 leifouc{3.135,5 lelfouc 3.13551ef
Total valoare la suprafata desfisurata(CIB) 293.615,5 1ed
Costde fnlocuire brut " 283.616,01ei

Cost de Tnlocuire brut Euro 62.074 EURO|

Uzura fizica estimata : 0 % , CIN= 62.100 Eure

Pe baza informatiilor din piata evaluatorul a stabilit urmatoarele valori (marja de
negooiere a fost stabilita in urma discutiilor cu agentiile imobiliare care administreaza

ofertele, aprox 5%}
Pret Pret )
Camparabila | oferts niegooiat Sed CIN Valoae leren | Valoare teren
{Eurc) (Euro) {mp) {Eurg) | teren (Bure) | (mp) {Eurc/mp)
Cl 95,000 91,870 360 89,000 2,870 822 3.5
c2 70,000 65,700 230 63,600 2,100 600 3.5
C3 67,990 65,600 150 62,100 3,500 | 1,000 3.5

Concluzie: In opinia evaluatorului, valoarea unitara a unui teren construit de 735 mp este

3,5 Euro/mp.

Astfel valoarea terenului este: Vigpe,= 735 mp X 3,5 euro/mp =2.573 euro, echivalent la
12.296 lei pentru un curs BNR la data evaluarii de 4,7798 lei/euro;

17




T.ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor evaluiirii unei proprietdti imobiliare reprezintd o revizuire a
rezultatelor si concluziilor abordarilor aplicate care conduc la estimarea valorii finale a
proprietdtii imobiliare subiect(concluzia asupra valorii).

7.1.Analiza rezultatelor

Pentru estimarea valorii proprietdtii imobiliare subiect-Teren construit situat in
comuna Dudestii Noi s-a aplicat o singurd metods de evaluare conform Standardelor de
Evaluare a Bunurilor Anevar 2018 $i anume extractia de pe piagi .
Valoarea obtinuti prin aplicarea acestei metode de evaluare este:

Nrert, T T TMetoda de evaluare | Valoare (Euro) | Valoare(lei)
CF 401410 Dudestii Noi Extractia de pe piati 2.573 12.2%

Pentru aplicarea metodei comparatia direct s-au folosit trei proprietdfi imobiliare similare cu
proprietatea imobiliars subiect.

7.2.Concluzia asupra valorii
Evaluvatorul recomands ca valoare final#:

V=2.573 EUR echivalent 12.296 lei
Valorile exprimate nu contin TVA

Ing.Suteu Vasile Mircea S.C.MSCADS.RL.
Evaluator autorizat EP], leg. Nr.16475 CUIL 15601988
Membru Titular ANEVAR J 35/1 688/2003 o,

e i‘h"' e

18




."FH\\,

N

f

& Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg TIMIS . Mr cerere 7088

g £ Biroul da Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara _Ziua 15

I & " lune oL
& o Anul %026
CANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificy
PENTRU INFORMARE L

Carte Funciard Nr. 401410 Dudestii Noi 10786752

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Dudestii Noi, Str Rermnus, Nr, 24, Jud, Timis

E:t pg"r':'tffpdoa;:;;:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 401410 735 Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 401410-C1;
teren intravilan imprefmuit cu gard de plasa

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrier] privitoare 1a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
173133 /10/12/2010
Act Administrativ nr. 12, din 06/04/2010 emis de primaria dudestii noi (act administrativ nr. 116304/25-08-
2010 emis de ocpi timis;);
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dohandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) COMUNA DUDESTH NOI IN ADM CONS LOCAL AL COM DUDESTII NOI
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 401129/Dudestii Noi, inscrisa prin incheierea nr. 130345 din 15/09/2010;

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintela dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

73987 [ 19/05/2011
Act Administrativ nr. 1309, din 02/05/2011 emis de primaria dudestii noi;

c1 Intabulare, drept de CONCESIUNEpe durata™ existenter constructiei, AL
asupra 435 mp teren
1) ILIESCU ADRIANA BIANCA
AL

c2 intabulare, drept de FOLOSINTAatribuire in folosinta gratuita,asupra
300 mp teren,pe durata existentei constructiei
| 1) ILIESCU ADRIANA BIANCA
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Carte Funciard Nr. 401410 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestii Noi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
401410 735 teren intravilan imprejmuit cu gard de plasa
* Suprafata este determinal® in planul de proiectie 5tereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

11 4
401412 403431 401410 401409 401408
C1
o .

e £ ’
i 2 ) S
Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra | Suprafata « " .
crt| folosingd |vilan (inp) Tarla Parceld Nr. tapo Observatii / Referinte
1 curti [ pa 735 403/1/1; 56 - teren intravilan

constructli 403/2,407/2;
408

Lungime Sagmante
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfirsit i+~ (m)
1 2 49.0

2 3 15.0

3 4 49.0

4 1 15.0

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de projectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea I milimetru.
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Carte Funciard Nr. 401410 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestii Noi

Certific cé prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoara din cartea funciard originalg, pastratd de acest
birou.

Prazentul extras de carte funciarg este valabil la autentificarea de c8tra notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-z achitat tariful de 0 RON, -Online nr.118020/15-01-2020 in suma de 0, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr. 272,

Data solutionrii, Asistent Registrator, Referent,
16-01-2020 MONA - SANDA KOVACS

Data eliberarii,

A {parafa si semnéatura) (perafa si semnatura)



. Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliar TIMIS - Hr cerere, " 7084

ﬁ';{ Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliari Timisoara Ziua
F . tona
2 - Anut
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA =T
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 401410-C1 Dudestii Noi 100078257852

A. Partea L. Descrierea imobilului

Constructii

crt |NF ca;: stral Adresa Obhservatii / Referinte
Al 401410-C1 Lac, Budestii Nof, Str Remus, Nr. 24, |Nr. mivelur:2; 5. constraita ta s0l:87 mp! 5. construita
Jud. Timis desfasurata;171 mp; Casa familiala in regim de inaltime
P+1E, construlta in anul 2018
'
~ B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

241688 /07/11/2019

NOI;

Act Administrativ nr. certificat de atestare a edificar constructiel nr.6662, din 25/10/2019 emis de PRIMARIA
COMUNEI DUDESTI NOI; Act Administrativ nr. A.C. 30, din 28/12/2012 emis de PRIMARIA COMUNEI DUDRESTI

Inscris Sub Semnatura Privata nr. 1843, din 03/09/2019 emis de CRASOVAN LUCIAN; Inscris Sub

Semnatura Privata nr. p.v. de receptie la terminarea lucrérilor nr. 1, din 27/09/2019 emis de PRIMARIA
COMUNE! DUPESTII NOI;

Bl

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Canstruire, cota Al
actuala 171

1) ILIESCU ADRIANA-BIANCA

C. Partea 1ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

Referinte

drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

AT
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Carte Funciard Nr. 401410-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestii Noi
Anexa Nr. 1 La Parieal

Date referitoare la constructii

- Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. {imp) juridics Observatii / Referinte
canstructii de Cu actelS. construita 1a sol:87 mp: 5. coRstruita
Al 401410-c1 locuinte 87 in CE |desfasurata:171 mp; Casa familiala in regim
propriu de inaitime P+1E, construita in anul 2019

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditille legii.
S-a achitat tariful da 0 RON, -Online nr.118020/15-01-2020 in suma de 0, pentru serviciul de publicitate

imobiliard cu codul nr. 272.
Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
16-01-2020 MONA - SANDA KOVACS

Data eliberarii,
A )

{parafa si sernatura) {parafa gi semnatura)










