ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI DUDESTII NOI

HOTARAREA
Nr. 22 din 28.02.2020

privind aprobarea vanzarii terenului inscris in C.F. nr. 401427 Dudestii Noi
catre Nazer Bujor IENCI

Avand n vedere notificarea nr. 4267/06.02.2020 si cererea lui Nazer Bujor IENCI,
inregistratd cu nr. 4319/07.02.2020, Contractul de concesiune nr. 1216/2011, raportul de
evaluare nr. 08 din 15.01.2020, a ing. autorizat ANEVAR nr. legitimatie 16475 Suteu Vasile
Mircea.

in temeiul prevederilor Hotaréarii Consiliului Local (H.C.L.) nr. 59/2005 privind
stabilirea criteriilor de departajare in vederea atribuirii de terenuri tinerilor pentru
construirea unei locuinte conform Legii 15/2003, cu modificarile si completérile ulterioare,
ale H.C.L. nr. 6/2011 privind atribuirea de terenuri tinerilor pana Tn 35 ani, conform Legii
nr. 15/2003, H.C.L. nr. 6/2020 privind aprobarea vanzarii terenului inscris in C.F. nr.
401427 Dudestii Noi din domeniul privat al comuna Dudestii Noi ,

luand act de:

a) referatul de aprobare al primarului comunei Dudestii Noi, in calitatea sa de
initiator, Tnregistrat sub nr. 4663/2020, calitate acordata de prevederile art. 136 alin. (1) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

b) raportul compartimentului de resort din aparatul de specialitate al primarului,
inregistrat sub nr. 4662/2020, indeplinind conditia de la art. 136 alin. (8) lit. b) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

c) avizul favorabil al comisiei de specialitate ECOF, indeplinind conditia de la art.
136 alin. (8) lit. c) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

d) avizul de legalitate favorabil al secretarului comunei pentru proiectul de hotarare
in conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentad a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, respectiv cu cele ale art. 9 din
Regulamentul propriu cuprinzdnd mésurile metodologice, organizatorice, termenele si
circulatia proiectelor de hotarari ale consiliului local aprobat prin Hotararea Consiliului
Local al Comunei Dudestii Noi. nr. 53 din 19 noiembrie 2012,

avand la baza prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), respectiv cele ale art.
139 alin. (2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

in temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

Consiliul Local al Comunei Dudestii Noi adopta prezenta hotéarare.






Art. 1. - (1) Se aproba vanzarea catre Nazer Bujor IENCI, denumit in continuare
cumparator, a terenului proprietatea privatd a comunei Dudestii Noi, situat in comuna
Dudestii Noi la adresa str. Bega, nr. 19, inscris in C.F. nr. 401427 Dudestii Noi, nr.
cadastral 401427, avand o suprafatd de 622 m?, la pretul recomandat in urma raportului
de evaluare nr. 08 din 15.01.2020 pe care Consiliul Local il insuseste si care face parte
integranta din prezenta hotarare, respectiv de 10.406 lei + T.V.A.

(2) Plata se va face in rate lunare, pe o perioada de 12 luni, cu un avans de minimum
25% din pretul integral, la casieria Primariei comunei Dudestii Noi, Tn numerar, iar ulterior
achitarii contravalorii avansului terenului, se pot perfecta actele autentice privitoare la
transferul de proprietate in fata unui notar public.

(3) Pentru diferenta de 75% plus dobanda de referintd a Bancii Nationale a Romaniei
se va inscrie ipotecd tabulara de rangul | in favoarea comunei Dudestii Noi, care se va
putea radia din cartea funciara la achitarea obligatillor asumate Tn contractul de vanzare-
cumparare.

(4) Dupa achitarea de catre cumparatori a unui avans de 25% si stabilirea graficului
de platé al ratelor lunare se va putea proceda la perfectarea contractului de vanzare-
cumparare in forma autentica la notar.

(5) Contractul de concesiune nr. 1216/2011 se considera reziliat de drept ca fiind fara
obiect incepand cu data semnarii la notar a contractului de vanzare-cumpdrare pentru
terenul ce face obiectul prezentei hotarari.

Art. 2. - (1) Pentru neplata la termen de catre cumparator a ratei lunare scadente la
ultima zi a fiecarei luni, acestia sunt obligati la o penalitate de 0,02% din valoarea ratei
pentru fiecare zi de intarziere pana la achitarea integrald a ratelor restante.

(2) Pentru neplata a trei rate lunare consecutive primarul comunei Dudestii Noi poate
solicita rezilierea contractului de plin drept.

Art. 3. - Pretul de vanzare va include pe langa suma rezultata din raportul de evaluare
si costurile aferente realizarii transferului de proprietate, taxe notariale, taxe de timbru si
alte taxe, inclusiv contravaloarea raportului de evaluare.

Art. 4. - Sumele obtinute din vanzarea acestui imobil constituie venit la bugetul local
al comunei Dudestii Noi.

Art. 5. - Prin intermediul secretarului comunei prezenta hotarare se comunica in mod
obligatoriu, Tn termenul prevdzut de lege, primarului comunei Dudesti Noi,
Compartimentului de contabilitate si control intern din cadrul Primariei comunei
Dudestii Noi, prefectului judetului Timis, catre Nazer Bujor IENCI, se aduce la cunostinta
publica prin afisare, precum si prin publicarea pe pagina de internet la adresa:

www.pcdn.ro.
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1.InTRODUCERE

1.1.Sinteza raportului

Obiectul evaluirii esle dreptul deplin de proprietate asupra proprietitii imobiliare:
»  Tip teren construit situat in intravilanul localitdtii Dudestii Noi, str.Bega nr.19, descriere
conform CF 401427 Dudestii Noi, Nr.cadastral: 401427, categoria de folosinta : Curti —
constructii.

Acces: drum pietruit ;

Suprafata: 622 mp

Proprietar: Comuna Dudestii Noi, in administrarea Consilinl Local al Comunei
Dudestii Noi.
¥ Drept de folosinta gratuita asupra 300 mp si drept de concesionare asupra 322 mp pe

durata existentei constructiilor in favoarea lui Tenci Nazer Bujor

VVY

Raportul de evaluare a fost intocmit de citre ing, Suteu Vasile Mircea in pericada
14.01.2020-15.01.2020

Data inspectiei/viziondrii; 14.01.2020

Data evaluirii: 15.01.2020

Data raportului; 15.61.2020

Curs valutar valabil: 1 EURO=4,7798 la data de 15.01.2020
Scopul raportalui de evaluare: informare

Tipul valorii estimate: valoare de piati

Concluzia asupra valorii de piatd a proprietitii subiect s-a exprimat prin utilizarea metodei
Extractia de pe piati.

Nr.ert. B - | Metoda de évaluare | Valoare (Enro) | Valoare(lci)
CF 401427 Dudestii Noi | Extractia de pe 2.177 10.406
piatd

Valoare unitara = 3,5 EUR/mp
Vieren™= 2,177 Euvo echivalent 10.406 let

Detalierea prezentei sinteze este efectuatd in capitolele care urmeazi, precum si in
anexele Ia prezentul raport de evaluare.

Ing.Suteu Vasile Mircea S.C. MS CAD S.R.L.
Evaluator autorizat EPI, leg, D CUL15601988
Membru Titular ANEV ARG .-135/1688/2003




CUPRINS

LIntroducere...ucreerernnenn., e g e as Perrrersser e re e Vrvberrnrererreesana rrrerirennen s varans 1

1.1.8inteza raportultio. .. v et e e e oe ettt en e reasanea e betreriersenenierans el

1.2, Certificarea evaluatorului

2. Termenii de referints ai evaluirii.......
2.(a)identificarea 5i competen(a evaluatoruli, ... oo e s 4
2 (b)ldentificarea clientului §i a oriciror alti utilizatori desemnati. o uoircecisoresnaeensrns R 4
2.(c)Scopul evaltirii v reeeverseerennn, PRt e st e b b aat e ranesaa b seenes Hbrermeenanrarananenis |
2.(d)Identificarea proprietifii evaluate...........oovveeooeoo oo, ettt e nr e st corerrarees 4
2.(e)Tipul valoril..u .o seces s, e et st msnsrreenespenenn errtbe s sas e ennten 5

2.(5)Data eValUBH ceeruenerecessceeresins e ees

2.(g)Documentarea necesari pentru efectuarea evaludrii v ennieeeeeen,

2.(h)Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
2.(Dlpoteze §i ipoteze speciale......nrnnnn...... e e b e neens w5
2. {Restrictii de utilizare,difuzare san publicare.............. NN frreers e e s b setaseresne i ane 5

2.(k)Declararea conformititii evalusirii ca SEV (Standardele de Evaluare ANEVAR) ..u.............. 6

2.(IDescrierea raportultf.....erorsvosennn rerseineras arrnssssesananes bt s e e e dannen 7
2.(m)Moneda valorii definite, Modalititi de pIat........uivuererssssscccsssemmessesssessesssosse oo eeessesesnns R
3.Prezentarea datelor. ....vioiennnsensnscenees, UV USU Hevbr e e ans 7
3.1.Date despre aria de piajdl,orag,vecinatiti si localizare...uu.vuu....... e s D— 7

3.4.Date privind impozitele si valorile de IMPOZIAIE vt v sesecereneeane Vet e w9
4.Analiza PIetelu. e irmrssioreesrensseeones e eyt e st s e neas 9
4.1.Analiza Cererii(Cerare SOIVAbIIA) .vvuuun.uuumuumssmeosssereererereseseseoeessssmssomsmseseses e sees e ersssenne 10
4.2.Analiza ofertei .......... R e e e e st a sres s it e es 10
4.3.Analiza cohilibrului pietei.....uoreeeresnsrnens e e e s e ene b s er s P 13
5.Analiza celei mai bune ulilizii, ........ reserarseasa frerrs et e enanenne e s er e i3
5.1.Cea mai bund utilizare a terenului ConSIASIAL TTDE.ou.uerrumurrvrrueme oo oo 13

6.Evaluarea propnetétu 14

6.1.Metods extractiei de pe PIAIR oottt s ess st en s e sen st sttt 14
7T.ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII......... Fbet ettt res e 17
7.1 Analiza rezultatelor. ... oo, et Pratras s e e et sa st ein brrcessnoens 17
7.2.CONCIRZIA ASUPTE VAIOT 1uuvveesusmrevseeneressanemsssssesscesscsesssessessress eeeeeeesssssssseesesesseeees e w17
8.Anexe............ Vrerranan e nears Vs 1 Lt b L b ers e men e asa b cras b r b nt s s e s aea s esaeesmae e sesanns i7




1.2. Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunogtinelor si informatiilor detinute, certific ci
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte. De asemenea,
certific ci analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt Iimitate numaj de ipotezele
considerate §i conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile §i concluziile personale,
fiind nepirtinitoare din punct de vedere profesional. In plus, certific ¢& nu am niciun interes
prezent sau viitor privind proprictatea imobiliari care face subiectul prezentului raport de
evaluare §i niciun inferes sau influents legata de pértile implicate,

Suma ce revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legéturd cu declararea in raportul de cvaluare a unei anumite valori, care 53 favorizeze clientul
§i nu este influentatdi de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si coneluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR ( Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al ANEVAR.

Proprietatea imobiliard descrisa in prezentul Raport de Evaluare a fost inspectati
personal de cdtre cvaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistent’
semnificativé din partea nici unei alte persoane.

Prezentul Raport de Evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi
expertizat (la cerere) si verificat de ciitre un evaluator autorizat care detine specializarea
Verificarea Evaluirii ,,VE”, dovedits cu parafa de verificator cu specializarea EPI.

La data elaboririi acestui Raport de Evaluare, evaluatorul care semneazi mai Jjos
este membru titular ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregétire profesionald
continug al ANEVAR si are competente necesare intocmirii acestui Raport de Evaluare.

Ing.Suteu Vasile Mircea
Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.16475 __
Membru Titular ANEYAR = A




2. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

2.(a)Identificarea si competenta evaluatorului

o Acest raport de evaluare a fost realizat de ing. Suteu Vasile Mircea-evaluator autorizat
EPL
Evaluatorul poseda cunogtinele si experienta necesari realizirii acestui raport.
Evaluatorul nu are interese in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare,

o Implicarea evaluatorului in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de mirimea valorii estimate.

Evaluatorul nu a apelat [a asisteng din partea altor specialigti.

2.(b)Identificarea clientului si a oricitror alti utilizatori desemnati
¢ Acest raport de evaluare a fost realizat la cererea clientuluni Ienci Nazer Bujor

¢ Utilizatorul desemnat al acestei lucriri este clientul precum i Comuna Dudestii Noi
prin Consiliul Local Dudestii Noi.

2.(c)Scopul evaluiirii - INFORMARE
o Evaluarea a fost cerutid pentru a oferi informatiile si asistenta necesare in
eventualitatea tranzactionirii proprietitii.

2.(d)Identificarea proprietitii evaluate

° Proprictatea evaluati : teren intravilan, situat in zona de Est a localitatii Dudestii Noi,
cod postal 307041, Str.BegaNr.19
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2.(e)Tipul valorii
e Tipul valorii estimate este valoarea de piata.

Valoarea de piaii este suma estimati peniry care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(@)la data evaludvii intre un cumpdrator hotdrdt §i un vanzdtor hotéirdt, intr-o
Iranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care partile au actionat fiecare
in cunostintd de cauzd, prudent §i fird constrdngere.{Definitie conformStandardului de
evaluare a bunurilor ANEVAR 2018-SEV100-Cadru general si SEV 104-Tipuri ale
valorii).

2.(H)Data evaluiirii
° Acestraport de evaluare a fost realizat in pericada 14.01.2020-15.01.2020
¢ Inspectia proprietitii a fost efectuaty la data de 14.01.2020 §i a constat in identificarea,
vizionarea imobiluluj, fotografierea si culegerea de date.
Data evaluarii este 15.61.2020
Data raportuiui: 15.01,2020

2.(g)Decumentarca necesari pentru efectuarea evaluirii
o Inspectia a fost efectuatdi de evaluator si a constat in identificarea , Vizionarea bunului,
fotografierea si culegerea de date.
e Nu au existat restrictii sau limitiri referitoare la inspectia, documentarea si analizele
necesare pentru scopul evaluérii.

2.(h)Natura §i sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
o Extras CF-Anexa nr.1
e Site-urj de specialitate sursa INTERNET:
www.imobiliare.ro,www.romimo,ro,www.publi24.ro
Site-ul oficial al Primiriei Dudestii Noi
e Informafii culese de la persoane fizice si juridice care au incheiat tranzactii imobiliare
la proprietati comparabile.

2.()Ipoteze si ipoteze speciale

® Aspectele juridice ale proprietatii imobiliare se bazeazi exclusiv pe documentele
furnizate de citre proprietarii constructiei existente pe teren $i au fost prezentate fird a
se intreprinde verificiiri sau investigatii suplimentare,

e Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil.

Proprietatea a fost evaluatii in ipoteza , liberi de sarcini” .

e Informalille furnizate de catre terf sunt considerate a fi autentice dar nu se
acorda garantii asupra acuratetii lor.

e Se presupune cii proprietatea sc conformeazi tuturor teglementirilor si restrictitlor de
zonare §i utilizare.

e Situatia actuald a proprietitii imobiliare §i scopul prezentei evaludiri an stat la baza
selectdrii metodelor de evaluare folosite si a modalitétii de aplicare a acestora,pentru
ca valorile rezultate s34 conduci [a estimares cea mai probabild a valorii proprietatii in
conditiile tipului valorii selectate.

e Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii.

e Evaluatorul a utilizat in estimarca valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie.



P

Din informatiile definute de ciitre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarii
constructiei exisfente pe teren, nu existi nici un indiciu privind existenta unor
contamindri naturale sau chimice care afecteazi valoarea propriet&tii evaluate sau
valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul mu are cunostintd de efectuarea unor
inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenfa contaminantilor sau materialelor
periculoase i nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate in ipoteza ci nu existi asa ceva. Daci se va stabili ulterior c# existi
contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ¢ au fost sau sunt
puse n functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valotii raportate

Evaluatorul consideri ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile In lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evalusrii

Valoarea de piaf# estimati este valabils la data evalusirii. Intrucat piata, conditiile de piati
s¢ pot schimba, valoarea estimati poate fi incorectdl sau necorespunzitoare la un alt
moment

S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine i nu au fost luate in calcul eventuale
modificiiri care pot si apari in perioada urmitoare

Ipoteze speciale

fird

2.(j)Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

]

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cind are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante $i scopul
prezentului raport. Daci acestea se modificd in viitor evaluatorul nu este responsabil
decét In limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evalusrii.

Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentrn uzul
clientului §i a utilizatorului desmnat . Nu se acceptd nici o responsabilitate daci este
transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o
circumstants.

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confers dreptul de publicare.

2.(k)Declararea conformititii evaluirii cu SEV (Standardele de Evaluare ANEVAR)

Acest raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a
bunurilor ANEVAR-2018 si anume:

SEV100-Cadrul General

SEV 101-Termenii de referinti ai evaludrii

SEV102-Implementare

SEY[03-Raportare

SEV 104-Tipuri ale valorii

SEV230-Dreptur] asupta proprietiii imobiliare

GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile

NSNS SNANK



2.(l)Descrierea raportului
e Conform scopului evaluidrii, a complexittii proprietitii imobiliare subiect, si
cerintelor utilizatorilor, tipul de raport intocmit este raport explicativ.

¢ Confinutul raportului §i structurarea sa sunt conform Standardelor de
Evaluare Anevar-2018: SEV 103 — Raportare.

2.(m)Moneda valorii definite.Modalititi de plati
e Valoarea estimati in acest raport este valoarea de piata, exprimati fn euro, convertiti
In lei §i nu contine TVA sau alte taxe (notariale,impozit pe tranzaciic etc.). Cursul de
schimb considerat este 4,7798 lei/1EUR, cursul BNR la 15.01.2020
° Valoarea proprietlitii imobiliare evaluate, se referd la plata cash/integrald in momentul
transferului dreptului de proprietate.

3.PREZENTAREA DATELOR

3.1.Date despre aria de piati,oras,vecinititi si localizare.

Proprietatea imobiliara evaluati este amplasatd in intravilanul comunei Dudestii Noi, judetul
Timis.

Comuna Dudestii Noi este situati n Cdmpia de Vest a Banatului, fa o distanti de 13,5 km de
Timigoara, orag-resedinti al judefului Timis. Localitatea se invecineazi la Vest cu
Becicherecu Mic, la Nord-Vest cu Hodoni si Satchinez, la Est cu Sinandrei §i Timisoars, iar la
Sud —cu S#cilaz. Legaturile sunt asigurate prin drumurile comunale si calea feratd Timigoara-

Cenad. Totodatd, localitatea are iesire la drumul national DN 6 Timisoara-S4nnicolau Mare-
Cenad-frontierd Ungaria.

3.2. Identificarea proprietifii imobiliare subiect. Descrierea situatiei juridice.
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Selectare fandat

Proprietatea evaluati este: Teren construit, situat in intravilanul localitatii Dudestii Noi , cod
postal 307041.
¥ Proprietar teren: Comuna Dudestii Noi in administarea Consiliului Local al
Comunei Dudestii Noi
W: PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 401427 Pudeskil Nol

A. Partea |, Descriarea imobilutui
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Dudestii Noi, Str Bega. Nr. 18, Jud. Timis

Nr.{ Nr,
— ot | e tomiastral | Suprataga® (mp) Observatll / Referinge
!\ ) Al 401427 622 Teren Imprefmuit: Constructia CL INSCNsa I OF 01827017
. teren [ntravilan impre[mult cu gard de plasa

B, Partea ll. Proprietar] sl acte

Tnscrier! privitoare Ia dreptul da propriatate 5l alte drepluri reale Raforinte

373133 /10/32/2010
Act Administrativ nr, 12, din O6j04/2010 emis de primaris dudestii Aol (act adminitrativ Ar. 1 1BA04/25-08-

2010 emis de aepl Hmls:): o
B2 lln’taEulare, ,arept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cofa actuala[ AT
1

1} COMUNA DUDESTH NOI TH ADM CONS LOCAL AL COM DUDESTII NOT
OBSERVATIL: pozilie transcrisa din CF 401 129/Dudesti Nai, inscrisa prin Incheferea nr. 130345 din 15/08/2010;

v' Proprietar constructii : lenci Nazer Bujor ;



FREANIL S o - TR O e
Carte Funclard Nr. 401427-C1 Dudestii Noi 160076313473

A, Partea I, Descrierea imobijului
Constructh

cry | Nrcadastral Adresa Observatii / Referinte

Lot, DUdRsHI Noi, 5ir BBga, NT. 19, JUS.|Nr. fivelun:2; 5, construita ia s0-136 mp; 5. constinia
AL 401427-C1 " imis o desfasuralai2?8 mp; Casa familiala in regim de Inaltime
F+M, construlta in anul 2019are suprafata constrplty
139mp sl supratata desfasurata de 278mp. Cladirea

detine certificat de performants energetics,

B. Partea 1. Proprietari si acte

inserlert privitaare ta dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinta

243700 [ 07/11/2019 _
Act Administratly nr. R 7377, din 04/11/2019 emis de PRIMARIA COMUNEI DUDESTH ‘NOI: lnsgr;s Sub
Semnatura Privata nr, doc.cadastrala aviz 6r.241700, din 67/11/2019 emis de pfe gherasim valentina; Act

Pt Administrativ_nr. Dispozitia nr.378, din 26/09/2018 emls de Consiliul Judetean Timis;
L intabulare, drept de PROPREET—LATE, d—Eoba:_'—""rndlt Brin Construire, cota I AL
- 82 |actuais 11

1) IENC| NAZER-BUJOR

€. Partea HI. SARCINI .

Inscriert privind dezmembramintele dreptulul de propriatate, l Referinte
drapturi reale de garantie §1 sarcini

NU SUNT

v' Drept de proprietate inscris in CF 401427 Dudestii Noi -Anexa nr.1
v" Nr.Cadastral: 401427

Proprietatea evaluaty : teren construit, cu suprafata de 622 m.p , de form regulata,
Accesul auto §i accesul pietonal la proprietate ; drum pletruit
Utilitatile din zona amplasamentului sunt reprezentate de ;

- refea de energie electrica ;

Constructii existente pe teren: casa P+M, zidarie din cirdmidd, cu plansen din beton,
sarpanta de lemn si invelitoare din tigla, tamplarie PVC cu geam termopan, S¢=139mp , Scd
=278mp

Proprietar asupra constructiilor : Ienci Nazer Byjor.

3.4.Date privind impozitele si valorile de impozitare
Impozilele si taxele pentru asemenea proprietdti sunt cele aplicate pe intreg teritoriul

Roméniei si sunt reglementate, atdt pentru persoane fizice cét §i pentru persoane juridice.
4.ANALIZA PIETE}

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau
serviciu constituind totodatd fundamentul pentru determinarea cele mai bune utilizér] a unei
proprietdfi imobiliare.

Piata imobiliari este reprezentatii de un grup de persoane sau firme care se afld tn contact unii
cu altii Tn scopul de a efectua tranzactii imobiliare,

O serie de caracteristici speciale deosebesc piefele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unic iar amplasamentul séu este fix.



Pietele imobiliare nu sunt piefe eficiente: numirul de vénzitor; §i cumpiritori care
actioneazi nu este mare, proprietiile imobiliare au valori ridicate care necesiti o putere mare
de cumpérare, ceea ce face ca aceste piete si fie sensibile Ia stabilitatea veniturilor, precum si
si fie influenfate de tipul de finanfare oferit, volumul creditulyj care poate fi dobandit,
mérimea avansului de plats, dobanzile etc.

Pentru delimitarea si identificarea unei piete imobiliare specifice, evaluatorul examineazi:
1.Tipul propriet3tii imobiliare: Teren construit.

2.Caracteristicile proprietatii imobiliare:suprafata teren: 622 mp

3.Aria pietei

Aria de piafd este delimitarea geograficd sau de localizare a pietei pentru o categorie specifici
de proprietafi imobiliare si anume zona in care proprietii imobiliare comparabile sau similare
pot concura eficient cu proprietatea imobiliard subiect , in mintea cumpdirtorilor probabili
sau potentiali si a utilizatorilor.

Pentru analiza pietei imobiliare s-au observat proprietiti imobiliare comparabile (terenuri
construite) situate In comuna Dudestii Noi.

Concluzie:

in cazul proprietatii evaluate, piaja imobiliars specifics este piata proprietitilor imobiliare de
tip teren construit, suprafata aproximativ 500 — 1000 m.p., situate in comuna Dudestii Not.

4.1.Analiza cererii(cerere solvabili)

Cererea  reflecti nevoile,dorintele,puterea  de cumpdrare §i  preferintele
consumatorilor. Analiza cererii se axeazi pe identificarea utilizatorilor potentiali.
Aflata intre Timisoara si granita cu Serbia, comuna Dudestii Noi este o adevarata atractie
pentru investitori. Populatia satului este in crestere si aici e locul cu cea mai tanara populatie
din zona Timisulu.

4,2.Analiza ofertei

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar. Pentru a analiza oferta
evaluatorul s-a bazat pe analiza datelor obtinute prin efectuarea inspectiei cartierului, prin
discufiile avute cu proiectanfi, agenti imobiliari, antreprenori dar si prin consultarea
anunturilor publicitare .
Avria pietei
Pentru analiza piefei imobiliare s-an observat proprietdfi imobiliare comparabile (terenuri
construite) situate In Comuna Dudestii Noi,
In continuare sunt prezentate proprietitile comparabile utilizate.

Comp. | Localitate Descriere Suprafata Pret(Euro)
teren(mp)

1 Dudestii Noi | Teren ou cusa P B22 95.000

C2 Dudestii Nui_| Teren cu casa P+M | 600 70.000

C3 Dudestii Noi | Teren cucasaP+M | 1.000 67.990

https:/iwww, ubH24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/case/casa/anunt/casa-dudestii-
noi/4651g226dee7791ge6h0ge3dfhse173 Lhtml
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& Contdeney d Favorte @8 Lhvam Gty T Autor

 Teate poiee T Ter catagorde

Drawere o Cozewewsm . Cem

Casa dudesti nol 95 000 EUR
€ Tivd, Dedon3 it @ Vfpo havty eeoao L AT
D Ressy . % Faelea
o Veuatend 1IN
A Ragertazsy

Anca Ocofan
Vo m iy aembels

istrinule anuatd pr

Speciiicatii
Stadiul constructizi Stadivs eonstuciiel Suprafata terenului 2R em
Supmfata utila 3000 md Suprafeta construita 364.0 m?
NHumar czmere 4 Humar bal 2
Anul constructiel 2610 incalzire aitela
Structurs de rerk Sel Inveliivare ecoperis Selectezra

Descriere Imobiliare

EXCLUSIVITATE: AGENTIE IMOBILIARE SCANCA BEST IMOBILIARE SRL Vi ofera casa parter de vanzare, Dudestl Nal,

pezitie excelenta pe strada princlpala langa Rus Savitar. Zona Enisie 51 In{Aa, ta dear 10 minute Je Timisoars, 15 mintte de centrele comearcisls
Hornbach, Auchan, Decathion,

Teren de 822mp dotat cr tnata 1234at8s necesare; ape, turenl, canalzare, retoa intemat Digi ln zona.

Casa so vinde 1a tosn, Intabuiatn e Inchidesi termapan sf InveBioare tigls ceramica bramac de caltate superioars,

Staren construcliol sa prezinta excelent, ca umnere stental spodte date in timpul santiershui detatzor de

Suprafala construlta a casel esla 354mg, iar cea utila de 300mp, s este compusa tia toarale spats 3 donmé {uratl matrimaonlat),

2 dressing-ui, 2 bal, Ivig, sofragerie sl bucatara open £pace, camarg, spatiu tehnic, spataterte, gara] dubly 61 o terasa HEODEria gEneroass
Suprafetele st orgasni spatislaa el g-5¢ prete si unel gradicile sau unul a7l de batrani

Fret 85.000 euro negocishi

B L 1 Ao .. i e e s P - G e em e . —— - - - - — - -

Teren ou suprafaja de 822 mp cu casa la 10su I regim de maltime P, suptafala construita 360
mp, utilitati: curent, apa. Pret: 95.000 Euro negociabil

https:/fwww, ubli24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/case/casa/anunt/oro rietar-vand-casa-
noua-in-dudestii-noi/85i4f0e548f97gef1348d33139d0963d_html
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-
ATUIEN (Vasimmis

Puin  Amchl  pmbve  Devermuy Ciza Ga vt

Propristar vand casa noua In dudestii noi
© Ters, P g < Ved pehata

&Corifmeu o Favords € Livers Gt T Al

Caze

70 000 EUR

= ez % Facfats
& Voot 577
A Rapareaza
Irina
L Teirfonvaign

Cistriulie semd pe

Spacificatii
Stadiul constructiel Gd Suprafata terenuiuel 00,0 2
Supratata utita 1506 02 Suprafata construita 1500 m?
Numar camere 3 Numar bal 2
Incatrire Encatzire cenlrafzala Numar rivele 2

Daseriere Imobiliare

Vand casain Dudestli Not In zona rezidentiata, CAAMICE, pem, dar e locudis Imediat, svand loate utiitd{ie { nu gaz), pastes- Bving, donvitor, baie,
bucitine (fnisata), mansards- somitoare, baie, terasd { ne fnisata) Teren B00mp, Casa 150mp. Pret.70.000eurm, TeL0745577133

Vezl datall pe vy rorimo.ro

Teren de 600 mp cu casa in regim de inaltime P+M, Scd =230 mp. Pret: 70.000 Enro

negociabil,

httus://www.publi24.ro/anunturi/ir_nobiliare/de—vanzare/case/casa-ia-tara/an1;nt/casa—9~m—

onstructie—nouaf780964757d606350.html
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publiz.ro AComdme * Fovode SLvEERGmIOR 7 AU
& Kmdes nE ey

Casa p+m constructie noua 87 990 EUR "
& T DudesSdiss @ Veipafania RN mik bt
@ Vimules: 1252
r B Reperizes

Teren de 1000 mp cu casa in regim de inaltime P+M, finalizata, Scd =150 mp, cu
tamplarie tip PVC cu geam termopan. Pret:67.900 Euro negociabil.

4.3.Analiza echilibrului pietei

Pe termen scurt,oferta imobiliara este relativ fixa si pretul rdspunde Ia cerere,

Activitatea piefei imobiliare este ciclicd, ciclul imobiliar fiind caracterizat prin perioade
successive de expansiune,varfuri,restrangeri si epuizare. Ciclul imobiliar rispunde la doua
seturi de stimuli: ciclul pe termen lung depinde de schimbiirile in caracteristicile populatiei
existente i in veniturile sale iar ciclul pe termen scurt depinde in principal de disponibilitatea
si costul creditului.
Desi pe piata locald studiatit se mengine un dezechilibru intre cerere si ofertii, in fevoarea
cumpdrdtorului fotugi aceasta prezintd o anumiti dinamicitate constatati atat prin termenui
relativ scurt  in care ofertele imobiliare competitive igi gésesc cumpdriitori cat si din
rapoariele anuale ale Primirlel care ne conduc la concluzia ci localitatea are o dezvoltare
continui §i constants In ultimii ani.

5.ANALIZA CELEl MAI BUNE UTILIZARL

5.1.Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber.

Cea mai buni utilizare este ytilizarea probabil3 tn mod rezonabil si justificatd adecvat,
a unui teren liber sau a unei proprietiti construite, utilizare care trebuie i fie posibild din
punct de vedere fizic, permisi legal, fezabili financiar §i din care rezulti cea mai mare valoare
a proprictiitii imobiljare,
Obiectul evaluirii este un teren intravilan cu suprafata de 622 mp, de form3 regulata, sitnat in
zona de Est a localitsfii Dudestii Noi. Accesul la proprietate : drum pietrnit, Utilitig
disponibile: retea de electricitate.
Concluzie: CMBU a terenului in cazul de fata este teren construit, cu constructia existenta in
prezent.
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6.LVALUAREA PROPRIETATH

Valoarea de piafi a terenului trebuie estimatsi avand in vedere cea mai buni utilizare a
acestuia.
Pentru determinarea valorii de piati a terenubui s-a folosit Extractia de pe piati .
Extractia de pe piati estc 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasi din preful de
vanzare al unei proprietiti construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor,estimati
prin metoda costului de inlocuire net.

6.1.Metoda extractiei de pe piati

Metoda extractiei de pe piatii constd in determinarea valorii terenului liber ca o mirime
reziduald, dup# ce din preful curent de vanzare al Intregii proprietiti imobiliare (teren plus
constructii) s-a scizut costul de fnlocuire net al constructiilor si amenajérilor. Aceastd metods
este adecvatd In situatia in care:

- nu existd terenuri libere, véndute sau oferite la vénzare sau cerufe pentru cumpdrare, in
aria de piafd a terenului subiect;

- valoarea constructiilor este mick (indeosebi in mediul rural ); si

- dac# se poate determina cu acuratefe costul de fnlocuire net (CIN) al construetiilor.

Procedura: Costul net al constructiilor se scade din preful total de vénzare al proprietatii
pentru a se obfine valoarea terenului,

Aplicabilitate: Aceasti tehnici se aplicd atunci cénd:

° contribufia constructiilor la valoarea totali a proprietatii este In general scizuti i
relatily usor de identificat, (Aceastd tehnici este frecvent utilizatii in zonele rurale),
» constructiile sunt noi, valoarea lor este cunoscuts §i existdi o depreciere foarte mici sau
chiar nu existi depreciere din nicio cauzi.

Restrictii: Evaluatorul trebuie s4 poats determina contributia valorii constructiilor, estimati
la costul Ior net.

Sursa: Appraisal Institute, Evaluarea proprietéitii imobiliare, Editia a 13-a — edifia in limba
romand. ANEVAR, 2011, pag, 16.6-16.7.

Descrierea proprietatii imobiliare: Teren Tnscris in CF 401427 Dudestii Noi+ casa in
regim de iniltime P+M, din zidarie cdrdmidd, cu plangee de beton, sarpanti de lemn s
invelitoare de tabla , tAmplirie exterioars tip PVC cu geam termopan S¢ = 137mp , Scd =
278mp
Utilitdti: retea de curent, apa.

Suprafata parcelei de teren este S = 622 mp. Forma parcelei : regulati.

Costul de inlocuire net al constructiilor pentru fiecare proprietate imobiliard comparabila
analizatd a fost estimat cu ajutorul Catalogului Costuri de reconstructie-Costuri de
inlocuire/Cladiri rezidentiale, Bucuresti 2009 — Corneliu Schiopu, Impreuni ou indicii de
actualizare august 2018-2019 IROVAL Bucuresti Corneliu Sohiopu.

Analiza proprietatilor imobiliare comparabile:

Teren cu suprafata de 822 mp ou oasa In rosu n regim de inallime P, suprafata construita 360
mp, utilitati: curent, apa. Pref: 95.000 Euro negociabil

14




NIVEL Suprafata constrult ) i .
Parter 360 mp ‘ ' !
Scd 360,inp : :

D Bo 0 0 23 1 ¥ 0
Infrastructura(fundalfi) FCBS V1 372,0lelfmp 1 3720 lelimp[ 312,68 leifmp 112537 8 lei
ZidErie portanta parter 7TZPOROT24PFS | 5852 leifmp 1 5852 1eifmpl” 4918 leifmp 1770353 le
meliloare INVTIG 434.3 lelimp 1 4343 leifmp;” 3650 leimp 131.384 9 lei
Total valoare |a suprafata desfisurati{CIB) " 4209580 lei

Cost de Tnlocuire brut 420.958,0 lei
Costde inlocuire brut Euro §8.996 EURD|

Uzura fizica estimata : 0 % (constructie nous) , CEN= $9.000 Euro

htips:/fwww, ubli24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/case/casa/anunt/oro rictar-vand-casa-
noua-in-dudestii-noi/835i4f0¢548f97gef1348d33139d0963d himl

Teren de 600 mp cu casa in regim de inaltime P+M, Scd =230 mp, constructie la gri. Pret:
70.000 Euro negociabil.

NIVEL Suprafata conslruita

Parter 115 mp

Mansarda 115 mp

Scd 230 mp

[) 0 ¥ 0 B D A O

Infrastructura(fundafii) FGV? 520 6 leifmp! 1 6204 leifmp[ 4375 leifmp 50.310,1 fel
Zidzrie portania parter FZPOROTAONS 6447 leifmp t 8d4,7 loifmp[” 6418 lelfmp (20028 lei
Zidarie portanta mansarda TZPORT30M 308,3 [vifmp 1 3093 letfmp[ 2599 [eiinp 29.880,3 lei
Invellinars INVTIG 434 3 lalimp 1 4343 leifmp| 3850 leifmp 50.364,2 i
Instalafl electrice ELINGR 92,8 leifmp 1 " 028leimpl 780 feifmp 8.968,1 lel
Instalaii de incaldre INCCONV 17,1 lelimp, 1 17,1 leifmp] 98,4 leifmp 11.316,4 [ei
Instalafii sanitare CHINOX 1.752 9 leibbuc 1 1.752,9 lsibuc{1.473,0 leibucl 7.365,1 lei
DUSLAWC 26384 leifouc 1 28384 lelfoucf2.217 1 leitbuc 44343 1ei
Finisg) FOBFS 840,2 leifmp 1 9402 lelimp[” 790,1 leifmp 72.687 7 1ei
Flnisaj scard SCAMOZ 37313 leibuc 1 3.731 3 leilbuc|3.435,5 leibuc 3.13551ei
Total valoare la suprafata desfasurati{CIB) 300.774,7 lei
Cost de fnlocutre brut 300.775,6 [ei
Costdeinlocuire brut Euro 63,587 EURO

Uzura fizica estimata : 0 % (constructie noudt), CIN= 63.600 Enro
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hitps:/fwww, ub]i24.ro/anunturi/imobiiiarefde—vanzare/casc/casa—la-
constructie-noua/780964757d6e6350.html

Teren de 1000 mp cu casa in reg
tip PVC cu geam termopan. Pret

tara/anuni/casa-p-m-

im de inaltime P+M, finalizata, Scd =150 mp, cu tamplarie
+ 67.990 Euro negociabil.

NIVEL Suprafata consiruits

Parter 75°mp

Mansarda 75 mp

Scd 150.mp .

Bl: ho 0 0 B 1, » 0
Infrastructuraffundafii) FCBSVI 3720 leifmp 1 3720 leifmp[ 3126 leifmp 234454 tef
Zidarie portants parter 7ZPOROTI0PS 644,7 lelimp 1 [ 644,7 leiimp] 5418 letimp 406324 lgi
Zldarie portantd mansarda 7ZPORTA0M 309,3 leifmp 1 308,3 leifmpf  259,% leilmp 19.493,7 lei
Tnvelifoare NVTIG 434, 31elimp 1 4343 leifmp[  365,0 teifmp 32.846,2 lef
Instalafil electrice ELINGR 92,8 lelimp 1 928 leifmp[ 780 lelimp 11.697 51ei
instalalii de incilzre INGCONV 117,1 lslimp 1 117, leifmp] 984 lekimp[ 147605 ei
Instalatii sanitare GHINOX 17629 leibue 1 1.752,9 leibuci1473,0 leiboue 29451 lei

DUSLANG 26384 leibuc i 26384 leibuc{2.217 1 leibuc 4.43431ef

Finisaj FOBFS 940,2 lef/mp 1 940,2 leifmpl” 7901 leimp 1185126 e
Finisaj falad 10em 2533 leifmp 1 2533 leilmp[ 2129 leiimp 21711416l
Finisaj scara SCAMOZ 37313 leibuc 1 3.731,3 leibucf3.135 5 leibucl 31355 lei
Total valoare la suprafata desfasurati(CiB) 293.615,5 lei
Costde tnlocuire brut 283.616,0 lej

Cost de inlocuire brut Euro 62.074 EUROD

Uzura fizica estimata : 0 % , CIN= 62.100 Euro

Pe baza informatiilor din piata evaluatorul a stabilit urmatoarele valori (marja de
negociere a fost stabilita in urma discutiilor cu agentiile imobiliare care administreaza

ofertele, aprox 5%)
Pret Pret s

Comparabila |  ofortd negociat Scd CIN Valoars teren | Valoare teren

(Euro) (Euro) {mp) (Buro) | teren (Euro) (mp) (Euro/mp) -
C1 95,000 91,870 360 89,000 2,870 822 3.5
Cc2 10,000 65,700 230 63,600 2,100 600 3.5
C3 67,950 63,600 150 62,100 3,500 | 1,000 3.5

Ceoncluzie: In opinia evaluatorului, valoarea unitara a unui teren construit de 622 mp este

3,5 Euro/mp.,

Astfel valoarea terenului este: Vypey= 622 mp x 3,5¢uro/mp =2.177 euro, echivalent la
10.406 lei pentru un curs BNR la data evaluarii de 4,7798lei/euro;
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7.ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor evaludirii unei proprietati imobiliare reprezinti o reviznire a
rezultatelor si coneluziilor abordarilor aplicate care conduc la estimarea valorii finale a
proprietatii imobiliare subiect(concluzia asupra valorii).

7.1.Analiza rezuitatelor

Pentru estimarea valorii  proprietstii imobiliare subiect-Teren construit situat in
comuna Dudestii Noi s-a aplicat o singurd metodd de evaluare conform Standardelor de
Evalnare a Bunurilor Anevar 2018 si anume extractia de pe piafi .
Valoarea obtinutd prin aplicarea acestei metode de evaluare este:

Nrert. =77 T'Metods de evaluare ‘Valoare (Eiiro) | Valoare(lei):
CF 401427 Dudestii Noi Extractia de pe piati 2177 10.406

Pentru aplicarea metodei comparatia directd s-au folosit trej proprietiti imobiliare
similare cu proprietatea imobiliari subiect.

7.2.Concluzia asupra valorii
Evaluatorul recomandi ca valoare finali:

Vieren= 2.177 EUR echivalent 10.406 lei

Valorile exprimate nu contin TVA

Ing.Suteu Vasile Mircea S.C.MSCADS.RL.
Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.16475 CUI1 15601988
Membru Titular ANEVAR 135/1688/2003 - -

£
i’ T3 ;/:‘, .o

8.ANEXE

Anpexa nr.1-Extras CF
Ancxa nr.2 - Fotografii
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ﬁf Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara TIMIS Nr. cerere 2431700
ﬁ 4 Birou!l de Cadastru i Publicitate Imobiliara Timiscara Ziua 07
§’5 Luna 13,
EZd - Anul 2019
M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlficare -
JEERTIs Katoaed PENTRU INFORMARE I”ENE"E"B IME]WIE“HMHE
TERMCITATL MO LSRN, i .‘
Carte Funciard Nr. 401427 Dudestii Noi 100076313173
A. Partea |. Pescrierea imobilului
TEREN intravilan
Adresa: Loc. Dudestit Noi, Str Bega, Nr. 19, Jud. Timis
Nr.} Nr. cadastral - .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp} Observatil / Referinte
Al 401427 622 Teren Imprejmuit; Constrictia C1 nscrisa In CF 401427-C4.;
teren intravilan imprejmuit cu gard de plasa
B. Partea Il. Proprietari gi acte
Referinte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale

173133 /10/12/2010

2010 emis de ocpi tmis;);

Act Administratlv nr. 12, din 06/04/20%0 emis de primaria dudestii noi {act

administrativ nr. 116304/25-08-

B2 in

Intabulare, drept de PRCPRIETATE, dabandit prin Lége, cota actuala

Al

1) COMUNA DUDESTII NOI IN ADM CONS LOCAL AL COM DUDESTII NOI

OBSERVATIL pozitie franscrisa din CF 401129/Dudestii Noi, inscrisa prin Inchelerea nr. 130345 din 15/08/2010;

C. Partea 1lil. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
64861 / 04/05/2011
Act Administrativ_nr. 1216, din 28/04/2011 emis de dudestii noi;
Al

fav.

Drept de concesiUne asupra terenului in suprafata de 322 mp si
C1 |folesinta gratuita pe durata existentei constructiei asupra 300 mp,in

1) IENCI NAZER-BUJOR

Docurnent care conging date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001,

Pagina 1 din3

Extrase pentns informare en-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunes 1.1




Carte Funciard Nr. 401427 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestii Noi

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp}* Ohservatil / Referinte
401427 622 teren Intravilan imprejmult cu gard de plasa
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
% B R TE (i S e DETALN DINIARE IMOBIL: 1L Tl I 7 B
T
401426
i 3
S
o’ {a
& 201427 B
ci
A H
- 3
401429
Date referitoare la teren |
nr | Categorie [intra | Suprafata * = "
crt| folasings |vilan (mp) Tatia Parceld Nr. topo Observatii / Referinte )
1] Ut ipa 622 403/1/1; 73 - teren intravilan '
constructil 403/?; 407/2;
408
Lungime Segmente
1) Valoriie lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput] sfargit = {m]}
11 2 14,538
2 3 3.861
3 4 33.821
4 5 3.391
5 6 5.809
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Carte Funciard Nr. 401427 Comuna/Crag/Municipiu: Dudestil Noi

Punct Punct Lungime segment
inceput] sfarsit = (m})
6 7 9.2

7 1 33.821

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formatd din segmenta cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitille In vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil ia autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 314 RON, -Chitanta interna nr.5180491/07-11-2019 in suma de 314, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 261, 263.

Data solutionari, Asistent Registrator, Referent,
03-12-2019 MARIA-DANIELA ANCA
Data eliberarii,

{parafa 5i semnitura)

A S (p?réfa sl semnéatura)

10 -12- 108 5o
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g! Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS Nr. cerere 241700
g i Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobillard Timiscara Ziya o7
=4 Luna 1l
o Anul 2019
) EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad vediicars
PENTRU INFORMARE R
Carte Funciars Nr. 401427-C1 Dudestii Noi e 0076313175

A. Partea I. Descrierea imobilului

Constructii
Crt Nr carg:.\ stral Adresa Observatii / Referinte
Al 401427.c1 | toc. Dudesti Noi, Str Bega, Nr. 19, Jud.[Nr. niveluri:2; 5. construita la sol:139 mp; 5. construita
Timis desfasurata:278 mp; Casa familiala in regim de inaltime
P+M, construita in anul 201%are suprafata construita
139mp si suprafata desfasurate de 278mp. Cladirea
detine certificat de performanta energetica.
(f"\‘
R B. Partea l. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
241700/ 07/11/2019
Act Administrativ nr. R 7377, din 04/11/20198 emis de PRIMARIA COMUNEI DUDESTH NOI; Inscris Sub
Semnatura Privata nr, doc.cadastrala aviz nr.241700, din 07/11/2019 emis de pfa gherasim valentina; Act
Administrativ_nr. Dispozitia nr.378, din 26/09/2016 emis de Consiliul Judetean Timis;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al
actuala 1/1
1} IENCI NAZER-BUJOR
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, “ -
p P Aol o Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini foen
NU SUNT
{‘ »
LM
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Carte Funciard Nr. 401427-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Dudestil Noi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

. Destinatie Situatie o :

Crk Numar constructie Supraf. (mp) jurldica Observatii / Referinie
constructii de S construita ia 501139 mp;: 5. construita
locuinte Cu acte desfasurata:278 mp; Casa fa_miliala In regim
Al 401427-C1 139 in CF de inaltime P4+M, construita in anul 2019are
_ |suprafata construlta 139mp si suprafata
Propri [desfasurata de 278mp. Cladirea detine

certiflcat de performanta energetica.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funclard originala, pastrata de acest
hirou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de ctre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 314 RON, -Chitanta interna ar.5190491/07-11-2019 in suma de 314, pentru serviciuf de
publicitate imobillard cu codul nr. 261, 263.

Data solutionrii, Asistent Registrator, Referent,
03-12-2019 MARIA-DANIELA ANEA
Data eliberarii,
A (parafa gi semnatura) {parafa st semnatura)
A *’
1,
AR
2%
oy
AT
N %
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’ gﬁ" Oficiul de Cadastru st Publicitate Imobiliars TIMIS Nr. cerere 7935
ﬁg”! Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Timisaara Ziua i6
gF Luna o1
o . Anl 2020
ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codverieare
AG Ik NaTONAL : B

BEHADALFAD PEMNTRU INFORMARE
H—i.tn:n.\wunmur.\
Carte Funciard Nr. 401427 Dudestii Noi

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc, Dudestii Noi, Str Bega, Nr. 19, Jud. Timis

Nr. | Nr, cadastral - .

Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

AL 401427 632 Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa m CF 401427-C1;
teren intravilan imprejmuit cu gard de olasa

B. Partea . Proprietari si acte

inscrieri privitoare Ia dreptul da proprietate si alta drepturi reale Referinte

173133 /10/12/2010

Act Administrativ nr, 12, din 06/04/2010 emis de primaria dudestil noi {(act administrativ nr. 116304/25-08~
2010 emis de ocpi timis;):

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1} COMUNA DUDESTI NO! IN ADM CONS LOCAL AL COM DUDESTII NOI
OBSERVATII: pozitie transerisa din CF 401129/Dudestii Noi, inscrisa prin incheierea ar, 130345 din 15/09/201 O;

C. Partez {l1. SARCINI

Inscrieri privind dezrmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

64861 / 04/05/2011
Act Administrativ nr, 1216, din 28/04/2011 emis de dudestii noi;

Drept de concesiune asupra terenulu in suprafata de 322 mp si Al

CL |folosinta gratuita pe durata existentei constructiet asupra 300 mp,in
fav.
1} IENCI NAZER-BUJOR

Dacument gare confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 401427 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestii Noi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
401427 622 teren intravitan imprejmuit cu gard de plasa

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
R L - DETALI LINIARE IMOBIL

401426

ut
™

- 401427
¢l
7
401428

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata “ " .
ot | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela NI topo Observatii / Referinte
1 curi I pa 622 40371/1; 73 - teren intravilan

constructii 403/2; 4G7/2;

408

Lungime Segmente
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit (= (m)
1 2 14,539
2 3 3.861
3 4 33.821
4 5 3.391
5 6 5.809
Document care contine date cu caracter personal, protafate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 401427 Comuna/Orag/Municipiu: Dudestii Noi

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m}
8 7 9.2

7 1 33.821

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proieciie Stereo 70 $i sunt rotunjite la 1 milimatru.
#** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea T milimetru.

Extrasul de carte funciar8 generat prin sistemul informatic integrat al ANCP( contine informatiile din cartea
funciard active la data generéril. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsi si In forma fizicd a
documentului, f&rd semndturs olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entithtii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
16/01/2020, 11:53
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g?’ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard TIMIS Nr. cerere
ﬁ 7 Blroul de Cadastru gi Publicitate Imobiiara Timisoara Ziua
% Tuna
. " Anul
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA —
seTns PENTRU INFORMARE :
PCTEICITATEEHANLIATY B
Carte Funciard Nr. 401427-C1 Dudestii Nof 100078286050

A. Partea L. Descrierea imobilului
Constructii

Crt Nr cahrlzlfstral Adresa Observatii / Referinie

AL 401427-c1  |Leoc. Dudestit Noi, Str8ega, Nr, 19, Jud,INr. niveluri:2; S. construita la sol:138 mp; 5. construita
Timis desfasurata;278 mp; Casa familiala in regim de inaltime
P+M, construita in anul 201%are suprafata construita
i38mp si suprafata desfasurata de 278mp. Cladirea
detine certificat de perfermanta energetica,

B. Partea iL. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

241700/ 07/11/2019
Act Administrativ nr. R 7377, din 04/11/2019 emis de PRIMARIA COMUNEI DUDESTII NOI; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. doc.cadastrala aviz nr.2417006, din 07/11/2019 emis de pfa gherasim valentina; Act
Administrativ_nr, Dispozitia nr.378, din 26/09/2016 emis de Consiliul Judetean Timis;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al
actuala 1/1
1) 1ENCI NAZER-BUJOR

C. Partea Iil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Docurant care confine date cu caracter personal, protejate de pravederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Exirase pentru informare on-line 13 adresa epay.ancpl.ro Formular versiunca 1.1




Carie Funciard Nr. 401427-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestii Noj
Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

- Destinatie Situatie i i

Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinie
canstructii de 5. consfruita la sol:139 mp: 5. ¢onstruita
tocuinte Cu acte gesfasrrata:}g?%nmp; C’:::-.\sat familia!a; izl}ﬁzgim
: e inaliime P+M, construita in anu are
AL 401427-C1 139 in CE suprafata construita 139mp si suprafata
Propriv|jecfasurata de 27Bmp. Cladirea detine

certificat de performanta energetica.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generéril. Acesta este valabil In conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din Q.U.G. nr. 4142016, exclusiv fn mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f&rd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entit4tii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii sf realitdtii informatiilor continute de document se poate face fa adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosingd codul de verificare enline disponibil in antet. Codul de verificare este
valabit 30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data si ora generarii,
16/01/2020, 10:59
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