ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL

COMUNEI DUDESTII NOI

HOTARAREA
Nr. 23 din 28.02.2020

privind aprobarea vanzarii terenului inscris in C.F. nr. 401429 Dudestii Noi,
catre Cristian-Sorin FLOREA si sotiei Lidia FLOREA

Avand fin vedere notificarea nr. 4266/06.02.2020 si cererea doamnei Lidia FLOREA,
inregistrata cu nr. 4306/06.02.2020, Contractul de concesiune nr. 515/2013, raportul de evaluare
nr. 10 din 15.01.2020, a ing. autorizat ANEVAR nr. legitimatie 16475 Suteu Vasile Mircea,.

in temeiul prevederilor Hotararii Consiliului Local (H.C.L.) nr. 59/2005 privind stabilirea
criteriilor de departajare in vederea atribuirii de terenuri tinerilor pentru construirea unei locuinte
conform Legii 15/2003, cu modificarile si completarile ulterioare, ale H.C.L. nr. 61/2012 privind
atribuirea de terenuri tinerilor pana in 35 ani, conform Legii nr. 15/2003, H.C.L. nr. 6/2020 privind
aprobarea vanzarii terenului inscris in C.F. nr. 401429 Dudestii Noi din domeniul privat al comuna
Dudestii Noi ,

luand act de:

a) referatul de aprobare al primarului comunei Dudestii Noi, in calitatea sa de initiator,
inregistrat sub nr.4665/2020, calitate acordata de prevederile art. 136 alin. (1) din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

b) raportul compartimentului de resort din aparatul de specialitate al primarului, inregistrat
sub nr. 4664/2020, indeplinind conditia de la art. 136 alin. (8) lit. b) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

c) avizul favorabil al comisiei de specialitate ECOF, indeplinind conditia de la art. 136 alin.
(8) lit. ¢) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

d) avizul de legalitate favorabil al secretarului comunei pentru proiectul de hotarare in
conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, respectiv cu cele ale art. 9 din Regulamentul propriu
cuprinzénd méasurile metodologice, organizatorice, termenele si circulatia proiectelor de hotarari
ale consiliului local aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Comunei Dudestii Noi. nr. 53 din 19
noiembrie 2012,

avand la baza prevederile art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b), respecliv cele ale art. 139
alin. (2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

in temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ,

Consiliul Local al Comunei Dudestii Noi adopti prezenta hotirare.

Art. 1. - (1) Se aproba vanzarea catre Cristian-Sorin FLOREA si sotiei Lidia FLOREA,
denumiti in continuare cumparatori a terenului proprietatea privatéd a comunei Dudestii Noi, situat
in comuna Dudestii Noi la adresa str. Bega, nr. 15, inscris in C.F. nr. 401429 Dudestii Noi, nr.
cadastral 401429, avand o suprafatd de 619 m?, la pretul recomandat in urma raportului de
evaluare nr. 10 din 15.01.2020 pe care Consiliul Local il insuseste si care face parte integrants din
prezenta hotarare, respectiv de 10.355 lei + T.V.A.






(2) Plata se va face in rate lunare, pe o perioada de 12 luni, cu un avans de minimum 25%
din pretul integral, la casieria Primériei comunei Dudestii Noi, in numerar, iar ulterior achitarii
contravalorii avansului terenului, se pot perfecta actele autentice privitoare la transferul de
proprietate in fatd unui notar public.

(3) Pentru diferenta de 75% plus dobanda de referinté a Bancii Nationale a Romaniei se va
inscrie ipoteca tabulara de rangul | in favoarea comunei Dudestu Noi, care se va putea radia din
cartea funciara la achitarea obligatiilor asumate in contractul de vanzare-cumpdarare.

(4) Dupa achitarea de catre cumpdratori a unui avans de 25% si stabilirea graficului de plata
al ratelor lunare se va putea proceda la perfectarea contractului de vanzare-cumpdrare in forma
autentica la notar.

(5) Contractul de concesiune nr. 515/2013 se considera reziliat de drept ca fiind f4ra obiect
incepand cu data semndrii la notar a contractului de vanzare-cumparare pentru terenul ce face
obiectul prezentei hotérari.

Art. 2. - (1) Pentru neplata la termen de catre cumparator a ratei lunare scadente la ultima
zi a fiecarei luni, acestia sunt obligati la o penalitate de 0,02% din valoarea ratei pentru fiecare zi
de intarziere pana la achitarea integrala a ratelor restante.

(2) Pentru neplata a trei rate lunare consecutive primarul comunei Dudestii Noi poate solicita
rezilierea contractului de plin drept.

Art. 3. - Preful de véanzare va include pe langa suma rezultatd din raportul de evaluare si
costurile aferente realizarii transferului de proprietate, taxe notariale, taxe de timbru si alte taxe
inclusiv contravaloarea raportului de evaluare.

Art. 4. - Sumele obtinute din vanzarea acestui imobil constituie venit la bugetul local al
comunei Dudestii Noi.

Art. 5. - Prin intermediul secretarului comunei prezenta hotdrare se comunicd in mod
obligatoriu, in termenul prevazut de lege, primarului comunei Dudestii Noi, Compartimentului
de contabilitate si control intern din cadrul Primariei comunei Dudestu Noi, prefectului judetului
Timis, catre Cristian-Sorin FLOREA, Lidia FLOREA, se aduce la cunostinta publica prin afisare,
precum si prin publicarea pe pagina de internet la adresa: www.pcdn.ro

Contrasemneaza pentru legalitate:

SECRETAR F. GENERAL AL
COMUNEI PUDESTII NOI

Hotararea Consiliului Local a fost adoptati cu 13 voturi pentru, 0 voturi impotriva, 0 voturi abtineri
din totalul de 13 consilieri locali prezenti
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1.inrroDUCERE

1.1.Sinteza raportului

Obiectul evalwirii este dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii imobiliare:
»  Tip teren construit situat in intravilanul localitéfii Dudestii Noi, str.Bega Nr.15 descriere
conform CF 401429 Dudestii Noi, Nr.cadastral: 401429, categoria de folosinta : Curti —
constructii.
Acces: drum pietruit,

Suprafata: 619 mp
Proprietar: Comuna Dudestii Noi, in administrarea Consiliul Local al Comunei
Dudestii Noi.
> Drept de folosinta gratuita asupra 300 mp si drept de concesionare asupra 319 mp pe
durata existentei consiructiilor in favoarea Iui Florea Lidia si Florea Cristian Sorin

Y VY

Raportul de evaluare a fost intoemit de ciitre ing. Suteu Vasile Mircea in perioada
14.01.2020-15.01.2020

Data inspectiei/vizionirii: 14.01.2020

Data evaluirii: 15.01.2020

Data raportului: 15.01.2020

Cars valutar valabil: 1 EURO=4,7798 la data de 15.01.2020
Scopul raportului de evaluare: informare

Tipul valorii estimate: valoare de piati
Concluzia asupra valorii de piati a proprietatii subiect s-a exprimat prin utilizarea metodei
Extractia de pe piafa.

Nroerto o0 T Mefodd de evalnare -, Valoare (Eure) | Valoare(lei)
CF 401429 Dudestii Noi | Extractia de pe 2.167 10.355
piati

Valoare unitara = 3,5 EUR/mp
Viteren= 2.167 Euro echivalent 10.355 lei

Detalicrea prezentei sinteze este efectuati in capitolele care urmeazi, precum $i in
anexele la prezentul raport de evaluare.

Ing.Suteu Vasile Mircea S.C.MS CAD S.R.L.
Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.16475 CUI 15601988
Membru Titular ANEV. :
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I1.2. Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunogtintelor gi informatiilor detinute, certific ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adeviirate §i corecte. De asemenea,
certific ci analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice §i sunt analizele, opiniile si concluziile personale,
fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. In plus, certific ¢i nu am niciun interes
prezent sau viitor privind proprietatea imobiliari care face subiectul prezentului raport de
evaluare §i niciun interes sau influenti legati de piirtile implicate.

Suma ce revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legaturé cu declararea In raportul de evaluare a unei anumite valori, care s favorizeze clientul
si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate tn conformitate cu cerinfele din standardele, recomandirile i
metodologia de Iucru recomandate de ciitie ANEVAR ( Asociatia Nationala a Evalvatorilor
Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al ANEVAR.

Proprietatea imobiliard descrisi in prezentul Raport de Evaluare a fost inspectati
personal de citre evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd
semnificativé din partea nici unei alte persoane.

Prezentul Raport de Evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi
expertizat (la cerere) si verificat de citre un evaluator autorizat care detine specializarea
Verificarea Evaludrii ,,VE”, dovediti cu parafa de verificator cu specializarea EPI.

La data elaboririi acestui Raport de Evaluare, evaluatorul care semneazi mai jos
este membru titular ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald
continui al ANEVAR §i are competente necesare intocmirii acestui Raport de Evaluare.

Ing.Suteu Vasile Mircea
Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.1647
Membru Titular ANEVAR R
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2. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

2.(a)Identificarea si competenta evaiuatornlui

¢ Acest raport de evaluare a fost realizat de ing. Suteu Vasile Mircea-evaluator autorizat
EP,

*  Evaluatorul posedi cunostintele si experienta necesari realizirii acestui raport,
Evaluatorul nu are interese in privinta proprietitii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evalyare.

 Implicarea evaluatorului in aceastd misiune nu este conditionati de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de mirimea valorii estimate,

¢ Evaluatorul nu a apelat la asistentd din partea altor specialisti,

2.(b)Identificarea clieatului $i a oriciiror alfi utilizatori desemnati

¢ Acest raport de evaluare a fost realizat la cererea clientului Florea Lidia si Florea
Cristian Sorin

e Utilizatorul desemnat al acestei lucriri este clientu] precum §i Comuna Dudestii Noi
prin Consiliul Local Dudestii Noi.

2.(¢)Scopal evaluirii - INFORMARE
¢ Evalvarea a fost ceruty pentru a oferi informatiile si asistenta necesare in
eventualitatea tranzactionrii proprietitii.

2.(d)Identificarea proprietitii evaluate

o Proprietatea evaluati : teren intravilan, situat In zona de Est a localitatii Dudestii Noi,
cod postal 307041, Str. Bega Nr.15
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2.(e)Tipul valorii
° Tipul valorii estimate este valoarea de piat.

Valoarea de piaté este suma estimatét pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(@la data evaludrii, intre un cumpdritor hotdvdt si un vanzdtor hotdrdt, intr-o
Iranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pértile au actionat flecave
In cunogtingd de cauzd, prudent si foird constrangere.(Definitie conformStandardului de
evaluare a bunurilor ANEVAR 2018-SEV100-Cadru general si SEV 104-Tipuri ale
valorii).

2.(f)Data evaluiirii
® Acest raport de evaluare a fost realizat in perioada 14.01.2020 — 15.01.2020
° Inspectia proprietdtii a fost efectuatsi la data de 14.01.2020 §i a constat in identificarea,
vizionarea imobilului, fotograficrea si culegerea de date.
o Data evalvarii este 15.01.2020
e Data raportului: 15.01.2020

2.(g)Documentarea necesard pentru efectuarea evaluirii
e Inspecia a fost efectuaté de evaluator si a constat in identificarea , Vizionarea bunului,
fotografierea si culegerea de date.
e Nu au existat restrictii sau 1imitsri referitoare la inspectia, documentarea si analizele
necesare pentru scopul evalugrii.

2.(h)Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
s Extras CF-Anexa nr.1
e Site-uri de specialitate sursa INTERNET:
www.imobiliare.ro.www.romimo.ro.www.publi24.ro
Site-ul oficial al Primiriei Dudestii Noi
Informatii culese de la persoane fizice si juridice care au incheiat franzactii imobiliare
la proprietiiti comparabile.

2.(i)Ipoteze si ipoteze speciale

e Aspectele juridice ale proprietitii imobiliare se bazeazsi exclusiv pe documentele
furnizate de citre proprietarii constructiei existente pe teren §i an fost prezentate firia
se intreprinde verlficiri sau invesligatit suplimentare.

o Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil.

Proprietatea a fost evaluati in ipoteca ,liberi de sarcini” .
Informatiile furnizate de citre terti sunt considerate a fi autentice dar nu se
acordd garantii asupra acuratetii lor.

e Se presupune o3 proprietatea se conformeazs tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare §i utilizare.

e Situatia actuald a proprietifii imobiliare si scopul prezentei evalusiri au stat la baza
selectirii metodelor de evaluare folosite si a modalitatii de aplicare a acestora,pentru
ca valorile rezultate s conduci la estimarea cea mai probabild a valorii proprietitii in
conditiile tipului valorii selectate.
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Evaluatorul considers ¢4 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare an
fost rezonabile n lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie,

Din informatiile detinute de citre evaluator st din discutiile purtate cu proprietarii
constructiei existente pe teren, nu existd nici un indiciu privind existen{a unor
contamindri natutale sau chimice care afecteazs valoarea proprietitii evaluate sau
valoarea propriefdfilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinfd de efectuarea unor
inspecfif sau a unor rapoarte care si indice prezenta contaminantilor sau materialelor
periculoase si nici nu a efectuat investigafii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate in ipoleza ci nu existi aga ceva. Daci se va stabili ulterior ¢i existd
contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin san c& au fost sau sunt
puse in funcfiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate

Evaluatorul considers ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare an
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile Ia data evaluirii

Valoarea de piatd estimati este valabila la data evaluirii. Intrucat piata, conditiile de piati
se pot schimba, valoarea estimati poate fi incorecti sau necorespunzitoare la un alt
moment

S-a presupus ¢4 legislatia in vigoare se va mentine §i nu au fost luate Tn caleul eventuale
modificiri care pot s3 apar in perioada urmiitoare

Ipoteze speciale

fard

2.(i)Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Opinia evaluatorului trebuie analizati in contextul economic general cénd are loc
operagiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al piefei imobiliare relevante si scopul
prezentului raport, Daci acestea se modificd in viitor evaluatorul nu este responsabil
decét in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evalusrii.

Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului i a utilizatorului desmnat . Nu se acceptd nici o responsabilitate dacs este
transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o
circumstan(i.

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confers dreptul de publicare,

2.(IoDeclararea conformititii evaluirii cu SEV (Standardele de Evaluare ANEVAR)

Acest raport de evaluare este realizat Tn conformitate cu Standardele de evaluare a
bunurilor ANEVAR-2018 i auutne,

SEV100-Cadrul General

SEV 101-Termenii de referintii ai cvalufrii

SEVI02-Iinplementare

SEV103-Raportare

SEV 104-Tipuri ale valorii

SEV230-Drepturi asupta proprietitii imobiliare

GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile
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2.()Descrierea raportului
o Conform scopului evaluiirii, 2 complexititii proprietitii imobiliare subiect, si
cerintelor utilizatorilor, tipul de raport intocmit este raport explicativ.
o Continutul raportului si structurarea sa sunt conform Standardelor de
Evaluare Anevar-2018: SEV 103 — Raportare.

2.(m)Moneda valorii definite.Modalititi de plata
¢ Valoarea estimati in acest raport este valoarea de piata, exprimatd in euro, convertiti
in lei §i nu contine TVA sau alte taxe (notariale,impozit pe tranzactie etc.). Cursul de
schimb considerat este 4,7798 lei/1EUR, cursul BNR la 15.01.2020
@ Valoarea proprietifii imobiliare evaluate, se referi la plata cash/integrald In momentu}
transferului dreptului de proprietate.

3.PREZENTAREA DATELOR

3.1.Date despre aria de piafii,oras,vecinititi si localizare.

Proprietatea imobiliara evaluati este amplasati 1n intravilanul comunei Dudestii Noi,
judetul Timis.
Comuna Dudestii Noi este situaté in Campia de Vest a Banatului, la o distantdi de 13,5 km de
Timisoara, oragresedintt al judetului Timig. Localitatea se invecineazi la Vest cu
Becicherecu Mic, la Nord-Vest cu Hodoni si Satchinez, la Est cu Stnandrei §i Timisoara, iar la
Sud — cu Sécilaz. Legaturile sunt asigurate prin drumurile comunale si calea feratd Timisoara-
Cenad. Totodat, Jocalitatea are jesire la drumul national DN 6 Timisoara-Sannicolau Mare-
Cenad-frontieri Ungaria.

Yy

3.2. Identificarea proprietiitii imobiliare subiect. Descrierea situatiei juridice.

£ CFtiisimdn

¥ CFRON Sanda

v R kel

7 CFaTE Singn

JUETT- Y S T
3 CE 4TINS, ReCmum Hra

£ CFETH Recicharecu Il
v CF ESIILETE Becictuar,

gggf

£
§

s"mwgfmiﬁ vEed]
gt

igg



P

Q e efens Rkl

L <

t

m L Trpahesa to seanhy

Proprietatea evaluati este: Teren
» cod postal 307041.

construit, situat in intravilanul localitatii Dudestii Noj
v’ Proprietar teren: Comuna Dudestii Noi, in administarea Consiliului Local al
Comunei Dudestii Noi

. Partea 1. Descrieres imobiluluj
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Dudestii Moi, Ste Bega, br. 15, jua Timis
Nr. | Nr. eadastral
Cre

Nr. topografic | SUPrafata® {mp)
Al 401429

Observatii / Referinte
619 Consinithia CI instrica in OF 4014 25°CT;

TEREN INTRAVILAN IMPREIMUIT PARTIAL CU GARD DE PLASA

L prin Leg

B. Partea N, Proprietari si acte
inscrlerl privitoare Ja dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinfe
172 3 4 L0IL212010 N
ct Administrativ nr. 12, din 06/0A72010 emis de primaria dudestn noi (gt adminisirativ nr. 11630412576'@7
E%JETAU: debahidit prif Lege.
[

e cafa actunlal T

1) COMUNA DUDESTII NOI IH ADM co

AT o
NS LOCAL AL can DUDESTII NGJ
OOSEAVATH pozitie teanieriss g €F 204 1?

P Lrucest scrisa

————

i, inserrsa prin incheiores nr. 120345 ctrn 15@9;2&10
Proprietar constructii : Florea Lidia si Florea Cristian Sorin




Carle Funclar 3 N, 401429-C1 Dudestit Nol 100678263642

A. Partea . Descrierea imobilului
Constructii

crt, | Nreadastral Adresa Observatli / Referinte
) Loc, Dirdestiv Nol, Str Bega, Nr, 15, RId. [Nr. mivelur:2; 5, Constrors 13 50570 mps $. construita
Al 4014291 Tirmis deslasuratarl36 mp; Casa forsiliala in regim de inaltime]
P+ B, constrults tn anul 2016
B. Partea ll. Proprietari 5i acte
Instriet] privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturf reala Referinte
429386 / 03/03/2017

Act Administratlv nr, Cértificat de atestare a edificarll canstroctiel nr REE8, dia 16/02/2017 emis de
PRIMARIA DUDESTI! NOY; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Certificat de performanta energetica nr CELO186,
din 31/01/2017 emis de ing. CRASOVAN LUCIAN; Act Administrativ nr. Autorizatie de construive nr 16, din
3070472014 emis de PREMARIA DUDESTH NOY; Inscris Sub Semnatura Privata ar, Proces verbal de receptie la
terninaren lucraror nr 1, din 12/05/20316 emls de PRIMARIA DUDESTIE MO
a3 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota’ Al
actuala 1)1
1) FLOREA LIDIA
2} FLOREA CRISTIAN-SORIN

C. Parten 1. SARCINE .

v' Drept de proprietate inscris in CF 401429 Dudestii Noi -Anexa ar.1
v" Nr.Cadastral: 401429

C. Partea Hi, SARCINI

Inscrierd privind desmembramintele dreptului de proprietate,
<drepturi reale de garantie 5t sarcinl

[28185 7 11/0372013
AC Administrativ_ nr. Contract de atnDuire 1p [9io5mia gratuila 5t concesionare nr,513, din 1970272013 envs-
dg SRINARIA DUDESTIE NG

3 Flntabulare. drept du FOLOSIITAgratuita asupra 300 mp teren Al
: : 1) FLOREA LIDIA, casalorita Cu
' i 2) FLOREA CRISTIAN SORIN

intabulase, drept de CONCESIGHEasupre 318 mp teren, pe perigada; AL

existantel constractiei ) :
{ 1} FLOREA LIDIA, casalorita ¢
: ' ) FLOREA CRISTIAN SORIN

Refarinte

S FER— |

—

Cd

Proprietatea evaluati : teren construit, cu suprafata de 619 m.p, de forma regulata,
Accesul auto si accesul pietonal la proprietate : drum pietruit
Utilitatile din zona amplasamentului sunt reprezentato do ;

- retea de energie electrica

Constructii existente pe teren : casa P+M, zidarie din c#ramidi BCA, cu planseu din beton,
sarpanfa de lemn si invelitoare din tigla, tamplarie PVC cu geam termopan, finisaje
termosistem partial Sc =78 mp, Scd = 136mp.

Proprietar asupra constructiilor : Florea Lidia si Florea Cristian Sorin

3.4.Date privind impozitele si valorile de impozitare
Impozitele si taxele pentru asemenea proprietiti sunt cele aplicate pe inireg teritoriul
Romaniei si sunt reglementate, atat pentru persoane fizice ¢4t si pentrn persoane juridice,



4.ANALIZA PIETEI

Analiza pietei este procesul de identificare §i studiere a pietei unui anumit bun sau
serviciu constituind totodats fundamentul pentru determinarea cele mai bune utiliziri a unei
proprietiti imobiliare.

Piata imobiliari este reprezentati de un grup de persoane sau firme care se afld in contact unii
cu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unics iar amplasamentul siu este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piefe eficiente: numirul de vanzitori si curnpéritori care actioneazi
nu este mare, proprietifile imobiliare au valori ridicate care necesiti o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si si
fie influenfate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobindit, mirimea
avansului de plats, dobinzile etc,

Pentru delimitarea si identificarea unei piefe imobiliare specifice, evaluatorul

examinessy:
¢ 1.Tipul proprietatii imobiliare: Teren construit.
s 2.Caracteristicile proprietitii imobiliare:suprafata teren: 619 mp
3.Aria pietei
Aria de piaié este delimitarea geografic sau de localizare a pietei pentru o categorie specificd
de proprietati imobiliare si anume zona in care proprietdti imobiliare comparabile sau similare
pot concura eficient cu proprietatea imobiliari subiect , tn mintea cumpiritorilor probabili
sau potentiali §i a utilizatorilor.
Pentru analiza pietel imobiliare s-au observat proprietiti imobiliare comparabile (terenuri
construite) situate in comuna Dudestii Noi.
Concluzie:
fn cazul proprietéfii evaluate, piata imobiliari specifics este piata proprietitilor imobiliare de
tip teren construit, suprafata aproximativ 500 — 1000 m.p., situate in comuna Dudestii Noi.
4.1.Analiza cererii(cerere solvabila)
Cererea  reflects nevoile,dorinfele,puterea  de  cumpérare si preferintele
consumatorilor.Analiza cererii se axeazi pe identificarea utilizatorilor potentiali.
Aflata intre Timisoara si granita cu Serbia, comuna Dudestii Noi este o adevarata atractie
s pentru investitori. Populatia satului este in crestere si aici e locul cu cea maj tanara populatie
L din zona Timisului,

4.2.Analiza ofertei

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar. Pentru a analiza oferta
evaluatorul s-a bazat pe analiza datelor obtinute prin efectuarea inspectiei cartieruiui, prin
discufiile avute cu proiectanti, agenti imobiliari, antreprenori dar §i prin consultarca
anunturilor publicitare .
Aria pietei
Pentru analiza pietei imobiliare s au observat proprietdti imobiliare comparablle (terenuri
canstruite) situate in Comuna Dudestii Noi.
In continuare sunt prezentate proprietitile comparabile utilizate.

Comp. | Localitate | Descriere S Suprafata Pret(Buro)
' : L | teren{mp) '

Cl Dudestii Noi | Teren cu casa P 822 95.000

C2 Dudestii Noi | Teren cucasaPHM | 600 70.000
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[€3 | Dudestii Noi | Teren cucasa P +M | 1000 | 67.990

o,

htts://www.Dubli24.ro/anunturi/imobiliare)'de-vanzare/case/casa/anunt/casa—dudcstii-

10i/4651¢226dec7791gedh0ge3dh5e173 1.html

pbiis . re & Connamad W Favomo s LMaeOunge T ahior
s e
o etz Toate jueiriniy T Teesplrzensr

ST Anaroa o elmete GevRITRN  CMESAYMIme  C3na

Casa dudastf nal 85 00D EUR
O Teota Dureatd bial @ Vel ym hata Lo

0 sy - Faclena

Specificatil
Stadiul constructiel Stadiul constuctich Suprofzta terenulut 220m?
Suprefata utila 300.0 2 Suprafats constrim 2340 me
Numar camere 4 Humar bai 2
Anul constructai 2010 ncelzire azele
Structura de reziztenta Salesisnza invelitoare acoperis Selacteaza

Descriere Imobliare

EXCLUSIVITATE: AGENTIE BAOBILIARE SCANCABEST IMOBILIARE SRL Va ofera casa paster de vanzare, Dudesti Mok,

pozitis excelenta pe strada principata langa Rus Savir. Zons Enistie < IngtiRe, fa dosr 10 minute de Tewisoers, 15 mingte de centrele cemercize
Hombach, Auchan, Decathion,

Teran de 822mp dotal oyt toate UStatZe necesare: apa, curent, canalizare, tefea temat Dig! h zona,

Casa ge vinde la rosv, Intabu’ala.ca inchider | pen s inveRloare tigh ceramica bramac de calRate supstiozra.

Starea constructiel 86 prazinta excelont, ca urmare atentie] sporite acordate In tenpul santiereidl detaBior da I

Suprafate construifa a casei este 35:4mp, iar cos 18la da 300mp, si este compusa din fe spats 3 d e {unul matrinsonial),

2 dressing-vri, 2 bal, Iving, sufragarle sibucatase epen space, camara, spatiu tehnle, spaiatarie. garaf dukl s o tersa acoperia genercasa
Buprafetele §l orgenizerea epatials u construgtisi a 8¢ preta sl unel gradinile eat st agll do Latiant

Prat 95500 euto nsyudabl

Afmlmtntil s tens e vasnlon e o e —— ————— e —— e vt e a e n i s ———

Teren cu suprafula de 822 mp cu casa la rosu in regim de maltime P, suprafata construita 360
mp, utilitati: curent, apa. Pret: 95.000 Euro negociabil

https://www.oubii24.ro/ammturi/imobiliare/de-vanzare/case/casa/anunt/proprietar-vand-casa-
noua-in-dudestii-noi/§5i4f0e548f970ef1348d33 13940963 d.html
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il .o SConuimeu e Favotie dftbace Gatfa T Altor
B RUCE Puakmeriiy

PuiZin  Aeswsd bmotEze Devemas  Casyédvers - Coss

Proprielar vand easa noua In dudegti nof 70000 EUR
@ Tiks, Cosm32id € Vezdpehah t o
5 sy % Facfata
@ vt 22y
& Reporazy
. Hina
G % Todmesan

Distribuls aowmid pa

Stadind construetiol Gi Suprafeta terenutul 600.0 2
Supraiata utila 150,0 m? Suprafata construita 150,0 it
Humar cantare 4 Nurmar bal 2
Incalzire Incazire cantralizata Bummas nivele 2

Descriare imobiliare

mmmmmmmammmmdaemm&mmwem(mmlmm,mmbaée.
buchtine (hnisata), manszria- domrfoate, tals, ter2sd { ne finisata). Teren 600mp, casa 150mp, Pret 70.0000ur0, Tel H7TAL5T7733

Vezi getall pe waay remimo.ro

Teren de 600 mp cu casa fn regim de inaltime P+M, Scd =230 mp. Pret: 70.000 Buro
negociabil.
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de
constructic-noua/780964757d6e6350.html

-vanzare/case/casa-la-tara/anunt/casa-p-m-

S tonhdmau & FEGiSa ol Lhraie Giauly P At

Casa prm consiructie noua 57 980 EUR

% 22 ™ Faotnia
¥ Timy Oudrile © Veelgahits =4

e Vimaabiaat 1252
w & Nrewtorco
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Teren de 1000 mp cu casa in regim de inaltime P+M, finalizata, Scd =150 mp, cu
tamplarie tip PVC cu geam termopan. Pret:67.900 Euro negociabil.

4.3.Analiza echilibrului pietei

Pe termen scurt,oferta imobiliard este relativ fixi §i pretul riispunde la cerere.

Activitatea pietei imobiliare este ciclics, ciclul imobiliar fiind caracterizat prin perioade
successive de expansiune,varfuri,restringeri si epuizare. Ciclul imobiliar raspunde la doui
seturi de stimuli: ciclul pe termen lung depinde de schimbirile in caracteristicile populatiei
existente 5i in veniturile sale iar ciclul pe termen scurt depinde in principal de disponibilitatea
si costul creditului.
Desi pe piata locald studiati se mentine un dezechilibru intre cerere si afertd, in favoarea
cumpdratorului fotugi aceasta prezintd o anumitd dinamicitate constataty atit prin termenul
relativ scurt  in care ofertele imobiliare competitive isi giisesc cumpiritori cft si din
rapoartele anuale ale Primariei care ne conduc la concluzia ¢3 localitatea are o dezvoltare
continud si constanta In ultimii ani.

5,ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI.

5.1.Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber.

Cea maj buni utilizare este utilizarea probabild in mod rezonabil si justificati adecvat,
a unui teren liber sau a unei proprietiti construite, utilizare care trebuie si fie posibild din
punct de vedere fizic, permisi legal, fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare
a proprietitii imobiliare.
Obiectul evaludrii este un teren intravilan cu suprafata de 619 mp, de formi reguiata, situat in
zona de Est a localitdfii Dudestii Noi. Accesul la proprietate : drum pietruit Utilitag
disponibile: electricitate
Concluzie: CMBU a terenului in cazul de fata este teren construit, cu constructia existenta in
prezent.

0.EVALUAREA PROPRIETATH

Valoarea de piaf a terenului trebuie estimats avind in vedere cea mai buni utilizare a
acestuia.
Penfru determinarea valorii de piatii a terenului s-a folosit Exiractia de pe piaid .
Extractia de pe piati este o metodd prin care valoarea terenulul este extrasi din pretul de
vénzare al unel proprietdli construite, prin sciderea valorii contributiei constructiilor,estimati
prin metoda costului de Inlocuire net.

6.1.Metoda extractiei de pe piati

Metoda extractiei de pe piati consti in determinarea valorii terenului liber ca o mirime
reziduald, dupi ce din pretul curent de vénzare al intregii proprietdti imobiliare (teren plus
constructii) s-a scizut costul de inlocuire net al constructiilor §i amenajirilor. Aceast metodi
este adecvati in situatia in care:

- 1 existd terenuri libere, vandute sau oferite la vinzare sau cerute pentru cumpérare, in
aria de piatd a terenului subiect;

- valoarea constructiilor este mic# ( indeosebi in mediul rural ); si

- daci se poate determina cu acuratete costul de inlocuire net (CIN) al constructiilor.

Procedura: Costul net al constructiilor se scade din preful total de vénzare al proprietitii
pentru a se ob{ine valoarea terenului.
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Aplicabilitate: Aceastd tehnici se aplici atunci cind:
e contributia constructiilor la valoarea totali a proprietifii este in general scizuti si
relativ usor de identificat. (Aceasts tehnici este frecvent utilizats in zonele rurale).
e constructiile sunt noi, valoaresa lor este cunoscufi si existd o depreciere foarte mici sau
chiar nu exist depreciere din nicio cauza.
Restrictii: Evaluatorul trebuie si poats determina contributia valorii constructiilor, estimati
la costul lor net.
Sursa: Appraisal Institute. Evaluarea proprietatii imobiliare, Editia a 13-a — editia in limba
roménd. ANEVAR, 2011, pag. 16.6-16.7.

Descrierea proprietatii imobiliare: Teren Tnscris in CF 401429 Dudestii Noi+ casa in regim
de Tnaltime P+M, din ziddrie ciramidi BCA, cu plansee de beton, sarpantd de lemn si
invelitoare de tigli , tAmplarie exterioara tip PVC cu geam fermopan Sc = 78mp, Sed =
136mp

Utilitati: retea de curent, apa.

Supratata parcelei de teren este § = 619 mp. Forma parcelei : regulata.

Costul de inlocuire net al constructiilor pentru fiecare proprietate imobiliari comparabilii
analizatd a fost estimat cu ajutorul Catalogutui Costuri de reconstructie-Costuri de
inlocuire/Clédiri rezideniale, Bucuresti 2009 — Corneliu Schiopu, mpreuni cu indicii de
actualizare august 2018-2019 IROVAL Bucuresti -Corneliu Schiopu.

Analiza proprietatilor imobiliare comparabile:

Teren cu suprafata de 822 mp cu casa la rosu in regim de inaltime P, suprafata construita 360
mp, utilitati: curent, apa. Pret: 95.000 Euro negociabil

NIVEL Suprafafa construita
Parter 380 mp
360 mp

Infrastructura(fundafi FCHS Vi 372,0 leiimp 372,0keiimpl 312; 12,537,
Zid&rie portants parter 7ZPOROT24PFS | 5852leimp 1 5852 feifmp| 4918 leifmp 177.035,3lel
Tnvelitoare INVTIG 4343 [eiimp 1 4343 leimp[ 3650 leifmp 131.384 9 el
Total valaare la suprafaja desfigurati(CIB) 4209580 lel
Costde Tnlocuire brut 420.958,0 lei
Costde inlocuire brut Euro 88.996 EURO

Uzura fizica estimata : 0 % (constructie nou) , CIN= 89,000 Euro

s/ www, ubli24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/case/casa/anunt/pro rigtar-vand-casa-
noua-in-dudestii-noi/85i4f0e548970ef1348d33139d0963d html

Teren de 600 mp cu casa in regim de inaltime P+M, Scd =230 mp, constructie la gri. Pret:
70.000 Euro negociabil.
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NIVEL Suprafata construits ;
Parer 115 mp : .
Mansarda 115 mp |
Scd 230 3

e,

FCV2 520, leimp i 5206 leifmp[ 437.5 leiimp] 50.310,1 le

Zid&rie portanta parter 7ZPOROT30PS 644,7 leifmp) 1 644,7 lelimp] 5418 leifmp 62,3029 lei
Zidarig portantd mansarda 7ZPORT30M 309,3 lelimp 1 3083 leifmp[ 2598 leiimp 28,8303 1el
Invelitoare INVTIG 4343 Iedmp 1 434 3 leiimp| 365,0 leifmp 50.364,2 lei
Instalafi electice ELINGR 92,8 leiimp 1 928 leiimp[ 780 leifmp) 8.958,1 lei
Instatati de ncélzra INCCONY 117,1 leilmp) 1 17,1 leiimp]” 984 lelimp 11.316,4 lei
Instalatii sanitara CHINOX 1.752,9 leibuc 1 1.7529 lei!bﬁﬁ 4730 lelfouc 7.3651 lei
DUSLAWC 28384 lelbug i 28384 le]fbucﬁ.ﬁ {.11Ieifbouc 4,434,380

Finisaj FOBFS 940,2 lelimp 1 9402 leifmpf  780,1 teifmp 72,6877 lei
Finisaj scard SCAMOZ 3.731 3 leifouc 1 3.731,3elbuc{3.1355 leibue 3135518l
Total valoare |a suprafata desfisurata(CIB) 300.774,7 1ei
Costde inlocuire brut [ 300.775,0 lef

Cost de fnlocuire brut Euro 63.587 EURO

Uzura fizica estimata : 0 % {constructie nows), CIN= 63.600 Euro

https:/f'www.publi24.ro/fanunturi/imobil iare/de-vanzare/case/casa-la-tara/anunt/casa-p-m-
constructie-noua/780964757d6e6350.html

Teren de 1000 mp cu casa In regim de inaltime P+M, finalizata, Scd =150 mp, cu tamplarie
tip PVC cu geam termopan. Pret: 67.990 Euro negociabil,
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NIVEL Suprafaja consiruits

Parter 75 mp

Mansarda 75.mp

Scd 150°'mp

Bl ho 0 o B n 0a

Infrastructura(fundati) FC BSW 3720 leifmp 1 3720 leifmp] 312 Bleifmp 234454 lei
Zidarle portantd parter 7ZPOROT30PS 6447 leifmp 1 644,7 lelimp[ 541,8 leilmo 40,6324 lei
Zidarie poriantd mansarda 7ZPORT30M 309,3 leifmp, 1 3093 leifmp” 2599 leifmp 19.483.7 lei
hlitoare INVTIG 434 3eimp| 1 4343 telimpl 3650 Telimp 32,.846,2 lei
Instalafii electrice ELINGR 92,8 leifmp 1 82,8 leifmp]” 78,0 lei/mp 14.697 5 lef
Instalafil de incélzre INCCONY M7 tlelimpy 1 [" 11711elinp] 9B4lelmp]  14.7605 1l
Instalati sanifare CHINOX 1.752 % leifbuc 1 1.752,9 leibuc(1473,0 leibouc 2.946,1 lei
DUSLAWG 26384 leibuc 1 26384 leibuc|2.217 1 leifbuc 44343 1el
Finisgj FOBFS 940,2 feifmp 1 8402 leiimp[ 790,1iei/mp 118.512,6 lei
Finisa] fatada 10 em 2533 leifmp 1 " 253 31elimp[ 2129 leifmp 217114 lei
Finisaj scard SCAMOZ 3.731,3leibuc 1 37313 leibucfB. 35,5 eifouc 313550
Total valoare [a suprafata desfasurata(CIE) 293.615,5 lei
Costdenlocuire brut 293.616,01ei
Cost de inloculre brut Euro 62074 EURO|

Uzura fizica estimata : 0 % , CIN= 62.100 Euro

Pe baza informatiilor din piata evaluatorul a stabilit urmatoarele valori (marja de
negociere a fost stabilita in urma discutiilor cu agentiile imobiliare care administreaza

ofertele, aprox 5%)
Pret Pret 5
Comparabila | oferts negociat Sed CIN Valoare feren | Valoare feren
(Euro) (Euro) {mp) | (Buro) | teren (Buro) | (mp) | (Buro/mp)
Cl 95,000 91,870 360 89,000 2,870 822 3.5
C2 70,000 65,700 230 63,600 2,100 600 3.5
C3 67,990 65,600 150 62,100 3,500 | 1,000 3.5

Concluzie: In opinia evaluatorului, valoarea unitara a unwi teren

3,5 Euro/mp.

construit de 619 mp este

Astfel valoarea terenului este: Vige = 619 mp x 3,5euro/mp = 2.167 euro, echivalent la
10.355 lei pentru un curs BNR la data evaluarii de 4,7798 leifeuro;

7.ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORIL

Analiza rezultatelor evaluirii unei proprietiiti imobiliare reprezinti o revizuire a
rezultatelor si concluziilor abordarilor aplicate care conduc la estimarea valorii finale a
proprietatii imobiliare subiect(concluzia asupra valorii).
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7.1.Analiza rezultatelor

Pentru estimarea valorii  proprietitii imobiliare subiect-Teren construit situat in
comuna Dudestii Noi s-a aplicat o singurd melodd de evaluare conform Standardelor de
Evaluare a Bunurilor Anevar 2018 si anume extractia de pe piati .
Valoarea obtinutd prin aplicarea acestei metode de evaluare este:

Nricrt: ‘Metodi de évaluare. | Valoare (Euro) “Valoare(lei)
CF 401429 Dudestii Noi Extractia de pe piati 2.167 10.358

Pentru aplicarea metodei comparatia directs s-au folosit trej proprietdti imobiliare similare cu
proprietatea imobiliara subiect.

7.2.Concluzia asupra valorii
Evaluatorul recomandi ca valoare finala:

Vieren™ 2.167 EUR echivalent 10.355 fei ;
Valorile exprimate nu contin TVA

Ing.Suten Vasile Mircea S.C.MS CAD S.R.L.
Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.16475 CUI 15601988
Membru Titular ANEVAR J35/1688/2003

3.ANEXE

Anexa nr.I-Extras CF
Anexa nr.2 - Fotografii
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F Oficiul de Cadastru st Publicitate imabiliars TIMIS i Nocerere | 68836
Bﬁ"” Birout de Cadastru si Publicitale lnobiliard Thalsow o Ziya 15 .
g .. Luna _“____g;_____g
Fd # o Anul 2020
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verliicare
A ST PENTRU INFORMARE L
BET B - .Eii z i
Carte Funciard Nr. 401429 Dudestii Noi 100078263642

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Lac. Dudestii Noi, Str Bega, Nr., 15, jud. Timis

Nr.| Nr. cadastral . .
Crt| Nr. topagrafic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Constructia C1 inscrisa in CF 401429-C1;
1 ’
A 401429 612 TEREN INTRAVILAN IMPREJMUIT PARTIAL CUU GARD DE PLASA

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Refarinte

173133 /10/12/2010

Act Administrativ nr. 12, dih 06/04/2010 emis de primaria dudestil noi {act administrativ nr. 116304/25-08-
2010 emis de ocpi timis;);

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota acfuala Al
i/l

1) COMUNA DUDESTII NOI IN ADM CONS LOCAL AL COM DUDESTII NOI
OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 401129/Dudestii Noli, inscrisa prin incheierea nr. 130345 din 15/09/2010;

C. Partea llIl, SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

38186 / 11/03/2013

Act Administrativ nr. contract de atri

de PRIMARIA DUDESTH NOL;

C3 [Intabulare, drept de FOLOSINTAgratuita asupra 300 mp teren AL
1) FLOREA LIDIA, casatorita cu

2) FLOREA CRISTIAN SORIN

ca Intabulare, drept de CONCESIUNEastpra 310 mp teren, pe pericada Al
existentei constructiei

1} FLOREA LiDIA, casatorita cu
2} FLOREA CRISTIAN SORIN

buire in folosinta gratuita si concesionare nr.515, din 1&/09/2013 emis
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Carte Funciard Nr. 401428 Comuna/Orag/Municipiu: Dudestii Nof
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren .
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
401429 618 TEREN INTRAVILAN IMPREJMUIT PARTIAL CU GARD DE PLASA
* Suprafata este deterrninata in planul de proiectie Sterec 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

401428
1 5
C1
401429
4
_2 S
403777
Date referitoare la teren
é’ft ﬁ::fg" gg;lﬁe l:ﬂf’, Su?rz;‘ag)ata Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1 LUIU' DA 619 403/1/1; 75
constructii 403/2:40712;
408

Lungime Segmente
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt sbtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfargit ¢ {m)
1 2 18.408

2 3 30.993

3 4 3.808

4 5 15.58

5 1 33.821




!
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Carte Funciard Nr. 401428 Comuna/Qrag/Municipiu; Dudestii Noi

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite [a 1 milimetru.
** pistanta dintre puncte aste format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cdtre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru derbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de arice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 6 RON, -Online nr,117962/15-01-2020 in suma de 0, pentru serviciul de publicitate
imobitiard cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
16-01-2020 CORINA - ILEANA CALAPIS

Data elibherarii,

Y S S (parafs 5i semnatura) (parafa gl semn3tura)




Bgf‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliara TIMIS TTHr cerere
g

Blroul de Cadastru si Publicitate Imobillars Timisoara AL
4 om0
=F - Anul
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vori
PENTRU INFORMARE T
Carte Funciard Nr. 401429-C1 Dudestii Noi 100078263642

A. Partea |. Descrierea imobilului

Constructii
Crt Nr cab:!:: stral Adresa Observaiii / Referinte
Al 401420-c1  |Loc. Dudestii Nai, Str Bega, Nr. 15, Jud.[Nr. nivelurii2; 5. censtruita la sol:78 mp; 5. construita
Tlmis desfasurata:136 mp; Casa familizla in regim de inaltime
P + M, construita in anul 2016
&
. - " .
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inserieri privitoare la dreptul de proprietate sj alte drepturi reale Refarinte

42936 / 03/03/2017

Act Administrativ nr. Certificat de atestare a edificaril constructiel nr R668, din 16/02/2017 emis de
PRIMARIA DUDESTII NOI; Inscris Sub Semnatura Privata nr, Certificat de performanta energetica nr CE1016,
din 31/01/2017 emis de ing. CRASOVAN LUCIAN; Act Administrativ nr. Autorizatie de construire nr 16, din
30/04/2014 emis de PRIMARIA DUDESTH NOJ; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Proces verbal de receptie [a
terminarea lucrarior nr 1, din 12/05/2016 emis de PRIMARIA DUDESTI NOI;

B3 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al

actuala 1/1

1) FLOREA LIDIA

2) FLOREA CRISTIAN-SORIN
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiui de proprietate,
drepturi reale de garantie gi sarcini

Referinte

NU SUNT

oy
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Carte Funciard Nr. 401429-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestii Noi

Anexa Nr. 1 La Partea

Date referitoare la constructii

Crt Numér c%ii?puacréii Supraf. (mp) f’ljtrﬁ?ﬂg Observatii / Referinie
constructii de Di . 68 Cu acte|S. consiruita [a sol:78 mp; S construita
Al 401429-C1 locuinte n acte.. in CF |desfasurata:136 mp; Casa familiala In regim
Masurata: 78 propriu de inaltime P 4+ M, construita in anui 2016

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciaré originald, pistratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil Ia autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibite de orice modificare, 1n conditiile legil.
5-a achitat tariful de 0 RON, -Online nr.117902/15-01-2020 in suma de 0, peniru serviciul de publicitate

imobiliara cu codul ar. 272.

Data solutionarii,
16-01-2020
Data eliberarii,

Asistent Registrator,
CORINA - [ILEANA CALAPIS

)

Corina-lleana

Calapis

{parafa si semnatura}

apls

Referent,

(parafa si semnatura)

Semnat digital de Corina-lleana
Cal

Data: 2020.01.16 0914116 +02'00°
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