ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL

COMUNEI DUDESTII NOI

HOTARAREA
Nr. 24 din 28.02.2020

privind aprobarea vanzarii terenului inscris in C.F. nr. 402381 Dudestii Noi,
catre Nicusor-Dumitru BERBUNSCHI si sotia Daniela BERBUNSCHI

Avéand in vedere notificarea nr. 4269/06.02.2020 si cererea domnului Nicusor-
Dumitru BERBUNSCHI, inregistratd cu nr. 4332/07.02.2020, Contractul de concesiune
nr. 6601/2015, raportul de evaluare nr. 13 din 17.01.2020, a ing. autorizat ANEVAR nr.
legitimatie 16475 Suteu Vasile Mircea,.

in temeiul prevederilor Hotarérii Consiliului Local (H.C.L.) nr. 59/2005 privind
stabilirea criteriilor de departajare in vederea atribuirii de terenuri tinerilor pentru
construirea unei locuinte conform Legii 15/2003, cu modificarile si completarile ulterioare,
ale H.C.L. nr. 84/2015 privind atribuirea de terenuri tinerilor pana in 35 ani, conform Legii
nr. 15/2003, H.C.L. nr. 6/2020 privind aprobarea vanzarii terenului inscris in C.F. nr.
402381 Dudestii Noi din domeniul privat al comuna Dudestii Noi ,

luénd act de:

a) referatul de aprobare al primarului comunei Dudestii Noi, in calitatea sa de
initiator, inregistrat sub nr. 4667/2020, calitate acordata de prevederile art. 136 alin. (1) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

b) raportul compartimentului de resort din aparatul de specialitate al primarului,
inregistrat sub nr.4666/2020, indeplinind conditia de la art. 136 alin. (8) lit. b) din
Ordonanta de urgentad a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

c) avizul favorabil al comisiei de specialitate ECOF, indeplinind conditia de la art.
136 alin. (8) lit. c) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

d) avizul de legalitate favorabil al secretarului comunei pentru proiectul de hotaréare
in conformitate cu prevederile art 243 alin (1) lit a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, respectiv cu cele ale art. 9 din
Regulamentul propriu cuprinzand masurile metodologice, organizatorice, termenele si
circulatia proiectelor de hotarari ale consiliului local aprobat prin Hotararea Consiliului
Local al Comunei Dudestii Noi. nr. 53 din 19 noiembrie 2012,

avand la baza prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), respectiv cele ale art.
139 alin. (2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

in temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

Consiliul Local al Comunei Dudestii Noi adopta prezenta hotarare.






Art. 1. - (1) Se aproba vanzarea catre Nicusor-Dumitru BERBUNSCHI si sotiei
Daniela BERBUNSCHI, denumiti Tn continuare cumparatori, a terenului proprietatea
privatd a comunei Dudestii Noi, situat in comuna Dudestii Noi la adresa str. Nuferilor, nr.
36, inscris in C.F. nr. 402381 Dudestii Noi, nr. cadastral 402381, avand o suprafatd de
733 m?, la pretul recomandat n urma raportului de evaluare nr. 13 din 17.01.2020 pe
care Consiliul Local il insuseste si care face parte integrantd din prezenta hotarare,
respectiv de 12.261 lei + T.V.A.

(2) Plata se va face in rate lunare, pe o perioada de 12 luni, cu un avans de minimum
25% din pretul integral, la casieria Primariei comunei Dudestii Noi, in numerar, iar ulterior
achitarii contravalorii avansului terenului, se pot perfecta actele autentice privitoare la
transferul de proprietate in fatd unui notar public.

(3) Pentru diferenta de 75% plus dobanda de referinta a Bancii Nationale a Roméaniei
se va inscrie ipoteca tabularad de rangul | in favoarea comunei Dudestii Noi, care se va
putea radia din cartea funciara la achitarea obligatiilor asumate in contractul de vanzare-
cumpérare.

(4) Dupa achitarea de céatre cumparatori a unui avans de 25% si stabilirea graficului
de platd al ratelor lunare se va putea proceda la perfectarea contractului de vanzare-
cumparare in forma autentica la notar.

(5) Contractul de concesiune nr. 6601/2015 se considera reziliat de drept ca fiind fara
obiect incepand cu data semnarii la notar a contractului de vanzare-cumpéarare pentru
terenul ce face obiectul prezentei hotarari.

Art. 2. - (1) Pentru neplata la termen de catre cumparator a ratei lunare scadente la
ultima zi a fiecarei luni, acestia sunt obligati la o penalitate de 0,02% din valoarea ratei
pentru fiecare zi de intarziere pana la achitarea integrald a ratelor restante.

(2) Pentru neplata a trei rate lunare consecutive primarul comunei Dudestii Noi poate
solicita rezilierea contractului de plin drept.

Art. 3. - Pretul de vanzare va include pe langa suma rezultata din raportul de evaluare
si costurile aferente realizarii transferului de proprietate, taxe notariale, taxe de timbru si
alte taxe, inclusiv contravaloarea raportului de evaluare.

Art. 4. - Sumele obtinute din vanzarea acestui imobil constituie venit la bugetul local
al comunei Dudestii Noi.

Art. 5. - Prin intermediul secretarului comunei prezenta hotérare se comunica in mod
obligatoriu, Tn termenul prevdazut de lege, primarului comunei Dudestii Noi,
Compartimentului de contabilitate si control intern din cadrul Primariei comunei
Dudestii Noi, prefectului judetului Timig, catre Nicusor-Dumitru BERBUNSCHI, Daniela
BERBUNSCHI, se aduce la cunostinta publica prin afisare, precum si prin publicarea pe
pagina de internet la adresa: www.pcdn.ro.

Hotararea Consiliului Local a fost adopia A:y 13 oturi pentru, 0 voturi impotriva, 0 voturi abtineri
I"de=t3-€onsilieri locali prezenti
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1.inTrODUCERE

1.1.Sinteza raportului

Obiectul evaludirii este dreptul deplin de proprietate asupra proprietdii imobiliare:

> Tip teren construit situat in intravilanul localitatii Dudestii Noi, str.Nuferilor Nr.36,

descriere conform CF 402381 Dudestii Noi, Nr.cadastral: 402381, categoria de folosinta

: Curti — constructii.

Acces: drum pietruit

Suprafata: 733 mp

Proprietar: Comuna Dudestii Noi, domeniu privat in administrarea operativa a.:

Consiliul Local al Comunei Dudestii Noi.

> Drept de folosinta gratuita asupra 300 mp si drept de concesionare asupra 433 mp pe
durata existentei constructiilor in favoarea lui Berbunschi Nicusor Dumitru

Y VY

Raportul de evaluare a fost intocmit de citre ing. Suteu Vasile Mircea in perioada
17.01.2020-20.01.2020

Data inspectiei/vizionérii: 17.01.2020

Data evaludrii; 20,01,2020

Data raportuluni: 20.01.2020

Curs valutar valabil: 1 EURO=4,7791 la data de 17.01.2020
Scopul raportului de evaluare: informare

Tipul valorii estimate: valoare de piati
Concluzia asupra valorii de piatd a proprietitii subiect s-a exprimat prin utilizarea metodei
Extractia de pe piata.

Nr.crt. T T | Mietodi de evaluare: | Valoare (Euro) | Valoare(lei)
CF 402381Dudestu No: Extractia de pe 2.566 12.261
piath

Valoare unitara = 3,5 EUR/mp
Vieren = 2.506 Euro echivalent 12.261 lei

Detalierea prezentei sinteze este efectuatd in capitolele care urmeazi, precum si in
anexele la prezentul raport de evaluare.

Ing.Suteu Vasile Mircea SC.MSCADSRL.
Evaluator autorizat EP, leg. Nr.16475 CUI 15601988

Membru Tiular ANEVAR 1351 688/ 2003
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i.2. Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor §i informatiilor definute, certific ¢d
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte. De asemenea,
certific ci analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile §i concluziile personale,
fiind nepirtinitoare din punct de vedere profesional. In plus, certific ¢& nu am niciun interes
prezent sau viitor privind proprietatea imobiliard care face subiectul prezentului raport de
evaluare gi niciun interes sau influenti legatd de pirtile implicate.

Suma ce revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legiiturd cu declararea in raportul de evaluare a unei anumite valori, care sd favorizeze clientul
si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile §i concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandérile si
metodologia de lucru recomandate de ciitre ANEVAR ( Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al ANEVAR.

Proprietatea imobiliard descris3 in prezentul Raport de Evaluare a fost inspectaté
personal de citre evaluator. In elaborarea prezentului raport nmu s-a primit asistentd
semnificativa din partea nici unei alte persoane.

Prezentul Raport de Evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi
expertizat (la cerere) si verificat de cdtre un evaluator autorizat care define specializarea
Verificarea Evaludrii ,,VE”, doveditd cu parafa de verificator cu specializarea EPL

La data elaboririi acestui Raport de Evaluare, evaluatorul care semneaz¥ mai jos
este membru titular ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald
continui al ANEVAR si are competenje necesare ntocmirii acestui Raport de Evaluare.

Ing.Suteu Vasile Mircea
Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.16475
Membru Titular ANEVAR Y £




2.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.(a)ldentificarea si competenta evaluatorului

¢  Acest raport de evaluare a fost realizat de ing. Suteu Vasile Mircea-evaluator autorizat
EPL

Evaluatorul poseds cunostinfele §i experienta necesardl realizéirii acestui raport.

Evaluatorul nu are interese In privinta proprietifii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare.

o Implicarea evaluatorului in aceasti misiune nu este conditionati de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate.
o Evaluatorul nu a apelat la asistentd din partea altor specialisti.

2.{b)Identificarea clientului si a oriciiror alfi utilizatori desemnati

e Acest raport de evaluare a fost realizat la cererea clientuiui Berbunschi Nicusor
Dumitru

e Utilizatorul desemnat al acestei lucréri este clientul precum si Comuna Dudestii Noi
prin Consiliul Local Dudestii Noi.

2.(¢)Scopul evaluiirii - INFORMARE
e Bvaluarea a fost cerutd pentru a oferi informatiile si asistenta necesare in
eventualitatea tranzacfiondrii proprietatii.

2(d)Identificarea proprietiitii evaluate

e Proprietatea evaluati : teren intravilan, situat in zona de Nord a localitatii Dudestii
Noi, cod postal 307041, Str.Nuferilor Nr.36

¥ CFACIEID Beregraa Mas.,
§ CFaStLs SrCumumatin_
¥ GRS Fomcy mine—
7 CF 057, s Hodoaiubinn
v CFASH2S lnzva Hrg21
¥ CFAL38) Becichuecu bl
i P4 OTS basichern
.3 CFOMDadaitini
i R Ooseti b

¥ O 2 Jacatat sat e
i CFEimfbaes, Ca

N - N
QOR LD reRa

vwewrwrew

5 Type hore 10 search



2.(e)Tiput valorii

Tipul valorii estimate este valoarea de piatd.

Valoarea de piatd este suma estimatd pentru cave un activ sau o datorie ar pulea fi

schimbat(@)la data evaludriiintre un cumpdrdtor hotdrdt st un vénzdtor hotdrdt, intr-o
tranzactie nepéirtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdirtile au actionat flecare
in cunogtingd de cauzl, prudent i fird constrangere.(Definitie conformStandardului de
evaluare a bunurilor ANEVAR 2018-SEV100-Cadru general si SEV 104-Tipuri ale
valorii).

2.(HData evaludrii

Acest raport de evaluare a fost realizat in perioada 17.01.2020-20.01.2020 ;

Inspectia proprietitii a fost efectuat la data de 17.01.2020 i a constat in identificarea,
vizionarea imobilului, fotografierea si culegerea de date,

Data evaluarii este 20.01.2020;

Data raportului: 20.01.2020;

2.(g)Documentarea necesarii pentru efectuarea evaluirii

Inspectia a fost efectuats de evaluator si a constat Tn identificarea , vizionarea bunului,
fotografierea si culegerea de date.

Nu au existat restrictii sau limitiri referitoare la inspectia, documentarea si analizele
necesare pentru scopul evaludrii.

2.(h)Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Extras CF-Apexa nr.1

Site-uri de specialitate sursa INTERNET:
www.imobiliare.ro.www.romimo.ro,www.publi24.ro
Site-ul oficial al Primériei Dudestii Noi

Informatii culese de la persoane fizice si juridice care au incheiat tranzactii imobiliare
la proprietifi comparabile.

2.()Ipoteze i ipoteze speciale

Aspectele juridice ale proprietitii imobiliare se bazeazii exclusiv pe documentele
furnizate de ciitre proprietarii constructiei existente pe teren si au fost prezentate faréd a
se Infreprinde verificirt sau investigatii suplineutare.

Dreptul de proprictate este considerat valabil si marketabil.

Proprietatea a fost evaluati in ipoteza ,liberi de sarcini” .

Informatiile furnizate de cétre ter{i sunt considerate a fi autentice dar nu se

acordd garantii asupra acuratetii lor.

Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare §i utilizare.

Situatia actuald a proprietitii imobiliare si scopul prezentei evalu#ri au stat la baza
selectsrii metodelor de evaluare folosite i a modalitifii de aplicare a acestora,pentru
ca valorile rezultate si conduc# la estimarea cea mai probabild a valorii proprietdtii in
conditiile tipului valorii selectate.

Evaluatorul consideri ¢4 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie.



Pt

Din informatiile detinute de citre evaluator gi din discutiile purtate cu proprietarii
constructiei existente pe teren, nu existd nici un indiciu privind existenia unor
contaminéri naturale san chimice care afecteazii valoarea proprietifii evaluate sau
valoarea proprietifilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor
inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenta contaminantilor sau materialelor
periculoase i nici nu a efectuat investigafii speclale in acest sens. Valorile sunt
estimate In ipoteza ci nu existi aga ceva. Daci se va stabili ulterior cii existd
contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ¢ an fost sau sunt
puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar puiea duce la
diminuarea valorii raportate

Evaluatornl considerd ¢ presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii

Valoarea de piatfl estimaty este valabil4 la data evalu#rii. Intrucét piata, conditiile de piata
se pot schimba, valoarea estimati poate fi incorectd sau necorespunzifoare la un alt
moment

S-a presupus c legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calenl eventnale

w A

modific#ri care pot s# apard In perioada urmitoare

Ipoteze speciale

fard

2.(jRestrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Opinia evaluatorului frebuie analizatd in contextul economic general cind are loc
operafiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante §i scopul
prezentului raport. Dac# acestes se modificd in viitor evaluatorul nu este responsabil
decdt Tn limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

Acest raport de evaluare este  destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientuini si a utilizatorului desmnat . Nu se accepté nici o responsabilitate daci este
transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, In nici o
circumstanti,

Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare.

2.(k)Declararea conformitiitii evalufirii cu SEV (Standardele de Evaluare ANEVAR})

Acest raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a
bunurilor ANEVAR-2018 si anume:

SEV100-Cadrul General

SEV 101-Termenii de referinid ai evaluirii

SEV102-Implementare

SEV103-Raportare

SEV 104-Tipurt ale valorii

SEV230-Drepturi asupta proprietitii imobiliare

GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile

AN N NS



2.()Descrierea raportului
e Conform scopului evaluirii, a complexititii proprietatii imobiliare subiect, si
cerintelor utilizatorilor, tipul de raport intocmit este raport explicativ.
e Continutul raportului si structurarea sa sunt conform Standardelor de
Evaluare Anevar-2018: SEV 103 — Raportare.

2.(m)Moneda valorii definite.Modalitiiti de plati
o Valoarea estimati in acest raport este valoarea de piata, exprimaté in euro, convertitd
in lei si nu contine TVA sau alte taxe (notariale,impozit pe tranzactie etc.). Cursul de
schimb considerat este 4,7791 lei/1EUR, cursul BNR la 17.61.2020.
e Valoarea proprictitii imobiliare evaluate, se referd la plata cash/integrald in momentul
transferului dreptului de propriefate.

3.PREZENTAREA DATELOR

3.1.Date despre aria de piaté,orag,veciniititi si localizare.

Proprietatea imobiliara evaluats este amplasati in intravilanul comunei Dudestii Noi,
Jjudetul Timis.
Comuna Dudestii Noi este situatd in Cdmpia de Vest a Banatului, la o distantd de 13,5 km de
Timigoara, orag-resedinti al judetului Timis. Localitatea se invecineazd la Vest cu
Becicherecu Mic, la Nord-Vest cu Hodoni si Satchinez, la Est cu Sinandrei $i Timigoara, iar ia
Sud — cu Sacilaz. Legiturile sunt asigurate prin drumurile comunale si calea ferata Timigoara-
Cenad. Totodatd, localitatea are iesire la drumul national DN 6 Timigoara-Sannicolau Mare-
Cenad-frontiers Ungaria.

3.2. Identificarea proprietitii imobiliare subiect, Descrierea situatiei juridice.
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Proprietatea evaluati este: Teren construit, situat in intravilanul localitatii Dudestii Noi , cod

postal 3067041,

’v‘ Dficiut de Cagastru §i Publicitate ImobHlar TIIS P Nr.cerere | 238875
.B# Biroul de Cadastru st Publicitate Imobiliars Timisoara Ziva o5
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA .
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Carte Funclard Hr. 402381 Dudeslii Noi

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Dudestii Nol, Str Nuferilor, Nr. 36, jud. Timis

Nr.| Hr. cadastral

crt| nr. topapranic| Suprafaia® (mp) Observatil f Referinte

AL 402381 732 TETen IpPTERMUIG Constructia CL Inscriss 1 GF 40236151
TEREN INTRAVILAN IMPREMIIT CU GARD BE PLASA

v" Proprietar teren: Comuna Dudestii Noi in administarea Consiliului Local al
Comunei Dudestil Nol



PRy

A. Partea I. Descrierea imobiluiui
TEREN ntravilan

Bdresn: Loc. Dudestii Noi, St Nuferilor, Nr, 36, Jud, Tirnls

Hr. | Nr. cadastral | g o gataw {imp) Observatii / Referinte

Crt | Nr. topoyrafic
. T EraT TrApT Sl CONSUUET G MSciiss In CF ADZ381-CL
Al | 40231 723 YEREN INTRAVILAN IMPREIMUIT CU GARD DE PLASA

B. Partea 1. Proprietari 51 acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de propristate §i alte drepturi reate Refarinte
116818 [/ 18/07/2013
Act Administeativ B, HCL nr.22, din 06/04/201.0 emis de Consiliul Local Dugestii Nai;
82 INEABUIATE, drept de PRUPRIETAT &, dobrandit prin Lege, cota actualal 5]
i1
1) COMURMA DUDESTH NG ,IN ADMINISTRAREA CONSILIULUT LOCAL DUDESTI NOI
OBSERVATI: pozitia transerisa din CF 401144/Dudestii Noi, fascilsa prin incheleres nr. 133284 din 22/09/2010;

) . C.Partea lll. SARCINI
v Proprietar constructii : Iliescu Adriana Bianca ;

A. Partea 1. Descrierea imobilului

Construckii
cre |07 "'a,f:s“ al Adresa Gbservatii / Referinte
AL a0238L.C1 | LOC. Ducasti ToT, SiF NUterinr, WF. 36, [T NiVelur:e; 5. construlta 1a S6L2E mp; 5. construta
Jud. Timids desfasurala:166 mp; Gasa familiala in regim de inallime,
P+, construita in anul 2019
B. Partea Il, Proprietar! gi acte
Insceler] privitoare la dreptul de propristate si alte drepturl reale Referinte

238875 ) 05/11/2019
At AGTiAstrativ_AF. 6661, 0N O9/10/2010 emis ¢ PRIMARIA COMUNEN DUDEST i NOT; Act Admin SUatv nr.

01, din 03/10/2018 emis de PRIMARIA COMUNE} DJDESTI NOY;

intatulare, drept de PROPRIETATE, dobandie prin Construire, cotal Al
Bl
actuala 1/1
1} BERBUNSCHI NiCUSOR-DUMITRU
2) BERBUNSCHIE DANIELA
€. Partea . SARCINE .
Inscrieri priving dexmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
_ drepturi reale de garaniia sl sarcini

r ROSORT

v Drept de proprietate Tnscris in CF 402381 Dudestii Noi -Anexa ar.1

¥ Nr.Cadastral: 402381
Proprietatea evaluata : teren construit, cu suprafata de 733 m.p , de formd regulata,
Accesul auto si accesul pietonal Ia proprietate : strada Nuferilor, pietruita
Utilitatile din zona amplasamentului sunt reprezentate de :

- refea de energie electrica




eren

Nreadastral  |Suprafata (mp)* Qbseevatii / Referinte
402382 7313 TEREN INTRAVILAR IMPREJMUIT CY GARD DE FLASA
¥ Suprafala este deterrminata in plonul de prolectic Sterco 0.,

DETALL UNIARE IMOSIL

- \

Date referitoare la teren

Lungline Segmante
1) Valorile funxlmitor seamentelor sunt ahtinute Gin nralecta in nlsn

.

tie | Categonie s | Suprafaty i

ct] Tolasinga |vhan me b Tarla Parceld Nr.topo Observallif Referinte ]

1 cn:::':'}:rﬁl ba 733 - - . teren inteavilan ]
i

Constructii existente pe teren : casa P+M, zidarie din c#riimid4, cu planseu din beton,
sarpanta de lemn si invelitoare din tigla, tamplarie PVC cu geam termopan, Sc = 96 mp, Sed =
186mp
Proprietar asupra constructiilor : Berbunschi Nicusor Dumitru ;

_ 3.4.Date privind impozitele si valorile de impozitare

Impozitele si taxele pentru asemenea proprietiti sunt cele aplicate pe intreg teritoriul
Romdniei si sunt reglementate, atdt pentru persoane fizice cft si pentru persoane juridice.
4,ANALIZA PIETE]

Analiza pietei este procesul de identificare i studiere a pietei unui anumit bun sau
serviciu constituind totodat# fundamentul pentru determinarea cele mai bune utiliziri a unet
proprietiti imobiliare.

Piata imobiliara este reprezentatd de un grup de persoane sau firme care se afli In contact unii
cu altii In scopul de a efectua tranzactii imobiliare,
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O serie de caracteristici speciale deosebesc piefele imobiliare de piefele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprictate imobiliard este unic iar amplasamentul siu este fix.

Pietele imobiliare nu sunt picte eficiente: numérul de vénzitori si cumpiritori care actioneaza
nu este mare, proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum sish
fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobéndit, marimea
avansului de plati, dobénzile etc.

Pentru delimitarea si identificarea unei piete imobiliare specifice, evaluatorul examineazi:

1. Tipul proprietitii imobiliare: Teren construit.

2.Caracteristicile proprietitii imobiliare:suprafata teren: 733 mp

3.Aria pietei

Aria de piat# este delimitarea geograficd sau de localizare a piefei pentru o categorie specificd
de proprietiti imobiliare si anume zona in care proprietati imobiliare comparabile sau similare
pot concura eficient cu proprietatea imobiliard subiect , in mintea cumpérdtorilor probabili
sau potentiali si a utilizatorijor,

Pentru analiza piefei imobiliare s-au observat proprictiti imobiliare comparabile (terenuri
construite) situate In comuna Dudestii Noi.

Concluzie:

in cazul proprietitii evaluate, piata imobiliara specifick este piata proprietdtilor imobiliare de
tip teren construit, suprafata aproximativ 500 — 1000 m.p., situate in comuna Dudestii Noi.

4.1.Analiza cererii(cerere solvabil)

Cererea reflectd  nevoile,dorintele,puterea de  cumplirare i preferinfele
consumatorilor. Analiza cererii se axeaz3 pe identificarea utilizatorilor potentiali.
Aflata intre Timisoara si granita cu Serbia, comuna Dudestii Noi este o adevarata atractie
pentru investitori. Populatia satului este in crestere si aici e locul cu cea mai tanara populatie
din zona Timisului.

4.2.Analiza ofertei

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar. Pentru a analiza oferta
evaluatorul s-a bazat pe analiza datelor obtinute prin efectuarea inspectiei cartierului, prin
discutiile avute cu proiectanti, agenti imobiliari, antreprenori dar si prin consultarca
anunfurilor publicitare .
Aria pietei
Penttu aualiza pietei imobiliare s-au observat proprietiiti imobiliare comparabile (terenuri
construite) situate in Comuna Dudestii Noi.
in continuare sunt prezentate proprietitile comparabile utilizate.

Comyp. | Lecalitate Descriere Suprafata Pret(Euro)
teren(mp)

Cl Dudestii Noi | Teren cucasa P 822 95.000

C2 Dudestii Noi | Terencu casa PAM | 600 70.000

C3 Dudestii Noi | Teren cucasaP-+M | 1.000 67.990

httgs:f/www.publi24.ro/anunturi/imobiEiare/de-vanzare/case/casa/anuntfcasa-dudestii-
noi/4651g226dee7791 ge6h0pe3dfhigl731 himi
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e

& Comumed W FRwe o Liviars SCRRSR T AMASK

Teat ety *  To#incaugrois

i

Cosa dudest® nol o5 000 EUR
9 Tich Qudnmiitee ¢ Vakpahats PR

A Loy T Faolivs

Specificatil
Stadiul constructiel Stadiul ennsiructist Suprafata terenuhil 832,0 m?
Suprafata utia 300,0 mS Supeafata construita 3640 m?
Humar camare 4 Humar bal 2
Anud constrestiol e Incatzire whele
5 e rexk ! Invatitosre ecoperis Seleciesza

Descriere Imoblliare

EXCLUSIVITATE: AGENTIE IMOBILIARE SC ANCA BEST TMOBILIARE SRL Vs ofars tasu perter da vanzare, Dudesti Noi,

pozitn excelenta pe strada principala langa Rus Savitar. Zona Enistia i ingria, bx doar 10 minute de Timisoara, 15 minute de centrale temerciala
Hornbach, Auschan, Becathlan.

Teran do 822mp detat cu Ina:c uﬁut& mcesam apa, mem. canzlizare, retea internst Digl in zona.

Casa se vinde ta rosy, k i imveBtoare tiglt ceramica bmmac de calfate superoara,

Staren conchucliel se prasinta nx::e:em. ca ummare stentisl wpeiite acordele In Empul santierui defabilor de exegutle,

Supralota mnsmétaacasalw&wnip :aru“utﬂadsi%&nmslasba 7 1 sp:m 3 dormit {ums metst ial),

2 dressing-uri, 2 bel, fiving, sufragesie ef b CREn $pata, spativ u?snic spalstenie, gara] dutly 5l o tarsn scopsita generossa
sl 15 amsmwésfszpmsiuneigmﬁnhsmmulzzlldebm&

Pret 85.000 eurn naguci&bﬁ

R Y T

Teren cu suprafata de 822 mp cu casa la rosu in regim de inaltime P, suprafata construita 360
mp, utilitati: curent, apa. Pref: 95.000 Euro negociabil

https:/fwww.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/case/casa/anunt/proprietar-vand-casa-
noua-in~dudestii-noi/8514fMe548197gef1348d33139d0963d html

12



BCortulmeu # Farorile B livere Grtdtn 2 AMG

Propristar vand casa noua in dudestii ol 70 000 EUR
@ Tews, Dofsudel @ Veapenara
=y % Factena
@ viakat 27
& Reposs

S Tetrfea vy
VX josss peirte

Désuibols anumhd pe

PN

Specificatii
Stac] constructial e Suprataa terenwtsl 6000 et
Suptafeta utila 150,80 o Supriata copsiruita 1500 e
Kumar camare 4 Numarbal 2
ncalzire inceiie conlreizata Humar nivele 2

Descriere imobiliare

\randcasamDwmmmmmmmwa.c&ﬁmﬂtﬂ,pﬂn,eaem%mmtwewm(mgm).pm&-m.dmrﬁor. bale,
butit¥de (findsata), mansarda- donTiivare, bale, tevasd { ne finksaz). Teren 600mp, casa 150mD. Pret 70.000ew. TelOTassTTIss

Ver detefl pewvirendmo o

Teren de 600 mp cu casa in regim de inaltime P+M, Scd =230 mp. Pret: 70.000 Euro
negociabil.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/case/casa-la-tara/anunt/casa-p-m-
constructie-noua/780964757d6e6350.himl

publ_

& Conilantgh fr FReotid o Lryare Gruas AL

Casa p+m conslruolie noua 67 BB0 EUR

[t o fachyls
@ Tiety Dwcrntslis @ Vaelpabeta

< Vizaskiet 1792
- L TS
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Teren de 1000 mp cu casa In regim de inaltime P+M, finalizata, Scd =150 mp, cu tamplarie
tip PVC cu geam termopan. Pret:67.900 Euro negociabil.

4.3.Analiza echilibrului pietei

Pe termen scurt,oferta imobiliar3 este relativ fix3 i pretul rispunde la cerere.

Activitatea piefei imobiliare este ciclici, ciclul imobiliar fiind caracterizat prin perioade
successive de expansiune,virfurirestrfingeri si epuizare. Ciclul imobiliar rispunde la doud
seturi de stimuli: ciclul pe termen lung depinde de schimbdrile Tn caracteristicile populatiei
existente si in veniturile sale iar ciclul pe termen scurt depinde in principal de disponibilitatea
si costul creditului.
Desi pe piata locald studiatd se mentine un dezechilibru intre cerere si ofertd, in favoarea
cumpfirdtornluf totugi aceasta prezintd o anumitd dinamicitate constatati atit prin termenul
relativ scurt  in care ofertele imobiliare competitive isi giisesc cumpdriitori cdt si din
rapoartele snuale ale Primditiel care ne condue la couclusia ¢i lucalitalea are o dexzvoltare
continui 5i constantd in ultimii ani ceea ce reprezinti o garantie pentru dezvoltatorii
imobiliari.

5.ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI,

5.1.Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber.

Cea mai buni utilizare este utilizarea probabila in mod rezonabil si justificati adecvat,
a unui teren liber sau a unel proprietiti construite, utilizare care trebuie si fie posibild din
punct de vedere fizic, permisi legal, fezabild financiar §i din care rezulti cea mai mare valoare
a proprietitii imobiliare.
Obiectul evaludrii este un teren intravilan cu suprafata de 733 mp, de formi regulata, situat in
zona de Nord a localititii Dudestii Noi. Accesul la proprietate : drum pietruit. Utiliati
disponibile: retea de electricitate.
Concluzie: CMBU a terennlni in cazul de fata este teren construit, cu constructia existenta in
prezent,

6.EVALUAREA PROPRIETATII

Valoarea de piafi a terenului trebuie estimatd avind in vedere cea mai bun# utilizare a
acestuia.
Pentru determinarea valorii de piafd a terenului s-a folosit Extractia de pe piafi .
Extractia de pe piafi este o metoda prin care valoarea lerenului este exirasd din preful de
vénzare al unei proprietiti construite, prin sciderea valorii contributiei constructiilor,estimati
prin metoda costului de infocuire net.

6.1.Metoda extractiei de pe piath

Metoda extractiel de pe piatd constd in determinarea valorii terenului liber ca o m#rime
reziduald, dupd ce din pretul curent de vinzare al intregii proprietiti imobiliare (teren plus
constructii) s-a scizut costul de Infocuire net al constructiilor gi amenajérilor. Aceastd metods
este adecvati in situatia in care:

- nu existd terenuri libere, vandute sau oferite la vinzare sau cerute pentru cumpérare, in
aria de piatd a terenului subiect;

- valoarea constructiilor este mici ( Indeosebi in mediul rural }; si

- daci se poate determina cu acuratete costul de inlocuire net (CIN) al constructiilor.
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i,

Procedura: Costul net al constructiilor se scade din preful total de vanzare al proprietaii
pentru a se obtine valoarea terenului.
Aplicabilitate: Aceastd tehnici se aplicd atunci c&nd:
e contributia constructiilor la valoarea totali a proprietifii este Tn general scazutd si
relativ usor de identificat. (Aceastd tehnici este frecvent utilizat# in zonele rurale).
o constructiile sunt noi, valoarea lor este cunoscutd si existd o depreciere foarte mics sau
chiar nu existii depreciere din nicio cauzi.
Restricii: Evaluatorul trebuie si poatd determina contributia valorii constructiilor, estimati
la costul lor net.
Sursa: Appraisal Institute. Evaluarea proprietitii imobiliare, Editia a 13-a — editia in limba
roméni. ANEVAR, 2011, pag. 16.6-16.7,

Descrierea proprietatii imobiliare: Teren Inscris in CF 402381 Dudestii Noi+ casa in regim
de iniltime P+M, din zidérie car¥midi, cu plansee de beton, sarpanti de lemn si invelitoare de
light , (Anplarie exletioard tip PVC cu geatn tenmopan, Sc~ 96myp si Scd = 186mp

Utilitsii: retea de curent,

Suprafata parcelei de teren este S = 733 mp. Forma parcelei : regulati.

Costul de inlocuire net al constructiilor pentru fiecare proprietate imobiliard comparabild
analizatds a fost estimat cu ajutorul Catalogului Costuri de reconstructie-Costuri de
nlocuire/Clidiri rezidentiale, Bucuresti 2009 — Corneliu Schiopu, Tmpreund cu indicii de
actualizare august 2018-2019 IROVAL Bucuresti -Corneliu Schiopu.

Analiza proprietatilor imobiliare comparabile:

Teren cu suprafata de 822 mp cu casa la rosu in regim de inaltime P, suprafata construita 360
mp, utilitati: curent, apa. Pret: 95.000 Euro negociabil

NIVEL Suprafata construitd
Parter 360 mp
d 360

Infrastructurafundatii) FCBS Vi 3720 leifrop i 3720 leifmp[ 3126 lelimp 112,537 8 lei
Zidarie portantd parter 7ZPOROT24PFS | 5852 leifmp 1 585,2 leiimp[ 491,8 leifmp 177.035,3 lei
Tnvalitaare INVTIG 434 .3 leifmp 1 4343 leiimp[ 365,0 lelfmp 131.384 9 1si
Total valoare fa suprafata desfisuratd(CIB) 420.958,0 1ei
Costdeinlocuire brut 420.958,01ei

Cost de inlocuire brut Euro 88,996 EURC

Uzura fizica estimata : 0 % (constructie non#) , CIN= 89,040 Euro

is5



https:/Awww.publi24. ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/case/casa/anunt/proprietar-vand-casa-
noua-in-dudestii-noi/8514f0e34897gef1348d33139d0963d.html

Teren de 600 mp cu casa In regim de inaltime P+M, Sed =230 mp, constructie la gri. Pref:
70.000 Euro negociabil.

NiVEL Suprafata construita

Parter 115 mp

Mansarda 115 mp

Sed 230 mp

D) 00 0 0 B:{/mp A 0

Infrastrueturaffundafii) FCV2 5208 leimp 1 5206 leifmp[ 4375 le¥mp 50.310,1 lei
Zidane porianta parter TZPORCT30PS 6447 leifmp 1 6447 lelmp[ 5415 lelimp 62.3029 lei
Zidarie portanfa mansarda 7ZPORT30M 309.3 leiimp 1 309,3 leifmpf 2589 leifmp 29,8803 el
Invelitoare INVTIG 4343 leilmp 1 434 3leifmp]” 3650 leifmp 50.364,2 lei
instalatil electrice ELINGR 828 leifmp 1 928 letmpf 78,0 leifmp 8.968,1 Iei[
Instalafii de incalzre INCCONV 17,1 kelfmp| 1 1970 efimpf 984 leilmp 11.3164 Iei|
Instalatii sanitare CHINOX 1.7629 leibue 1 17528 leimucpﬂf?&ﬂ leifbuc 7.385,1 lei
DUSLAWC 25384 lelbue 1 26384 lelibuc|[2.217 1 leibuc 44343 e
Finisaj £OBFS 940,2 leifmp 1 940,2 IeifmpE 790,1 leifmp 726877 lai
Finisaj scard SCAMCZ 3731 3 [eifbue 1 3.731,3 1eibuc]3.135,5 leifbuc 3.135,5 lei
Total valoare [a suprafata desfisurati{CIB) 300.774,7 lei
Costdeinloculire brut 300.775,0 Lei
Cost de tnlocuire brut Euro 63.587 EURQ

Uzura fizica estimata : & % (constructie nou#), €IN= 63,600 Euro

https:/fwww.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/case/casa~la-tara/anunt/casa-p-m-
constructie-noua/780964757d6¢63350.him|

Teren de 1000 mp cu casa in regim de inaltime P+M, finalizata, Scd =150 mp, cu tamplarie
tip PVC cu geam termiopan. Pret: 67.990 Euro negociabil.
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NIVEL Suprafala construita
Parter 75,mp
Mansarda 75 mp
Scd 180 m

23 445,4lef

Infrastructura(fundafii) FC BSV1 3720 leifmp 0 lelimp 5 leifmp X
Ziddrie portanta parer 7ZPOROT30PS 644.7 leliimp 1 644,7 leiimp[ 5418 leifmp 40.632,4 16l
Zidarie portantd mansarda 7ZPGRTI0M 308,3 leifmp 1 309,3leifmp[ 258,9 leifmp 19.493,7 lei
Tnvelitoare INVEIG 4343 [eifmp 1 4343 leifmp| 365,0leimp 32.846,2lei
Instalatii electrice ELINGR 92,8 leifmp 1 928 leifmp[ 78,01ei/mp 116975 el
Instatatii de mealzre INCCONY 117,1 lelimp 1 1171 leiimp[ 984 leiimp 147605 lei
Instalatii senitare CHINOX 1.752 3 leifbuc 1 [ 1.752.8 leibuc]1 4730 feifouc 20461 lei
DUSLAWG 26384 lelbuc 1 26384 leibuc[2.2%7,1 lelfouc 4434 3lei
Finisaj FOBFS 940,2 leifmp! i 9402 lei/mp| 790,1leiimp 118.512,61ei
Finisaj fajadd 10em 2533 leifmp 1 2533 leifmp] 2129 leifmp 217114 1ei
Finisaj scard SCAMOZ 3.731,3 leibuc 1 3.731 3 leibuc(3.135.5 leibuc 34355 lei
Total valoare la suprafata destasurat3(CIB) 283.615,5 leij
CostdeTnlocuire brut 293.616,0 lel
Cost de inlocuire brut Euro 62074 EURO

Uzura fizica estimata : 0% , CIN= 62.100 Eure

Pe baza informatiilor din piata evaluatorul a stabilit urmatoarele valori (marja de
negociere a fost stabilita in urma discutiilor cu agentiile imobiliare care administreaza

ofertele, aprox 5%0)
Pret Pret s
Comparabila | ofertd negociat Scd CIN Valoare teren | Valoare teren
{Euro) (Buro) {mp) (Euro) | teren (Furc) | (mp) {Euro/mp)
Cl 95,000 91,870 360 £9,000 2,870 | 822 3.5
C2 70,000 63,700 230 63,600 2,100 600 3.5
C3 67,990 65,600 150 62,100 3,500 | 1,000 3.5

Conclnzie: In opinia evaluatorului, valoarea unitara a unui feren construit de 733 rp este

3,5 Buro/mp.

Astfel valoarea terenului este: Vigen= 733 mp x 3,5 euro/mp = 2.566 euro , echivalent la
12.261 lei pentru un curs BNR  de 4,7791 lei/euro ( 17.01.2020)

7.ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor evaluiirii unei proprietiti imobiliare reprezintd o revizuire a
rezultatelor si concluziilor abordirilor aplicate care conduc la estimarea valorii finale a
propriettii imobiliare subject(concluzia asupra valorii).
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7.1.Analiza rezultatelor

Pentru estimarea valorii  proprietiitii imobiliare subiect-Teren construit situat in
comuna Dudegtii Noi s-a aplicat o singurd metodi de evaluare conform Standardelor de

Evaluare a Bunurilor Anevar 2018 si anume extractia de pe piatii .
Valoarea obtinuta prin aplicarea acestei metode de evaluare este:

Nroert.

~ [ Mietoda de evaluare | Valoare (Evro) | Valoare(icn).

CF 402381 Dudestii Noi__| Extractia de pe piafa 2,566

12.261

Pentru aplicarea metodei comparatia directsi s-au folosit trei proprietiti imobiliare similare cu

proprietatea imobiliara subiect.

7.2.Concluzia asupra valorii
Evaluatorul recomand3 ca valoare finali:

V=2.566 EUR echivalent 12.261 lei
Valorile cxprimate nu contin TVA

Ing.Suten Vasile Mircea : S.C.MSCAD SRIL.
Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.16475 CUI 15601988
Membru Titular ANEVAR

8.ANEXE

Anexa nr.1-Extras CF
Anexa nr.2 - Fotografii
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Nr.cerére 8042

@P’ Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard TIMIS
ﬁﬁ"g Biroul de Cadastru st Publicitate imobitiard Timiscara Ziva 17
ﬁ' g Luna oo
7 « Anul 2039
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vorificors
Sur wamien) PENTRU INFORMARE E@EE%E?IH i
FOWECITATE BUNFILEADE i

Carte Funciard Nr. 402381 Dudestii Noi 100078329286

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Dudestn Not, Str Nuferilor, Nr. 36, Jud. Timis

Nr.

Crt | Nr. topografic

Nr. cadastral | ¢y bafata* (mp) Observatii / Referinte

Al

402381 733 Teren imprejrmull; Constructia C2 inscrisa in CF 402381-C1;
TEREN INTRAVILAN IMPREJMUIT CU GARD DE PLASA

B. Partea li. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
116318 / 18/07/2013
Act Administrativ nr. HCL nr.13, din 06/04/2010 emis de Consiliu} Local Dudestii Nol;
Al

B2

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
11

1) COMUNA DUDESTII NOI ,JN ADMINISTRAREA CONSILIULUI LOCAL BUDESTII NOI

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 401144/Dudestii Noi, inscrisa prin incheferea nr. 133284 din 22/08/2010;

€. Partea [l1. SARCIN]

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte

drepturi reale de garantie i sarcini

130949 / 22/07/2015

ACt Administrativ_nr. 6604, din 21/07/2015 emis de COMUNA DUDESTH NOI (act administrativ H.C.L nr.
55/22-06-2015 emis de COMUNA DUDESTII NO;);
Al

c1

Intabulare, drept de FGLOSINTAgratuita asupra 360 mp teren conform
Leqif 15/2003

1) BEREBUNSCHI NICUSOR DUMITRU

c2

intabulare, drept de CONCESIUNEasupra 433 mp Leren confortn Legi

2) BERBUNSCHI DANIELA
Al
1542003 ‘

1] BERBUNSCHI NICUSOR DUMIFKL
2) BERBUNSCH! DANIELA
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Carte Funciard Nr. 402381 Comuna/Oras/fMunicipiu: Dudestii Noi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren _ )
Nr cadastral  |Suprafata {mp)¥ Observatii / Referinte
402381 733 TEREN [NTRAVILAN IMPREIMUIT CU GARD DE PLASA
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70.

DETALIL LINIARE IMOBIL

//-r‘ ‘\ "/

o

402380

402385

40379

\‘1

3 -.\

\ 'y
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata - . .
crt | Folosints |vilan (mp) Tarla Barcels Nr, topa Observalii / Referinte
1 curti [ pa 733 - - - teren intravilan

constructii

Lungime Segmente
1} Valorlle lungimilor segmentelor sunt obilnute din proiactle In plan.

Punct Punct Lungime segment
incaput| gfargit - ()
1 2 43,999

2 3 16.658

3 4 44.0

4 1 16.657

** Lungimile segmentealor sunt determinate in pianul de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite 1a 1 milimetru,
*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetry,
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Extrase pentru infermare on-ling la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunez 1.1




.

.',/—\\

Carte Funciard Nr. 402381 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestif Nof

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiite in vigoare din cartea funciaré originald, pastraid de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si peniru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de crice modificare, in conditiile legii.

s-a achitat tariful de 0 RON, -Online nr.118621/17-01-2020 in suma de 0, pentru serviciul de publicitate
imobillarg cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

17-01-2020 SOFA HANU

Data eliberarii,

A (parafa sl semnatura) {parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter persanal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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gff Oficiul de Cadastru sl Publicitate ImobHlard TiMIS Wr, cerere 238875
E 4 Blroul de Cadastru si Publlcitate Imobiliaré Timisoara Zjua 05
gﬁ Luna i1
FF " Anul 2019
__AMCEL EXTRAS DE CARTE FUNC]ARA Cod verificare
g
PRUTIATATL (RIAEHTIXL :
Carte Funciard Nr. 402381 Dudestii Noi 100075929387
A. Partea L. Descrierea imobitului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Dudestii Noi, Str Nuferilor, Nr. 36, Jud. Timis

'g:t ;}“: 't‘;i,f'gs:;?iz Suprafata* (mp) Ohservatii / Referinte

Teren imprelmuit; Constructia C1 inscrisa [n CF 402381-C1;
Al 402381 733 TEREN INTRAVILAN [MPRE|MUIT CU GARD DE PLASA
B. Partea 1. Proprietari i acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
116818 / 18/07/2013
Act Administrativ nr, HCL nr.12, din 06/04/2010 emis de Consiliul Local Dudestii Noi;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/3 :
1) COMUNA DUDESTII NOI ,IN ADMINISTRAREA CONSILIULUI LOCAL DUDESTI] NOI
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 401144/Dudestil Noi, inscrisa prin incheierea nr. 133284 din 22/08/2010;
C. Partea lil. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate .
drepturi reale de garantie si sarcini ’ Referinte

130949 [ 22/07/2015
ACt Administrativ_nr, 6601, din 21/07/2015 emis de COMUNA DUDESTH NOI (act administrativ H.C.L nr.

55/22-06-2015 emis de COMUNA DUDESTII NOI:);
Intabulare, drept de FOLOSINTAgratuita asupra 300 mp teren conform Al

€1 |Legii 15/2003
1) BERBUNSCHI NICUSOR DUMITRU

2) BERBUNSCHI DANIELA
Al

Tntabulare, drept do CONCESIUNFasupra £33 mp teren conform Leghi

L2 11512003
1) BERBUNSCHI NICUSOR DUMITRU

2} BERBUNSCHI1 DANIELA
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Anexa Nr. I La Partea]

e T

) el i

"o,

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
402381 733 TEREN INTRAVILAN IMPREIMUIT CU GARD DE PLASA

* Suprafata este d

eterminata in planul de profectie Stereg 70,

DETALH LINIARE HMOBIL

40379

ST

402388

402385

Date referitoare Ia teren

Document care contine date cu caracler personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001,

X ?gltfs%g;ge Iira Sug;a;)ata Tarla Parcel3 Nr. topa Observatii / Referinte
1 curti - T'pa 733 . . - teren intravilan
constructii
Lungime Segmente ¢
1} Vaforile lungimilor segmientelor sunt obtinute din proiectie in plan,
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit t=+ {m}
1 43.999
2 16.658
3 44.0
4 16.657
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Carte Funciard Nr. 402381 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestii Noj

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funclard oste valabil la autentificares de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibite de orice modificare, in conditiile legii,

S-a achitat tariful de 210 RON, -Chitanta interna nr.5189878/05-11-2019 {n suma de 210, pentru serviciul de
publicitate Imobiliaré cu codul nr, 261, 263. )

Data solutionarii,
13-11-2018

Data eliberarii,
!/

Document care contine date cu caracter personal, protefste de prevederile Legii Nr, 677/2001.

éx’g‘,

Asistent &/gg'réirator, Referent,
FLAVIATOLCEA

{

{paratfa si #ana"tura)

(parafa sl semnéatura)
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gﬁ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoebillars TIMIS Nr. cerere | 238875
B 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblfiara Timisoara AT -
wr Luna 11
7 - Anul 2018
h EXTRAS DE CARTE FUNC.ARA Cod veriﬁcae
PENTRU INFORMARE IREIREND e
WAIETTAYE sy AxisT .ﬂi“
Carte Funciard Nr. 402381-CI Dudestii Noi 100075929387
A. Partea l. Descrierea imobilului
Constructii
crt | NF ‘:ah?fs‘t"a* Adresa Observatii / Referinte
Al 402381-c1 | Loc. Budestil Nol, Str Nuferilor, Nr. 38, |Nr. niveluri:Z; 5. constrUita fa 5096 mp; 5. construlea
Jud, TImis desfasurata:186 mp; Casa familiala in regim de inaitime
P-+M, construjta in anul 2019

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

238875/ 05/11/2019

Act Administrativ nr. 6661, din 09/10/2019 emis de PRIMARIA COMUNET DUDESTI NOI; Act Administrativ_ i,
03, din 03/10/2019 emis de PRIMARIA COMUNE] DUDESTI NOY;
Al

B1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota

actuala 1/1
1) BERBUNSCHI NICUSOR-DUMITRU

2} BERBUNSCHI DANIELA

C. Partea 11l. SARCINI .,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte

drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine dale cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 402381-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Dudesiii Noi
Anexa Ni. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

= Deastinatie Situatie . ;
crt Numar constructie Supraf, {mp) furidics Observatii / Referinte
constructii de Cu acte|5. construita la sel:96 mp; 5. construita
Al 402381-C1 loculnte 96 in CF |desfasurata:186 mp; Casa famlliala in regim
propriu de inaltime P+-M, construlta in anul 2019

LY

Certific cd prezentul extras corespuhde cu pozitiile in vigoare din cartea funciari original, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil fa autentificarea de citre notarul public a actefor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditijle legil.

S-a achitat tarifui de 210 RON, -Chitanta interna nr,5189878/05-11-2019 in suma de 210, pentru serviciul de
publicitate imobiliar8 cu codul nr. 261, 263,

Data solutionarii, Asistent R
13-11-2019
Data eliberarii,
J_l (parafa §i serjnétura) .-
]
Mo
o
[
——y
e
&
&=
e
[ 3
£
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