ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI DUDESTII NOI

HOTARAREA
Nr. 46 din 28.05.2020

privind aprobarea documentatiei Planului Urbanistic Zonal “ZONA EXTINDERE
DOTARI SI LOCUINTE DE SERVICIU” al beneficiarilor Kirchmayer Thomas,
Kirchmayer Ernst, Kirchmayer Gerhard si Kirchmayer Ana-Maria

Avand in vedere:

a) prevederile certificatelor/avizelor/acordurilor preliminarii obtinute: Primaria Dudestii Noi
- Certificatul de Urbanism nr. 10 din 23.02.2018 $i Certificatul de Urbanism nr. 11 din 27.02.2020,
Avizul prealabil de oportunitate NR. 1/08.06.2018, Agentia pentru Protectia Mediului nr.
100/04.10.2018, Agentia Nationald de Tmbunatatiri Funciare — Filiala de imbunatatiri Funciare
Timis nr.145/22.07.2019, Directia Judeteana pentru Cultura Timis nr. 1629/17.05.2018. Consiliul
Judetean Timis — Didectia Tehnica nr. 24.922/R03.12.2019, Administratia Nationala Apele
Roméne — Administratia Bazinald de Apa Banat nr.183/12.07.2018, Ministerul Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale nr. 392/28.02.2019, Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Timis nr.
698/15.05.2018, Primaria Dudestii Noi — Aviz apa-canal nr. 4133/15.06.2018, Enel Distributie
Banat nr. 261823834/16.04.2019, OFICIUL de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timis nr.
2509/2017, Directia de Sanatate Public3 a Judetului Timis nr. 6.801/304/C/24.04.2018.

b) cererea beneficiarilor Kirchmayer Thomas. Kirchmayer Ernst, Kirchmayer Gerhard Si
Kirchmayer Ana-Maria inregistratd la Consiliul Local al comunei Dudestii Noi nr. 6225 din
23.04.2020.

¢) avizul Arhitectului Sef din cadrul Consiliului Judetean Timis nr. 26/10.04.2020;

In baza dispozitiilor Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind Regulamentul General de
Urbanism;

In baza prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, republicata;

In baza prevederilor art. 25 alin. 1 si Anexei | din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului.

luand act de:

a) referatul de aprobare al primarului comunei Dudestii Noi, in calitatea sa de initiator,
inregistrat sub nr.6908/2020, calitate acordats de prevederile art. 136 alin. (1) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, fndeplinind conditia prevazuta la
art. 136 alin. (3) lit. a) din acelasi act normativ:

b) raportul compartimentului de resort din aparatul de specialitate al primarului, inregistrat
sub nr.6909/2020, indeplinind conditia de la art. 136 alin. (8) lit. b) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;



¢) avizul comisiilor de specialitate AGRUM si URDES, indeplinind conditia de la art. 136
alin. (8) lit. ¢) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

d) avizul de legalitate favorabil al secretarului comunei pentru proiectul de hotarare in
conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, respectiv cu cele ale art. 9 din Regulamentul propriu
cuprinzénd masurile metodologice, organizatorice, termenele si circulatia proiectelor de hotarari
ale consiliului local aprobat prin Hotérarea Consiliului Local nr. 53 din 19 noiembrie 2012,

avand la baz& prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. c), respectiv cele ale art. 139
alin. (3) lit. (e) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

in temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentid a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DUDESTII NOI adopta prezenta hotarare.

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru ZONA EXTINDERE DOTARI Sl
LOCUINTE DE SERVICIU al beneficiarilor Kirchmayer Thomas, Kirchmayer Ernst, Kirchmayer
Gerhard si Kirchmayer Ana-Maria, situat in extravilanul comunei Dudestii Noi, judetul Timis,
identificat prin C.F. nr. 404001 Dudestii Noi, nr. cadastral 404001, in suprafata de 50.000 m2.

Art. 2. - Reglementarile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor din zona
respectiva vor fi aplicate in concordantd cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal SZONA
EXTINDERE DOTARI SI LOCUINTE DE SERVICIU” prevazut in anexa, care face parte

integranta a prezentei hotarari.

Art. 3. - Prin intermediul secretarului comunei, prezenta hotirare se comunici in mod
obligatoriu, Tn termenul prevazut de lege, primarului comunei Dudestii Noi si prefectului judetului
Timis si se aduce la cunostinta publica prin afisare la sediul Primariei si prin publicare pe pagina
de internet la adresa: www.pcdn.ro.-

Hotararea Consiliului Local a fost adoptati cu 13 voturi pentru, 0 voturi impotriva, 0 voturi abtineri
din totalul de 13 consilieri locali prezenti.

F2/A1
LL/LL
Ex.3



‘U@\ ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - “ZONA EXTINDERE DOTARI Si LOCUINTE BE SERVICIU”

EABRICA Beneficiar: KIRCHMAYER Thaomas, KIRCHMAYER Emst, KIRCHMAYER Gerhard $t KIRCHMAYER Ana-Maria
DEAPROIECTE Amplasament: jud. Timis, com. Dudestii Noi, extravilan CF nr 404001, nr cad. 404001

I. PARTE TEHNICA

~ SCURT MEMORIU DE PREZENTARE -

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
“ZONA EXTINDERE DOTARI SI LOCUINTE DE SERVICIU”

DOCUMENTATIE PUZ
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AU@\ ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL — “ZONA EXTINDERE DOTARI Sl LOCUINTE DE SERVICIU”
Beneficiar: KIRCHMAYER Thomas, KIRCHMAYER Ernst, KIRCHMAYER Gerhard si KIRCHMAYER Ana-Maria

FABRICA
DE PROIECTE

Amplasament: jud. Timis, com. Dudestii Noi, extravilan CF nr 404001, nr cad, 404001

Denumirea investitiei

Amplasament

Beneficiar

Proiect

Proiectant general

Faza de proiectare

Data elaborarii:

FOAIE DE CAPAT

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL — “ZONA
EXTINDERE DOTARI SI LOCUINTE DE SERVICIU”

COMUNA DUDESTII NOI, JUDETULTIMIS
extravilan, CF nr. 404001, nr cad. 404001

KIRCHMAYER Thomas, KIRCHMAYER Ernst, KIRCH-
MAYER Gerhard si KIRCHMAYER Ana-Maria

NR. 291/2017

SC FABRICA DE PROIECTE SRL
Str. CUPIDON nr.5, GIROC, jud. TIMIS

PUz

martie 2020

intocmit,
‘ Sef de proiect

arh. Sabin Dusko Raciu

e
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4@ ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL — “ZONA EXTINDERE DOTARI Sl LOCUINTE DE SERVICIU”
Beneficiar: KIRCHMAYER Thomas, KIRCHMAYER Ernst, KIRCHMAYER Gerhard si KIRCHMAYER Ana-Maria

EQ‘EREIISC‘,‘E Amplasament: jud. Timis, com. Dudestii Noi, extravilan CF nr 404001, nr cad. 404001

LISTA DE SEMNATURI

PROIECTANT GENERAL; S.C. FABRICA DE PROIECTES.RL. "

PROIECTARE DE SPECIALITATE

SEF PROIECT:

PROIECTAT:

PROIECTARE DE SPECIALITATE

PROIECTAT:

PROIECTARE DE SPECIALITATE

- URBANISM -

ING. S. FINTINEANU

- DRUMURI -
S.C. ASSISTENT HB S.R.L.

PROIECTAT: ING. FLORESCU MARCELA
‘-
£ R
.
ars 30"‘; i&’
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@ ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL — “ZONA EXTINDERE DOTARI $1 LOCUINTE DE SERVICIU®
FABRI Beneficiar: KIRCHMAYER Thamas, KIRCHMAYER Ermnst, KIRGHMAYER Gerhard 5i KIRCHMAYER Ana-Maria
FABRICA Amplasament: jud. Timis, com. Dudestii Noi, extravilan CF nr 404001, nir cad, 404001

BORDEROU

Capitolul A, PIESE SCRISE
* Foaie de capat

* Lista de semnaturi

» Borderou :

» Memoriu de prezentare

* Copie Certificat de Urbanism

Capitolul B. PIESE DESENATE

1. Plan de incadrare 01
2. Plan analiza situatie existenta sc. 1:1500 02
3. Plan reglementari urbanistice (Faza 1) sc. 1:1000 03
4. Plan reglementari urbanistice (Faza 2) sc. 1:1000 04
5. Plan circulatia terenurilor sc. 1:1000 05
6. Plan posibilitati de mobilare sc. 1:1000 06
7. Studiu de cvartal, drumuri conform PUG sc. 1:2500 07

intocmit,
Sef de proiect
arh. abir_l Dusko Rgciu
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@ ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL ~ “ZONA EXTINDERE DOTARI S| LOCUINTE DE SERVICIU”
Beneficiar: KIRCHMAYER Thomas, KIRCHMAYER Ernst, KIRCHMAYER Gerhard si KIRCHMAYER Ana-Maria

FABRICA Amptasament: jud. Timis, com. Dudestii Noi, extravilan CF nr 404001, nr cad. 404001

MEMORIU PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea investifiei ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL — “ZONA
EXTINDERE DOTARI SI LOCUINTE DE SERVICIU”

Amplasament COMUNA DUDESTIH NOI, JUDETULTIMIS extravilan,
CF nr. 404001, nr cad. 404001

Beneficiar KIRCHMAYER Thomas, KIRCHMAYER Ernst,
KIRCHMAYER Gerhard si KIRCHMAYER Ana-Maria

Proiect NR. 291/2017

Proiectant general SC FABRICA DE PROIECTE SRL
Str. CUPIDON nr.5, GIROC, jud. TIMIS

Faza de proiectare PUZ

Data elabaorarii: martie 2020

1.2 Obiectul PUZ
Prezenta documentatie are ca obiect realizarea in extravilanul comunei Dudestii Noi, in
partea de sud, a unor imobile cu destinatia de locuinte de serviciu si zona de extindere
dotari. Terenul este in prezent agricol si are destinatia conform PUG Dudestii Noi de
zona extindere dotari, institutii publice si servicii, teren aflat sub interdictie temporara de
construire pana la elaborare PUZ.
In realizarea acestui obiectiv se va urmari:
Refunctionalizarea unei teren in prezent agricol si incadrarea sa intr-un complex cu
functiunea de locuinte de serviciu, zona extindere dotari.
~ Integrarea si armonizarea constructiilor in corelare cu functiunea predominanta si
vecinatatile imediate.
~ Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate
- Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cel construit existent

|

1.3 Surse de documentare
- Planuf de Amenajare a Teritoriului in judetul Timis;
- P.U.G. Dudestii Noi
- Regulamentul Local de Urbanism:
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismut;
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@ ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - “ZONA EXTINDERE DOTARI SI LOCUINTE DE SERVICIU”
Beneficiar: KIRCHMAYER Thomas, KIRCHMAYER Emst, KIRCHMAYER Gerhard s KIRCHMAYER Ana-Maria

E@PR%!%’}_ Amplasament: jud. Timis, com, Dudestii Noi, extravilan CF nr 404001, or cad. 404001

- Legii nr. 50/1991 cu toate completarile ulterioare;

- ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat prin ordinul
MLPAT 176/N/2000

- Ordin al Ministerului Sanatatii OMS 536/97;

- Codul civil;

In urma analizei documentatiilor date se pot trage urmatoarele concluzii:

- Zona se poate accesa dinspre DNG

- Prin PUG Dudestii Noi se propune realizarea unui drum de acces in zona de est
a amplasamentului studiat cu un profil stradal de 20.00m (DJ 591C), care va
avea drumuri colectoare pe ambele parti ale acestuia

- Terenul dat se afla la momentul dat sub interdictie de construire pana la
aprobare PUZ

- Solutiile propuse pentru rezolvarea circulatiilor in zona tin cont atat de parcelari,
precum si de concluziile documentatiilor intocmite si de avizele obtinute, dar si de
trama majora propusa

- Echiparea edilitara se propune a se dezvolta cu noi trasee si retele pentru
alimentarea cu apa, canalizare, gaze naturale si energie electrica.

2. SITUATIA EXISTENTA

2.1 Evolutia zonei

Amplasamentul se invecineaza cu DJ 591C care face legatura cu DNS artera ce
uneste comuna Sacalaz cu Timisoara. Caile de acces ofera zonei un potential de
dezvoltare ridicat, acest fapt putand fi observat si prin propunerile de dezvoltare si
extindere a intravilanului comunei Dudestii Noi prin PUG in vigoare.

Conform PUG Dudestii Noi zona figureaza ca fiind in exteriorul intravilanului
existent al comunei, iar prin noua limita a infravilanului, terenul s-ar incadra in intravilan.
Datorita acestui fapt, vecinatatile amplasamentului, dar si terenul ce face obiectul cadru
prezentei documentatii au destinatie de terenuri agricole. Fiind o zona apropiata cailor
majore de circulatie, zona a fost propusa dezvoltarii de functiuni cu caracter economic si
industrial. In aceasta ordine de ideei, se poate identifica dezvoltarea din imediata
apropiere a DNB, din cadrul acelueasi UTR dezvoltare PUZ AGRIAZENDA aprobat prin
HCL nr60/21.04.2014.

2.2 Incadrarea in localitate,PUG, limite, vecinatati

Zana studiata este amplasata in extravilanul comunei Dudestii Noi conform CF
nr. 404001. Conform noului PUG zona studiata se incadreaza in noile limite ale terenu-
fui intravilan al comunei Dudestii Noi.

Conform prevederilor noului PUG, zona studiata face parte din Zona extindere

dotari, institutil publice si servicii:

Cea mai apropiata constructie fata de limita de proprietate este unitatea unde isi
desfasoara activitatea SC Tehnodiesel SRL care se afla la 450m nord-est. Pe directia
de nord, la 800m fata de limita terenului se afla constructiile unitatii FM Logistic. Pe
directia sud-vest, la o distanta de 1170m se afla o ferma dezafectata. La o distanta de
950m fata de limita de proprietate, pe directia sud-vest se affa un depozit agricol. Cea
mai apropiata locuinta se afla la o distanta de 1900m pe directia de nord.

Prolect nr.291/2017 -S.C.FABRICA DE PROIECTE S.R.L., Str.Cupidon nr.5, Giroc, jud. Timis j
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A@ ELABORARE PL.AN URBANISTIC ZONAL —~ “ZONA EXTINDERE DOTARI 5| LOCUINTE DE SERVICIU”
Beneficiar: KIRCHMAYER Thomas, KIRCHMAYER Ermst, KIRCHMAYER Gerhard si KIRCHIMAYER Ana-Maria

Amplasament: jud. Timis, com. Dudestii Noi, extravilan CF nr 404001, nr cad. 404001

FABRICA
BE PROIECTE

Descrierea amplasamentului
Parcela studiata insctisa in CF nr. 404001, in suprafata totala de 50000 mp, se

afta in extravilanul comunei Dudestii Noi, in partea de sud a comunei, si este in
proprietatea privata a KIRCHMAYER Thomas, KIRCHMAYER Ernst, KIRCHMAYER
Gerhard si KIRCHMAYER Ana-Maria.

In prezent este un teren neutilizat, cu destinatie de teren agricol.

-suprafata teren -5t = 50000 mp; POT=0%

-suprafata construita -Sc=0mp; CUT=20

2.3 Elemente de cadru natural

Terenul este in folosinta agricola si nu reprezinta elemente de cadru natural
deosebite. Limitele terenului sunt marcate de doua canale: HCn 1225 pe [imita vestica
si HCn 1229 pe limita de sud. Canalul HCn 1225 fiind cu o latime mai consistenta s-a
propus prin PUG a fi protejat cu o fasie verde de 35m latime.

1. Clima

Zona comunei Dudesti se incadreaza in caracteristicile climaterice generale
specifice tarii noastre, clima temperat continentala moderata. Anotimpurile sunt bine
conturate si caracterizate:

— primaverile sunt timpurii si ades capricicase
— verile uscate si lungi
— toamne lungi si cu temperaturi relativ constante

-~ jerni blande si scurte

2. Caracterizarea climaterica a zonei
- temperatura medie multianuala a aerului: 8,8°C
- data medie a primului inghet: 11 octombrie
- nr. mediu al zilelor tropicale (Tmax.>30*C): 8 zile / an.
- cantitatea medie multianuala a precipitatiilor: 6680 mm /an
- durata medie de stralucire a soarelui: 1924, 1 ore / an.
- numar mediu al zilelor cu ninsoare: 8 zile / an.
- numar mediu al zilelor cu bruma: 25 zile / an.

In anotimpul rece si in perioadele de calm poate aparea fenomenul de inversiune
atmosferica. Corespunzator latitudinii la care se situeaza zona studiata, se inregistreaza
o radiatie solara directa medie de 736 cal/mp la 21.06 si 118 cal/mp. La 22.12, cu un
coeficient de transparenta a norilor de 0.342.

Numarul mediu anual de zile acoperite este de 160-180 zile.

24 Circulatia
Accesul auto se efectueaza in mod direct de pe drumul colector realizat de-a
lungul drumului judetean cu nr cad DJ 591C care face legatura cu DN 6. Prin PUG

L Proiect nr.291/2017 -S.C.FABRICA DE PROIECTE S.R.L., Str.Cupidon nr.5, Giroc, jud. Timis




ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - “ZONA EXTINDERE DOTARI Sl LOCUINTE DE SERVICIU”

Benefistar: KIRCHMAYER Thomas, KIRCHMAYER Ernst, KIRCHMAYER Gerhard st KIRCHMAYER Ana-Maria

FABRICA Amplasament: jud. Timis, com. Dudestii Noi, extravilan CF nr 404001, nar cad. 404001

DE PROIECTE

Dudestii Noi se propune ca drumul DJ 591C sa fie modernizat prin largirea profilului
stradal la 20.00m, iar ceva mai jos de limita de sud un drum de legatura cu profil stradal
de 18.00m.

2.5 Ocuparea terenurilor

Zona studiata se descrie prin parcele cu teren agricol.
Disfunctionalitati identificate in zona sunt:

- distanta indepartata fata de alte servicii

- lipsa unei structuri rutiere bine pusa la punct

- lipsa utilitatilor in zona

Desi are, conform Noului PUG, destinatie de zona extindere dotari, institutii
publice si servicii, terenul a ramas neexploatat conform posibilitatilor, fiind in prezent un
teren agricol.

Nu exista spatiu verde amenajat,

Nu exista riscuri natural in zona.

2.6  Echiparea edilitara
Cai de comunicatie
Zona studiata are front catre DJ 591C.

Analiza situatiei existente a relevat urmatoarele disfunctionalitati ale cirulatiei
rutiere:

a) Sectiunea transversala actuala a strazilor nu corespunde cu necesitatile
actuale de circulatie (lipsa fasiii verzi, structura carosabila nepotrivita unui
astfel tip de utilizare)

b) Trecerea acestor terenuri la o alta functionalitate, presupune asigurarea unor
alte criterii de accesibilitate a terenurilor.

Alimentarea cu apa si canalizare

Fiind un teren extravilan, terenul nu este dotat cu retele de alimentare cu apa si
canalizare.

Alimentarea cu gaze naturale
Terenul este nu este dotat cu retea de gaze naturale
Alimentarea cu energie electrica

Pe limita estica a terenului trece o linie electrica aeriena de inalta tensiune (LEA).

2.7  Probleme de mediu

Terenurile incadrate in zona exiinsa de studiu sunt terenuri agricole, deci nu
reprezinta surse de poluare semnificativa a mediului. Canalul HCn1225 poate servi ca
element de coridor verde de protectie.

Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiile verzi.

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zona.
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@ ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - “ZONA EXTINDERE DOTARI Sl LOCUINTE DE SERVICIL”
EABRI Beneficiar: KIRCHMAYER Thomas, KIRCHMAYER Ernst, KIRCHMAYER Gerhard si KIRCHMAYER Ana-Maria
DE pRo,&% Amplasament: jud. Timis, com. Dudestii Noi, extravilan CF nr 404001, nr cad. 404001

Zona nu este dotata cu retele de canalizare, astfel apele pluviale vor fi preluate
prin reteaua de canalizare a parcelei si reutilizata pentru intretinere spatii verzi.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice: nu exista.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: nu exista.
Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu exista.

Traseele din sistemul de comunicatii ce prezinta posibile poluari pentru zona se
refera la DN8, datorita intensitatii traficului.

2.8 Optiuni ale populatiei
Terenul din zona studiata este proprietate privata, iar in infreaga zona s-au facut
solicitari pentru diverse investitii, in principal destinate serviciilor.
Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu
privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:
- Dezvoltarea sa se poata corela cu strazile majore prevazute prin PUG
Dudesti
- Asigurarea necesarului de spatii verzi
- Asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei intr-o varianta de echipare
centralizata.

3. PROPUNER! DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

~ Ridicare Topografica

Ridicarea topografica s-a realizat cu scopul delimitarii si determinarii amplasamentului
parcelei aflata in extravilanul comunei Dudestii Noi cu suprafata inscrisa in CF nr.
404001 de 50000 mp si intocmirii planului de situatie necesar.

Masuratorile s-au efectuat in sistem de proiectie stereografic 1970, iar din punct de
vedere altimetric, in sistem de referinta Marea Neagra:

1. Realizarea retelei de sprijin si de ridicare, formata din doua puncte de statie in
sistem de proiectie stereografic 1970.

2. Achizitionarea punctelor de detaliu (limita parcela, detalii edilitare, limite drum si
alei, limite garduri imprejmuitoare, constructii) prin masuratori cu statia totala,
utilizand ca baza punctele din reteaua de sprijin.

3. Compensarea masuratorilor(metoda masuratorilor indirecte)privind punctele de

statie si punctele de detaliu — rezultand coardonatele absolute ale punctelor de

statie si acelor de ridicare

Calculul cotelor punctelor de detaliu in sistem de referinta Marea Neagra

Intocmirea , desenarea si redactarea planului de situatie a parcelei scara 1: 500

Intocmirea planului de situatie cu reprezentarea cotelor punctelor de detaliu din

zona, densitatea punctelor cotate fiind executata din 10.00 in 10.00 m.

> o

— Geotehnia
Din studiile efectuate in zona se pot deduce urmatoarele

Terenul are o suprafata plana, astfel amplasamentul nu prezinta potential de
alunecare.

Proiect nt.291/2017 -S.C.FABRICA DE PROIECTE S.R.L., Str.Cupidon nr.5, Giroc, jud. Timis ]

9




A@ ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - “ZONA EXTINDERE DOTARI §I LOCUINTE DE SERVICIU”
FABRICA Beneficiar: KIRCHMAYER Thomas, KIRCHMAYER Ernst, KIRCHMAYER Gerhard st KIRCHMAYER Ana-Maria
C Amplasament: jud. Timis, com. Dudestil Noi, extravilan CF nr 404001, nr cad. 404004
DE PROIECTE

Platforma face parte din punct de vedere geomorfologic din campia joasa TIMIS-
BEGA denumita depresiunea panonica. Asfel zona mentionata se incadreaza in
complexul aluvionar a carui geomorfologie se datoreaza influentei apelor curgatoare,
care au dus la transportarea si depunerea de particole fine (din diverse roci).

Suprafata relativ neteda a campiei a imprimat apelor curgatoare si a celor in
retragere, cursuri ratacitoare cu numeroase brate si zone milastinoase, ceea ce a dus la
depuneri de particule cu dimensiuni si fragmente de la foarte fine (argile coloidale) la
particule de prafuri si nisipuri, care prin asanarea apelor s-a ajuns la straturi in genere
separate in functie de marimea fragmentelor de baza.ln asemenea situatii, stratificatia
poate sa se schimbe pe distante uneori mici.

Geologic, zona se caracterizeaza ptin existenta in partea superioara a
formatiunilor cuaternare, reprezentate de un complex alcatuit din argile, prafuri si
nisipuri, cu extindere la peste 200 m adancime. Fundamentul cristalin-granitic se afla la
circa 1400 + 1700 m adancime si este strabatut de o retea densa de microfolii (fracturi).

Seismicitatea din punct de vedere seismic, normativul P100-1/2013 incadreaza
amplasamentul studiat in zona cu T.= 0,7 sec., ag = 0,20, fata de care se va aplica
sporul corespunzator clasei de importanta a constructiei in cauza.

Din punct de vedere climatic, zona localitatii Dudestii Noi se caracterizeaza prin
urmatoarele:

Temperatura aerului:

-media lunara maxima : +(21+22)°C in iulie, august

-media lunara minima: -(1+2)°C in ianuarie

-maxima absoluta; +40°C in 16.08.1952

-minima absoluta : -28°C in 13.02.1935

Precipitatii:

-media lunara maxima: 70+ 80 mm in iulie

-media anuala : 800 + 700 mm

-cantitatea maxima in 24h, 100mm

Vantul:

-directii predominante : nord - sud 16%

Adancimea minima de inghet:; 0,70 in conform STAS 6054-77

In faza urmatoare urmeaza a se definitiva conditiile de stratificatie si fundare pe
baza de [ucrari de investigatie geotehnica individuale pe amplasamentul viitoarelor
cladiri functie de caracteristicile tehnice ale acestora ( studiu geotehnic definitiv ).

— Studiu asupra problemelor de mediu

Protectia calitatii apelor

Terenul luat in studiu nu dispune de un sistem centralizat de canalizare si
epurare a apelor menajere. Propunem pentru fiecare parcela sa se execute cate o fosa
septica vidanjabila ecologica cu goliri periodice. In momentul cand se va executa
canalizarea stradala publica, apa menajera reziduala va fi dirijata catre aceasta.

Apele meteorice de suprafata vor fi colectate la gurile de scurgere proiectate ce
vor fi racordate la reteaua de canalizare din zona cand se va executa. Pana la executia
canalizarii in zona, apele meteorice vor fi preluate de spatiile verzi din interiorul
parcelelei.
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Protectia calitatii aerului

Terenul fiind in extravilanul comunei Dudestii Noi, calitatea aerului este foarte
buna, fipsind elementele de poluare.

Energia termica necesara incalzirii si prepararii apei calde menajere pentru
acesta zona va fi asigurata cu ajutorul centralelor termice individuale (murale sau de
pardosea) alimentate cu lemn, curent, pompe de incélzire sau sisteme termice solare,
iar cand se va realiza reteaua de gaze naturale, alimentarea se va face cu gaze
naturale, combustibil solid sau lichid si vor fi amplasate in incaperi special destinate cu
suprafete si cos de fum corespunzatore. Ca masura compensatoare a eliminarilor prin
ardere se vor planta pe amplasament arbori si arbusti,

Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor

Activitatea de baza prevazuta in zona, nu produce zgomote si vibratii care sa
necesite masuri speciale de protectie impotriva zgomotelor.

Protectia solului si subsolului

Activitatea propusa cat si cea din zona nu va implica operatii care pot periclita
calitatile solului sau a subsolului.

Gospodaria deseurilor

Deseurile produse in aceasta zona vor fi preluate de catre o companie de
colectare deseuri si depuse pentru neutralizare la rampa de gunoi a localitatii Dudestii
Noi.

Materialele necesare se vor aduce pe santier numai pe masura punerii lor in
opera, fiind interzisa depozitarea acestora pe spatii verzi sau pe suprafata carosabila a
strazilor existente.

Materialele se vor depozita in incinta in spatii special delimitate si protejate.

In timpul lucrarii de realizare a obiectivuiui, muncitorii vor fi instruiti sa vegheze
asupra factorillor de mediu.

Gospodarirea substantelor toxice

Nu este cazul.

Gestionarea ambalajelor

Nu este cazul.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Pentru asigurarea unui ambient necesar zonelor construite, cat si pentru a aduce
un aport imbunatatirii calitatii aerului se vor amenaja gradini (spatiu verde privat), in
interiorul parcelelor, asigurandu-se procentul minim de 20% impus de prin regulamentul
general de urbanism (R.G.U.).

Lucrari rufiere

Conform noului PUG, petru artera de circulatie DN 6 se propune realizarea unei
largiri a infrastructurii, de asemenea se propune largirea DJ 591C pana la un profil de
20.00m, cu cele 2 drumuri colectoare.
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3.2 Prevederi P.U.G
Conform prevederilor Noului PUG, zona studiata face parte din zona institutii si

servicii IS, si se incadreaza la zona extindere dotari, institutii publice si servicii.

Astfel terenurile in prezent agricole din aceasta zona sunt propuse pentru
dezvoltarea unei zone de activitati economice.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Din punct de vedere al valorificarii cadrului natural nu se impune [uarea de
masuri speciale, cu exceptia realizarii unei fasii verzi de protectie pentru canalul
HCn1225. Prin prezentul studiu s-a propus realizarea de zone verzi {spatiu verde privat)
in interiorul parcelelor si spatii verzi in aliniament, in lungul cailor de acces auto si
pietonal.

Se va avea in vedere mentinerea/realizarea unui spatiu verde corelat cu
suprafata carosabila si pietonala. Se vor planta copaci pentru umbrire si cresterea
calitatii spatiului exterior.

Terenul nu dispune de vegetatie inalta, astfel se va planta arbori si arbusti.

Relieful zonei este plat, fara denivelari.

Zona parcarilor se va realiza astfel incat sa asigure o extensie a zonei verzi,
propunandu-se folosirea dalelor inierbate.

3.4 Modernizarea circulatiel

Accesul auto spre proprietate se va face dinspre drumul colector realizat de-a
lungul drumului judetean DJ 591C, acesta fiind accesat dinspre DN8.

Pentru DJ 581C se propune realizarea sectiuni transversale de 32.00m.

In cadrul limitei prezente de proprietate se propune un drum care va avea o
sectiune de 13.00m latime.

In cadrul amplasamentului se propun cai de acces cu latime de 3.50m, iar pentru
zonele cu schimbare a cotei de nivel se propun rampe cu pania de pana la 10%.
Se vor realiza trepte si rampe pentru accesul pietonal (acolo unde aceasta este la alta
cota fata de trotuarul adiacent).

Apele meteorice de suprafata vor fi colectate prin rigole, ce vor fi racordate Ia
reteaua de canalizare proiectata in zona.

3.5. Zonificarea functionala, reglementari, bilant feritorial, indici

urbanistici

Interventiile urbanistice propuse au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor
semnalizate si au condus la urmatoarele principii de fucru:
e (enerarea unor zone de extindere dotari si locuinte de serviciu,
s Asigurarea mai multor accese in zona studiata
* Spatii verzi — zone verzi de aliniament cu rol de protectie
¢ Regim de inaltime maxim P, P+1E/P+M, P+2E/P+1E+M, POT maxim=30%, CUT
maxim=0.90, Hmaxim =13.00m.
 Asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga
zona: alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaz, reteaua de canalizare.
Functiunile propuse amplasate pe terenul pe care se propune P.U.Z.-ul, ce face obiectul
acestei documentatii, vor fi doar functiuni fara impact asupra mediului.
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Bilant teritorial

Propus
Zone functionale
S [mp] S [%]
Zona extindere dotari, institutii publice si servicii 7561.00 mp 15.12%
Zona locuinte de serviciu si servicii 23801.00 mp 47.60%
Zona circulatii si accese auto 6390.00 mp 12.78%
Zone verzi 12248.00 mp 24.50%
Total suprafata parceia 50000 mp 100,00%
- Modul de utilizare al terenului
Regimul de inaltime maxim propus va fi de P+2E/P+1E+M .
- Se propun urmatorii indici:
POTmax. propus = 30% CUT max. propus = 0.90
~ Girculatia terenufui (Plansa U-05 Plan circulatia terenurilor)
. Propus
Zone functionale
S [mp] S [%]
Suprafata teren privat existent 50000.00 mp 100%
Suprafata teren privat propus (parcelele 1-4) 41168.00 mp 82.37%
Suprafata teren cedat in domeniul public (parcelele 5-8) | 8832.00 mp 17.63%
- parcele
. Propus
Parcele Zone functionaie -
S [mp] Din care
. e oo —_ 2158m?* dotari si servicii
1 Zona extindere dotari, institutii publice si servicii | 2685.00 527m? zone verzi
. T . . . 2011m? dotari si servicii
2 Zona extindere dotari, institutii publice si servicii | 2955.00 9441112 ZoNne Versi
. TR o - 3392m? dotari si servicii
3 Zona extindere dotari, institutii publice si servicii | 4390.00 998M? zone Verzi
C . " 23801m? locuinte+sery.
4 Zona servicii si locuinte de serviciu 31138.00 7337m? zone verzi
5 Drum 767.00
6 Zona drumuri conf. PUG 5623.00
7 Zona verde deservire canal 1855.00
8 Zona verde deservire canal 587.00

Se va respecta Codul Civil in amplasarea constructiilor.

investitia se va face gradat si etapizat.

I Proiect nr.291/2017 -S.C.FABRICA DE PROIECTE S.R.L., Sir.Cupidon nr.5, Giroc, jud. Timig ]

13




awtir,

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL — “ZONA EXTINDERE DOTAR! 51 LOGUINTE DE SERVICIU”

Beneficiar: KIRCHMAYER Thomas, KIRCHMAYER Ernst, KIRCHMAYER Gerhard si KIRCHMAYER Ana-Maria

EEA%%],%\E Amplagament: jud. Timis, com, Dudestii Noi, extravilan CF nr 404001, nr cad. 404001

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.6.1.Alimentarea cu apa potabila si de incendiu

Alimentarea cu apa se va realiza in sistem centralizat sau puturi de apa
individuale.

3.6.2.Canalizarea, evacuarea apelor menajere si meteorice

Terenul luat in studiu nu dispune de un sistem centralizat de canalizare si
epurare a apelor menajere. Propunem pentru fiecare parcela sa se execute cate o fosa
septica vidanjabila ecologica cu goliri periodice. In momentul cand se va executa
canalizarea stradala publica, apa menajera reziduala va fi dirjata catre aceasta.

Apele meteorice de suprafata vor fi colectate la gurile de scurgere proiectate ce
vor fi racordate la reteaua de canalizare din zona cand se va executa. Pana la executia
canalizarii in zona, apele meteorice vor fi preluate o parte de spatiile verzi din interiorul
parcelelei si o parte vor fi descarcate in Hen 1225, canal ANIF.

Apele pluviale de pe platformele carosabile si drumuri vor fi colectate de o retea
de canalizare pluviala si vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi, stocate infr-un
bazin de retentie de unde surplusul va fi evacuat in canalu! de desecare Hen1225 ANIF.

3.6.3. Asigurarea cu enerdie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va face din retea existenta in zona, prin
bransament subteran sau panouri fotovoltaice.

3.6.4.Echiparea cu retele de telecomunicatii

Pentru viitoarea dezvoltare a zonei se preconizeaza realizarea unei amplificari a
centralei telefonice din zona, iar printr-un cablu telefonic subteran se preiau noii abonati.

3.8.5.Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaz metan a consumatorilor se va realiza in viitor prin racordarea
la reteaua de gaz care se va realiza pe amplasament.

3.6.6.Asigurarea cu energie termica

Energia termica necesara pentru incalzirea cladirilor si a celorlalte spatii cat si
pentru preparea apei calde menajere, va fi asigurata de cazane de incalzire proprii
fiecarei constructii,

3.6.7.Deseurile menajere

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat in cadrul
cladirii de pe proprietate, in recipiente cu capac/ europubele, rezistente pentru
depozitarea exterioara a deseurilor menajere, urmand a fi evacuate periodic la
platforma (groapa de gunoi) autorizata a localitatii, prin colectarea de catre o firma
specializata, Tn baza unui contract.
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3.7. Protectia mediului

Dezvoltarea durabild a agezérilor umane obligé la o reconsiderare a mediului
natural sub foate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza
caracterul de globalitate a problematicii mediului. Raportul mediu natural — mediu
antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea primului este profitabil3 i
contribuie la dezvoltarea celui din urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si
conservare a mediului va determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea

factorilor

poluanfi ce afecteazd sdnitatea si creeazd disconfort si va permite

valorificarea potentialului natural si a situiui construit,

Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de minim 20% din
suprafaia privatd ocupatd de spatii verzi. Se prevad consolidari de maluri,
plantari de zone verzi, punerea in valoare a cadrului natural existent.

Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, pomi si plante decorative

Odata cu realizarea urbanizérii zonei propuse este necesard asigurarea
utilitafilor aferente acestora, respectiv alimentarea cu api si canalizarea. Prin
adaptarea solufiei de canalizare si alimentare cu apd In etapa vitoare in
sistemn centralizat, solutia ce se propune este conforma cu normelor europene
actuale.

Depozitarea controlatd a deseurilor: colectarea si depozitarea deseurilor
menajere se va face pe fiecare parceld, controlat, in containere speciale,
urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firm4 specializati, in
baza unui contract.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate: nu e
cazul

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana: nu e cazul

Valorificarea potentialului turistic i balnear: nu e cazul

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul c&ilor de comunicatii si al retelelor
edilitare majore: zona studiata este caracterizatd de existenta terenurilor ce
au avut pana In prezent caracter arabil, accesul ficandu-se prin intermediul
drumurilor de exploatare existente. Trecerea acestor terenuri la o altd
funcfionalitate, presupune si asigurarea unor alte criterii de accesibilitate a
terenurilor, din punct de vedere al circulatiei rutiere

Tratarea criteriilor pentru determinarea efectelor semnificative potentiale
asupra mediului, conform Anexa 1 din HG nr. 1076/2004

Caracteristicile planului urbanistic zonal cu privire, in special la:

a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si activitati viitoare in
ceea ce priveste: amplasamentul, natura marimea si conditiile de functionare:

Terenul pe care se propune dezvoliarea din prezenta documentatie are o
suprafata de 50000mp.

b) Gradul in care planul influenteaza alte programe sau planuri, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:

Proiectul nu influenteaza in mod semnificativ, prin functiunea propusa, alte
planuri sau proiecte de investitie ce urmeaza a fi realizate in zona.

Proiect nr.291/2017 -S.C.FABRICA DE PROIECTE S.R.L., Str.Cupidon nr.5, Girac, jud. Timis
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¢) Relevanta planului sau programului in/ pentru infegrarea consideratiilor de
mediu, mai ales din perspectiva dezvoltarii durabile:

Programul dezvolta doar latura economica in zona prin procesul de materializare
a dezvoltarii propuse prin PUG Dudestii noi.

d) Probleme de mediu relevante pentru dezvoltare

Nu au fost depistate probleme de mediu relevante pentru plan sau program.
Situatia actuala din acest punct de vedere prezinta o zona propice pentru
dezvoltare,

Caracferisficile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la:

Prin realizarea obiectivului acestui PUZ se vor schimba, in limita a unor valori
mici elementele de microclimat — terenul arabil devine o zona urbanizata cu alei de
circulatie si zone construite cu potential de inmagazinare a unor cantitati de caldura mai
mare decat [a momentul de fata. Activitatile in cadrul unitatilor construite vor produce
deseuri care vor fi depozitate in recipiente cu capac/europubele ampiasate pe o
platforma exterioara.

a) Modificarile de temperatura pentru microclimatul zonei au o probabilitatea ridicata,
insa valorile sunt mici dat fiind utilizarea unor materiale cu potential de inmagazinere
a caldurii scazute. Este un efect cu durata scurt — perioada de vara, frecventa — zilele
cu temperaturi ridicate. Pentru a diminua efectele termice s-a urmarit alegerea unor
elemente de inchidere cu potential de inmagazinare reduse, suprafete mate pentru a
impiedica reflexia. Pentru a diminua acest efect s-au propus aliniamente cu copadi,
zone verzi.

b) Natura cumulativa a efectelor — nu este cazul
c) Natura transfrontiera a efectelor — nu este cazul

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu — activitatea in cadrul constructiilor
propuse prin dezvoltarea zonei sunt de natura nepoluanta — acfivitati de tip locuire,
birou. Riscul pentru sanatatea umana poate fi din accidente de serviciu,

e) Marimea si spatialitatea efectelor — efectele sunt de natura mica, valorile fiind infime,
astfel ca despre aceste efecte nu se poate de vorbit la o scara mult prea larga —
arealul limitandu-se strict la zona parcelei.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de caracteristicile naturale
speciale sau patrimoniul cultural; depasirea standardelor sau a valorilor limita de
calitate a mediului; folosirea terenului in mod intensiv — nu este cazul.

g) Efectele asupa zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international — nu este cazul

3.8. Obiective de utilitate publica

Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unor noi trasee
de strézi sau largirea profilului transversal - in zonele unde profilul stradal nu este
asigurat - se impune rezervarea suprafetelor de teren necesare. Astfel, pentru a realiza
largirea drumului DJ 591C, Impreuna cu drumurile colectoare, din suprafata existenta a
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terenului se propune cedarea a 5042.00mp teren (identificat pe planse cu parcela 6), la
care se adauga si parcela 5 de drum de pe care se face accesul pe parcele. Suprafata
data de teren va trece in proprietate publica a unitatii administrative teritoriale Dudestii
Noi.

Pentru deservirea canalelor din zona s-au realizat 2 parcele (parcela 7 si 8) cu
latimea de 4.00m, care se vor va trece in proprietate publica a unitatii administrative
teritoriale Dudestii Noi.

Eliberarea autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea masurilor
necesare de asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare
a circulatiei.

4. CONCLUZII

Consecintele realizarii obiectivelor propuse:

Propunerea de noi unitati construite va impulsiona zona spre dezvoltare, formand
o platforma de dezvoltare economica cu servicii variate. Noile servicii aduse in zona va
genera noi locuri de munca, astfel comuna va dispune de posibilitatea de a oferi
comunitatii locale posibilitati de dezvoltare.

Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei:

Solutia propusa nu afecteaza in vreun fel trasaturile specifice ale zonei urbane
din care face parte si va duce la imbunatatirea valorii fondului construit.
Toate lucrarile ce urmeaza sa fie realizate vor aduce doar beneficii zonei.
Prevederile din prezentul PUZ vor fi preluate si integrate in noul PUG Dudestii Noi. ale
carei prevederi sunt urmate intocmai.

Intocmit,
Sef de proiect
arh. Sabin Dusko Raciu
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1. Date de recunoastere a documentatiei

1.1 Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent P.U.Z. este o documeniatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul studiat. Prescriptiile cuprinse In prezentl Regulament
(permisiuni si restrictii), sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor in limitele teritoriului ce
face obiectul PUZ,

1.2 Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal,

1.3 Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiel publice locale si a fost
aprobat pe baza avizelor obtinute n conformitate cu prevederile Legii nr. 453/2001, pentru
modificarea Legli 50/1991, de catre Consiliul Judetean al Judetului Timis cU AF woovvvovsoi
diN v

1.4 Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile in care
modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic Zonal i implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate
face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia initial.

1.5 Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale teritoriuiui studiat se schimba
conceplia generald care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de
Urbanism aprobat, este necesard elaborarea din nou a acestei documentatii, conform pravederilor
legale.

2. Baza legald

2.1 La baza elabor&rii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal st3: Legea
453/2001 pentru modificarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicatd), Legea
administrafie publice locale nr.215/2001, Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 54/1 g8,
Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd nr. 33/1994, Legea privind calitatea in
constuciii NR. 10/1995 (republicatd), Legea privind protectia mediului nr. 137/1985 {republicata),
Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea OG 43/1997, Legea apelor
nr. 107/1996, Legea privind proprietatea public si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998, Codul
Civil, Ordinul ministrului  Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de iglend si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei, Regulamentul General de Urbanism aprobat cu
H.G. 525/27 iunie 1998, Ordinul comun nr. 214/RT/1BNN/martie 1999 al ministrului MAPPM sl al
ministrului.

2.2 MLPATL pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si de emiterea acordului de
mediu la planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului si Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul ¢adru al PUZ - indicativ GM-010-2000 apobat aprobat prin Ordinui MLPAT nr.
176/N/16.08.2000. Regulamentul local de Urbanism al PUZ detaliaza prevederile Reglementarile
cuprinse in PUG in curs de executie si prescriptile RLU, pentru zona studiata,

3. Domeniul de aplicare

3.1 Planul Urbanistic Zonal pentru parcela cu nr. cad. |E 404001 loc. Dudestii Noi, se va integra in Planul
Urbanistic General al comunei Dudestii Noi si va avea o valabilitate de 10 ani, {(valabilitate pana la
inceperea primei lucréri, ulterior PUZ-ul intra in vigoare pe termen nelimitat).

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
4.1 Terenul cuprins Tn PUZ Tsi schimba functiunea conform plansei REGLEMENTARI si se supune
prevederilor art. 4 din R.G.U.
4.2, Aspectul exterior al cladirilor:
« Autorizafia de constiuire poate fi refuzatd dacé o constructie prin situare, arhitecturd, dimensiuni
si aspect exterior este n masura s& aduca prejudicii caracterului si intereselor vecinatatitor.
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+ Fafadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si in armonie cu acestea,

* Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistents mare in timp si specifice
cadrului arhitectural de tip urban. Este interzisa utilizarea lor imprapie.

¢ Materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot fi 13sate aparente in exteriorul cladirii
sau pe Imprejmuiri.

o Imprejmuirite vor trebui sa participe la ameliorarea aspectului exterior atat prin alegerea
materialelor $i esentelor vegetale, cat gi prin calitatea executiei.

*  Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosiniei propuse
st In concordanta stilisticd cu caracteru] arhitectural al zonei in care se amplaseaza. Volumul si
pozifia acestora nu va stanjeni traficul auto sau pietonal.

» Autorizarea gi executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calititii mediului natural si al
echilibrului ecologic.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului

public

5.1. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995
republicatd privind calitatea n constructii.

5.2. Protectia fata de poluare i alte riscuri - Pentru construirea clidirilor si instalatiilor in zona se vor lua
masuri pentru evitarea poludrii mediului si de diminuare a altor riscuri.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. Constructile trebuie s3 fie
amplasate In retragere fafdl de aliniamentul existent cu 6.00 m, exceptie facant parcela 1, unde avem
5.00m retragere fata de aliniamentul stradal ~ conform cu prevederile plansei de Reglementar
Urbanistice, cu conditia respectarii zonelor de protectie a drumurilor si retelelor, delimitate conform
legii, daca este cazul.

6.2. Amplasarea constructfilor unele Tn raport cu altele pe aceeasi parceld
Fronturile vor fi mentinute tn ordin continuu sau discontinuu, la strézi si in interiorul parcelelor.
Construdtiile pot fi;
= continue {cuplate sau insiruite)

s discontinue

6.3. Amplasarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelei

» Distanta minima de la o constructie pan4 la cel mai apropiat punct al fimitei separatecare laterale
este de 2,00 m, conform Codului Civil in cazul cladirilor izolate, sau 0,00 m in cazul cladiriler
cuplate doua cite doua, de-a lungul unei limite de proprietate.

» Distanta minimd de la o constructie pana la limita separatoare posterioard va fi de minimum
10.00m pentru parcela 3, minim 6.00m pentru parcelele 1-2 si intre 27.12m si 29.89m conform
zonei de protectia a canalului pentru parceia 4.

6.4. Amplasarea construciiilor noi se va face cu respectarea distantelor minime abligatorii fatd de drumui
public, functie de intensitatea traficului gi categoria strazii (conform STAS 10009-88 referitor [a limite
admisibile ale nivelului de zgomot).

8.5. lgiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural.
Autorizarea executdrii constructilor se face in conditile respectarii art.11 din Ordinul 118/2014 al
ministrului s&natétii pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata
al populatiei.

6.6. Amplasarea construciiilor in rapart cu ciile de circulatie.

« Distanta minim& de amplasare a oric&rei constructii fatd de caile de circulatie incluse in trama
stradala majora este de 6.00m de la aliniamentul strazii, exceptie facant parcela 1, unde avem
5.00m retragere fata de aliniamentul stradal, actual sau proiectat.

= Distanta minim de amplasare a oricarei constructii fat3 de céile de circulatie ce nu sunt incluse
in trama stradala majord sunt de 6.00 m de la aliniamentul strazii, exceptie facant parcela 1, unde
avem 5.00m retragere fata de aliniamentul stradal.
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7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Orice constructie trebuie s fie accesibila printr-un drum public avand caracteristicile necesare pentru
a satisface exigentele de securitate, apérarea contra incendiilor si proteciiei civile. Var fi respectate
caile de intervenfie pentru maginile de pompieri prevazute in NORMATIVUL P 118/1998.Autorizarea
executarii constructiilor se va face cu respectarea prevederilor RGU.

7.2. Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel. Zonarea
functionald a teritoriului frebuie sd asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile,
accese pietonale si parcaje, corespunzator funciilor si caracterului urbanistic al zonei. Autorizarea
executarii constructiilor i amenajarifor de orice fel este permisé in conditile respectérii prevederilor
RGU.

7.3. Execulia strazilor si a lucrérilor de sistematizare se va face respectandu-se prevederile tehnice de
exectie din normative si standarde.

7.4. Stafionarea vehicolelor corespunzatoare utilizarii constructiilor trebuie si fie asiguratd in afara
spafiilor publice. Autorizatia de construire poate fi refuzatd in situatia imposibilitatii rezolvarii
stationarii autovehicolelor necesare pentru functiunea respectivd. Este interzisd transformarea
spatilor verzi de aliniament in spafii pentru parcaje. Suprafetele de stationare necesare vor fi
stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525/1996 si a normativelor In vigoare.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
8.1. Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism care au ca scop cregterea
confortului wrban in localitate, prin obligatia asigurérii echiparii tehnico-edilitare a noilor constructil.
Racordarea la refelele tehnico edilitare existente Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa
numai in cazul existentei posibilitdtii de racord la refelele existente sau in cazul in care nu existd
posibilitate se vor avea In vedere urmétoarele posibilitati:
» se vor realiza solutii de echipare in sistem individual
+ beneficiarul se obligd s racordeze constructia la reteaua centralizats, atunci cand aceasta se va
executa.
8.2 Realizarea de refelele tehnico edilitare:
» extinderile de refele publice sau mdririle de capacitate a retelelor edifitare publice se realizeaza
de investitor sau beneficiar, parial sau In Intregime, dupé caz.
 lucrarile de racordare i de bransare la reteaua publicd se suportd Tn Intregime de investitor sau
beneficiar.
Refelele de alimentare si racordurile la retelele electrice, de apa, de canalizare, de gaze naturale,
energie termica gi cablu TV vor fil amplasate subteran.
8.3. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau local,
dupa caz.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructil

9.1. Pentru a fi construibil un teren trebuie s3 fie accesibil printr-un drum public avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apérarea contra incendiilor si pratectiei civile.
Autorizarea executarii construcfiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind ocuparea
terenului din R.G.U.

10.  Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1. Suprafata spatiilor verzi gi plantate se va stabili Tn corelare cu normele de igien# si protectia
mediuluisi cu H.C.J. Timis nr. 87/14.12.2004, fiind de minim 5% din terenul ramas pt. amenajat in
urma extragerii suprafetei necesare drumurilor, fara a lua in calcul spatiile verzi realizate in
aliniamentui stradal si de-a lungul canalelor de desecare.

10.2. Amenajarea spatiilor publice, realizarea spatiilor verzi si a mobilierului urban se va realiza numai pe
bazé de documentalii de specialitate aprobate, a certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de
construire, eliberate conform Legii nr. 50/1991 si a Legii 453/2001.
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10.3. Orice proiect de construire atrage dup3 sine obligatia de a trata terenul neconstruit gl neamenajat
cu spafii verzi §i de a planta minimum un arbore la fiecare 200 mp de teren necenstruit. Se va trata
ca spatiu verde cel putin 20% din suprafata totald a terenului.

10.4. Se vor amenaja plantatii de protectie, in special de-a lungul ciilor publice.

11. Zone si subzone funciionale

11.1. Zonele functionale s-au stabilit conform cerintelor documentatiei si sunt puse T evidena in plansa
de REGLEMENTARI din P.U.Z.

11.2. In vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executérii constructiilor se face pe baza
analizei raportului intre constructia propus3 si structura functionald a zonei, in cadrul documentatiilor
de urbanism. Pentru integrarea in zon& a constructiilor noi se va tine seama de Normele de Igiena
aprobate cu ordinul Ministerului S&natati nr. 119/2014 art. 3-5. Art. 7-11, art, 13-15.

11.3. Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate, Ele sunt
marcate In cadrul unitéilor teritoriale de referinga.

11.4. Zona studiatd in PUZ, care face cobiectul Regulamentului Local de Urbanism are urmatoarele zone
functionale, fiecare zona fiind reprezentatd printr-o culoare in plangele de Reglementari:

Din punct de vedere funciional zona este impariita astfel:

Ls - ZONA SERVICIi si LOCUINTE DE SERVICIU

IS — ZONA EXTINDERE DOTARY, INSTITUTII PUBLICE SI SERVICI

V—~Z0ONA VERDE

C —ZONA CAILOR DE COMUNICATIE
Pentru fiecare zona funcfionald prevederile Regutamentului cuprind reglementari specifice, care se
subordoneaza prevederilor din RGU si RLU.

» RGU reprezintd REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM
* RLU reprezintd REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
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Ls - ZONA SERVICII si LOCUINTE DE SERVICIU

1. Generalitati

Art. 2. Funcfiunea dominanté a zonei este rezidentiala, respectiv focuinje de serviciu cu regim de inditime
Parter, P+1E+M, P+2E.

Art. 3. Functiuni complementare admise ale zonei: servicil, comerf, alimentafie publicd, spatii verzi
amenajate, accese carosabile, pietonale, piste cicligti, parcaje, garaje, retele tehnico—edilitate si
constructii aferente

2. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei:
Art, 4, Utilizari permise
« locuinte de serviciu cu regim de inaltime P, P+1E/P+M, P+1E+M/P+2E;
* locuinfe de serviciu individuale si locuinte de serviciu pentru maximum 2 familii, precum gi
echipamente legate de functionarea zonei
amenajari aferente zonelor de servicii si locuinte de serviciu
= funcliuni complementare zonei de locuit: comeri, servicii, administratie, fnvatamint privat,
sanatate, spatii verzi, staionare autovehicule, instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;
= constructii pentru circulatia auto, stationari auto si circulatie pietonal;
* amenajari de spatii verzi, pentru sport, recreere i proteciie.

Art. 5. Utitizari permise cu conditii
* se permite schimbarea destinatiei locuintelor de serviciu, indiferent de amplasare, numai pentru
categorii de functiuni, cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala
privata cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de max. 12 ore/zi {intre 8-
20}, de exemplu: cabinet medicale, cabinet de avocatura, notariale, consultant, asigurari, agentii
imobiliare. Schimbarea destinatiei se va face doar cu acordul vecinilor direct afectati

Art. 6. Interdictii temporare — nu este cazul

Art. 7. Interdictii definitive (permanente)
« constructii cu functiune productiva sau industrial3, de depozitare, comert en-gros, cresterea
animalelor, abatoare;
« constructii pentru culte religioase;
« discoteci:
¢ constructiile pentru echipare cu instalatii tehnologice;
parceldri de terenuri cu destinatie industriald si comerciali;
constructiile in interiorul perimetrelor de protectie ale forajelor de apé potabil3;
depozite de degeuri.
schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de discomfort pentru locatari
cum ar fi functiuni de productie, jocuri electronice sau de noroc, ateliere de reparatii, depozite de
marfa;
garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente independente;
constructii provizorii de orice natura;
statii de intretinere auto;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
* lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate;
= orice tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incomode
prin traficul generat,

e & »

&
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3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
Art. 8 Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii
Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea clédirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste Tnsorirea
conform normelor i recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat cu
HG 525/1996 precum gi Ordinul Ministrului S&natati privind normele de igiena nr. 119/2014.
Pentru fiecare parceld se va asigura posibilitatea dublei orientsri pentru spatiile intericare. Se va
evita orientarea dormitoarelor exclusiv spre nord;

Se recomanda ca toate cladirile in care se desfisoard o activitate zilnica (administrativa,
comerciald) s& aibd asiguratd luminarea naturald atat a spatiilor pentru birouri cat si a celor
pentru public. Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditilor de respectare a
duratei minime zilnice de Tnsorire de 1 or& i 1 or# si %, potrivit Ordinului Ministrului Sanatati nr.
119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si recomandarilor privind modul de viatd al
populatiel.

Amplasarea fatd de drumurile publice

Canstructiile de locuit si cele pentru servicii publice pot fi autorizate in zona care face obiectul
planului urbanistic doar in condifile in care au asigurat accesul la drumuri publice. Sunt
prevazute strdzi cu caracter de deservire local cu prospectele minim 13,00 m.

Amplasarea fatd de aliniament

L ]

Pofrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996
republicat prin aliniament se Infelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Zona construibila se va alinia la .00 m de limita de proprietate dinspre calea de acces si
posterior infre 27.12m si 29.89m conform zonei de protectia canalului, respectiv conform
prevederilor Codului Civil.

Amplasarea constructilor de locuit tip izolate sau cuplate fais de aliniamentul stradal se va face
cu o retragere obligatorie de 6,00 m fatd de limita de proprietate.

Constructiile aflate la intersectia a 2 strizi se vor amplasa cu o retragere obligatorie de cate 6,00
m fatd de ambele strazi.

Amplasarea cladirilor se va putea face izolat sau cuplat cu conditia de a avea obligatoriu asigurat
un acces auto minim de 3,50 m I&{ime pentru fiecare parcel.

Ingltimea cladirii nu va depasi distanta masuratd pe orizontald din orice punct al cladirii fata de
cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea viitoarelor constructii se va face astfel incat peniru toate incaperile de locuit sa existe
o durata minima de 1 ¥ h de insorire;

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei

L

Amplasarea in interiorul parcelei fatd de limitele laterale ale parcelei se va face tinand cont de
distantele minime obligatorii potrivit Codului Civil, respectarii conditiilor minime de insorire si a
distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Cladirile vor putea fi realizate Tn regim cuplat doua cite doua pe calcan(atingand ambele o limita
comuna a parcelelor pe care se afla amplasate) cu conditia de a avea obligatariu asigurat fiecare
un acces auto In parceld de-a lungul limitei de proprietate libere, avand minimum 3,5 m |&tima

fn cazul in care clidirea de locuit Tn regim de P sau P+M, se amplaseaza cuplat sau izolat in
cadrul parcelei se va respecta distanta minima de 2,00 m faa de vecindtati. Pentru clidirile ce
depdgesc 2 niveluri amplasate cuplat sau izolat se va respecta distanta minimé& de % din
ndlffmea maxima a cladirii la cornisd fatd de limitele laterale ale parcelel. In aceasts situatie se
va evita amplasarea de goluri ale Incaperilor principale spre limitele laterale ale parcelei.

In cazul parcelelor la care una din limitele laterale coincide cu limita posterioarad a altor parcele,
amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea distantei ce reprezint3 % din media inal{imilor
clédirilor fnvecinate), dar nu mai mica de 4,00 m fatd de aceasta.

Amplasarea constructiilor fata de limita posterioara ale parcelelor;

Ciadirile principale se vor amplasa fatd de limita din spate la o distant3 intre 27.12m si 29.89m
conform zonei de protectia canalului, conform plansel de REGLEMENTARI cu conditia s& nu
stanjeneasc fhsorirea pe parcela vecing;

Cladirile nu se pot amplasa pe limita.
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* Anexele gospodéresti se vor amplasa la cel putin 4 m fat3 de limita sau pe limitd cu condifia s&
nu depdgeascd Tnéliimea de 3.00 m.

¢ Garajele pot fi executate fie in cadrul constructiei de locuit la parter, fie izolat de preferintd alipit
de limitele de proprietate.

+ Fosele sau tancurile septice vidanjabile acceptate in prim& etapd (soluiie temporard) pand la
racordarea la refelele edilitare trebuie s aiba asigurat un acces auto, distanta minima a acestora
fatd de cladiri va fi de 10.00 m,

Art. 8 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile

« Orice constructie trebuie s& fie accesibild printr-un drum public, direct sau prin servitute de
trecere, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apdrare
contra incendiilor.

* Pentru locuinfele de serviciu se vor asigura accese carosabile pentru locatari, pentru colectarea
degeurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor:

+ Dotarile si serviciile publice pot fi autorizate dac au accesul asigurat dintr-un drum public. Se va
avea in vedere posibilitatea rezolvérit accesului personalului, publicului si de serviciu.

* Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie pastrate libere
in permanents.

Accese pietonale

+ Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la clédiri.

« In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege céile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi. trotuare, strazi pietonale, precum si arice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica.

* Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulafia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 10 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars.
Realizarea de retele si instalatii tehnico- edilitare

* Autorizarea executdrii construcfilor este permisa numai dacs exists posibilitatea racordarii de noi
consumatori la refelele tehnico-edilitare ale localitétii existente de ap3, la instalatiile de canalizare
si de energie electrica, urméand ca beneficiarul s4 racordeze consfructia la refeaua ceniralizats,
atunci cand aceasta se va executa,

Alimentarea cu apa si canalizarea

+ Este aobligatorie brangarea la reteaua de alimentare cu ap3 si canalizare a tuturor constructiilor ce
se realizeaza in cadrul prezentului PUZ.

* Alimentarea cu apa in vederea asigurarii necesarulyi de apa in scop potabil $i pentru incendiu
pentru constructiile propuse va fi asigurat in sistem centralizat, de la reteaua de apa potabila a
comunei Dudestii Noi, operator Comuna Dudestii Noi, printr-o extindere la releaua de alimentare
cu apa existenta,

+ Canalizarea apelor uzate menajere se va racorda la sistemul centralizat de canalizare menajera
al comunei Dudestii Noi, operator Comuna Dudestii Noi, prin extinderea acesteia pana la zona
studiata.

Canalizare ape uzate si evacuare ape pluviale

¢ Ape uzate — bransarea constucfiilor la refeaua de ape uzate ce se va realiza in zon3 este
obligatorie. Se vor respecta normativele privind protecfia mediului.

» Canalizarea apelor uzate menajere se va racorda la sistemul centralizat de canalizare menajera
al comuneil Dudestii Noi, operator Comuna Dudestii Noi, prin extinderea acesteia pana la zona
studiata.

» Ape pluviale de pe suprafata parcarilor, platformelor betonate si acoperisurilor vor fi colectate prin
intermediul unei retele de canalizare pluviale ingropate, trecute printr-un separator de namol si
hidrocarburi, dirijate in bazinul de retentie propus, V=864mc, urmand s& fie deversate in canalul
de desecare HCn 1225, conform Avizului ANIF — Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare
Timis-Mures Inferior.
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Retele electrice, telecomunicatii, termice, alimentare cu gaze
Alimentarea cu energie electrica
* Instalafiile trebuie s& permitd racordul subteran la refelele stradale. Instalatile de alimentare si
punctele de racord ver fi concepute T asa fel incat s& nu aduca prejudicii aspectului arhitectural
al constructiilor sau zonei Inconjuritoare.
Telefonie
* Instalaiiie frebuie s& permitd racordul subteran la refelele stradale. Instalatiile de alimentare si
punctele de racord vor fi concepute Tn aga fel incat s& nu aduca prejudicii aspectului arhitectural
al construciiei sau zonai thconjuritoare.
Refele termice. alimentare cu gaze
« Centralele gi punctele termice vor fi inglobate in constructie, fiind concepute n asa fel incat s3 nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al zonei inconjurétoare.
¢ Refelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza subteran.
+ Firidele de brangare vor fi amplasate in asa fel incat s3 nu aduca prejudicii aspectului arhitectural
al constructiilor si Imprejmuirilor.
e Toate constructile vor fi amplasate cu respectarea normelor referitoare la distantele aflate in
vigoare la data realizarii lor, impuse de funciunile pe care le adapostesc.
PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR DE ECHIPARE EDILITARE
» Retelele de alimentare cu energie electrics si telecomunicatii sunt proprietate de stat;
+ Refelele de alimentare cu ap4, canalizare, gaze naturale si drumuri sunt proprietatea publics a
comunei.
¢ Pentru drumui privat, in CF se va inscrie servitute in favoarea comunei cu privire la retelele de
echipare edilitara.

Art. 11 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Parcelarea
+ Este prevazuta 1 parcela exclusiv pentru ZONA de Servicii si Locuinte de serviciu — zona Ls;
forma parcelei este neregulata cu front perpendicular spre strada propusa ce face legatura cu
drumul colector propus a se realiza de-a lungul drumuiui judetean.
» Sunt considerate loturi construibile numai loturile care respectd cumulativ urmétoarele conditii:
- Front la strada de minimum de minimum 12.00 m pentru cl&diri izolate sau cuplate;
- Adancimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egala cu frontul parcelei;
*  Se permite amplasarea maj multor constructii principale in interiorul parcelei, dar nu mai mult de
8, la care se adauga constructiile anexe.
+ Nusunt permise dezmembrari/unificari de parcele dupé aprobarea PUZ-ului.

Art. 12 Tnaltimea constructiilor
» Regimul maxim de fnaltime propus pentru zona construibil3 rezidentiala este de: P+2E, Hmax =
13.00m. La stabilirea fnélfimii construciiiior se va avea in vedere respectarea normativelor legate
de asigurarea nsoririi constructiilor (conform Ordinului nr, 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiend gi recomandarilor privind modul de viata al populafiei, etc.} pentru a nu aduce prejudicit
cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora. Ca reguid generala Tnéltimea constructilor nu
va depagi distanta dintre aliniamente,

Art. 13. Aspectul exterior al canstructiilor

= Autorizarea executarii constructilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

+ Constructiile trebuie s& se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al constructiilor
din zoha Inconjuratoare.

«  Extinderile cladirilor traditionale se vor face T spiritul constructiei initiale (nu e cazul).

+ Fatadele laterale si pesterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.
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» Lucrarile tehnice (refele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrici si
CATV, precum si punctefe de racord vor fi concepute in asa fel incat s& nu aducs prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonet inconjuratoare

¢ La stabilirea pantelor de acoperis se va urméri ca acestea s3 fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei, directile pt. pantele majore ale acoperisurilor cladirilor sint stabilite prin
plansa de reglementari;

Art. 14 Procentul de ocupare al terenului P.O.T. maxim admis pentru aceasta zona va fi de 30% , CUT
maxim 0.9 pentru zona Ls;

Art. 15 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.
Parcaje

« Suprafefele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525 / 1996
republicatd si a normativelor Tn vigoare. In acest sens se va prevedea cel putin 1 loc de parcare
pentru fiecare apartament.

+ Autorizarea executdrii constructilor ce necesits spatii de parcare se emite numai daci exist3
posibilitatea realizarii acestora Tn afara domeniului public.

 Stationarea vehiculelor corespunzatoare utilizérii constructiilor trebuie s fie asigurats si in afara
spatiilor publice.

* Amplasarea garajelor si parcajelor se va face cu asigurarea distantelor necesare securitati
depline in caz de incendiu. Pentru garaje cu cota pardoselii sub cota terenului panta de acces va
incepe dupd limita de proprietate.

+ Seinterzice transformarea plantatiilor verzi de aliniament in spatii pentru garaje sau parcaje.

* Sunt interzise parciri §i garaje pentru camioane si autobuze precum si a remorcilor acestora in
cartierele rezidentiale.

Spatii verzi

» In caz cd exista arbori Tn arealul luat in studiu, acestia vor fi pastrati. Constructiile trebuie sa fie
amplasate in aga fel incat s respecte plantatiile existente,

Orice proiect de construire atrage dup# sine obligatia de a trata terenul neconstruit si neamenajat
cu spafii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 200 mp de teren neconstsuit. Se va
trata ca spatiu verde minimum 20% din suprafata totald a unei parcele.

Imprejmuiri

« Imprejmuirea spre strad3 poate fi transparentd, opaca sau un mix intre cele doua, se va pozitiona
pe linia de aliniere a strazii.

« Se admite ca Imprejmuirea pe limitele laterale si pe limita de proprietate din spate si fie opace cu
Indltimea de maximum 3,00 m.

¢ Indlimea maxim& admis3 pentru Tmprejumirl la fateda principal2 va fi de 3,00 m de la nivelul
frotuarulul, far inalfimea stalpilor nu va depési 3,00 m.

¢ 3e recomandd imprejmuiri vegetale.

Gestionarea deseurilor
+ Degeurile menajere vor fi adunate in containere unifamiliale, preluate si transportate periodic de
catre societatea cu care Primaria comunei Dudestii Noi are contract, in zone special amenajate
pentru depozitarea si gestionarea integratd a gunoiului aferent comunei Dudestii Noi.
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IS — ZONA EXTINDERE DOTARI, INSTITUTII PUBLICE SI
SERVICII

1. Generalitati

Art, 2, Functiunea dominanta a zonei este de dotari, institutii publice si servicii.

Art. 3. Funcfiuni complementare admise ale zonei: spatii verzi amenajate, accese carosabile, ptetonale,
piste ciclisti, parcaje, garaje, retele tehnico—edilitate si constructii aferente

2. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei:
Art. 4. Utilizari permise
¢ institufii publice, servicii, comer, culturd, centre de afaceri, sedii firme, institutii financiar -
bancare, reprezentante state straine, sedii O.N.G.-uri, fundatii, sedii partide politice, térg
expozitional, spatii polifunctionaie
s constructii pentru comert,
+ conversia locuintelor Tn alte functiuni ce nu deranjeazi zona de servicii si zona rezidentiala
invecinata.
 functiuni complementare zonei de dotari si servicii: spatii verzi, stationare autovehicule, instalatji
tehnico-edititare necesare zonei;
« stafionari auto §i circulatie pietonal;
» amengjari de spatii verzi, pentru sport, recreere si protectie.

Art, 5, Utiliz8ri permise cu conditii
»  Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu.conditia sa corespund& necesitatilor
st confortului populatiei, s nu dauneze relafilor cu vecinatatile si s& fie puse in practica toate
masurile pentru integrarea in mediul Thconjurétor.

Art. 6. Interdictii temporare - nu este cazul

Art. 7. Interdictii definitive (permanente).
o constructii cu functiune de cresterea animalelar, abatoare;
« constructii pentru culte religioase;
» localuri care polueaza fonic;
+ discoteci;
constructiile in interiorul perimetrelor de protectie ale forajelor de apé potabila;
depazite de degeuri.

3. Conditii de amplasare gi conformare a constructiilor:
Art. 8 Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii
Orientarea fata de punctele cardinale
« Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementrilor in ceea ce priveste Insorirea
conform normelor gi recomand&rilor cuprinse Tn Regulamentul General de Urbanism aprobat cu
HG 525/1996 precum si Ordinul Ministrului Sanatati privind normele de igiena nr. 119/2014
+ Pentru fiecare parceld se va asigura posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare.
e Se recomandd ca toate clddirile n care se desfisoard o activitate zilnicd (administrativa,
comerciald) sa aiba asiguratd iluminarea naturald atat a spatiilor pentru birouri cat si a celor
pentru public. Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a
duratei minime zilnice de fnsorire de 1 ora si 1 ora i %, potrivit Ordinului Ministrului Sanatatii nr.
119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si recomandarilor privind modul de viatd al
populatiei.
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Amplasarea fatd de drumurile publice

¢ Construcfiile pentru institutile publice si cele pentru dotéri i servicii publice pot fi autorizate in
zona care face obiectul planului urbanistic doar in conditiile in care au asigurat accesul fa drumuri
publice, direct sau prin servitute de trecere. Sunt previzute strizi cu caracter de deservire locald
cu prospectele minim 13,00 m,

Amplasarea fati de aliniament

+ Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996
republicat prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul pubilic.

e Zona construibila se va alinia la 6.00 m de [imita de proprietate dinspre calea de acces, exceptie
facant parcela 1, unde avem 5.00m retragere fata de aliniamentul stradal, si de Ia limita din spate
a parcelei la cel putin 10.00m pentru pacela 3, 8.00m pentru parcela 1-2, respectiv conform
prevederilor Codujui Civil,

* Amplasarea cladirilor destinate dotarilor si servicilor publice se va face cu respectarea unei
retrageri minime de 6,00 m fafd de aliniamentul stradal, exceptie facant parcela 1, unde avem
5.00m retfragere fata de aliniamentul stradal.

e Constructiile aflate la intersectia a 2 strézi se vor amplasa cu o retragere obligatorie de cate 6,00
m fa{ad de ambele strazi.

= Amplasarea cladirilor se va putea face izolat sau cuplat cu conditia de a avea obligatoriu asigurat
un acces auto minim de 3,50 m I&time pentru fiecare parcels.

» Tnaltimea cladirii nu va depagi distanta masurata pe orizontala din orice punct al cladirii faig de
cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Amplasarea in interiorul parcelei

* Amplasarea viitoarelor c-ti se va face astfel incat pentru toate incaperile sa existe o durata
minima de 1 % h de insorire;

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei

¢ Amplasarea n interiorul parcelei fatd de limitele laterale ale parcelei se va face tinand cont de
respectarea conditiifor minime de insorire $i a distantelor minime necesare interventiifor Tn caz de
incendiu.

+ Cladirile vor putea fi realizate in regim cuplat doua cite doua pe calcan {atingand ambele o limita
comuna a parcelelor pe care se afla amplasate) cu conditia de a avea obligatoriu asigurat fiecare
ln acces auto in parcela de-a lungul limitei de proprietate libere, avand minimum 3,5 m 1&jime

e In cazul in care clidirea se amplaseazd cuplat sau izolat Tn cadrul parcelei se va respecta
distanta minim& de 2,00 m fafd de vecinatafl. Pentru cladirite ce depdgesc 2 niveluri amplasate
izolat se va respecta distanta minima de % din inaliimea maxima a cladirii la cornigd fata de
limitele laterale ale parcelei. In aceasta situatie se va evita amplasarea de goluri ale incaperilor
principale spre limitele laterale ale parcelei.

« in cazul parcelelor la care una din limitele laterale coincide cu limita posterioard a altor parcele,
amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea distantei ce reprezintd Y2 din media in3ltimilor
cladirilor invecinate), dar nu mai micé de 4,00 m fati de aceasta.

Amplasarea constructiilor fati de limita posterioara ale parcelelor:

» Cladirile principale se vor amplasa la o distanta fata de limita cu 10.00m pentru pacela 3, si
6.00m pentru parcela 1-2, conform plansei de REGLEMENTARI cu conditia s& nu stanjeneascd
nsorirea pe parcela vecing;

= Cladirile se pot amplasa pe limit3, in conditifle alipirii de un calcan existent, cu condifia s& nu
depéseascd ndliimea de 3.00 m.

¢ Anexele gospodéresti se vor amplasa la cel putin 4.00 m fata de limita sau pe limité cu conditia
s& nu depdseasci nallimea de 3.00 m.

* Asigurarea locurilor de parcare in corelare cu functiunea propusa, si doar n cadrul parcelei.

Art. 9 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosahile
»  Asigurarea locurilor de parcare Tn corelare cu functiunea propusa, si doar th cadrul parcelei.
» Orice constructie trebuie sa fie accesibild printr-un drum public, direct sau prin servitute de
trecere, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apérare
contra incendiilor.
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» Dotérile si serviciile publice pot fi autorizate daca au accesul asigurat dintr-un drum public. Se va
avea in vedere posibilitatea rezolvarii accesului personalului, publicului si de serviciu.

» Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie pastrate libere
in permanenta.

Accese pietonale

« Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri.

« In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se infelege céile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica.

« Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permits circulatia persoanelior cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art, 10 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars.
Realizarea de retele gi instalatii tehnico- edilitare

¢ Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dac existal posibilitatea racordrii de noi
consumatori la refelele tehnico-edilitare ale localitafii existente de apé, |a instalatiile de canalizare
i de energie electricd, urménd ca beneficiarul s& racordeze constructia la reteaua centralizat3,
atunci cand aceasta se va executa,

Alimentarea cu api gi canalizarea

+ Este obligatorie brangarea la refeaua de alimentare cu ap3 si canalizare a tuturor construciiilor ce
se realizeaz3 in cadrul prezentuiui PUZ.

* Alimentarea cu apa in vederea asigurarii necesarului de apa n scop potabil si pentru incendiu
pentru constructile propuse va fi asigurat Tn sistem centralizat, de la reteaua de apa potabila a
comunei Dudestii Noi, operator Comuna Dudestii Noi, printr-o extindere la reteaua de alimentare
cuU apa existenta.

» Canalizarea apelor uzate menajere se va racorda Ia sistemul centralizat de canalizare menajera
al comunei Dudestii Noi, operator Comuna Dudestii Noi, prin extinderea acesteia pana la zona
studiata.

Canalizare ape uzate gi evacuare ape pluviale

* Ape uzate — brangarea construciilor la reteaua de ape uzate ce se va realiza in zond este
obligaterie. Se vor respecta normativele privind protectia mediului.

» Canalizarea apelor uzate menajere se va racorda la sistemul centralizat de canalizare menajera
al comunei Dudestii Noi, operator Comuna Dudestii Noi, prin extinderea acesteia pana la zona
studiata.

* Ape pluviale de pe suprafata parcarilor, platformelor betonate si acoperisurilor var fi colectate prin
intermediul unei retele de canalizare pluviale ingropate, trecute printr-un separator de namol si
hidrocarburi, dirijate Tn bazinul de retentie propus, V=864mc, urmand s fie deversate i canalul
de desecare HCn 1225, conform Avizului ANIF — Filiala Teritoriala de Imbunatatii Funciare
Timis-Mures Inferior.

Retele electrice, telecomunicatii, termice, alimentare cu gaze
Alimentarea cu energie electrici
» Instalatille trebuie s& permitd racordul subteran la refelele stradale. Instalatiile de afimentare i
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat s nu aduca prejudicii aspectului arhitectural
al constructiilor sau zonei Inconjurétoare.
Telefonie
+ Instalatiile trebuie s& permitd racordul subteran la refelele stradale. Instalatiile de alimentare si
punctele de racord vor fi concepute Tn asa fel incat s nu aduci prejudicii aspectului arhitectural
al constructiei sau zonei Tnconjurtoare.

Retele termice, alimentare cu gaze
» Centralele si punctele termice vor fi inglobate In constructie, find concepute Tn asa fel incat sa
nu aducé prejudicii aspectului arhitectural al zonei inconjurétoare.
¢ Reielele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza subteran.

Proiect nr.281/2017 -S.C.FABRICA DE PROIECTE S.R.L., Str.Cupidon nr.5, Giroc, jud. Timis
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - "ZONA EXTINDERE DOTARI 81 LOGUINTE DE SERVIGIUY

Beneficiar: KIRCHMAYER Thomas, KIRCHMAYER Emst, KIRCHMAYER Gethard si KIRCHMAYER Ana-Maria

FABRICA Amplasament: jud. Timis, com, Dudestii Nol, extravilan CF nr 464001, nr cad. 404001
DE PROIECTE

+ Firidele de bransare vor fi amplasate in aga fel incat s3 nu aduca prejudicii aspectului arhitectural
al constructiilor si Tmprejmuirilor.

= Toate constructile vor fi amplasate cu respectarea normelor referitoare la distantele aflate in
vigoare la data realizarii lor, impuse de functiunile pe care le addpostesc.

PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR DE ECHIPARE EDILITARE

Retelele de alimentare cu energie electrics si telecomunicatii sunt proprietate de stat;
Refelele de alimentare cu ap4, canalizare, gaze naturale si drumuri sunt proprietatea public® a comunei.

Art. 11 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructjilor
Parcelarea,
*  Sunt previzute 3 loturi exclusiv pentru ZONA DE EXTINDERE DOTARI, INSTITUTI] PUBLICE Si
SERVICI -~ zona IS, plasate in partea estica a zonei studiate, in legatura cu drumul principal din
zona, forma parcelelor este neregulata datorita limitei de proprietate date de canalul Hen 1229.

Art. 12 inglfimea constructiitor
* Regimul maxim de Tnaltime propus pentru zona construibila de servicii si dotari este de: maxim
P+2E. La stabilirea fnaliimii constructilor se va avea n vedere respectarea normativelor legate
de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiend gi recomanddrilor privind modul de viaté al populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii
cladirilor Tnvecinate sub aspectul insoririi acestora.

Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor

+ Se vorrespecta prevederile art. 32 din R.G.U.

* Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale
urbanismului gi arhitecturii, este interzisa.

« Constructiile trebuie sd se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al constructiilor
din zona inconjurdtoare.

* Fafadele laterale §i postericare ale clddirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale gi in armonie cu acestea.

o Lucrarile tehnice (refele, conducte, cuti de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructillor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrics si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat s nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuratoare

» La stabilirea pantelor de acoperis se va urmari ca acestea s fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei.

Art. 14. Procentul de acupare al terenului P.Q.T, maxim admis pentru aceasta zona va fi de 30%, CUT
maxim 0.9.

Art, 15. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatji verzi si imprejmuiri.
Parcaje
» Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525 / 1996
republicatd si a normativelor in vigoare. Numarul locurilor de parcare se vor prevedea In functie
de tipologia si functiunea parcelelor.
+ Autorizarea executdrii constructiilor pentru dotari, institutii publice sl servicii ce necesitd spatii de
parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizérii acestora i afara domeniului public,
 Stationarea vehiculelor corespunzatoare utilizarii constructiilor trebuie s3 fie asigurata 1 Inh afara
spatiilor publice.
« Amplasarea garajelor si parcajelor se va face cu asigurarea distanfelor necesare securitatii
depline in caz de incendiu. Pentru garaje cu cota pardoselii sub cota terenului panta de acces va
Incepe dupd limita de proprietate.
= Se interzice transformarea plantatiilor verzi de aliniament in spatii pentru garaje sau parcaje.

Praiect nr.291/2017 -S.C.FABRICA DE PROIECTE S.R.L., Str.Cupidon nr.5, Giroc, jud. Timig —|
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - “ZONA EXTINDERE DOTARI SI LOCUINTE DE SERVICIU*

Beneficiar: KIRCHMAYER Thomas, KIRGHMAYER Ernst, KIRCHMAYER Gerhard 51 KIRCHMAYER Ana-Maria

FABRICA Amplasament: jud. Timis, com. Dudestii Noi, extravilan CF nr 404001, nr cad. 404001
DE PROIEGTE

¢ Amplasarea garajelor se va face de preferintd la aliniamentul stradal cu arhitectura compatibila
cu aspectul gardului fie Tnglobate In constructiile principale.
» Sunt interzise parcéri i garaje pentru camicane $i autobuze precum si a remorcilor acestora in
cartierele rezidentiale,
Spatii verzi
» In caz ci exista arbori 1n arealul luat in studiu, acegtia vor fi pastrafi. Canstructiile trebuie s3 fie
amplasate in aga fel incat s& respecte plentatiile existente.
= Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata terenul neconstruit $i neamenajat
cu spafii verzi i de a planta minimum un arbore la fiecare 200 mp de teren neconstruit. Se va
trata ca spatiu verde minimum 20% din suprafata totald a unei parcele de dot¥ri si servicii
A pubilice.
Imprejmuiri
e Imprejmuirea spre strad3 poate fi transparents, opaca sau un mix intre cele doua, se va pozitiona
pe linia de aliniere a strézii.
* Se admite ca Imprejmuirea pe limitele laterale si pe limita de proprietate din spate si fie opace cu
indlfimea de maximum 3,00 m.
» Indlimea maxim3 admisa pentru imprejumirt 1a fafada principald va fi de 3,00 m de la nivelul
trotuarului, iar inélfimea stalpilor nu va depasi 3,00 m.
= Se recomandd imprejmuiri vegetale.

Proiect nr.291/2017 -S.C.FABRICA DE PROIECTE S.R.L., Str.Cupidon nr.5, Girac, jud. Timig
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL — "ZONA EXTINDERE DOTARI SI LOCUINTE DE SERVICIU”

Beneficiar: KIRCHMAYER Thomas, KIRCHMAYER Ernst, KIRCHMAYER Gerhard 5i KIRCHMAYER Ana-Maria
Amplasament: jud. Timis, com. Dudestii Noi, extravilan CF nr 404001, nr cad. 404001

FABRICA
DE PROIECIE

V - ZONA VERDE

1. Generalitati

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este zone verzi amenajate

Art. 3. Funcfiuni complementare admise ale subzonei: refele tehnico-edilitare, servicii compatibile
functiunii de baz3 a zonei verzi.

2. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonei:
Art. 4, Utilizari permise:

« amenajari specifice zonelor de parcuri (alei pietonale, banci, fintini arteziene, oglinzi de apa
amenajate, pergole, ohiecte decorative)

+ constructii pentru echiparea tehnico-edilitara a zonei, subterane sau supraterane de mici
dimensiuni cum ar fi. foraje, bazine de retentie, retele, rezervoare si stati de pompare apa
potabila, retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de
transformare, firide telecomunieatii, iluminat public, gaz metan si racordurile acestora la
infrastructura majora, etc.

Art. 5, Utilizari permise cu condifii: Nu se stabilesc interdictii temporare.

Art. 6. Interdictii temporare.
s Nu se stabilesc interdictii temporare.

Art. 7. Interdictii definitive
* Se interzice construirea oric&ror obiective, altele decat cele mentionate la art. 4 si 5 al acestui
regulament.
+ panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament sau parcuri

3. Conditii de amplasare gi conformare a constructiilor:
Art. 8. Orientarea faj3 de punctele cardinale.
« Amplasarea constructilor se va face cu respectarea reglementirilor in ceea ce priveste insarirea
conform normelor i recomandérilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat
precum si Ordinul Ministrului S&ndtaii privind normele de igiend nr. 119/2014.

Art. 9. Amplasarea fa{3 de drumurile publice.
» Construciile pot fi autorizate Tn zona care face obiectul planului urbanistic doar tn conditiile in
care au asigurat accesul la drumuri publice, direct sau prin servitute de trecere.

Proiect nr.291/2017 -S.C.FABRICA DE PROIECTE S.R.L., Str.Cupidon nt.5, Giroc, jud, Timig
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - “ZONA EXTINDERE DOTAR! S| LOCUINTE DE SERVICIU”

Beneficiar: KIRCHMAYER Thomas, KIRCHMAYER Emst, KIRCHMAYER Gerhard si KIRCHMAYER Ana-Maria
Amplasament: jud. Timis, com. Dudestii Noi, extravilan CF nr 404001, nr cad. 404001

FABRICA
DE PROIECTE

Zona C - CAl DE COMUNICATIE RUTIERA

1. Generalitati

Art. 1. Functiunea dominanté a zonei este cii de comunicatie si constructii aferente

Art. 2. Functiuni compiementare admise ale subzonei: refele tehnico-edilitare, servicii compatibile
functiunii de baza a zonei.

2, Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul zonei si subzonei :
Art. 4, Utilizari permise
¢ cil de comunicafie (construire, modernizare, largire), trotuare, alei pentru ciclisti, spatii verzi de
alinfament plantate, echipare edilitard, lucrari pentru protectia impotriva poludrii vizuale si fonice
{parapete de protectie, plantatii de protectie);
« amenajarea de locuri de parcare de-a lungul céilor de acces ecu conditiza ca acestea sd nu
perturbe desfigurarea traficului sau accesul la parcele din drumul public.
« constructii pentru echiparea tehnico-edilitard a zonei, subterane sau supraterane,

Art. 5. Utilizari permise ¢cu condiji
s Autorizafiile de construire pentru obiectivele ce se intenjioneazid a se construi in zona de
protectie a drumului public se vor elibera cu condifia obtinerii prealabile a avizului Directiei
Regionale de Drumuri st Poduri — Timigoara.

Art. 8. Interdictii temporare - nu este cazul.

Art. 7. Interdictii definitive (permanente).
« Seinterzice construirea oricror obiective, altele decat cele mentionate la ant. 4 gi art. 5.
o Sunt interzise constructile care prin amplasare, configuratie sau exploatare, impiedicd buna
desfagurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumuri si prezinta riscuri de accidente

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
Art. 8 Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii -conform art. 8 din RLU.
Amplasarea fatd de drumurile publice
« Distantele ce se vor respecta intre parcaje si diferite tipuri de cladir vor fi stabilite in conformitate
cu "Normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturism Tn localitdii urbane" — indicativ P132-
§3 si vor fl urméatoarele:
« parcaje pe carosabil sau pe trotuar fata de frontul de comert sau servicii : 5.00 m:
+ parcaje sau garaje pentru mai putin de 50 autovehicule fatd de frontut de locuinte 15.00 m;
e parcaje situate paralel cu calcanul cladirilor: 5.00 m.

Art. 9 Reguli cu privire 1a asigurarea acceselor obligatori
+ Céile de comunicatie din zona studiatd vor fi strazi secundare sau colectoare cu latimea de 13.00
m — cu trotuare pe ambele parti ale carosabilului.

Art. 10. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard - conform art. 8 din RLU. Toate retelele si
brangamentele vor fi realizate subteran. Se interzice amplasarea supraterand a retelelor de
alimentare cu gaz sau energie termica.
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FABRICA
DE PROIECTE

@ ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL ~ “ZONA EXTINDERE DOTARI SI LOCUINTE DE SERVICIU”
Beneficiar: KIRCHMAYER Thomas, KIRCHMAYER Ernst, KIRCHMAYER Gerhard si KIRCHMAYER Ana-Maria

Amplasament: jud. Timis, com. Dudestii Noi, extravilan CF nr 404001, nr cad. 404001

Bilantul teritorial

Propus
Zone functionale -
S [mp] S [%]
Zona extindere dotari, institutii publice si servicii 7561.00 mp 15.12%
Zona locuinte de serviciu si servicii '23801.00 mp 47.60%
Zona circulatii si accese auto 6390.00 mp 12.78%
Zone verzi 12248.00 mp 24.50%
Total suprafata parcela 50000.00 mp 100,00%
- Circulatia terenului (Plansa U-05 Plan circulatia terenurilor)
Propus
Zone functionale
S [mp] S [%]
Suprafata teren privat existent 50000.00 mp 100%
Suprafata teren privat propus (parcelele 1-4) 41168.00 mp 82.37%
Suprafata teren cedat in domeniul public (parcelele 5-8) 8832.00 mp 17.63%
- Parcele
Propus
Parcele Zone functionale
S [mp] Din care
. o Lo _— 2158m? dotari si servicii
1 Zona extindere dotari, institutii publice si servicii 2685.00 E27m? zone Verzi
. T ; 2 ;g 2011m? dotari si servicii
2 Zona extindere dotari, institutii publice si servicii 2955.00 P
. e _ - 3382m? dotari si servicii
3 Zona extindere dotari, institutii publice si servicii 4390.00 T e
o s : o 23801m? locuinte+serv.
4 Zona servicii si locuinte de serviciu 31138.00 P G o
5 Drum 767.00
6 Zona drumuri conf. PUG 5623.00
7 Zona verde deservire canal 1855.00
8 Zona verde deservire canal 587.00

- Modul de utilizare al terenului

Regimul de inaltime maxim propus va fi de P+2E/P+1E+M .
- Se propun urmatorii indici:

POTmax. propus = 30% CUT max. propus = 0.90

Intocmit,
Sef-deproiect
Jusko Ragiu
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PLAN DE ACTIUNE

pentru implementartea investiilor proropuse prin Planul urbanistic zonal (PUZ)
‘Zona extindere dotari si locuinte de serviciu”
jud. Timis, com. Dudestii Noi, CF. nr. 404001, nr. Top 404001,
beneficiar: KIRCHMAYER Thomas, KIRCHMAYER Ernst,
KIRCHMAYER Gerhard si ARJOCU Ana-Maria
conform Avizului de oportunitate nr. 1/ 08.06.2018

Nr| Obiective de utilitate publica, operatiuni cadastrale si notariale Implementare investitii publice, efectuarea operatiuni
crt cadastrale si notariale
Denumire obiective utilitate publica, operatiuni Evaluare Responsabil Etape de realizare a investitiilor si
cadastrale si notariale estimativa finantare operatiunilor cadastrale/notariale
costuri RON (perioada preconi_z.ata)
: 3 luni dupa adoptarea H.C.L. de
1.| Dezmembrare parcele PUZ 3.000 | Investitor PUZ aprobare PUZ
Trecerea in domeniul public a parcelelor ; 6 luni dupa adoptarea H.C.L. de
o aferente drumurilor 2.000 | Investitor PUZ aprobare PUZ
3.| Infrastructura strazi, amenajare drum asfaltat 115.000 | Investitor PUZ 48 iy dlipa adoplares H.C.L. de
aprobare PUZ
. . . : 24 |uni dupa adoptarea H.C.L. de
4. | Extindere retea energie electricd LES 120.000 | Investitor PUZ aprobare PUZ
Realizare refea de alimentare cu apa potabila si . 24 |uni dupa adoptarea H.C.L. de
5. o Incandia 39.500 | Investitor PUZ aprobare PUZ
" : ; : 24 luni dupa adoptarea H.C.L. de
6.| Realizare retea de canalizare interna 88.130 | Investitor PUZ aprobare PUZ
Realizare sistem de descarcare ape pluviale de ;
7.| pe suprafata drumului, evacuate in sistemul de 9.850 | Investitor PUZ §4rtx€;gugzgdoptarea ksl
rigole pana in HCN P
Extindere retea de iluminat stradal pe stalpi . 24 luni dupa adoptarea H.C.L. de
metalici ornamentali 13.790 | Investitor PUZ aprobare PUZ
9.
10.
Primaria com. Dudestii Noi Dezvoitatori:

KIRCHMAYER Thomas, KIRCHMAYER Ernst,

Gerhard si ARJOCU Ana-Maria

-------------------- g 2 '] 4]
%» Weele

Nota: Se vor mentiona: efectuarea operatiunilor cadastrale si notariale dupa aprobarea PUZ (dezlipire
parcele, intabulare, trecerea in domeniul public a terenurilor prevazute prin PUZ), in corelare cu etapele
de proiectare, obtinere A.C. si executie a lucrarilor de investitii publice propuse in PUZ si cu stabilirea

responsabilitatii pentru fiecare actiune.

Implementarea insvestitiilor propuse prin planul de actiune este responsabilitatea dezvoltatorului
PUZ-ului, fard posibilitatea de a transmite aceste obligatii mai departe cétre beneficiarii (finali) ai
parcelelor construibile (de exemplu odata cu operatiuni de vanzare/cumparare), cu obligatia de a
le face publice la terminarea lucrarilor conform legislatiei in vigoare.
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