ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI DUDESTII NOI

Hotérdrea
Nr.86 din 28.10.2021
privind aprobarea vanzarii conform prevederilor Legii nr.112/1995
a imobilului - locuinta inscris in C.F. nr.403303 Dudestii Noi lui
Margareta TELETIN

Avand in vedere :

-contractul de inchiriere pentru suprafata locativd cu destinatia de locuinta
nr.110/31.05.1986 incheiat intre comuna Becicherecu Mic si loan TELETIN,
-Decizia Comitetului Popular al judetului Timis nr.815/24.04.1980 prin care
imobilul de la nr.357, proprietatea Iui Federspiel losif si Federspiel Gertruda

inscris in C.F. nr.1008 top. 405-407, a trecut in proprietatea Statului Roman,

-art.9, alin.1 din Legea nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinta, trecute in proprietatea statului, cu modificarile
si completarile ulterioare,

- raportul de evaluare nr.128/septembrie 2021 a expertului evaluator SUTEU
Vasile Mircea, autorizat ANEVAR nr.16475, inregistrat la Primaria comunei
Dudestii Noi cu nr.9638/17.09.2021,

- cererea lui Margareta TELETIN, inregistrata cu nr.5263/15.03.2021, prin care
solicita cumpararea imobilului in care are calitatea de chirias.

Analizand prevederile:
a) art.6, alin.1 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare,

b) art.9, alin.1 din Legea nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a
unor imobile cu destinatie de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu
modificarile si completarile ulterioare,

luand act de:

a) referatul de aprobare al primarului comunei Dudestii Noi, Tn calitatea sa de
initiator, inregistrat sub nr.10485/2021, calitate acordatd de prevederile art. 136
alin. (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

b) raportul compartimentului de resort din aparatul de specialitate al primarului,
inregistrat sub nr.10486/2021, indeplinind conditia de la art. 136 alin. (8) lit. b) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

c) avizul comisiilor de specialitate ECOF, JUREX, indeplinind conditia de la art.
136 alin. (8) lit. ¢) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ;



d)avizul de legalitate favorabil al secretarului general al comunei pentru proiectul
de hotarare in conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. @) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, respectiv cu cele ale
art. 9 din Regulamentul propriu cuprinzand masurile metodologice, organizatorice,
termenele si circulatia proiectelor de hotérari ale consiliului local aprobat prin
Hotérarea Consiliului Local al Comunei Dudestii Noi nr. 53 din 19 noiembrie 2012;

avand la baza prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si ale alin. (6) lit. b), respectiv
cele ale art. 139 alin. (2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

in temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ,

Consiliul Local al comunei Dudestii Noi adopta prezenta hotarare

Art. 1. — Se inscrie dreptul de proprietate privata a comunei Dudestii Noi in
cartea funciara nr.403303 Dudestii Noi, cad.C1, top 405-407.

Art. 2. (1) Se aproba vénzarea catre Margareta TELETIN denumita in
continuare cumparator, in temeiul Legii nr.112/1995, a locuintei situata Tn comuna
Dudestii Noi, str.Postei, nr. 10, inscrisa in C.F. nr. 403303, cad C1, top 405-407
la pretul recomandat n urma raportului de evaluare nr. 128/08.2021, inregistrat
la Primaria comunei Dudestii Noi cu nr.9638/17.09.2021, pe care consiliul local Tl
insuseste si care face parte integrantd din prezenta hotarare, respectiv de
40.934,64 lei.

(2) Plata se va face in rate lunare pe o pericada de 180 luni cu un avans de
minim 30% din pret la casieria Primariei comunei Dudestii Noi, Tn numerar, iar
ulterior achitarii pretului se vor perfecta actele autentice privitoare la transferul de
proprietate n fatd unui notar public.

(3) Pentru diferenfa de 70% plus dobénda reprezentand jumatate din
dobanda de referin{d a Bancii Nationale a Romaniei se va inscrie ipotecé tabulara
de rangul | in favoarea comunei Dudestii Noi, care se va putea radia din cartea
funciard la achitarea obligatiiler asumate In contractul de vanzare-cumparare.

(4) Dupa achitarea de catre cumparatori a unui avans de 30% si stabilirea
graficului de plata al ratelor lunare se va putea proceda la perfectarea contractului
de vanzare-cumparare in froma autentica la notar.

(5) Comuna Dudestii Noi va retine cu titlu de comision 1% din valoarea
pretului de vanzare a imobilului descris mai sus.

Art. 3 - (1) Pentru neplata la termen de catre cumparatori a ratei lunare
scadente la ultima zi a fiecarei luni, acestia sunt obligati la o penalitate de 0,02%
din valoarea ratei pentru fiecare zi de intarziere pana la achitarea integrala a
ratelor restante.

(2) Pentru neplata a trei rate lunare consecutive primarul comunei Dudestii
Noi poate solicita rezilierea contractului de plin drept.

Art. 4. - Pretul de vanzare va include pe langa suma rezultata din raportul de
evaluare si costurile aferente realizarii transferului de proprietate, taxe notariale,
taxe de timbru si alte taxe, inclusiv coniravaloarea raportului de evaluare care vor
fi suportate integral de catre cumparatori.



Art. 5. - Prin intermediul secretarului general al comunei prezenta hotarare
se comunica in mod obligatoriu, in termenul prevazut de lege, primarului
comunei Dudegtii Noi, Compartimentului de contabilitate, resurse umane si
achizitii publice din cadrul Primariei comunei Dudestii Noi, prefectului judetului
Timis, lui Margareta TELETIN, se aduce la cunostinta publica prin afisare, precum
si prin publicarea pe pagina de internet la adresa: www.pcdn.ro.-

Hotarérea Consiliului Local a fost adoptata cu 10 voturi pentru, 0 voturi impotriva,

0 voturi abtinere din totalul de 10 consilieri locali prezenti
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Raport de evaluare nr.128 - Casa P Str.Postei Nr.15 Dudestii Noi

1.INTRODUCERE

1.1.SINTEZA RAPORTULLI

Proprietatea imobiliar tip : Casa in regim de Tniltime P, ce face obiectul prezentului raport
de evaluare este situatd in localitatea Dudestii Noi, Str.Postei Nr.10, Judeful Timis.
Raportul de evaluare a fost intocmit de catre ing. Suteu Vasile Mircea in perioada
06.09.2021-10.09.2021

Data inspectiei/vizionarii: 06.09.2021

Data evaludirii: 10.09.2021

Curs valutar valabil:1 EURO=4,9432 1ei (10.09.2021)

Scopul raportului de evaluare:informare

Tipul valorii estimate:valoare de piatd

Concluzia asupra valorii de piafd a proprietitii subiect s-a exprimat prin utilizarea abordarii
prin cost in evaluare.

Atygery alparelic
Casa (constructii) | Abordare prin cost | 40.934,64

| 403303Dudestii Noi

Tinénd cont de cantitatea si precizia informatiilor de piatd care au stat la baza
determindrii fiecrei valori , valoarea de piaji a proprietatii subiect este:
V constructic == 40.934,64 lei echivalent 8.281 Euro.

Vzlorile indicate nu contin TVA

Detalierea prezentei sinteze este efectuatf in capitolele care urmeazi, precum §i in
anexele la prezentul raport de evaluare.

Ing.Suteu Vasile Mircea S.C.MSCADSRL.
Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.16475 CUI 15601988

Membru Titular ANEVAR J35/1688/2003
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1.2.CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostinielor si informatiilor detinute, certific ci
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte.De asemenea ,
certific ¢d analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate i conditiile limitative specifice si sunt analizele , opiniile §i concluziile
personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. In plus, certific ¢i nu am nici
un interes prezent sau viitor privind proprietatea imobiliard care face subiectul prezentului
raport de evaluare si nici un interes sau influenta legati de partile implicate.

Suma ce revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legaturd cu declararea in raportul de evaluare a unei anumite valori, care si favorizeze
client]l si nu este influentati de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile gi
concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele ,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR ( Asociatia Nationala
a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al
ANEVAR.

Proprietatea imobiliard descrisé in prezentul Raport de Evaluare a fost inspectati
personal de citre evaluator. in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenti
semnificativi din partea nici unei alte persoane.

Prezentul Raport de Evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi
expertizat (la cerere) si verificat de catre un evaluator autorizat care detine specializarea
Verificarea Evaludrii ,,VE”, doveditd cu parafa de verificator cu specializarea EP1.

La data elaborérii acestui Raport de Evaluare, evaluatorul care semneazi mai jos
este membru titular ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald
continud al ANEVAR si are competente necesare Intoemirii acestui Raport de Evaluare.

VASILE AAIRCEA
Legigimariy Ny, 16475

Ing.Suteu Vasile Mircea B Vel 2021
Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.16475 \\’nw‘"
Membru Titular ANEVAR
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2. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

2.(A)IDENTIFICAREA $I COMPETENTA EVALUATORULUI

e Acest raport de evaluare a fost realizat de ing. Suteu Vasile Mircea-evaluator autorizat
EPL

e Evaluatorul posedd cunostintele si experienta necesard realizérii acestui raport.
Evaluatorul nu are interese In privinta proprietitii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare.

e Implicarea evaluatorului In aceastd misiune nu este conditionati de formularea san
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de mérimea valorii estimate.

e Evaluatorul nu a apelat la asistenté din partea altor specialisti.

2.(B)IDENT[F[CAREA CLIENTULUI 81 A ORICAROR ALTI UTILIZATOR] DESEMNATI
o  Acest raport de evaluare a fost realizat la cererea clientulai UAT Dudestii Noi .
o Utilizatorul desemmat al acestei lucrar este clientul.

2.(C)SCOPUL EVALUARII - INFORMARE

2.(D)IDENTIFICAREA PROPRIETATII EVALUATE

e Proprietatea evaluatd este: Casi de locuit cu regim de ndltime P, situatd In localitatea
Dudestii Noi, str.Postei Nr.10, Judetul Timis . Proprietar conform extras CF 403303
Dudestii Noi, — Comuna Dudestii Noi — domeniu privat cu drept de administrare in
fav. Consiliul Local Dudestii Noi
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o Casa cu suprafata construita la sol de 256,56 mp, este o cladire din caramida si vaiuga
cu sarpanta de lemn si invelitoarea de tigla, amplasata pe wn teren intravilan cu
suprafala de 1079 mp. Anul construirii casei: 1931

o Pentru proprietatea rezidentiald evaluatd in acest raport s-au prezentat urmétoarele
acte: Extras de carte finciari.

2{(E)TIPUL VALORII
s Tipul valorii estimate este valoarea de piata.

Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d)la data evaludrii,infre un ciumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, inir-o
tranzactie nepdrtinitoare,dupd un marketing adecvat §i in care pdrfile au actionat fiecare
in cunostingd de cauzd,prudent §i fird constrdngere.(Definitie conform Standardului de
evaluare a bunurilor ANEVAR 2020-SEV100-Cadru general si SEV 104-Tipuri ale
valorii).

2.(xYDATA EVALUARII
e Acest raport de evaluare a fost realizat In pericada 06.09.2021-10.09.2021
e Inspectia proprietitii a fost efectnati de citre la data de 06.09.2621 s a constat in
identificarea,vizionarea imobilului,fotografierea si culegerea de date.
e Dataraportului este 10.49.2021

2.(GYDOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARIX
e Inspeciia proprietitii a fost efectuaid de evaluator in prezenja unuia dintre proprietari
st a constat in identificarea , vizionarea bunului, fotografierea si culegerea de date.
e Nu au existat restrictii sau limitari referitoare la inspectia, documentarea si analizele
necesare pentru scopul evalufrii.

2.(H)NATURA §I SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA

e Extras de carte funciard

e Site-uri de specialitate sursaINTERNET:
www.imobiliare.ro.www.romimo.ro.www.publiZ24.ro

¢ Informatii culese de la persoane fizice si juridice care an Incheiat tranzactii imobiliare
la proprietéti comparabile.

e Pentru estimarea costului de Tnlocuire s-au utilizat costurile, furnizate de Catalogul
Costuri de reconstructie-Costuri de Inlocuire/Cladiri rezidenfiale/IROVAL Bucuresti
2009 impreund cu Indici de actualizare/Costuri de reconstructie-Costuri de
Inlocuire/Corneliu $Schiopw/IROVAL Bucuresti august 2020-2021.

2.({0IPOTEZE $1 IPOTEZE SPECIALE
o Aspectele juridice ale propriettii imobiliare se bazeazd exclusiv pe documentele
furnizate de cétre proprietar §i au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau
investigatii suplimentare.
e Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil.
e Proprietatea a fost evaluati in ipoteza ,liberé de sarcini”
o Informatiile furnizate de citre terti sunt considerate a {i autentice dar nu se
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acordi garantii asupra acuratetil lor.

s Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementarilor §i restrictiilor de
zonare §i utilizare

o Situatia actuald a proprietétii imobiliare i scopul perzentei evaludri au stat la baza
selectéril metodelor de evaluare folosite §i a modalitétii de aplicare a acestora,pentru
ca valorile rezultate si conduci la estimarea cea mai probabild a valorii proprietdfii in
condiiile tipului valorii selectate.

e Evaluatorul considerd c# presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile In Jumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluérii.

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie.

e Din informatiile definute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul
imobilului, nu existd nici un indiciu privind existenfa unor contaminéri naturale sau
chimice care afecteazi valoarea proprietifii evaluate sau valoarea proprietétilor
vecine. Evaluatorul nu are cunostingd de efectuarea unor inspectil sau a unor rapoarte
care si indice prezenfa contaminantilor sau materialelor periculoase $i nici nu a
efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate In ipoteza ci nu
existd aga ceva. Dac3 se va stabili ulterior ¢i existd contaminfiti pe orice proprietate
sau pe oricare alt teren vecin sau ¢4 au fost san sunt puse in functiune mijloace care ar
putea si confamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.

o Valoarea estimati in acest raport este valabild la data evaludrii. Infrucét piata, condiiile
de piafd s pot schimba, valoarea estimati poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un
alt moment.

o S-apresupus ¢3 legislatia In vigoare se va mentine si nu au fost luate In calcul eventuale
modificiri care pot s& apard in perioada urmatoare.

Ipoteze speciale
e fard

2.())RESTRICTII DE UTILIZARE,DIFUZARE SAU PUBLICARE

s Concluzia evaluatornlui trebuie analizati in contextul economic general cénd are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul
prezentului raport. Dac# acestea se modificd in viitor evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

e Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si a utilizatorului desemnat.

e Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare.

2{(K)DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARIY CU SEV (STANDARDELE DE EVALUARE
ANEVAR)
e Acest raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a
bunurilor ANEVAR-2020 si anume:
SEV100-Cadrul General
SEV 101-Termenii de referinti ai evaludrii
SEV102-Implementare
SEV103-Raportare
SEV 104-Tipuri ale valorii
SEV 105 — Abordari si Metode de Evaluare

NANSSNSXN
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v" SEV230-Drepturi asupta proprietitii imobiliare
v GEV 630-Evaiuarea bunurilor imobile

2.(L)DESCRIEREA RAPORTULUI
e Conform scopului evaluérii, a complexitatii proprietitii imobiliare subiect, si
cerinfelor utilizatorilor, tipul de raport intocmit este raport explicativ.
e  Conjinutul raportului §i structurarea sa sunt in conformitate cu Standardele
de Evaluare a Bunurilor Anevar-2020: SEV 103 — Raportare.

2.(M)MONEDA VALORIY DEFINITE. MODALITATI DE PLATA

o Valoarea estimatd in acest raport este valoarea de piata, exprimati In euro, convertitd
n lei 5i nu coniine TVA sau alte taxe (notariale,impozit pe tranzactie etc.).Cursul de
schimb considerat este 4,9432 lei/1EUR, cursul BNR la 10.09.2021

o Valoarea proprietdfii imobiliare evaluate, se referd la plata cash/integrald in
momentul transferului dreptului de proprietate.

3.PREZENTAREA DATELOR

3.1.DATE DESPRE ARIA DE PIATA, LOCALITATE, VECINATATI §1 LOCALIZARE,
Proprietatea imobiliara evaluatd este amplasata in intravilanul localitatii Dudestii
Noi, judetut Timis.

Dudestii Noi se gaseste Tn judetul Timis la 12 Km nord-vest de municipiul Timisoara. Se
nvecineaza la vest cu Becicherecu Mic (2 km), la est cu Sénandrei (4 kmy), la sud cu Sacélaz (7
Km), {a nord-vest cu Hodoni (9 km) si Satchinez (11 km). La sud de localitate trece drumul
national DN6 Timisoara - Cenad, precum si calea ferata Timisoara - Sannicolau Mare cu halta
Dudestii Noi.

Institutiile din comuna Dudestii Nof sunt: Primaria, Consiliul Local, Scoala cu Clasele |-
VIil, Gradinita cu Program Normal, Gradinita cu Program Prelungit, C&minul Cultural, Postul de
Politie, Dispensarul Medical Uman, Biserica Catolicd, Biserica Ortodoxd, Biserica
Baptistd, Biserica Penticostald

Biserica Romano-Catolica "Sf. Vendelin”, manument istoric, a fost ridicatd in anul 1751,
fiind cea mai veche biserica svabeascd din Banat.

3.2.DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE.
Pentru descrierea juridicd a proprietitii imobiliare evaluate s-au prezentat urmitoarele acte:
e Hxtras de carte funciard constructie nr.403303 Dudestii Noi
o DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT — DREPTUL ABSOLUT DE
PROPRIETATE(drept real principal).

3.3.DESCRIEREA TERENULUI
o suprafa{d de 1079 mp
e terenul este drept iar conditiile de fundare sunt normale.
e are acces la refeaua de curent electric, refeaua de alimentare cu apa.
s accesul la amplasament se face pe asfalt



Raport de evaluare nr.128 - Casa P Sir.Posiel Nr.15 Dudestii Noi

3.4 DESCRIEREA AMENAJARILOR SI CONSTRUCTIILOR
Descrierea constructiei

Constructia are regimul de inaltime P

Fundatii: ciramida

Structura: cardmida si vajuga

Sarpanta de lemn si invelitoare de tigla

Funciiune: locuinge familiale

Suprafata consiruitd desfigurata: 256,56 mp

Finisaje: inferioare

Cladirea nu este dotata cu instalatii sanitare

Incalzirea cladirii se realizeaza cu ajutorul sobelor cu combustibil solid
Anul P.LF.:1931

& @ 9 © € & o £ 0 ©

3.5.DATE PRIVIND IMPOZITELE $I VALORILE DE IMPOZITARE
Impozitele si taxele pentru asemenea proprietiti sunt cele aplicate pe intreg teritoriul
Roméniei si sunt reglementate, atit pentru persoane fizice cét i pentru persoane juridice.

4. ANALIZA PIETEIL

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a piefel unui anumit bun sau
serviciu constituind totodatd fundamentul peniru determinarea cele mai bune utilizéri a unei
proprietiti imobiliare.

Piaa imobiliard este reprezentatd de un grup de persoane sau firme care se afld in contact unii
cu aitii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unici iar amplasamentul siu este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: nurnirul de vanzitori §i cumpdratori care actioneazi
nu este mare, proprietdfile imobiliare au valori ridicate care necesiti o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete s fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum §i si
fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobédndit, mérimea
avansului de platd, dobénzile ete,

4.1,ANALIZA CERERII(CERERE SOLVABILA)
Cererea reflects nevoile,dorinfele,puterea de cumpérare si preferintele consumatorilor.
Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali.

4.2.ANALIZA OFERTEI{OFERTA COMPETITIVA)

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar. Pentru a analiza oferta
evaluatorul
s-a bazat pe analiza datelor obfinute prin efectuarea inspectiei localitétii, prin discutiile avute
cu proiectanti, agenti imobiliari, antreprenori dar §i prin consultarea anunfurilor publicitare .

5.ANALIZA CELEI MAl BUNE UTILIZARI.

Pentru propriefatea imobiliard evaluati,cea mai buni utilizare o reprezintd
utilizarea ca proprietate rezidentiali tip locuinti familala.
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6. EVALUAREA PROPRIETATH

Prin evaluarea proprietétilor imobiliare se Intelege orice activitate de evaluare care are
ca subiect al evaludrii o proprictate imobiliar sau una din componcnicle acesteia(teren sau
constructii). GEV 630

0.1. ABORDAREA PRIN COST
6.1.1. ESTIMARE VALOARE CONSTRUCTIE
Procedura:

Evaluatorul estimeaza costul pentru a construi o reproducere sau un substitut pentru
constructia existentd,apoi va scidea din acest cost(cost de reconstruire/inlocuire estimat la
data evaludrii) toate tipurile de depreciere ale proprietd{ii evaluate obfinand o indicafic a
valorii dreptului absolut de proprietate asupra proprietifii subiect(in acest caz nu s-a calculat
profitul dezvoltatorului iar valoarea terenului nu face obiectul acestei analize).

Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvati atunci clnd proprietatea imobiliard
cuprinde:construcfii noi sau constructii relativ nou construite, construcii mai vechi, cu
conditia s existe date suficiente si adecvate pentrn estimarea deprecierii acestora, constructii
aflate in faza de proiect, constructii care fac parte din proprietatea imobiliard specializati.

"Costul de reconstruire este costul estimat pentru a construi, la data efectivi a evaludrii o
copie sau o replicd exactd a clidirii evaluate,utilizind acelasi material, normative de
construcfie,proiecte, planuri §i calitate a manoperei si  inglobind  toate
deficientele,supradimensiondrile si deprecierea clidirii evaluate.”

"Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la prefurile curente de la date
evaludril, a unel cliEdiri cu wutilitate echivalentd@ cu cea a clidirii evaluate, folosind
materiale moderne §i normativele, proiectele si planurile actuale.”

Pentru evaluarea proprietatii in acest caz s-a folosit costul de inlocuire(costul de nou)

Valoarea proprietitii = Costul de nou — Deprecierea cumulati

Estimarea costului de nou a clidirii. Depreciere cumulata

Pentru estimarea costului de inlocuire a proprietdtii evaluate am folosit metoda
costurilor segregate, care estimeazi costul sub formi de cost unitar/pe unitatea de suprafati.
Pentru estimarea costurilor unitare am folosit: Catalogul Costuri de reconstructie-Costuri
de inlocuire/Cladiri rezidentiale/IROVAL Bucuresti 2009 impreuna cu Indici de actualizare
2020-202

NIVEL SUPRAFATA construita
PARTER 256,56 mp
Scd 256.56 mp

Fundatii si structura 756.8 lelfmp 1 7568 leifmp[  636.0 leifmp 163,163.5 et
Finisai 625.4 lemp 1 625.4 leffmp[  525.5 leifmp 134,834.1 lei|
Instalzfie electrica si 3 sohe 79.8 lsmp) 1 79.9 leifmp 671 leilmp 17,226.2 Iei|
Total valoare la suprafata desfasurata 315,223.8 lei|
Cost de infocuire brut 315,224.0 leil

Cost de inlocuire brut Euro 63,701 Euro|
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Df = Depreciere cumulata estimata: 87 % , Df = 55.419,87 euro
=8.281,13 Euro

Valoare totala estimata constructii = 8.281 Euro echivalent 40.934,64 lei

V constructii =8.281 Euro echivalent 40.934,64 lei
Valoarea exprimatad nu coniine TVA

T.ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor evaludrii unei proprietifi imobiliare reprezinti o revizuire a
rezultatelor si concluziilor abordirilor aplicate care conduc la estimarea valorii finale a
proprietétii imobiliare subiect{concluzia asupra valorii).

7.1.ANALIZA REZULTATELOR

Pentru estimarea valorii proprietatii imobiliare subiect : Casd de locuit in regim de
ndltime P situata in localitatea Dudestii Noi, str.Postei Nr.10, jud. Timis s-a aplicat
abordarea prin cost In evaluare.
Valorile obtinute sunt:

Abordare prin
{constructie) cost

7.2.CONCLUZIA ASUPRA VALORI
Evaluatorul recomandi ca valoare finala :

V constructii =8.281 Euro echivalent 40.934,64 lei
Valoarea exprimata nu contine TVA
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8.ANEXE
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