ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI DUDESTII NOI

Hotarérea
nr. 24 din 30.03.2022
privind aprobarea vanzarii conform prevederilor Legii nr.112/1995
a imobilului - locuinta inscris in C.F. nr.400444 Dudestii Noi lui
Vladimir UNGUREANU

Avand in vedere :

ajcontractul de inchiriere pentru suprafata locativd cu destinatia de locuints

nr.207/10.04.1990 incheiat intre ICRAL Timigsoara, centrul comuna Becicherecu Mic si

domnul Ungureanu Viadimir,

b) Decizia Comitetului Popular al judetului Timis nr.3407/23.12.1985 prin care imobilul de la

nr.31, proprietatea lui FRIEDRICH KATALIN inscris in C.F. nr.1478, top.45-46, a trecut in

proprietatea Statului Roman,

c)raportul de evaluare nr.22 din martie 2022 a expertului evaluator SUTEU Vasile Mircea,
autorizat ANEVAR nr.16475, finregistrat la Primaria comunei Dudestii Noi cu
nr.5106/07.03.2022,

d)cererea Iui Viadimir UNGUREANU inregistrata cu nr.3631/11.01.2021, prin care solicita
cumpararea imobilului in care are calitatea de chirias,

Analizand prevederile:

a) art.9, alin.1 din Legea nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile
cu destinatie de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile
ulterioare,

b) art.6 din Hotararea de Guvern nr.20/1996 din Norma metodologica privind aplicarea Legii
nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului din 17.01.1996,

luand act de:

ajreferatul de aprobare al primarului comunei Dudestii Noi, in calitatea sa de initiator,
inregistrat sub nr.5401/2022, calitate acordatd de prevederile art. 136 alin. (1) din
Ordonanta de urgents a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

b)raportul compartimentului de resort din aparatul de specialitate al primaruiui, fnregistrat sub
nr.5402/2022, indeplinind conditia de la art. 136 alin. (8) lit. b) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

c)avizul comisiilor de specialitate ECOF, JUREX, indeplinind conditia de la art. 136 alin. (8) lit.
c) din Ordonanta de urgents a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

d)avizul de Iegalitate favorabil al secretarului general al comunei pentru proiectul de hotarare
in conformitate cu prevederile art 243 alin. (1) lit. @) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, respectiv cu cele ale art. 9 din
Regulamentul propriu cuprinzand masurile metodologice, organizatorice, termenele Si
circulatia proiectelor de hotarari ale consiliului local aprobat prin Hotararea Consiliului
Local al Comunei Dudestii Noi nr. 53 din 19 noiembrie 2012:

avand la baza prevederile art. 129 alin. (2) lit. d) si ale alin. (7) lit. n), respectiv cele ale art. 139
alin. (1) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

in temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codu! administrativ,

Consiliul Local al comunei Dudestii Noi adopta prezenta hotirare



Art. 1. — Se inscrie dreptul de proprietate privata a comunei Dudestii Noi in cartea funciara
nr.400444 Dudestii Noi, cad.C1, top 45-46.

Art. 2. -(1) Se aprobd vanzarea citre Viadimir UNGUREANU denumit in continuare
cumparator, in temeiul Legii nr.112/1995, a locuintei situata in comuna Dudestii Noi, str.Scolii
Vechi, nr. 15 (31 nr. vechi), inscrisa in C.F. nr. 400444, cad C1, top 45-46 Ia pretul recomandat
fin urma raportului de evaluare nr, 22/martie 2022, inregistrat la Primaria comuneij Dudestii Noi cu
nr.5106/07.03.2022 pe care consiliul local il insuseste si care face parte integranta din prezenta
hotérare, respectiv de 19.659 lei.

(2) Plata se va face in rate lunare pe o pericadad de 180 luni cu un avans de minim 30%
din pret la casieria Primariei comunei Dudestii Noi, in numerar, iar ulterior achitrii pretului se vor
perfecta actele autentice privitoare la transferul de proprietate n fata unui notar public.

(3) Pentru diferenta de 70% plus dobanda reprezentand jumatate din dobanda de referinta
a Bancii Nationale a Romaniei se va inscrie ipoteca tabulara de rangul | in favoarea comunei
Dudestii Noi, care se va putea radia din cartea funciara la achitarea obligatiilor asumate in
contractul de vanzare-cumparare.

(4) Dupa achitarea de catre cumparatori a unui avans de 30% si stabilirea graficului de
platd al ratelor lunare se va putea proceda la perfectarea contractului de vanzare-cumpdrare in
forma autentica la notar.

(5) Comuna Dudestii Noi va retine cu titly de comision 1% din valoarea pretului de
vanzare a imobilului descris mai sus.

Art.3. - (1) Pentru neplata la termen de citre cumparatori a ratei lunare scadente la ultima
zi a fiecarei luni, acestia sunt obligati la o penalitate de 0,02% din valoarea ratei pentru fiecare zi
de intarziere pans la achitarea integrala a ratelor restante.

(2) Pentru neplata a trei rate lunare consecutive primarul comunei Dudestii Noi poate
solicita rezilierea contractului de plin drept.

Art. 4. - Preful de vanzare va include pe langa suma rezultata din raportul de evaluare Si
costurile aferente realizarii transferului de proprietate, taxe notariale, taxe de timbru si alte taxe,
inclusiv contravaloarea raportului de evaluare care vor fi suportate integral de catre cumparatori.

Art. 5. - Prin intermediul secretarului general al comunei prezenta hotarare se comunica in
mod obligatoriu, n termenul prevazut de lege, primarului comunei Dudestii Noi,
Compartimentului de contabilitate, resurse umane si achizitii publice din cadrul Primariei
comunei Dudestii Noi, prefectului judetului Timis, Iui Viadimir UNGUREANU, se aduce la
cunostintad publica prin afisar precum si prin publicarea pe pagina de internet la adresa:

www.pcdn.ro.-

PRESEDINTELE DE DINTA, SECRETARUL GENERAL
& ¥l . AL COMUNEIDUDESTII NO!
/N - . L= & T |
Sorin - Sergiy COSTIC _. | ey
Loredana-Ac* a-Mihaela LUCIU
J
Hotararea Consiliului Local a fos't_."a_dd";-);t:a-té cu 13 voturi pentru, 0 voturi impotriva,
0 voturi abtinere din totalul de 13 consilieri locali prezenti
F2/A1
LLAL
Ex.3



Raport de evaluare nr.22

Casa P — Dudestii Noi, str.Scolii Vechi Nr.15 (31 nr.vechi), CF 400444,
jud. Timis
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Raport de evaluare nr.22-Casa Parter in Dudestii Noi CF 400444

1ANTRODUCERE

1.1.SINTEZA RAPORTULUI

Proprietatea imobiliari tip : Casa in regim de inaltime P, ce face obiectul prezentului raport
de evaluare este situata in localitatea Dudestii Noi, str.Scolii Vechi 15( nr.vechi 31) Judetul
Timis.

Raportul de evaluare a fost intocmit de citre ing. Suteu Vasile Mircea in perioada

Data inspectiei/viziondrii:15.11.2021

Data evaluiirii:22.02.2022

Curs valatar valabil:1 EURO=4,9458 lei

Scopul raportului de evaluare:informare

Tipul valorii estimate:valoare de piata

Concluzia asupra valorii de piati a proprietitii subiect s-a exprimat prin utilizarea abordarii
prin cost in evaluare.

| Nr.ert. Proprietate \ Abordare Valoare(lei) I Valoare(.Euro.)_]
1L | Casa (constructii) Abordare prin cost 19.659 | 3975

Tinénd cont de cantitatea si precizia informatiilor de piafi care au stat la baza
determinrii fiecdrei valori , valoarea de piatd a proprietatii subiect este:
19.6591ei echivalent 3975 Euro.
Valorile indicate nu contin TVA

Detalierea prezentei sinteze este efectuata in capitolele care urmeazi, precum si in
anexele la prezentul raport de evaluare.

@%
SUTEY %g
§y VASILE MIRCEA |

Nr.16475 B

Ing.Suteu Vasile Mircea | Valabi 2022'\ “f S.C.MSCAD S.RIL.
Evaluator autorizat EPI, leg, Nr. Ry ltuares: € CUI 15601988

Membru Titular ANEVAR J35/1688/2003
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1.2.CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute. certific ci afirmatiile
prezentate si susfinute in acest raport sunt adevirate si corecte.De asemenea , certific ca
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate i
condifiile limitative specifice si sunt analizele | opiniile §i concluziile personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional. in plus, certific ¢i nu am nici un interes
prezent sau viitor privind proprietatea imobiliard care face subiectul prezentului raport de
evaluare si nici un interes sau influents legati de partile implicate.

Suma ce revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legiturd cu declararea in raportul de evaluare a unei anumite valori, care si favorizeze
clientul si nu este influentata de aparifia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si
concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele |
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR ( Asociatia Nationala
a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al
ANEVAR,

Proprietatea imobiliara descrisi in prezentul Raport de Evaluare a fost inspectata
personal de citre evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta
semnificativi din partea nici unei alte persoane.

Prezentul Raport de Evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi
expertizat (la cerere) si verificat de citre un evaluator autorizat care define specializarea
Verificarea Evaluirii ,,VE”, dovediti cu parafa de verificator cu specializarea EPI.

" La data elaborarii acestui Raport de Evaluare, evaluatorul care semneazi mai jos
este membru titular ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregitire profesionals
continud al ANEVAR si are competente necesare intocmirii acestui Raport de Evaluare.

pINIATOROy
Ing Suteu Vasile Mircea /./ P\WWS‘G’T;U%
Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.16475 [ VASIEMIRCEA 2
Legitimatia Nr. 16475 5

Membru Titular ANEVAR o Gn2002
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2 FERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.(A)IDENTIFICAREA $I COMPETENTA EVALUATORULUI

° Acestraport de evaluare a fost realizat de ing. Suteu Vasile Mircea-evaluator autorizat
EPL

» Evaluatorul posedi cunostingele si experienta necesara realizirii acestui raport.

¢ Evaluatorul nu are interese in privinta proprietitii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare.

¢ Implicarea evaluatorului in aceastd misiune nu este conditionati de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de mirimea valorii estimate.

° Evaluatorul nu a apelat la asistenta din partea altor specialisti.

2.(B)IDENTIFICAREA CLIENTULUI $1 A ORICAROR ALTI UTILIZATORI DESEMNATI
* Acestraport de evaluare a fost realizat Ia cererea clientului UAT Dudestii Noi .

( ¢ Utilizatorul desemnat al acestei lucriri este clientul.
2.(0)SCOPUL EVALUARI - INFORMARE

2.(D)IDENTIFICAREA PROPRIETATII EVALUATE

» Proprietatea evaluati este: Casi de locuit cu regim de inaltime P, situati in localitatea
Dudestii Noi, str.Scolii Vechi Nr.15(31 nr. postal vechi), Judetul Timis . Proprietar
conform extras CF 400444 Dudestii Noi, — Comuna Dudestii Noi — domenin privat,

o (Casa cu suprafata construita la sol de 160 mp, este o cladire din caramida si vaiuga cu
sarpanta de lemn si invelitoarea de tigla, amplasata pe un teren intravilan cu suprafata
de 2338 mp.

s Anul construirii : 1926
Pentru proprietatea rezidentiali evaluati in acest raport s-au prezentat urmitoarele
acte: Extras de carte funciara

. 2.(E)TIPUL VALORII

¢ Tipul valorii estimate este valoarea de piata.

Valoarea de piafi este suma estimatd pentry care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(@)la data evaludrii,intre un cumpardlor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, intr-o
Iranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare
in cunogtintd de cauzd prudent i ford constringere.(Definitie conform Standardului de
evaluare a bunurilor ANEVAR 2022-SEV100-Cadru general si SEV 104-Tipuri ale

valorii).

2.(F)DATA EVALUARIIL
* Acest raport de evaluare a fost realizat in perioada 18.02.2022-22.02.2022
 Inspecfia proprietatii a fost efectuat de citre la data de 15.11.2021 si a constat in
identificarea, vizionarea imobilului,fotografierea si culegerea de date,
¢ Data raportului este 22.02.2022
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2.(G)DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII

*

Inspectia proprietatii a fost efectuati de evaluator in prezenja unuia dintre proprietari
§1 a constat in identificarea , vizionarea bunului, fotografierea si culegerea de date.

Nu au existat restrictii sau limitiri referitoare la inspectia, documentarea si analizele
necesare pentru scopul evaludrii.

2.(H)NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE VA BAZA EVALUARE A

Extras de carte funciard Anexa nr.1

Site-uri de specialitate sursaINTERNET:

Informatii culese de la persoarne fizice si Juridice care au incheiat tranzaciii imobiliare
la proprietati comparabile.

Pentru estimarea costului de inlocuire s-au utilizat costurile, furnizate de Catalogul
Costuri de reconstructie-Costuri de inlocuire/Cladiri rezidentiale/IROVAL Bucuresti
2009 impreund cu Indici de actualizare/Costuri de reconstructie-Costuri  de
Inlocuire/Corneliu Schiopw/IROVAL Bucuresti august 2020-2021

2.(DIPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE
Aspectele juridice ale proprietitii imobiliare se bazeazi exclusiv pe documentele
furnizate de cétre proprietar si au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau
investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil.
Proprietatea a fost evaluati in ipoteza ,.libera de sarcini”
Informatiile furnizate de citre terti sunt considerate a fi autentice dar nu se
acorda garantii asupra acuratetii lor.
Se presupune ¢ proprietatea se conformeaza tuturor reglementirilor i restrictiilor de
zonare §i utilizare
Situafia actuald a proprietitii imobiliare §1 scopul perzentei evaludri au stat la baza
selectdrii metodelor de evaluare folosite si a modalitatii de aplicare a acestora,pentru
ca valorile rezultate sd conduci la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in
conditiile tipului valorii selectate,
Evaluatorul considers ¢ presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie.
Din informagiile definute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul
imobilului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contaminiri naturale sau
chimice care afecteazi valoarea proprietdfii evaluate sau valoarea proprietatilor
vecine. Evaluatorul nu are cunostinti de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte
care si indice prezenia contaminantilor sau materialelor periculoase i nici nu a
efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu
existd asa ceva. Dacd se va stabili ulterior ¢ existd contaminiri pe orice proprietate
sau pe oricare alt teren vecin sau ci au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar
putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.
Valoarea estimatd in acest raport este valabild la data evaluarii. Intruct piata, conditiile
de piatd se pot schimba, valoarea estimati poate fi incorects sau necorespunzitoare la un
alt moment.



Raport de evaluare nr.22-Casa Parter in Dudestii Noi CF 400444

®  S-apresupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificiri care pot si apari in perioada urmitoare.

Ipoteze speciale
e fard

2.(DRESTRICTI DE UTILIZARE,DIFUZARE SAU PUBLICARE

» Concluzia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cénd are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul
prezentului raport. Dacd acestea se modificd in viitor evaluatorul nu este responsabil
decét in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluii.

» Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si a utilizatorului desemnat.

* Posesia acestui raport sau a unei copii nu confers dreptul de publicare.

2.(K)DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU SEV (STANDARDELE DE EVALUARE
ANEVAR)
° Acest raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a
bunurilor ANEVAR-2022 si anume:
SEV100-Cadrul General
SEV 101-Termenii de referints ai evalusrii
SEV102-Conformare si Documentare
SEV103-Raportare
SEV 104-Tipuri ale valorii
SEV 105-Abordari si metode de evaluare
SEV230-Drepturi asupta proprietitii imobiliare
GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile

AN N NN NN

2.(L)DESCRIEREA RAPORTULUI
¢ Conform scopului evaluirii, a complexitatii proprietitii imobiliare subiect, si
cerinjelor utilizatorilor, tipul de raport intocmit este raport explicativ,
¢  Continutul raportului §i structurarea sa sunt in conformitate cu Standardele
de Evaluare a Bunurilor Anevar-2022: SEV 103 — Raportare.

2.(M)MONEDA VALORII DEFINITE.MODALITATI DE PLATA
e Valoarea estimati in acest raport este valoarea de piata, exprimati in euro, convertiti
in lei §i nu contine TVA sau alte taxe (notariale,impozit pe tranzactie etc.).Cursul de
schimb considerat este 4,9485 lei/1EUR,cursul BNR la 22.02.2022
¢ Valoarea proprietatii imobiliare evaluate, se referd la plata cash/integrald in
momentul transferului dreptului de proprietate.

3.PREZENTAREA DATELOR

3.1.DATE DESPRE ARIA DE PIATA, VECINATATI SILOCALIZARE.
Proprietatea imobiliara evaluati este amplasata in intravilanul localitatii Dudestii Noi,
judetul Timis.
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3.2.DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE.
Pentru descrierea juridics a proprietatii imobiliare evaluate s-au prezentat urmétoarele acte:
e Extras de carte funciar constructic Anexa nr.1
* DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT — DREPTUL ABSOLUT DE
PROPRIETATE(drept real principal).

3.3.DESCRIEREA TERENULUI
¢ suprafatd de 2338 mp
* terenul este drept iar conditiile de fundare sunt normale.
© are acces la refeana de curent electric, refeaua de alimentare cu apé.
* accesul la amplasament se face pe asfalt

3.4.DESCRIEREA AMENAJARILOR $1 CONSTRUCTIILOR
Descrierea constructiei

o Construcfia are regimul de inal{ime P

e Fundatii: cirimidi

* Structura: cirimida si vaiuga

° Sarpanta de lemn si invelitoare de tigla

Functiune: locuinta familiala

Suprafafa construiti desfasurati: 160 mp

Finisaje: infericare

Cladirea nu este dotata cu instalatii sanitare

Incalzirea cladirii se realizeaza cu ajutorul sobelor cu combustibil solid(lemne)

Anul P.LF.:1926

 Peretii portanti prezinta crapaturi pronuntate, constructia nu are structura de rezistenta.
Constructia nu a suportat reparatii capitale, nu au fost executate lucrari de reabilitare
majore.Au fost efectuate reparatii minore.Gradul de depreciere fizica este unul ridicat -
90%

3.5.DATE PRIVIND IMPOZITELE $1 VALORILE DE IMPOZITARE
Impozitele si taxele pentru asemenea proprietdti sunt cele aplicate pe intreg teritoriul
Roméniei §i sunt reglementate, atét pentru persoane fizice ct §i pentru persoane juridice.

4, ANALIZA PIETE!

Analiza pietei este procesul de identificare $i studiere a pietei unui anumit bun sau
serviciu constituind totodaty fundamentul pentru determinarea cele mai bune utiliziri a unei
proprietati imobiliare.

Piata imobiliar3 este reprezentati de un grup de persoane sau firme care se afl4 in contact unii
cu altii In scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unicd iar amplasamentul s#u este fix.
Pietele imobiliare nu sunt piefe eficiente: numiral de vanzitori $i cumpdaratori care actioneazi
nu este mare, proprietdtile imobiliare au valori ridicate care necesiti o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si si
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fie influentate de tipul de finanjare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, méirimea
avansului de plati, dobanzile etc.

4.1.ANALIZA CERERII(CERERE SOLVABILA)
Cererea reflecti nevoile,dorintele,puterea de cumpérare §i preferintele consumatorilor.
Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali.

4.2, ANALIZA OFERTEI(OFERTA COMPETITIVA)

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar.

Pentru a analiza oferta evaluatorul s-a bazat pe analiza datelor obtinute prin efectuarea
inspectiei localitatii, prin discutiile avute cu proiectanti, agenti imobiliari, antreprenori dar si
prin consultarea anungurilor publicitare .

S.ANALIZA CELE! MAI BUNE UTILIZARI,

Pentru proprietatea imobiliard evaluati,cea mai buni utilizare o reprezinta
utilizarea ca proprietate rezidentiala tip locuinta familals.

6.EVALUAREA PROPRIETFATH

Prin evaluarea proprietitilor imobiliare se infelege orice activitate de evaluare care are
ca subiect al evaludrii o proprietate imobiliara sau una din componentele acesteia(teren sau
constructii).GEV 630

6.1. ABORDAREA PRIN COST
6.1.1. ESTIMARE VALOARE CONSTRUCTIE
Procedura:

Evaluatorul estimeaza costul pentru a construi o reproducere sau un substitut pentru
constructia existentd,apoi va scidea din acest cost(cost de reconstruire/inlocuire estimat la
data evaludrii) toate tipurile de depreciere ale proprietdfii evaluate obtinand o indicatie a
valorii dreptului absolut de proprietate asupra proprietafii subiect(in acest caz nu s-a calculat
profitul dezvoltatorului iar valoarea terenului nu face obiectul acestei analize).

Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvatd atunci cind proprietatea imobiliard
cuprinde:constructii noi sau constructii relativ nou construite, constructii mai vechi, cu
condifia sa existe date suficiente 5i adecvate pentru estimarea deprecierii acestora, construcii
aflate In faza de proiect, constructii care fac parte din proprietatea imobiliara specializati.

"“Costul de reconstruire este costul estimat pentru a construila data efectivii a evaludrii o
copie sau o replicd exacti a clidirii evaluate,utilizand acelasi material, normative de
constructie,proiecte, planuri §i calitate a manoperel  si  inglobind  toate
deficientele,;supradimensiondrile si deprecierea clidirii evaluate.”

"Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data
evaludrii, a unei clidiri cu utilitate echivalentd cu cea a cladirii evaluate, folosind
materiale moderne si normativele, proiectele si planurile actuale.”

Pentru evaluarea proprietatii in acest caz s-a folosit costul de inlocuire(costul de nou)
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Valoarea proprietitii = Costul de nou — Deprecierea cumulati

Estimarea costului de nou a elidirii. Depreciere cumulata

Pentru estimarea costului de inlocuire a proprietatii evaluate am folosit metoda
costurilor segregate, care estimeaza costul sub forma de cost unitar/pe unitatea de suprafata.
Pentru estimarea costurilor unitare am folosit: Catalogul Costuri de reconstructie-Costuri
de inlocuire/Cladiri rezidentiale/IROVAL Bucuresti 2009 impreuna cu Indici de actualizare
2020-2021

Casa P,

Calcul cost de inlocuire brut.

[NIVEL SUPRAFATA construita
PARTER 160 mp o
\Sed 160 mp

[ h 0 0 R 60 H 0

0

Fundatii si structura 7568 leifmp 1 756.8 leifmip[  536.0 leilmp 01,7546 i
[Finisaj 6254 leifmp| 1 6254 leifmp| 525.5 lei/mp 84,0874 Iei|
Instalatie electrica si 3 sobe | 79.9 leifmp 1 79.9 leilmp 67.1 leiimp 10,7429 lei
|Total valoare la suprafala desfasurata [ | I 19658481
L Costdeinlocuirebrut 196,585.0 lei|

- Cost de inlocuire brut Euro - | 39,726c:uro

Deprecierea fizica estimata :Df= 90%, Df =171.028,95 lei
Costul de inlocuire net, CIN = CIB - Df
CIN = 19.659 lei sau 3.975 euro

Valoare totala estimata constructie = 3.975 Euro cchivalent 19.659 lei
Valoarea exprimat3 nu contine TVA

T.ANALIZA REZﬂJTAlELQ{ $1CONCL UZIA ASUPRA VALORIJ

Analiza rezultatelor evaluarii unei proprietéfi imobiliare reprezinti o revizuire a
rezultatelor si concluziilor abordarilor aplicate care conduc la estimarea valorii finale a
proprictétii imobiliare subiect(concluzia asupra valorii).

7.1.ANALIZA REZULTATELOR

Pentru estimarea valorii proprietiii imobiliare subiect : Casa de locuit in regim de
indltime P situata in tocalitatea Dudestii Noi, str.Seolii Vechi Nr.15 (31 nr.vechi), jud. Timis
s-a aplicat abordarea prin cost in evaluare.
Vaulorile obtinute sunt:
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%_ Nr.ert, Proprietate
i L

Casa (constructii)

Abordare
Abordare prin cost

| Valoare(lei)
| 19.659

] Valoa‘re(_EEp)j
3975
7.2.CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Evaluatorul recomandi ca valoare finala :

V constructie =3.975 Euro echivalent 19.65%1ei
Valoarea exprimata nu contine TVA

h%‘ﬁa?or Iutouzati

SUTEY

VASIEMIRCEA 2
Nr. 16475 :

Valabi! 2022

5 . ,.‘9\

e

Ing.Suteu Vasile Mircea

Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.164 S
Membru Titular ANEVAR

S.C.MSCADSR.L.
CUI 15601988
J35/1688/2003

8.ANEXE

Anexa nr.1-Extras CF

Anexa nr. 2 ~Fotografii proprietate imobiliara subiect
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