ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL
COMUNEI DUDESTII NOI

HOTARAREA
Nr.99 din 13.12.2022

privind emiterea Avizului de Oportunitate pentru intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal - P.U.Z. DEZVOLTARE ZONA AGREMENT, SERVICII Sl
LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, extravilan sat Dudestii Noi,

jud. Timis, beneficiari Risco Anuta, Risco Florin si Risco Grigore-Bogdan

Avand Tn vedere :

- cererea nr.10143/21.09.2022 a lui Risco Anuta, Risco Florin, Risco
Grigore-Bogdan, prin care solicits emiterea avizului de oportumtate
pentru intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal,

-art.32 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare,

luénd act de:

a) referatul de aprobare al primarului comunei Dudestii Noi, in
calitatea sa de initiator, Tnregistrat cu nr.12103/2022, calitate acordati de
prevederile art. 136 alin. (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, indeplinind conditia prevazuta la art. 136
alin. (3) lit. a) din acelasi act normativ;

b) raportul compartimentului de resort din aparatul de specialitate al
primarului, Tnregistrat cu nr.12104/2022, indeplinind conditia de la art. 136
alin. (8) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ;

c) avizul comisiei de specialitate URDES indeplinind conditia de la
art. 136 alin. (8) lit. c) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ;

d) avizul de legalitate favorabil al secretarului general al comunei
pentru proiectul de hotérare in conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit.
a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, respectiv cu cele ale art. 9 din Regulamentul propriu cuprinzand
masurile metodologice, organizatorice, termenele si circulatia proiectelor de



hotarari ale consiliului local aprobat prin Hotirarea Consiliului Local al
Comunei Dudestii Noi nr. 53 din 19 noiembrie 2012,

avand la baza prevederile art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. c), respectiv
cele ale art. 139 alin. (3), lit.e) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ,

in temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ,

Consiliul Local al comunei Dudestii Noi adopti prezenta hotirare

Art. 1. Se emite Avizul de Oportunitate pentru intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal - P.U.Z. DEZVOLTARE ZONA AGREMENT, SERVICII Sl
LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, extravilan sat Dudestii Noi,
jud. Timis, Tn suprafata totald de 79 078 mp:

» CF 400545 Dudestii Noi, nr. cad. 400545, in suprafatd de 18 300 mp;
» CF 400187 Dudestii Noi, nr. cad. 400187, in suprafata de 17 304 mp;
e CF 402293 Dudestii Noi, nr. cad. 402293, in suprafata de 5 000 mp;
o CF 400543 Dudestii Noi, nr. cad. 400543, in suprafats de 18 474 mp;
e CF 402085 Dudestii Noi, nr. cad. 402085, in suprafata de 5 000 mp;
e CF 404065 Dudestii Noi, nr. cad. 404065, in suprafata de 5 000 mp;
e CF 402196 Dudestii Noi, nr. cad. 402196, in suprafats de 5 000 mp;
o CF 404196 Dudestii Noi, nr. cad. 404196, in suprafatd de 5 000 mp;

proprietari Risco Anuta, Risco Florin si Risco Grigore-Bogdan, conform anexei
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. - Prezenta hotarare se comunica, in mod obligatoriu, prin intermediul
secretarului general al comunei, Tn termenul previzut de lege, Compartimentului
agricol,  urbanism si organizare a teritoriului din cadrul Prim&riei comunei
Dudestii Noi, primarului comunei Dudestii Noi si prefectului judetului Timis si se
aduce la cunostintd publica prin afisare precum si prin publicarea pe pagina de
internet la adresa: www.pcdn.ro.-

- ;;..;:-\_.Contrasemneazi
ST1 No;7 SECRETARUL

| COMUNEIDU
3 ﬂ .':‘! H

Loredana-Adjna-Mihaela LUCIU

Hotérarea Consiliului Local a fost adoptati cu 9 voturi pentru, 1 vot impotriva,

1 vot abtinere din totalul de 11 consilieri locali prezenti

F2/A0
LL/LL
EX.3



(4)F4 - Cerere pentru emiterea avizului de oportunitate

Citre PRIMARIA COM.DUDESTII NOI [conducatorul autoritédtii administratiei
publice emitente™)]

NI ceeeeeees din .......... 20........

CERERE pentru emiterea avizului de oportunitate

Subsemnatul') RISCO ANUTA CNP2570516354852 cu domiciliul/sediul? in

judetul TIMIS, municipiul/oragul/comuna TIMISOARA, satul ......... , sectorul
....... s o postal s SECHISINAT 0t 4 bl sy 86 was B e D wsenss
telefon/fax .......... , e-mail secretariat@mscad.ro

iy galitate defreprezeniant gl suassssnoe 40 0 — :

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare,

solicit emiterea avizului de oportunitate pentru elaborarea Planului urbanistic zonal
pentru’) LOTUS -DEZVOLTARE ZONA AGREMENT -SERVICII SI
LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE , generat de imobilul*) CF
CF 400545,CF 400543,CF 400187,CF 402293,CF 402196 CF 404065,

CF 404196 ,CF 402085 LOC DUDESTII NOI.

- Anexez la prezenta cerere:

a)Certificatul de urbanism nr 37 din 08.07.2020.emis de PRIMARIA
COM.DUDESTII NOI . (copie)

b)Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi
(copie)

¢)Studiul de oportunitate compus din:

c.1)piese scrise: memoriu tehnic explicativ, care cuprinde:

- prezentarea investitiei/operatiunii propuse;

- indicatorii propusi;

- modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zona;

- prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de
referin{a;

- categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati i categoriile de
costuri ce vor céddea in sarcina autoritatii publice locale.

c.2)piese desenate:

- incadrarea in zoni;

- plan topografic/cadastral cu zona de studiu;

- conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor,
modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor.

d)C}\m@%gS Egta a taxei de emitere a avizului de oportunitate

-------- e “esscssscssnsrrnrane

Semnatura**)



Nr. cerere @ 128529

ﬁﬁ"' Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliars TIMIS f
E‘g s Biroul de Cadastru si Publicitate mobiliard Timiscara | Ziua 18 '
i Lunzla 05 j;
; - Anu 2022}
JANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
P e oo o RS
A

Carte Funciard Nr. 400545 Dudestii Noi

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr., CF vechi:2884 Dudestii Noi

TERFN Fxtravilan Nr. cadastral vechi:HB 394

Adresa: Jud, Timis

E:t Nr.::;l:;;ar%lc NIl suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 400545 18.300 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte
C inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

8385/ 22/01/2008

Contract De 5chimb nr. 69/2008;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al/B.3,B.4,B5

actuala 1/2

2) RISCO ANUTA
OBSERVATIL (provenita din conversia CF 2884 Dudestii Noi)

73875 [ 24/03/2021
Act Notariai nr. CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR. 43, din 23/03/2021 emis de ROMANU REMUS;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 2/16

) RISCO ANUTA
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiung, cota Al
actuala 3/16 .
1) RISCO FLORIN
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 3/16

1) RISCO GRIGORE-BOGDAN

B3

B4

B5

C. Partea lll. SARCINI .

o Inscrieri privind dezmembramintele cfreptulw de proprietate, drepturi reale Referinte
DS | s 8 GATANEIC SLEANCINL .o e

RN

“NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line |z adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1,1



Carte Funciard Nr. 400545 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestii Noi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
400545 18.300
* Suprafata oste determinatad in planul de proiectic Sterco 70.
DETALIl LINIARE iMOBIL
T P ———— -
T Iy
T e A
et e
P T
L
e 409187
R
N
N\
\\‘1\,‘
&W"}”\
“\,‘z\\_
\ _
\ SO g
% ‘*-,\:x_x
\ S
s, \: )
‘a\ 490543
kY
2
49933{3 u..y
H“x -
LN
VNN
- R 4352 T
’\'Ll, * kY Jﬁ‘;/ﬂj "‘\,;n,
‘\ 413223 Y T
\ 5 \ S 402194
’ = 4044
% \\ 1\ o 40“\’5‘*-\.
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata “ " .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
AL ARE N Y- -18:300 = = ~HB394 - |Baltain extravilan
statatoare
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit e= (m) inceput starsit e (m)
1 2 9.026 2 3 6.941
3 4 9.765 4 5 6.214
5 8 6.934 6 7 5.748
7 8 8.851 8 8 7.374
9 10 4.838 10 11 7.302
11 12 38.92 12 13 12.391

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



A

Carte Funciard Nr. 400545 Comuna/Orag/Municipiu: Dudestii Noi

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planuf de pro

Punct Punct Lungime segment Punct Punct L.ungime segment
nceput sférsit = (m) Tnceput sfarsit = {m)
13 14 21.309 14 15 10.643
15 16 6.918 16 17 17.955
17 18 10.721 18 19 15.891
19 20 18.621 20 21 7.513
21 22 109.906 22 23 100.873
23 24 3.309 24 25 36.763
25 26 14.451 26 27 47.495
27 28 0,832 28 29 9.085
29 30 5.851 30 31 4.828
31 32 11.464 32 33 8.65
33 34 14.744 N 34 3o 18.421
35 36 G 3ar? 36 37 7.604
37 38 26.686 38 39 18.198

38 1 9.85

ectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetnu,
*&* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si tn forma fizicé a
documnentului, faré semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitaiii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii 5i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificarc online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
18/05/2022, 13:53

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 3 din 3

Extrase pentru infarmare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formutar versiunea 1.1



y,&%‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timisoara

=
"ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
AGINTIR SATIDNARY PENTRU INFORMARE

FAE RS
Carte Funciarg Nr. 400187 Dudestii Noi

:v_‘“ﬁ'r‘.'&"é?é"r"é” 728525 |
: Ziua 18 :
7 Luna 05

I Anul 2022

LCod verificare

100115827958

e

imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. {1) din Legea nr. 17/2014

A. Partea |. Descrierea imobilului

FEMEN Lxtravilan
Adresa: Jud. Timis

Nr. cadastral vechi:'s398/1

Crt topografic

Nr. [Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observaitii / Referinge

Al 400187 17.304

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
33139 /20/03/2009
Act Notarial nr. 522, din 19/03/2009 emis de SICA MARIUS ALEXANDRL;
Al /B.3,B.5

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

B1 actuala 1/2

2) RISCO ANUTA

OBSERVATII: ant. schimb nr. 8385/2008

73873 1 24/03/2021

Act Notarial nr. CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR. 43, din 23/03/2021 emis de ROMANU REMUS;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actusla 2/16
1) RISCO ANUTA

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 3/16
1) RISCO FLORIN

B5S Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 3/16
1) RISCO GRIGORE-BOGDAN

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line f2 adresa epay.ancpi.ro

Formular versiupea 1.1




i

Carte Funciard Nr. 400187 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestii Noi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinie
400187 17.304
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereg 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

e S T [ e —— 7 s ——

41188

400187

404378

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata u " .
crt | folosingg |vilan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1.{ ..arabil NU 27304 0 398 e e g e FARABIL EXTRAVILAN ..

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din preiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfargit ¢ (m)

1 2 181.734

2 3 14.232

3 4 1.028

4 5 1.487

5 6 89.824

6 7 142.289

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare an-ine la adresa epay.ancpi.ro Formuiar versiurea 1.1



O

Carte Funciard Nr. 400187 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestii Noi

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfargit ¢« (m}
7 1 134.148

** Lungimile segmentelor sunt determinate tn pianul de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formatad din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la date generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturéd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii doctumentului

Data si ora generérii,
18/05/2022, 13:52

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Exirase pentru informare an-line la adresa epay.anicpl.re Formular versiunea 1.1



Nﬁf" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard TIMIS Nr.cerere | 128581 !

i
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Timisoara H Ziua ] 18
gl_,. | Luna ! 05
F - | Anul i 2022
. EXTRAS DE CARTE FUNC!ARA Caod verificare
JeLEHS SaroL PENTRU INFORMARE - D
FURETOLEAYE S GBI LIRS I I il !
Carte Funciard Nr. 402293 Dudestii Noi MEMEHE"MIHEIMQ E " IE E“E“EHH
Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. {1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea . Descrierea imobilului
fEREN ExUravilun Ni. adaslial vechl:A393/1/1
Adresa; Jud. Timis
Nr. INr. A - s
ort Nr. f;:;;g%lc Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 402293 5.000 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
211486 / 19/10/2017
Act Notarial nr. 1165, din 18/10/2017 emis de STANCIUC BOGDAN - ALEXANDRU:
BE Intabulare, drept de PROPRIETATE, schimb imobiliar, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) RISCO FLORIN, casatorit, bun propriu
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpire Formular versiunea 1,1



Carte Funciard Nr. 402293 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestii Nof

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
402293 5.000
* Suprafata este determinatd in planul de proiectic Sterco 70.

DETALII LINJARE IMOBIL.

404078

402293

™, 2
.
N
. 4D2196
e
" -
“'\‘\\ %, \\
. e,
e
. ~ ]
404085~ .
_ -
o, kﬁ-,_ .
e 403811 -
o, “.‘\
" “, - i
., = . e
"y . f‘ 2 S T

Date referitoare la teren

_{M\:

nr | Categorie fintra | Suprafata = . .
cit | folosintg |vilan {mp) Tarla Parcela Nr. tapo Observatii / Referinte
1+f-+-arabil - NU 5:000 A 383/1 s, : e

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obfinute din proiectie In plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o= {m}

1 2 40.632

2 3 35.885

3 4 T74.478

4 5 1.849

5 6 3.786

6 7 28.651

Document care confine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare onine la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunesa 1.1



Carte Funciard Nr, 402293 Comuna/Oras/Municipiu; Dudestii Noi

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= {m)
7 8 4.855

8 g 10.474

9 1 130.386

#* [ ungimile segmentelor sunt determinate #n planul de proiectie Sterco 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru,
*¥ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/20186, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevdzute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa st in forma fizicd a
documentuiui, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a sollcitat prezentarea acestui extras.

Verlficaren corectltudinll sl realitéit!] informatilior continute de document se poate face ia adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare anline disponibil in antet. Codul de verificare este valahil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
18/05/2022, 14:14

Document cara contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line [a adresa epay.ancpi.ro Formuiar versiunea 1.1



g,@ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
;ﬁm Biroul de Cadastru si Publicitate kmobiliard Timisoara
7 .
' EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
DI Samas PENTRU INFORMARE

runaey
IFIISITATL

A TAE: g
TMASHEIAER

Carte Funciard Nr. 400543 Dudestii Noi

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. {1} din Legea nr. 17/2014

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Timis

_ Nr. cerere 128579
. Ziua i8 |
I Luna 05
Anui 2022

Cod verificare

T

i

il

Ni. CP vechl:2B883 Dudestll Nol
Nr. cadastral vechi:A 395

g":t Nr. f:::gsg?ilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL 400543 18.474
B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
8385 [/ 22/01/2008
Contract De Schimb nr. 69/2008;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al /B.3,8.4,B5

actuala 1/2

2) RISCO ANUTA

OBSERVATIL (provenita din conversia CF 2883 Dudestii Noi)

73874 / 24/03/2021

Act Notarial nr. CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR. 43, din 23/03/2021 emis de ROMANU REMUS;

B3 actuala 2/16

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota

Al

1} RISCO ANUTA

B4 actuala 3/16

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota

Al

1) RISCO FLORIN

B5 actuala 3/16

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota

Al

1) RISCO GRIGORE-BOGDAN

C. Partea lil. SARCINI .

‘|Inscriert privind dezmembramintele dreptulil de propriefate, drepturireale |

de garantie si sarcini

. Refermte e OO

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 400543 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestii Noi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* QObservatii / Referinte
400543 18.474
* Suprafata este determinatd In planul de prolectle Stereo 70.
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Date referitoare la teren
nr | Categorie {intra | Suprafata - " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observaiii / Referinte
1 arabil NU 18.474 395 - AT395 T ARABIL EXTRAVILAN e
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din preiectie Tn plan.
Punct| Punct Lungime Punct} Punct Lungime Punct| Punct Lungime
nceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 165.33 2 3 15.691 3 4 10.721
4 5 17.955 "5 6 6.918 6 7 10.643
7 8 21.309 8 9 12.391 9 10 38.92
10 11 7.302 11 12 4,838 12 13 7.374
13 14 8.851 14 15 5.748 15 16 6.924
i6 17 6.214 17 18 9,765 i8 19 6.941
19 20 9.026 20 21 9.85 21 22 18,198
22 23 26.686 23 24 7.604 24 25 9.372
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Carte Funciard Nr. 400543 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestii Noi

Punct] Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment: inceput) sfarsit segment inceput| sfarsit segment
25 26 18.421 26 27 14.744 27 28 8.65

28 29 11.464 29 30 4.828 30 31 5.851

31 32 9.085 32 33 9.832 33 34 39.209

34 35 6.244 35 36 37.214 36 37 9.963

37 38 18.163 38 39 24,758 39 40 27.839

40 41 21.205 41 42 14.424 42 43 29.694

43 44 8.498 44 45 26.703 45 46 4.855

46 47 26.313 47 48 3.363 48 1 12,155

# Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de profectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ja 1 milimetru,
#+F Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici dec&t valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatile din cartea
funciard active [a data generéarii. Acesla este valabil Tn conditiile prevazule de arl. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G, nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati 5i procese
administralive prevazule de legislalia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si In forma fizicd a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
18/05/2022, 14:12

Document care contine date cu caracler personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imabiliara TIMIS

‘gif | _Nr,cerere | 128573 |
By Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Timisoara T T
yﬁ’ C Lluna | [
e - . Anul {2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
QTS TNy PENTRU INFORMARC I
Carte Funciard Nr, 402085 Dudestii Noi ngﬁlm “"glﬂll“ NE Mﬁmﬂ{m’

TEREN Extravilan
Adresa: Jud, Timis

Imohil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr, cadastral vechi:A393/1/5

g{t Nr. f::‘fgs,tar%!c NI Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 402085 5.000 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referine
93439 / 02/05/2018
Act Notarial nr. contract de vanzare aut.sub nr.428, din 27/04/2018 emis de Rusu Camelia Domnica;
B11 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cata Al/B.12
actuala 172
1) RISCO GRIGORE-BOGDAN

46886 / 28/02/2020

Act Notarial nr. Act de partaj voluntar Nr 210, din 27/02/2020 emis de MUNTEAN DORINA LUCRETIA; Act
Notarial nr, 203, din 27/02/2020 emis de MUNTEAN DORINA LUCRETIA;

B12

12

Intabulare, drept de FROPRIETATE, dobandit prin PARTA], cota actuala Al

1) RISCO GRIGORE-BOGDAN

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

NU

SUNT
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gé’ Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard TIMIS 1 Nr. cerere 128570
'} Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara ; Ziva 18 i
’g i___ Luna o5
7 " r__Anul 2022
,ML EX-TRAS DE CA.RTE FUNC'ARA Cad verificare
Jarrls s PENTRU INFORMARE IR
WIREERY
i |

Carte Funciard Nr. 404065 Dudestii Noi

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A, Partea l. Descrierea imobilului

‘TEREN Extravilan Nr. cadastral Véchi:A393/1/3

Adresa: Jud. Tinis
grrt N f:::;f;-l]cm' Suprafata* (mp) Observatii f Referinte
Al 404065 5.000 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
257369/ 15/12/2017
Act Notarial nr. 1464, din 14/12/2017 emis de STANCIUC BOGDAN - ALEXANDRU;
B4 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota AL/R.S
actuala 1/2
1) RISCO GRIGORE-BOGDAN, divortat, bun propriu
46892 [ 28/02/2020
Act Naotarial nr. Act de partaj voluntar nr 210, din 27/02/2020 emis de MUNTEAN DORINA LUCRETIA; Act
Notarial nr. 209, din 27/02/2020 emis de MUNTEAN DORINA LUCRETIA; -

Intabulare, drept de PROPRIETATE, partaj voluntar, dobandit prin

B5 |pARTA|, cota actuala 1/2
1) RISCO GRIGORE-BOGDAN, divortat, bun propriu

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 404065 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestii Noi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadasiral  |Suprafaia (mp)¥ Observatii f Referinte
404065 5.000
* Syprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo /0.

DETALII LINIARE IMOBIL

402293

. “ 404194 /
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"\k‘.“ )y
e 3
“ S $e
. e
., 402085 ‘x.\%
*«,%\h‘ ", . \»\“‘
e T . M-“‘:« N
*«-\“.x \,\‘\. *\.‘\.\
404433, e,
. ﬁx")
S . e /
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata « " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr, topo Observatii / Referinte g
T —arabil I RU1 - 5.000— 1 A393L |-~ =3 ]

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 14.599

2 3 14.424

3 4 7.673

4 5 164.57

5 6 32.123

6| - 1 146.734

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 404065 Cormuna/Oras/Municipiu: Dudestii Noi

** | ungimile segmentelor sunt determinate i planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
¥ Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu arl. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia fn vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si In forma fizica a
documentului, fara semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generarii,
18/05/2022, 14:04

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TiMIS

#
Eg Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timisoara
F )
ANCP] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 402196 Dudestii Noi

AGENTEA XATI0BN A1 4
AL paDAATILN y)
FIIETITATS PADAN TITS

Imohil aflat sub incidenta art. 3 alin. {1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravitan
Adresa: Jud. Timis

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topografic Suprafata* (mp)

I"Nr, cerere | 128540 |
Ziua 18 i
Luna 05
Anul 2022

Cod verificare
00115827524

|

DR

|

|

il

|

Observatii f Referine

Al 402196 5.000

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

24257 [ 18/02/2013

Act Administrativ nr. 16978/15, din 11/08/1994 emis de OCPI TIMIS;

B1 imobil inregisirat in planul cadastral
datorita lipsei planului parcelar

FARA LOCALIZARE CERTA

Al

211487 [ 19/10/2017

Act Notarial nr. 1165, din 18/10/2017 emis de STANCIUC BOGDAN - ALEXANDRU;

B6 Conventie, cota actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, schimb imobiliar, dobandit prin

Al

1) RISCO GRIGORE-BOGDAN, casatorit, bun propriu

C. Partea il SARCINI .

de garantie si sarcini

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale

Referinie

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 402196 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestii Noi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral | |Suprafata (mp}* Observatii / Referinte
402196 5.000
* Suprafota este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL
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Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata N " .
crt| folosintd |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
tmabil _inregistrat_in_planul cadastral

1 arabil = NU 5:000 = ~-393/1 i 2 h “'lfara localizare certa datorita fipsei

planului parcelar

Lungime Segmente
1)} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfargit = (m)

1 2 18.253

2 3 140.869

3 4 38.065

4 5 123.368

5 1 23.69

* Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 402196 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestii Noj

#+ Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru,

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen .
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 211703 23-08-2021 24-08-2021 Rectificare

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generaril. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 4552001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru aclivilali si procese
adminisirallve prevdzute de legislatla in vigoare. Valabllitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documnentului, fdra sernnalurd olografd, cu acceplul expres sau procedural al InsUlullel publlce orl entleatll
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realita{ii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/fverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
18/05/2022, 13:56

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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i Nr.cerere | 128509

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard TIMIS

!g; Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Timisoara Ziya : 18 :
s e
_ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA CoiveTone
pams amaay PENTRU INFORMARE T
L

Carte Funciard Nr, 404196 Dudestii Nui

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea l. Descrierea imobilului

{EREN Extravilan Nr, cadastral vechi:A393/1/4

Adresa: Jud. Timis

Nr. INr. cadastral Nr. . .
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 404196 5.000 Teren neimprajmuit: '

B. Partea Ii. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
105367 / 16/05/2018
Act Notarial nr. 883, din 15/05/2018 emis de STANCIUC BOGDAN - ALEXANDRU;
B3 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al /B4
actuala 172

1} RISCO GRIGORE-BOGDAN, bun propriu

46910 7 28/02/2020
Act Notartal nr. Act de partaj voluntar Nr 210, din 27/02/2020 emis de MUNTEAN DORINA LUCRETIA; Act
Notarial nr. 209, din 27/02/2020 emis de MUNTEAN DORINA LUCRETIA;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, debandit prin PARTA], cota actuala Al
1/2
1) RISCO GRIGORE-BOGDAN, bun propriu
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 404196 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestii Noi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
404196 5.000
¥ Suprafata este determinaté in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBEL
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.. - N
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e ™ e, -
\\\ . - N
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" ™. " e b )
Date referitoare la teren
grrt %gfggg{'ée Lr,'gﬁ SUFr;a;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte |
TErabil e NWT R I000 | AB 93 L g “

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obinute din proiectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
1 2 164.57

2 3 2.783

3 4 10.748

4 5 18.505

5 6 177.876

6. 1 29.103

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciarad Nr. 404196 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestii Noi

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii, Acesta este valahil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coraborat cu art, 3 din OALG. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil fn antet. Codul de verificare este valahil
30 de zile calendaristice de [a momentul| generarii documentului,

Pata si ora generarii,
18/05/2022, 13:50

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Lagii Nr. 677/2601. Pagina 3 din 3
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MSCAD

TOPOGRAFIE  CADASTRU ARHITECTURA PUZ PUG EVALUARI IMOBILE

1. FOAIE DE CAPAT L CEHRMARIA CONUNEI
. pUBESTI NOI
| INTRARE/IES|RE
e BB /AN 500

Denumirea lucrarii; P.U.Z. - DEZVOLTARE ZONA AGREMENT,
DOTARI, SERVICII ST LOCUINTE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE - DUDESTII NOL

C Amplasament: DUDESTII NOI, JUD. TIMIS

C.F. nr. . 400545, 400543, 400187, 402293, 402196, 404065, 404196
si 402085 - extravilan

Beneficiar: RISCO ANUTA, RISCO FLORIN, RISCO
GRIGORE BOGDAN
Faza: AVIZ OPORTUNITATE
Proiectant general: S.C. MS-CAD S.R.L.
TIMISOARA
Proiect nr.: 401/2019

{WZ éa.ézzf/ﬁzeﬂ?é < %,%&/&/{7//,( A0 77, SO/43 m/ﬂo bz

. " : 2s b olons OF/ R0L2
W?éﬂt & oémeg:ﬂ?céwfz 7 Mzé/é P toence LO&FS oter



MSC /D

TOPOGRAFIE ' CADASTRU ARHITECTURA PUZ PUG  EVALUARI IMOBILE

e

Denumirea luerarii:

Amplasament:

Beneficiar:

Faza:

Proiectant general:
Director:

Nr. proiect:

Colaboratori:

Arhitectura:

Ridicare topografica:

2. COLECTIV DE ELABORARE

P.U.Z. - DEZVOLTARLE ZONA AGREMUENT, DOTARI, SERVICIL
S1 LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - DUDESTII

NOI.

DUDESTII NOL, JUD. TIMIS

C.F. nr. 400545, 400543, 400187, 402293, 402196, 404065, 404196 si

402085 - extravilan

(

RISCO GRIGORE-BOGDAN, RISCO ANUTA, RISCO FLORIN

AVIZ OPORTUNITATE

S.C. MS-CAD S.R.L.
ing. SUTEU MARIA
401/2019

S.C. MS-CAD S.R.L. Timisoara
arh. GUTU DANIEL
arh. CRASOVAN MARIUS

S.C. MS-CAD S.R.L. Timisoara
ing. SUTEU MARIA

pagina 2 din 14



MSC A D

TOPOGRAFIE - CADASTRU ' ARHITECTURA  PUZ PUG EVALUAR! IMOBILE

3. BORDEROU

PIESFE SCRIST.

FOAITE DE CAPAT
COLECTIV DE PROIECTARE
BORDEROU
MEMORIU DE PREZENTARE
4.1. INTRODUCERE
4.1.1. Date de recunoastere a documentatiei
4.1.2. Obiectul lucrarii
4.1.3. Surse de documentare
4.2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
4.2.1. Evolutia zonei
4.2.2. Incadrarea in teritoriu
4.2.3. Elemente ale cadrului natural
4.2.4. Circulatia
4.2.5. Ocuparea terenurilor
4.2.6. Echiparea tehnico-edilitara
4.2.77. Probleme de mediu
4.2.8. Optiuni ale populatiei
4.3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
4.3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
4.3.2. Valorificarea cadrului natural
4.3.3. Modernizarea circulatiei
4.3.4. Sistematizarea pe verticala
4.3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
4.3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
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PIESE DESENATIC

1. PAN DE INCADRARE
sc. 1:35000 pl. A-01

2. PLAN CONCEPT
sc. 1:1000 pl. A-02 (
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4. MEMORIU DE PREZENTARE

4.1. INTRODUCERE

4.1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

Denumirea lucrarii: P.U.Z. - DEZVOLTARE ZONA AGREMENT, DOTARI, SERVICII

SI LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

Amplasament: DUDESTII NOI, JUD. TIMIS

C.F. nr. 400545, 400543, 400187, 402293, 402196, 404065, 404196 si
402085 - extravilan

Beneficiar: RISCO ANUTA, RISCO FLORIN, RISCO GRIGORE BOGDAN
Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)
Proiectant: S.C.MS-CADSRL
TIMISOARA
Proiect nr.: 401/2019

4.1.2. OBIECTUL LUCRARII:

Parcela studiata se situeaza in partea de vest a comunei Dudestii Noi si este identificat prin CF.
nr. 400545, 400543, 400187, 402293, 402196, 404065, 404196 si 402085, teren arabil si balta -

extravilan.

Initiativa pentru realizarea acestei investitii s-a nascut din dorinta de a pune in valoare terenul
avut in proprietate prin realizarea unei zone de agrement care sa inglobeze diverse dotari si servicii
aferente precun si realizarea de loturi pentru locuinte care in urma vanzarii vor contribuii substantial
la implementarea investitiei in zona de agrement si servicii.

Obiectul lucrarii consta din aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona.

Planul urbanistic zonal s-a elaborat avand in vedere urmatoarele probleme principale:

amenajarea urbanistica a teritoriului considerat constand din:

zonificarea functionala a teritoriului avand ca scop cresterea eficientei economice a
obiectivelor din zona pe baza posibilei cooperari intre obiective si folosirea intensiva a
terenului;

stabilirea unor relatii avantajoase in teritoriu tinandu-se seama de propunerile de
amenajare complexa a zonei limitrofe;

incadrarea in reteaua majora de circulatie.
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Prezentul P.U.Z. cuprinde amplasamente in suprafata de 7,9078 ha. Terenul studiat se afla in

proprietatea lui RISCO ANUTA, RISCO FLORIN, RISCO GRIGORE BOGDAN. Imobilele sunt
libere de sarcini.

Amplasamentul studiat se invecineaza la nord cu drumul judetean DJ692A, la est cu zona de
pasune Ps 398/2 - teren privat, arabil extravilan, la sud cu parcelele din sola A397/1- terenuri private,
arabile extravilan respectiv la vest cu intravilanul localitatii — zona de locuinte.

Parcelele HB394 si A395 sunt separate de parcela A398/1 prin drumul de exploatare De 396.
Accesul in zona se face de pe drumul judetean DJ 692A si drumul de exploatare De 396.

Prin dooumentatia prezenta s¢ au in vedere strategiile de dezvoltare urbanistica ale
documentatiilor elaborate.
Pentru zona aflata in studiu s-a emis Certificatul de Urbanism nr. 37 din 08.07.2020, eliberat
de Primaria Comunei Dudestii Noi.

Terenul se incadreaza in clasa IIT de calitate (fertilitate). (
Zona este lipsita de factori de poluare. ‘

Mentionam ca suprafata de 7,9078 ha se va include in intravilanul localitatii

DUDESTII NOI cu functiunile pentru: construiriea de locuinte (zona rezidentiala), servicii si
zone verzi aferente locuirii.

Prin documentatia prezenta se au in vedere strategiile de dezvoltare urbanistica
ale documentatiilor elaborate.

4.1.3. SURSE DOCUMENTARE

Baza topografica folosita este formata din planuri scara 1 : 1000. Documentatia este intocmita in
conformitate cu:

- Legea nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
de realizare a locuintelor

- H.G.R. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism _

- G.M. 010-2000 - Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planul( (_
Urbanistic Zonal

- La elaborarea proiectului s-au avut in vedere prevederile studiilor intocmite anterior in
vecinatate

- H.C.J. Timis nr. 87/2004 - privind aprobarea unor reglementari urbanistice si indicatorii
teritoriali obligatorii pentru dezvoltarile urbane din extravilanele oraselor si comunelor
din judetul Timis.

- H.C.J. Timis nr. 115/27.11.2008 - reglementari si indicatori urbanistici pentru dezvoltarea
zonelor cu potential de edificare urbana din judetul Timis

- Ord. Nr. 233/2016 - Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism.
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4.2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

4.2.1. EVOLUTIA ZONEI

In organizarea acestei zone, s-a tinut seama de propunerile de amenajare complexa a localitatii si
a zonei limitrofe, reglementate anterior in alte documentatii de urbanism.
4.2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Parcela studiata se afla in partea de vest a comunei Dudestii Noi la o distanta de 750 m fata de
centrul localitatii si este alipil intravilanul localitatii.

Terenul studiat se afla delimitat pe partea de vest de o zona existenta de locuinte (intravilan
existent), in partea de nord se afla drumul judetean DJ 692A si apoi o zona noua de locuinte
reglementata in PUZ avizat si in partea de est si sud cu teren arabil extravilan.

Amplasamentul studiat este identificat prin CF. nr. 400545, 400543, 400187, 402293, 402196,
404065, 4041906 s1 402085, teren arabil si balta - extravilan. lerenul studiat in supratata de /,90/8ha.
se afla in proprietatea lui RISCO ANUTA, RISCO FLORIN, RISCO GRIGORE BOGDAN si este
liber de sarcini.

Cea mai apropiata locuinta se afla la eca. 30,0m.
Distanta pana la cea mai apropiata zona industriala se afla la cca. 730m

Prin amplasarea zonei de locuinte se respecta distantele minime de protectie sanitara, fata de o
serie de unitati care ar produce disconfort si riscuri asupra sanatatii conf. OMS 119/2014.

In partea centrala a amplasamentului se afla o balta HB 394, in suprafata de 8938mp. In jurul
baltii se va amenaja un spatiu verde de min 5.0m

In zona obiectivului propus pe o raza de cca.600m nu exista activitati care ar putea prezenta
disconfort:
4.2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Comuna DUDESTII NOI este situata in Campia Banatului la 13 km de municipiul Timisoara pe
DN 59A, artera care face legatura intre comuna DUDESTII NOI si municipiul Timisoara.

Amplasamentul studiat este liber de constructii, iar relieful nu este plan ci prezinta o declivitate
brusca de cca 8.0m.

Din punct de vedere geotehnic depozitele loessoide sunt remaniate fluatil si nu reprezinta
intercalatii de soluri fosile. Au alaturi soluri granulometrice mijlocii si mijlociu fine. Nivelul freatic
general este situat intre 2 si 3 metri. Stratul freatic este controlat in nisipuri ce apar sub crusta
superficiala. Apa freatica are nivele relativ ridicate avand un caracter usor ascensional.

Din punct de vedere seismic, localitatea DUDESTII NOI se incadreaza in zona categoria D
(constructii de medie importanta). Conform Normativului P 100 - 92:

Coeficient de seismicitate Ks = 0,16

- Pericadade colt Te=0,1 s
- Grad de seismicitate echivalent = 7,5

La fundare se va tine seama de urmatoarele considerente:

- se vor respecta masurile speciale prevazute in normativele pentru pamanturi argiloase cu
contractii mari. Executia se va face intr-o perioada cu variatii mici de umiditate. Locul
constructiei sa fie protejat impotriva stagnarii apelor de ploaie. Turnarea fundatiilor se va
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face imediat dupa executarea sapaturilor pentru a nu se pierde umiditatea, eventual se face
corelarea umiditatii prin stropire.

Terenul bun de fundare consta din argila prafoasa.

Adancimea de inghet este de 0,80 m recomandandu-se ca adancimea minima de fundare sa fie de
1,00 m.

Lucrarile de terasamente (sapaturi, umpluturi, epuismente) se vor executa cu respectarea
Normativului C 169 - 88.

Datele geotchnice de mai sus sunt valabile pentru prezentul P.U.Z., urmand ca pentru fazele
urmatoare sa se faca studii geotehnice pe amplasament in functie de constructiile proiectate.

Datele climatologice.

Zona prezinta o clima temperata cu influente mediteraneene cu temperaturi medii anuale 10 — 11
grade C.

Temperaturile medii lunare in ianuarie sunt de -1, -2 grade C si in iulie de + 22, + 25 grade ¢
Precipitatii medii de circa 600 mm anual, perioada martie — septembric prezinta umiditatea

atmosferica scazuta, valorile variind intre 62% (iulie) - 66,6% (aprilie). Zilele cu soare reprezinta
cca. 75% din totalul zilelor.

Vantul de nord are frecventa cea mai mare, urmat de vantul de vest si sud. Viteza medie a
vantului este cuprinsa intre 1,2 - 3,8 m/sec.

4.2.4. CIRCULATIA
Accesul in zona se face de pe drumul judetean DJ692A.

Ca urmare a dezvoltarii comunei Dudestii Noi, prin consolidarea destinatei pentru constructii de
locuinte (zona rezidentiala), se impune crearea unor retele rutiere care sa asigure circulatia auto in
zona studiata.

In concluzie se impune analizarea unor solutii urbanistice care sa rezolve cu prioritate traficul
rural in zona studiata prin propunerea de noi strazi, astfel incat sa permita dezvoltarea de noi
investitii.

(€
4.2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Folosinta actuala a terenului studiat

- pe parcelele cu nr.top. 400187, 402293, 402196, 404065 si 404196 se gaseste teren arabil
- extravilan DUDESTII NOL.

- pe parcelele nr. top 400545 si 400543 se gaseste o balta de cca. 7600mp si o livada de
pomi, terenul fiind arabil - extravilan DUDESTII NOI.

Zona nu prezinta riscuri naturale.

Disfunctionalitati semnalate:

- nu exista drumuri de acces corespunzatoare, strazile existente fiind nemodernizate.
- lipsa dotarilor edilitare (alimentarea cu apa, canalizare si electricitate) care sa permita
asigurarea uitilitatilor in zona si bransarea cladirilor la acestea.

4.2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Zona studiata nu este dotata din punct de vedere edilitar (apa, canalizare, energie electrica,
telefonie, retea gaze naturale).
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Zona studiata fiind in vecinatatea unor dezvoltari urbanistice (intravilan extins prin documentatii
PUZ), exista posbilitatea extinderii retelelor de utilitati pentru a rezolva cerintele de confort si
igienico-sanilate necesate dezvollatii invesliticd.

4.2.7. PROBLEME DE MEDIU

Zona nu prezinta riscuri naturale de mediu. Conditiile de autorizare a executarii constructiilor in
aceasta zona vor avea in vedere pastrarca calitatii mediulu natural s1 a echilibrului ecologic, avand in
vedere caracterul zonei.

4.2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Zona a fost luata in studiu la comanda proprietarului terenului, RISCO ANUTA, RISCO
FLORIN, RISCO GRIGORE BOGDAN care doreste ca in vestul localitii sa dezvolte o zona pentru

agrement, dotari, servicii si locuinte cu functiuni complementare.

Certificatul de Urbanism nr. 37 din 08.07.2020, eliberat de Primaria Comunei DUDESTII NOI,
recomanda elaborarea P.U.Z. cu respectarea conditiilor prevazute de acesta.

4.3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

4.3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Tema de proiectare a fost stabilita de comun acord cu proprietarul terenului ce reprezinta
teritoriul analizat, care pe parcela identificata prin CF. nr. 400545, 400543, 400187, 402293, 402196,
404065, 404196 si 402085, in suprafata totala de 7,9078ha doreste sa implementeze investitia:
“P.UZ. - DEZVOLTARE ZONA AGREMENT, DOTARI, SCRVICII SI LOCUINTE CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - DUDESTII NOL”.

Mentionam ca suprafata de 7,9078ha se va include in intravilanul localitatii DUDESTII NOI cu
functiunile pentru: construiriea de locuinte (zona rezidentiala), servicii si zone verzi aferente locuirii.

4.3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona amplasamentului studiat se defineste ca o zona agricola avand folosinta de teren arabil
extravilan. Pe amplasament nu exista constructii. In zonele vecine sunt edificate sporadic constructii.

Relieful nu este plan, ci prezinta o declivitate de cca.8,0m in partea de sud a lacului. Se vor
realiza lucrari de sistematizare pe verticala. Solutia propusa are in vedere prevederile Normativelor
in vigoare cu privire la forma, dimensiunile terenului, orientarea fata de punctele cardinale permitand
o buna insorire a fatadelor si curtilor.

Spatiile verzi si plantate sunt reglementate la un nivel de minim 20% din suprafata dezvoltarii, iar
conform anexei nr. 6 la RGU pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/ locuitor. Coroborat cu acestea se va respecta
norma de min 26 mp /locuitor spatii verzi.

Regimul de inaltime al constructiilor si procentul de ocupare al terenului este reglementat tinand
cont de prevederile anexei 2 din RGU, H.C.J. Timis nr. 87/2004 si H.C.J. Timis nr. 115/27.11.2008.

- zona locuinte unifamiliale cu functiuni complementare la parter, regim de inaltime maxim
P+1E+M/Er - 35%;

- zona locuinte colective cu functiuni complementare la parter P+2E+M/Er — 35%
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- zona dotari, institutii publice si servicii, regim de inaltime maxim P+2E+M/Er - 40%;

Aspectul exterior recomandat al locuintelor din zona urbana cu sarpanta de tigla si zugraveli in
culori deschise.

Pentru zona dotarilor de cartier, constructiile trebuie sa fie dotate cu subsoluri pentru adaposturi
civile, dimensionarea acestora facandu-se in functie de populatia medie propusa in zona prin
regulamentul din P.U.Z.

Conditiile de clima cat si cele privind construibilitatea nu ridica probleme deosebite.

Conditiile de fundare ale terenului sunt conform studiului geotehnic bune.

4.3.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Zona este ocupata de functiuni destinate in general locuirii si functiunilor complementare

Avand in vedere declivitatea prezenta pe sit, se va realiza o sistematizare pe verticala a drumuly ¢
cu profil de 20,0m care se formeaza de-a lungul drumului de exploatare DE 396, astfel incat pania
drumului sa fie cat mai accesibila si sa nu prezinte riscuri de alunecare.

Avand in vedere prezenta lacului si dorinta de conservare cat mai mare a zonei verzi din jurul
lacului se propune ca DS17 din intravilan sa nu continue pe langa lacul existent, ci se va pastra ca o
zona verde amenajata tip agrement in jurul lacului. Circulatia principala in cadrul zonei este gandita
sa se dezvolte dea lungul drumului de exploatare DE393/2 si a drumului de exploatare DE 396, care
se vor dezvolta prin strazi cu profil stradal de 16,0m si respectiv 20,0m.

Prospectele stradale proiectate sunt in conformitate cu normele tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitati (ord. M.T. nr. 50/1998).

Strazile vor fi executate din imbracaminti moderne alcatuite dintr-o fundatie din balast si piatra
sparta si 0 imbracaminte bituminoasa din mixturi asfaltice.

Racordarea drumurilor de acces s-a facut asigurand raze de curbura de 6 m, respectiv 12 m
necesare pentru vehicule mici si utilitare.

Caile de comunicatie in cadrul P.U.Z.-ului au fost prevazute cu un prospect de 20,00m, 12,00 rr'(
si 16,00 m. &

In vederea dezvoltarii urbane viitoare s-a propus dezvoltarea drumurilor existente cat si crearea
de noi artere in zona avand urmatoarele profile stradale:

Profilul transversal tip 20,00 m consta din urmatoarele:

- trotuar 1,50 m

- zona verde 5,00 m

- parte carosabila 2x3,50 m;
- zonaverde 5,00 m

- trotuar 1,50 m

Profilul transversal tip 12,00 m consta din urmatoarele:

- trotuar 1,50 m

- zona verde 1,50 m

- parte carosabila 2x3,00 m;
- zonaverde 1,50 m

- trotuar 1,50 m

Profilul transversal tip 16,00 m consta din urmatoarele:
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- trotuar 1,50 m
- zona verde 3,00 m
parte carosabila 2x3,50 ni;
- zona verde 3,00 w1
- trotuar 1,50 m

Pentru perioada executiei lucrarilor, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa respecte normele
de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de
circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferentc amenajarii accesului rutier, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajaren accesului rutier la obicctiv va fi suportat de catre
beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari de drumuri.

4.3.4. SISTFMATIZARFEA PE VERTICALA

Avand in vedere natura terenului zonei studiate, se impun lucrari de sistematizare pe verticala
pentru realizarea platformelor caselor de locuit si a platformelor drumurilor, in vederea asigurarii
pantelor necesare scurgerii si colectarii apelor meteorice la rigolele stradale si mai departe la emisar.

4.3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI BILANT TERITORIAL,
INDICY SI CARACTERISTICI

Prin propunerea de mobilare a acestui teren s-a urmarit

- incadrarea organica a zonei studiate in structura localitatii. Astfel s-a avut in vedere
amplasarea locuintelor sa respecte specificul local in ceea ce priveste orientarea si
aliniamentul.

- s-a cautat gruparea anumitor obiective in mici zone functionale care prin tratare,
importanta, amplasare care sa conduca la o unitate urbanistica zonala cu caracter
reprezentativ: zona de locuinte, zona de dotari: administrative, social-culturale si
invatamant, zona verde, servicii.

Constructiile cuprinsc in accasta zona vor fi prevazute cu accese carosabile, parcaje, spatii verzi
conform destinatiei si capacitatii acestora avand in vedere HG 525/1996 de aprobare a
Regulamentului General de Urbanism si a anexelor aferente.

S-a urmarit integrarea optima in sit a propunerilor de zonificare functionala.
Propunerile de sistematizarea teritoriului s-a facut tinand cont de:

- particularitatile terenului;
- posibilitatile de asigurare a utilitatilor in zona;
- integrarea in prevederile de dezvoltare generala a teritoriului.

Aspectul exterior recomandat este cel al constructiilor din zona urbana, cu sarpanta, invelitoare
din tigla si tencuieli in culori deschise.

Solutia aleasa a avut in vedere prevederile normativelor in vigoare cu privire la forma,
dimensiunile terenului, orientarea fata de punctele cardinale, care sa permita o buna insorire a
fatadelor si curtilor interioare.

ZONIFICARE TERITORIALA
. POT | CUT REgm.l de H cornisa | H coama
Zone functionale inaltime . .
max. | max. . maxim maxim
maxim
Zona locuinte unifamiliale cu max. 2 35% | 0,90 P+1E+M/ max. 8 m | max. 12 m
apartamente/parcela Er
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Zona locuinte colective cu functiuni 35% | 120 P+2E+M/ max.12m | max.15m
complementare la parter Et
Zone} dotari‘, institutii I.Jublice si servicii cu 40% | 150 PHIEAE: i 1258 | e 15 m
locuire la nivele superioare M

BILANT TERITORIAL
Zone functionale Suprafata (S) procent din S
Total zona studiata 7,9078 ha 100 %
Zona locuinte individuale cu funcliuni complementate 2,9380 L 37,15 %
Z.ona locuinte colective cu [uncliunt complementare 0,0138 ha /,16%
Zona dotari, institutii publice si servicii cu locuire la 0,8440 ha 10,67 %
nivelele superioare
Teren gospodarire (aferenta infrastructurii edilitare — lac) 0,1207 ha 1,52%
Zone verzi amenajate, plantatii protectie si lac de agrement 1,9883 ha 25,15 %
Drumuri, (roluare, alei, parcaje 1,4030 ha 17,75%

4.3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

OBIECTUL LUCRARIT

Prin realizarea investitiei propuse se vor modifica necesitatile privind asigurarea utilititilor
urbane si sunt necesare executia extinderilor de retele si bransamentelor la utilitati. Toate costurile
privind extinderilor si brangamentelor vor fi suportate de cétre beneficiar.

1. Alimentare cu api

Alimentarea cu apd a imobilelor propuse se va face prin intermediul bransamentelor
individuale de apa pentru fiecare imobil, cu brangare la conducta de apa din PEHD, Dn 160 propusa
pentru extindere, din reteaua existenta a localitatii Dudestii Noi.

Pe reteaua de apa propusa au fost prevazuti si 12 hidranti de incendiu care servesc la
alimentarea masinilor de pompieri pentru stingerea unui eventual incendiu si pentru spalarea retelei
de apa.

Pentru fiecare parcela se prevede cate un bransament de apa. Caminele de apometru se vor
amplasa la max. 1 m de limita de proprietate. (€

La fazele urmatoare: Certificat de Urbanism si Autorizatie de Constructie pentru lucririle
propriu-zise se va obtine avizul definitiv cu solutia alimentdrii cu apa care va cuprinde toate detaliile
de executie necesare constructorului, precum si avizele de gospodirire subteranid pentru retelele
edilitare din zona.

Debitele de apd potabild necesare consumului igienico-sanitar si gospodiresc, conform
breviarului de calcul sunt:

Qzimed 1 = 75.24 m? /zi = 0.87 1/s.
Qzimax 1 = 86.52m3 /zi = 1.005 1 /s.
Qorarmax 1 = 8.778 m? /h.

Aceste debite se vor asigura de la sistemul de alimentare cu apa propus pentru zona
obiectivului cu bransare la conductele de apd existente a localitatii Dudestii Noi.

2. Canalizare
a. Colectarea apelor uzate menajere
Colectarea apelor uzate menajere se va face prin intermediul racordurilor de canal din
tuburi PVC-KG, SN8, De 160x3.7 mm, cu racordare la canalizarea loc. Dudestii Noi, prin extinderea
retelei de canal cu PVC — KG, SN 8, De 315. Caminele de racord se vor amplasa la max. 1m de
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limita de proprietate. Pentru intretinerea retelei de canal, pe traseu s-au prevazut camine de vizitare la
schimbarea directiei si la max. 60 m.

La fazele urmitoare: Certificat de Urbanism si Autorizatie de Constructie pentru lucririle
propriu-zise se va obtine avizul definitiv cu solutia evacuarii apelor menajere si pluviale care va
cuprinde toate detaliile de executie necesare constructorului, precum si avizele de gospodarire
subterand pentru retelele edilitare din zoni

Debitele de apad menajere evacuate la canalizare (conf. SR 1846-1:2006):

Ouimed1 =75.24m /zi=0.87 1/s.
Qeimax 1 — 86.5213 /2i — 1.005 1 /s
Qorarmax1 = 8.778 m’ /h

b. Colectarea apelor pluviale

Apele pluviale de pe strizile si parcajele propuse se vor colecta prin intermediul unei
canalizinl pluviale propuse $i tecute prin  decuntor-sepurutor de hidiocatbuti avand Quin, 15 Vs,
dupd care acestea vor 1i stocate pe timpul ploii in bazinul de retentie propus cu un volum de
V=50mc.

Din bazinul de retentie apa pluviala conventional curata va fi pompata controlat la minim
30 minute dupa ploaia torentiala in balta existenta HB 394.

Apele pluviale provenite de pe constructiile propuse se colecteaza prin intermediul unor
jgehaburi si burlane sunt diractionate la bazinul de retentie de Smc propus pentru fiecare parcela
si se folosesc la udatul zonelor verzi

3. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Pe amplasament apar noi consumatori de energie electricd. Pentru alimentarea obiectivului se
propun bransamente la energia electrica, racordat la sursi SC ENEL ENERGIE SA.

Toate aceste lucréri se proiecteazd de SC ENEL ENERGIE SA si se realizeaza de citre firme
atestate de ANRE. La proiectare si executie se respecta toate prevederile normativelor si legislatia in
vigoare.

4. ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE
In localitate nu exista retele de gaze naturale.

5.-Instalatii-termice
Se prevede pentru intreg ansamblul independenta energetica privind furnizarea caldurii si a
apei calde de consum prin prevederea de centrale termice individuale.

6. TELECOMUNICATII

Obiectivele se pot racorda la retelele de telefonie ale operatorilor existenti pe piatd pe baza
comenzii lansate $i a proiectului elaborat de acesta. La proiectare si executie se respecta prevederile
tuturor normativelor si legislatia in vigoare.

Reteaua de telefonie se va realiza prin extinderea retelelor existente ale furnizorilor de
servicii de telefonie. Se vor amplasa distribuitoare telefonice de zona (DT) etanse (de tip stradal) de
la care se vor realiza bransamente de telefonie pentru imobilele nou construite.

Proiectarea si executarea acestor lucréri de telecomunicatii se vor rezolva prin grija operatorului

7. Retea TV

Se va realiza prin extinderea retelelor existente ale prestatorilor de servicii de TV in cablu. Se
vor realiza retelele de distributie TV cablu subteran sau aeriene, pe stalpi de iluminat stradal, de la
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care se vor realiza bransamentele de TV in cablu pentru imobilele nou construite. La proiectare si
executie se vor respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in vigoare.

4.4. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

Conform tendintei ascendente a pietei imobiliare pentru achizitionarea de terenuri sau constructii
pentru locuinte, precum si a intentiei administratiei publice ca pe terenurile avute in proprietate
intentioneaza sa implementeze proiecte ce au ca scop crearea de noi zone rezidentiale cu dotari
aferente, se considera oportuna intentia beneficiarilor pentru parcelarea lerenului avut in proprietate
in scopul reglementararii acestora pentru construirea de locuinte si dotari aferente, care impreuna cu
investitiile viitoare va confribuii la ocuparea coerenta a extravilanului.

45 CATEGORIILE DFE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORIIL
PRIVATI s
ALIMENTARE CU APA N
Extinderea retelei de alimentare cu apa se va realiza pe cheltuiala investitorului.
Bransamentele necesare racordarii cladirilor noi la reteaua de alimentare cu apa se vor suporta de
catre beneficiarul autorizatiei de construire.

CANALIZARE MENAJERA
Dupa realizarea retelei de canalizare in zona amplasamentului, in cazul in care sunt necesare lucrari
de extindere a retelei de canalizare, acesta se va realiza pe cheltuiala investitorului.

Solutile proprii privind colectarea, epurare si vidanjarea bazinelor septice se vor suporta de catre
beneficiarul autorizatiei de construire.

Bransamentele necesare racordarii cladirilor noi la reteaua de alimentare cu apa se va suporta de
catre proprietarii constructilor.
CANALIZARE PLUVIALA

Realizarea retelei de ape pluviale cu toate echipamentele aferente functionarii se va realiza pe
cheltuiala investitorului
(

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA.
Extinderea retelei de alimentare cu energie electrica se va realiza pe cheltuiala investitorului.
Bransamentele necesare racordarii cladirilor noi la reteaua de alimentare cu apa se vor suporta de
catre beneficiarul autorizatiei de construire.

DEZVOLTAREA DRUMURILOR SI REALIZAREA DE ARTERE NOL.
Investitorul isi asuma toate cheltuielile privind dezvoltarea drumurilor si realizarea de artere noi care
sunt prevazute prin documentatia P.U.Z. aprobata si se incadreaza in teritoriul reglementat.
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Judetul Timis

Primaria Comunei Dudestii Noi

Nr. 11079 din 21.10.2022

RAPORTUL DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

privind consultarea publicului in etapa elaborarii intentiei privind
Planul Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism elaborat pentru

LP.U.Z.LOTUS DEZVOLTARE ZONA AGREMENT — SERVICII SI LOCUINTE CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE™, exlravilan sat Dudestii Noi, jud. Timis

Etapa: Aviz de Oportunitate

P.U.Z. LOTUS - DEZVOLTARE ZONA AGREMENT, SERVICII SI LOCUINTE CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Amplasament: Parcelele de teren sunt amplasate in judetul Timis, com. Dudestii Noi, sat Dudestii Noi,
extravilan, in suprafata totald de 79 078 mp, proprietari: Risco Anuta, Risco Florin si Risco Grigore-
Bogdan.

e CF 400545 Dudestii Noi, nr. cad. 400545, in suprafata de 18 300 mp;

e CF 400187 Dudestii Noi, nr. cad. 400187, in suprafatd de 17 304 mp;

e CF 402293 Dudestii Noi, nr. cad. 402293, in suprafata de 5 000 mp;

e CF 400543 Dudestii Noi, nr. cad. 400543, in suprafatd de 18 474 mp;

e CF 402085 Dudestii Noi, nr. cad. 402085, in suprafatd de 5 000 mp;

e CF 404065 Dudestii Noi, nr. cad. 404065, in suprafata de 5 000 mp;

e CF 402196 Dudestii Noi, nr. cad. 402196, in suprafata de 5 000 mp;

e CF 404196 Dudestii Noi, nr. cad. 404196, in suprafata de 5 000 mp;

Obiectiv: ZONA DE AGREMENT, SERVICII SI LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Proiectant: S.C. MS-CAD S.R.L.

Beneficiar: Risco Anuta, Risco Florin si Risco Grigore-Bogdan
Detalii privind metoda utilizatd pentru informarea si consultarea publicului:

In conformitate cu Ordinul 2701 / 2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanismului,
pentru etapa Aviz de Oportunitate, cetitenii au fost invitati sd transmitii observatii in scris la Biroul
Urbanism din cadrul Primériei Comunei Dudestii Noi, Cal. Becicherecului, nr. 29, sat Dudestii Noi, com.
Dudestii Noi, jud. Timis sau la adresa de e-mail primariadudestiinoi@yahoo.com, cu referire la
documentatia de urbanism, PUZ, disponibild la sediul Primiriei Dudestii Noi sau pe site-ul Primariei
Comunei Dudestii Noi https://pcdn.ro/dudestii-noi/, in perioada 21.09.2022-30.09.2022.

Beneficiarul documentatiei de urbanism supusa spre consultare, a amplasat un panou pe una dintre
parcelele care a generat planul urbanistic zonal, iar biroul de urbanism a amplasat 2 (doud) panouri la
sediul Primndiiei Comnunei Dudestii Noi (1 panou la avizierul interior si | panou la avizierul exterior).

RO - 304071, judetul Timis, comuna Dudestii Noi, Calea Becicherecului, nr. 29,
tel.: 0256378020, fax: 0256378294, primariadudestiinoi@yahoo.com, Wwww.pcdn.ro
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Au fost notificati cetitenii ale ciiror proprietati sunt direct afectate de propunerile
documentatiei de urbanism PUZ, prin notificare expediata prin postd sau inménata personal. Au fost
notificati 21 de proprietari, prin notificarea cu nr. 10354 din 29.09.2022, avand ca termen de transmis in
scris observatil, 3 zile calendaristice de la data primirii notificarii.

La intilnirea cu proiectantul, S.C. MS-CAD S.R.L., care a avut loc in data de luni, 03.10.2022,
la sediul Primiriei Comunei Dudestii Noi, la ora 13:00, au participat 13 persoane: beneficiarul
documentatiei de urbanism, proiectantul documentatiei de urbanism, responsabilul biroului de urbanism
din cardul primdriei, primarul comunei, viceprimarul comunei, secretarul general al comunei, 2 vecini
direct afectati de propunerile PUZ i S cetiteni ai comunei Dudestii Noi. La aceastd intilnire s-a avut in
discutie regimul de inaltime din proximitatea drumului judetean, prin care s-a solicitat reducerea
regimului de iniltime de P+3E+Er/M, iar beneficiarul documentatiei de urbanism a fost de acord cu
teducerea 1eginului de fndllime a subzonei la P+2E+Er/M. S-a luat in disculie continuarea drumului din
vatra veche a localitatii si realizarea unei centuri ocolitoare, str. Carpati, unde parerile cetatenilor au fost
impartite intre a continua acest drum si intre a nu fi continuat (2 cetiifeni au sustinut continuarea acestui
drum). Pentru acest aspect, beneficiarul cu proiectantul documentatiei de urbanism nu au ajuns la un
consens cu cetdfenii care solicitau continuarea acestui drum. Un vecin direct afectat de propunerile PUZ,
a avut o Intrebare cu referire la largirea in viitor a DE396 si a terenului care va fi nevoit si 1l cedeze in
cazul dezvoltdrii ulterioare a zonei, la aceastd intrebare s-au adus clarificari de cétre proiectantul
documentatiei de urbanism.

Au fost formulate sugestii si obiectii din partea cetitenilor cu privire la documentatia de
urbanism P.U.Z. LOTUS — DEZVOLTARE ZONA AGREMENT - SERVICII SI LOCUINTE CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, extravilan sat Dudestii Noi, jud. Timis :

- Contestatie colectivi a locuitorilor si proprietarilor din comuna Dudestii Noi, inregistrati cu nr.
10422 din 30.09.2022;

- Sesizarea vecinilor, inregistrata cu nr. 10465 din 03.10.2022;

- Contestatie vecin direct afectat, inregistrata cu nr. 10474 din 04.10.2022;

- A fost depusd o contestatie la contestatia colectiva a locuitorilor si proprietarilor din comuna
Dudestii Noi, inregistratid cu nr. 10422 din 30.09.2022, de cétre beneficiarul documentatiei de
urbanism, inregistrata cu nr. 10544 din 05.10.2022;

- Au fost depuse declaratii de cerere pentru a fi retrase semnéturi de pe lista semniturilor atasati la
contestatia colectiva a locuitorilor si proprietarilor din comuna Dudestii Noi, inregistrata cu nr.
10422 din 30.09.2022, declaratii inregistrate cu nr. 10545 din 05.10.2022, nr. 10546 din
05.10.2022, nr. 10547 din 05.10.2022, nr. 10548 din 05.10.2022, nr. 10549 din 05.10.2022, 10550
din 05.10.2022, nr. 10551 din 05.10.2022 si nr. 10552 din 05.10.2022.

Avand in vedere contestatia colectivi a locuitorilor si proprietarilor din comuna Dudestii Noi,
inregistratd cu mr. 10422 din 30.09.2022, s-a solicitat fundamentarea contestatiei colective prin
solicitarea cu nr. 10650 din 07.10.2022, avénd termen de raspuns 10 zile calendaristice, la care s-a rdspuns
prin adresa inregistratd cu nr. 10879 din 14.10.2022.

Avand in vedere contestatia vecin direct afectat, inregistratd cu nr. 10474 din 04.10.2022, s-a
solicitat fundamentarea contestatiei colective prin solicitarea cu nr. 10651 din 07.10.2022, avand
termen de raspuns 10 zile calendaristice, la care s-a raspuns prin adresa inregistratd cu nr. 10971 din
19.10.2022 (care a fost primiti pe e-mailul primariadudestiinoi@yahoo.com in data de 18.10.2022).

Avand in vedere contestatia colectivi a locuitorilor si proprietarilor din comuna Dudestii Noi,
inregistrata cu nr. 10422 din 30.09.2022, sesizarea vecinilor, inregistrati cu nr. 10465 din 03.10.2022
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si contestatia vecin direct afectat, inregistratid cu nr. 10474 din 04.10.2022, s-a solicitat raspunsul
proiectantului la aceste sesizéri, prin solicitarea cu nr. 10649 din 07.10.2022, avand termen de rispuns
10 zile calendaristice, la care s-a rispuns de citre proiectantul S.C. MS-CAD S.R.L. prin adresa
inregistratd cu nr. 10908 din 17.10.2022.

Conform raspunsului proiectantului S.C. MS-CAD S.R.L. prin arh. Gutu A. Daniel, inregistrat
cunr. 10908 din 17.10.2022, s-au prezentat urméatoarele:

A. In urma contestatilor inaintate privind consultarea pubublica a documentatier PUZ “LOTUS” -
DEZVOLTARE ZONA AGREMENT, SERVICII SI LOCUINTE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE - DUDESTII NOI, depuse in vedere obtinerii avizului de oportunitate, va
raspundem punctual la fiecare sesizarile:

I RASPUNS LA SESIZAREA CETATENILOR CU NR. 10422/30.09.2022:

1. De prevederile legii privind dreptul de proprietate garantat de art.44 (alin. 1-3) din Constitutia
Romaniei, precum si art. 1 al Protocolului nr. [ la Conventia Europeana a Dreptului Omului, beneficiaza
si beneficiarul PUZ, astfel, prin propunerile PUZ nu se aduc atingerea dreptului de proprietate si nu se
genereaza situatii care sa duca la ingradirea dreptului sau accesul la proprietate. Demersurile initiate
prin documentatia PUZ, respecta in totalitate “Ghidul de elaborare si continutul cadru al PUZ”, si nu se
propun modificari ale situatiei actuale pentru parcelele existente din afara PUZ.

2. Documentatia PUZ-ului este intocmita in conformitate cu legislatia in vigoare si cu Planurile
urbanistice avizate in zona. Referitor la Master plan pentru judetul Timis, nu avem cunostinta nu avem
cunostinta asupra unei astfel de documentatii cu referire la localitatea Dudestii Noi, iar prin PATJ - Timis,
nu se face referiri la regimul de inaltime, zonificare sau dezvoltarea inspre extravilan a strazii Carpati:
prevederle PATJ - Timis facand referire doar la dezvoltarea drumului comunal DC 45, actual drum
Jjudetean DJ 6924 (Calea Sanandreiului).

3. PUZ-ul isi doreste extinderea zonei de locuinte existente, lucru care este necesar si benefic fiecarei
comune din apropierea orasului Timisoara. Documentatia PUZ este initiata de catre persone fizice,
proprietarii ai terenurilor vizate a fi reglementate, dreptul acestora de a folosi acest teren este un drept
constitutional, asa cum este invocat prin punctul 1 a contestatiei. In acest sens s-a obtinut Certificatul de
urbanism nr. 62/29.06.2018, 37/08.07.2020, precum si Avizul de Oportunitate nr. 1/23.04.2019,
documente care au stat la baza obtinerii avizelor-necesare-intocmirii PUZ. Regimul-de-inaltime-existent
in zona este: P, P+M, P+1E si chiar P+1E+M. Propunerea PUZ prevede dea lugul drumului judetean
DJ6924, un regim maxim de inaltime de P+3E+Er/M, situatie ce respecta prevederile art. 32, alin. (5),
lit. a) a Legii 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

4. Documentatia PUZ s-a intocmit in conformitate cu prevederile art. 47 a Legii 350/2001 - privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, iar documentatia inaintata - faza Studiu oportunitate - respecta
prevederile art. 32, alin. (3) si (4) a aceleiasi Legii.

a. Fundementarea elaborarii PUZ are le baza, dreptul garantat beneficiarului/dezvotatoruli de a se
Jolosi de terenul aflat in proprietate, in aceasta faza ne fiind necesare, studii de Jundamentare,
certificatul de urbanism, avizul initial de oportunitate si prevederile emise de acestea, precum si
documentatiile elaborate si abrobate ce vizeaza dezvoltarea localitatii, toate au stat la baza
intocmirii temei inaintate prin acest proiect.
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De asemenea se constata ca evolutia intravilanului, in partea est a localitatii s-a desfasurat doar
in zona de nord a drumului judetean, astfel se considera oportuna si echidistanta extinderea in
continuare a intravilanului in partea de sud a drumului judetean

b. Impactul asupra populatiei, poate fi numai benefic, deoarece propunerea PUZ urmareste
tendintele de dezvoltare ale localitatii, situatie confirmata si de dezvoltarile noi care sunt sustinute
atat de catre primaria comunei Dudestii Noi cat si de locatarii acestei localitati.

c. Pentru aceasta solutie primaria comunei Dudestii Noi a emiz Avizul de oportunitate nr. 1 din
23.04.2019, reluarea acestei procedurii fiind initiate la Consiliul Judetean Timis.

d. Propunerea traseelor strazilor s-a facut tinand cont de drumurile existente pentru care se propun
noi prospecte stradale cu latime de 16 m si 20, precum si crearea de noi artere cu prospect stradal
de 12 m, astfel oferind tuturor loturilor nou create posibilitatea de u beneficia de acces dintr un
drum public si fara a stanjenii sau bloca circulatia sau accesurile la parcelele existente din
intravilan.

e. Situatia propusa in ceea ce priveste strada Carpati, nu modifica in niciun fel situatia actuala in
care terenul cu balta, propus a se transforma in zona de agreement, confera un cap de perspectiva
strazii cu unui obiectiv care, consideram, aduce un aport benefic zonei respective. Deasemenea
“drumul” care se presupune ca traversa terenul cu balta, nu are la baza un document prin care
sa fie inregistrat sau care sa ii ateste existenta, acesta fiind doar o poteca care traversa o
proprietate.

- Retelele de utilitati pentru zona nou constituita se propune a se realiza, asa cum si documentatia
o prezinta, prin extinderea retelelor existent (apa, canalizare si energie electrica) lucrari ce vor fi
suportate de catre beneficiarul/dezvoltatorul PUZ, care se vor rezolva in acord cu avizele emise
de catre operatorii de retele (Aquatorontal S.R.L. si E-Distributie Banat S.A.) si fara a aduce un
prejudiciu infrastructurii existente.

g Considerand cele inaintate, privind spatiile verzi, prin propunerea PUZ se va prevedea pentru
zona rezidentiala un minimum de 5% zona verde respectiv pentru zona de agrement se va organiza
un minimum de 25% zona verde (conform Anexei nr. 6 a RGU aprobate prin HG 525/1991 si a
Certificatului de urbanism nr.38 din 8.07.2008 emis de catre primaria comunei Dudestii Noi),
situatie expusa prin plansa nr. 02-U “CONCEPTUL PROPUS”.

h... Pentru propunerea regimului de inaltime a cladirilor-de pe calea Sanadreiului-respectiv-drumul
Judetean DJ 692, s-a luat in considerare regimul existent de pe aceasta strada a cladirilor din
intravilan (P-P+1E) cat si a celor din intravilanul extins de vis-a-vis (zona Solaris 1) unde regimul
de inaltime variaza de la P pana la P+2E in considerare prevederilor art. 47, alin. (5), a Legii
350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

Il.  RASPUNS LA SESIZAREA CETATENILOR CU NR. 10465/03.10.2022:

Pentru propunerea regimului de inaltime a cladirilor de pe calea Sanadreiului respectiv drumul
Judetean DJ 692, s-a luat in considerare regimul existent de pe aceasta strada a cladirilor din intravilan
(P-P+1E) cat si a celor din intravilanul extins de vis-a-vis (zona Solaris 1) unde regimul de inaltime
variaza de la P pana la P+2E in considerare prevederilor art. 47, alin. (5), a Legii 350/2001 - privind
amenajarea teritoriului si urbanismul.
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1.  RASPUNS LA SESIZAREA CETATENILOR CU NR. 10474/04.10.2022:

Propunerea traseelor strazilor s-a facut tinand cont de drumurile existente pentru care se propun noi
prospecte stradale cu latime de 16 m si 20, precum si crearea de noi artere cu prospect stradal de 12 m,
astfel oferind tuturor loturilor nou create posibilitatea de a beneficia de acces dintr-un drum public si
Jfara a stanjenii sau bloca circulatia sau accesurile la parcelele existente din intravilan.

Documentatia PUZ-ului este intocmita in conformitate cu legislatia in vigoare si cu Planurile
urbanistice avizate in zona. Referitor la Master plan pentru judetul Timis, nu avem cunostinta de el,
iar in PATJ - nu face referiri cu privire la regimul de inaltime, zonificare sau dezvoltarea continuitatii
strazii Carpati din localitatea Dudestii Noi, prevederi ale PATJ existand doar pentru dezvoltarea
Jostei DC 45, actual DJ 6924 (Calea Sanandreiului).

Pentru propuncrea regimului de inaltime a cladirilor de pe calea Sanadreiului respectiv drumul
Judetean DJ 692, s-a luat in considerare regimul existent de pe aceasta strada a cladirilor din intravilan
(P-P+1E) cat si a celor din intravilanul extins de vis-a-vis (zona Solaris 1) unde regimul de inaltime
variaza de la P pana la P+2FE in considerare prevederilor art. 47, alin. (5), a Legii 350/2001 - privind
amenajarea teritoriului si urbanismul.

B. Avand in vedere cele expuse de mai sus si a contestatilor depuse se revine asupra propunerii de
urbanizare prin:

- amenajarea unei zone verzi in suprafata de minimum 5% zona verde destinata zonei rezidentiale,
amenajarea de minimum 25% zona verde in zona de agrement propusa;

- reducerea regimului de inaltime de la P+3E+M/Er la P+2E+M/Er pentru cladirile de pe calea
Sanadreiului respectiv drumul judetean DJ 692."

Avénd in vedere faptul ca s-a parcurs procedura de informarea si consultarea publicului in etapa
elabordrii intentiei privind Planul Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism, etapa Aviz
de Oportunitate, elaborat pentru ,P.UZ. LOTUS - DEZVOLTARE ZONA AGREMENT,
SERVICI §I LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”, extravilan, sat Dudestii Noi,
jud. Timis, identificat prin CF 400545 Dudestii Noi. nr. cad. 400545; CF 400187 Dudestii Noi, nr. cad.
400187; CF 402293 Dudestii Noi, nr. cad. 402293; CF 400543 Dudestii Noi, nr. cad. 400543; CF 402085
Dudestii Noi, nr. cad. 402085; CF 404065 Dudestii Noi, nr. cad. 404065: CF 402196 Dudestii Noi, nr.
cad. 402196 si CF 404196 Dudestii Noi, nr. cad. 404196, in conformitate cu Ordinul 2701 / 2010, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanismului, beneficiar Risco Anuta, Risco Florin si Risco
Grigore-Bogdan, proiectant S.C. MS-CAD S.R.L., a fost finalizata si se va putea incepe circuitul legal
de avizare.

ARROBAT PENTRU ARHITECT-SEF,
P AR, INSPECTOR I
Io SA Nathali-Alex ILEC
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Judetul Timis

Primaria Comunei Dudestii Noi

Aprobat, Nr.R 10143 din . .2022
PRIMAR,
ION GOSA

Ca urmare a cererii adresate de Risco Anuta, cu domiciliul in jud Timis, Mun. Timisoara, str.
Chisindu, nr 4, telefon/fax 0745 525 203, c-mail secretariat@mscad.ro, inregistrati la nr. 10143 din
21.09.2022 si completérile inregistrate la nr. 11831 din 11.11.2022,

Ca urmare a proiectului nr. 401/2019 realizat de S.C. MS-CAD S.R.L. prin arhitect DE
Daniel-Adrian A. GUTU, cu sediul in jud. Timis, Mun. Timisoara, str. Mircea Cel Bitran, nr. 6.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr.01din . .2022

pentru elaborarea Planului urbanistic Zonal pentru ,P.U.Z. LOTUS — DEZVOLTARE ZONA
AGREMENT, SERVICII SI LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”

generat de imobilele — teren din judetul Timis, comuna Dudestii Noi, extravilan, in suprafati totald de
79 078 mp, avand ca proprietari pe Risco Anuta, Risco Florin si Risco Grigore-Bogdan:

e CF 400545 Dudestii Noi, nr. cad. 400545, in suprafata de 18 300 mp;

e CF 400187 Dudestii Noi, nr. cad. 400187, in suprafata de 17 304 mp;

e CF 402293 Dudestii Noi, nr. cad. 402293, in suprafatd de 5 000 mp;

e CF 400543 Dudestii Noi, nr. cad. 400543, in suprafata de 18 474 mp;

e CF 402085 Dudestii Noi, nr. cad. 402085, in suprafata de 5 000 mp;

e CF 404065 Dudestii Noi, nr. cad. 404065, in suprafata de 5 000 mp;

e CF 402196 Dudestii Noi, nr. cad. 402196, in suprafata de 5 000 mp;

o CF 404196 Dudestii Noi, nr. cad. 404196, in suprafati de 5000 mp;

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN P.U.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de drumul judetean Dj 692A,
la est de pasunea PS 398/2, la sud-est de parcelele din sola A397/1 si A397/2 A393 — terenuri private,
arabile in extravilan, la sud parcelele din sola A393/3/1, A393/3/2, A393/3/3, A393/3/4, A393/3/5,
A393/3/6, A393/3/7, A393/3/8, A393/3/9, A393/3/10 — terenuri private, arabile in extravilan, la sud-
vest cu parcela A393/1/6 — teren privat, arabil in extravilan, la vest de intravilanul localitatii Dudestii
Noi.

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin PUZ: terenurile detinute de beneficiari si terenul
delimitat astfel: la nord str. Mures (identificatd prin CF nr. 403768 si CF nr. 404429), la est drumul de
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exploatare DE 346, la sud terenul identificat prin Cf nr. 402792 si la vest str. Scolii Vechi (identificata
prin CF nr. 404660)

2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI EVENTUALE SERVITUTTI:

Argumentarea solufiei urbanistice se va face in corelare cu reglementarile orientative pentru
zona studiatd, ludndu-se in considerare reglementarile urbanistice si indicatorii urbanistici existenti si
propusi: regim de construire, aliniere, inaltime, P.O.T., C.U.T. si functiuni.

Categoria de folosintd actuald este de terenuri arabile extravilan si ape stitatoarc (baltd)
extravilan.

Categoria functionala propusd pe terenurile beneficiarului este de zona de agrement, servicii si
locuinte cu functiuni complementare.

Servituti: se va asigura traversarea zonei pe directia nord-sud, prin dezvoltarea drumurilor la
pofilele prevazute asigurandu-se continuarea strizilor realizate in documentatiile de urbanism aprobate
in zond. Parcela destinata spatiului verde, va avea suprafatd cumulatd de minim 5% din suprafata totala
a terenului reglementat prin PUZ.

3. INDICATORI URBANISTICI OBLIGATORII:

Indicatori urbanistici propusi:

Subzona de locuinte individuale cu functiuni complementare la parter:
POT maxim: 35%

CUT maxim: 0.9

Regim de inaltime maxim:___ P+1E+M/Er

H maxim cornisa: 8 m

H maxim coamai: 12 m

Unitati locative maxim:____ 2 unitdti locative

Suprafata spatii verzi minim:_20 %

Subzona de locuinte colective cu functiuni complementare:

POT maxim: 35%

CUT maxim: 1.2

Regim de inaltime maxim:__ P+2E+M/Er

H maxim cornisa: 12m

H maxim coama: 5m

Unitati locative maxim:____ 4 unitti locative

Suprafata spatii verzi minim:_20 %

Subzona de dotiri si servicii publice cu locuire:

POT maxim: 40 %

CUT maxim: 1.5

Regim de inaltime maxim:__ P+2E+M/Er

H maxim cornisa: 12 m

H maxim coama: [5m

Unitéti locative maxim:_____ 6 unititi locative

Suprafata spatii verzi minim: 20 %
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Se vor respecta urmétoarele recomandari si conditii in elaborarea documentatiei de urbanism,
aceste conditii se vor regasi atdt in plansele desenate ct si in partea scrisd (memoriu, RLU propus)

Se vor studia relatiile care se vor stabili cu cladirile existente la vest de zona propusi spre
reglementare.

Documentatia de urbanism va fi realizatd in format digital si format analogic, la scari adecvata,
in functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de
referintd Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masurétori la teren, cu
respectarea i integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate
imobiliard, puse la dispozitie de oficiul de cadastru so publicitate imobiliara, in care vor fi prezentate
distinct toate parcelele si servitutile aferente lor.

Se vor include documentatile de urbanism in procedurd de avizare si legal aprobate si in
vigoare, in baza cérora s-au produs efecte de schimbare a reglementarilor urbanistice existente,
elemente de infrastructurd majora existente, autorizate sau in curs de executie.

Bilantul teritorial (existent — propus) trecut obligatoriu pe plansa de reglementiri, va cuprinde
date referitoare la existent si propus, mentionate in UM si %, pe functiuni si categorii de folosinta a
terenurilor.

Circulatia terenurilor si elementele analitice vor fi incluse in bilantul teritorial si prezentat in
Planul de reglementéri urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, va cuprinde si va detalia
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenului, precum si de amplasare, dimensionare
si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori, indltimea minima si
maxima admisa, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice.

4. DOTARILE DE INTERES PUBLIC NECESARE, ASIGURAREA ACCESELOR,
PARCAJELOR, UTILITATILOR:

Echiparea cu infrastructura va fi realizata in baza studiilor de specialitate.

Parcirile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarilor. Pentru
subzona de locuinte individuale cu functiuni complementare (cu maxim 2 unitati locative) se vor
asigura 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa. Pentru subzona de locuinte colective cu
functiuni complementare (cu maxim 4 unitati locative) se vor asigura 1.5 locuri de parcare pentru
fiecare unitate locativd. Pentru subzona de dotéri si servicii publice cu locuire (cu maxim 6 unititi
locative) se vor asigura 1.5 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa.

Numarul de locuri de parcare pentru zona de dotari, servicii publice si zona de agrement se va
stabili in functie de necesitate conform HG 252/1996 si a legislatiei in vigoare.

Realizarea de drumuri, retele edilitare, extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor
edilitare publice se realizeaza de catre investitor / beneficiar. Lucririle de realizare a drumurilor, de
racordare $i de brangare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de citre investitor /
beneficiar.

in planul de actiune asumat si semnat de citre dezvoltatorul PUZ, se vor prevedea extinderea
drumurilor, a retelelor proiectate pana la retelele existente, prin finantare proprie indiferent de distanta
la care se afla acestea.

Se va emite Autorizatie de Construire pentru ducerea la indeplinire a tuturor investitiilor
propuse prin Planul de actiune si trecerea acestora in domeniul public la terminarea lucririlor conform
legislatiei in vigoare.
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La depunerea dosarelor pentru aprobarea prezentului PUZ prin HCL Dudestii Noi, se va face
dovada amplasirii retelelor tehnico-edilitare pe pofilele stradale propuse, sau se va prezenta acordul
notarial cu privire la acceptul de traversare al retelelor.

Drumurile vor trece din proprietate dezvoltatorului in proprietatea Comunei Dudestii Noi2, in
urma depunerii declaratiei de renuntare la dreptul de proprietate depusa la Primaria Comunei Dudestii
Noi de cétre dezvoltatorul PUZ.

5. CAPACITATILE DE TRANSPORT ADMISE:

Acestea vor fi analizate prin P.U.Z., in functie de numarul de spatii pentru servicii, zona de
agrement, locuinfe si functiuni complementare propuse prin PUZ, in conformitate cu legislatia in
vigoare pentru functiunile propuse.

6. ACORDURI/AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU
TERITORIALE PENTRU P.U.Z.:

Aviz E-Distributie Banat; Aviz Consiliul Judetean Timis — Arhitect Sef, Consiliul Judetean
Timis — Directia Generala Tehnica;, Avizul operatorilor retelelor de telefonie si fibra opticd din zona;
Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale; O.S.P.A. Timis; Ministerul Culturii; A.N.L.F. — Sucursala
Teritoriala Timis-Mures Inferior;, CN Transelectrica SA; Directia de Sanitate Publici Timis, Agentia
pentru Protectia Mediului Timis; alte avize conform legislatiei in vigoare; Dovada achitirii taxei de
exercitare a dreptului de semnéaturd R.U.R.; Extrase de Carte Funciara la zi; Certificat de urbanism in
termen de valabilitate.

7. OBLIGATIILE INITIATORULUI P.U.Z. CE DERIVA DIN PROCEDURILE SPECIFICE
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI:

Se vor respecta prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobatd cu Ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 47 din 19.01.2011, cu modificarile
ulterioare, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul si elaboratorul
documentatiei de urbanism au obligatia sd respecte cerintele consemnate in Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului
ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului Local al Comunei Dudestii Noi, conform H.C.L. nr. 26
din 20.06.2011.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 37 din 08.07.2020, prelungit pand in data de 07.07.2023, emis de Primiria Comunei
Dudestii Noi.

Achitat taxa de 345 lei, conform Chitantei nr. 2601 din 20.09.2022

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ............ccovveveeeeereeerreenn.

Pentru ARHITECT-SEF,
INSPECTOR I ASISTENT,
ARH. NATHALI-ALEXANDRA BILEC

RO - 304071, judetul Tlmi$. ob'muna Ddde#ﬁl Noi, Calea Becicﬁarscului. nr. 29,
tel.: 0256378020, fax: 0256378294, primariadudestiinoi@yahoo.com;, www.pcdn.ro
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