ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI DUDESTII NOI

A T L A T T T R T T T T A A S I I iy Ty st o p e

HOTARAREA
Nr.37 din 27.03.2024
privind aprobarea documentatiei Planului Urbanistic Zonal (PUZ) pentru
“INTRODUCERE N INTRAVILAN iN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN
ANEXE LA EXPLOATATIE AGRICOLA iN COMPLEX TURISTIC CU SALA DE
EVENIMENTE?” al beneficiarului S$.C. EVERLAND IMMO S.R.L.

Avand in vedere:

a) prevederile certificatelor/avizelor/acordurilor preliminarii obtinute: Primaria Dudestii
Noi - Certificatul de Urbanism nr. 71 din 28.08.2019 si Certificatul de Urbanism nr. 67 din
19.08.2022: Avizul prealabil de oportunitate NR. 1/23.01 .2020, Agentia pentru Protectia
Mediului nr. 80/14.07.2022, Agentia Nationald de Imbunatatiri Funciare — Filiala de
imbunatétiri Funciare Timis nr. 462/19.09. 2022 Directia Judeteana pentru Culturd Timis nr.
3987/12.11. 2019, Consiliul Judetean Timis — Directia Tehnica nr. 181/R.28340/18.10. 2023
Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr. 203/12.05.2021, Oficiul de Studii Pedologice $i
Agrochimice Timis nr. 1939/19.12.2019, Aquatorontal S.R.L. — Aviz apa-canalizare nr.
91/30.03.2021, Enel Distributie Banat nr. 16792157/12.05.2023, Telekom Romania
Communications S.A. nr. 521/23.03. 2021, OFICIUL de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timis
nr. 3726/2020, Directia de Sanatate Publica a Judetului Timis nr. 16244/346/A/14.07.2020;

b) cererea beneficiarului S.C. Everland Immo S.R.L. inregistratd la Primaria
comunei Dudestii Noi nr. 3740 din 12.01.2024;

c) avizul Arhitectului Sef din cadrul Consiliului Judetean Timis nr. 129/20.12.2023;

e) Legea Nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu toate
completarile si modificarile ulterioare;

f) H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de
Urbanism Si alte documente sau norme cu caracter de reglementare;

g) OMS 119/2014 completat de OMS 994/2018;

h) H.C.J Timis Nr. 87/2004 si H.C.J. Timis Nr. 115/2008 privind reglementérile si
indicatoriiurbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potentlal pentru edificare urbana din jud
Timis

i) Hotarérea Consiliului Local al comunei Dudestii Noi nr.111/ din 19.12.2019 privind
acordarea Avizului de oportunitate pentru elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru
introducerea in intravialn in vederea schimbarii de destinatie din anexe la exploatatie agricola
in complex turistic cu sala evenimente a beneficiarului S.C. REAL BEST S.R.L.

luand act de:

a) referatul de aprobare al primarului comunei Dudestii Noi, in calitatea sa de initiator,
inregistrat sub nr.5856/2024, calitate acordata de prevederlie art. 136 alin. (1) din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, indeplinind cond|t|a
prevazuta la art. 136 alin. (3) lit. a) din acelasi act normativ;

b) raportul compartimentului de resort din aparatul de specialitate al primarului,
inregistrat sub nr.5857/2024, indeplinind conditia de la art. 136 alin. (8) lit. b) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;



c) avizul comisiilor de specialitate AGRUM si URDES, indeplinind conditia de la art.
136 alin. (8) lit. ¢) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 prlvmd Codul
administrativ;

d) avizul de legalitate favorabil al secretarului comunei pentru proiectul de hotarare
in conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, respectiv cu cele ale art. 9 din Regulamentul propriu
cuprinzédnd masurile metodologice, organizatorice, termenele si circulatia proiectelor de
hotaréri ale consiliului local aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 53 din 19 noiembrie
2012,

avand la baza prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (8) lit. c), respectiv cele ale art.
139 alin. (3) lit. (e) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

fn temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgent& a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DUDESTII NOI adopti prezenta hotirare.

Art. 1. - Se aproba Planul Urbanistic Zonal (PUZ) pentru “INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ANEXE LA EXPLOATATIE
AGRICOLA IN COMPLEX TURISTIC CU SALA DE EVENIMENTE’ al beneficiarului S. C.
EVERLAND IMMO S.R.L., situat in extravilanul comunei Dudestii Noi, judetul Timis,
Jdentlﬂcat prin C.F. nr. 401160 Dudestii Noi, nr. cadastral 401160, in suprafata de 11. 500
m2,

Art. 2. - Reglementarile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor din zona
respectiva vor fi aplicate in concordanta cu prevederile prezenlulul Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) ,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN
ANEXE LA EXPLOATATIE AGRICOLA IN COMPLEX TURISTIC CU SALA DE
EVENIMENTE” prevazut in anexa, care face parte integranta a prezentei hotarari.

Art. 3. - Prin intermediul secretarului general al comunei, prezenta hotarare se
comunica in mod obligatoriu, fn termenul prevazut de lege, primarului comunei Dudestii Noi
si prefectului judetului Timis si se aduce la cunostinta publica prin afisare la sediul Primariei
sl prin publicare pe pagina de internet la adresa: www.pcdn.ro.-

Contrasemneaza pentru legalitate:

PRESEDINTE SEDINTA, —
- g SECRETARUL (GENERAL

9Hotararea Consiliului Local a fost adoptata cu 9 voturi pentru, 0 voturi impotriva,

0 voturi abtinere din totalul de 9 consilieri locali prezenti

F2/A1
LL/LL
Ex.3
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
DENUMIREA LUCRARI: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU

INTRODUCERE N INTRAVILAN iN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ANEXE
LA EXPLOATATIE AGRICOLA IN COMPLEX TURISTIC CU SALA EVENIMENTE.

AMPLASAMENT: Jud. Timis, Comuna DUDESTII NOI, EXTRAVILAN, C.F. Nr. 401 160

CAPITOLUL I. DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL Regulamentului local de urbanism

Articolul 1. Rolul REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

e Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent P.U.Z. cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul
studiat. Prescriptile cuprinse in prezentul Regulament (permisiuni si restrictii) sunt
obligatorii la autorizarea executarii constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectul
PLIZ.

e Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter
de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal.

e Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei plublice
locale odata cu aprobarea lui.

e Dupd aprobarea documentatiei P.U.Z, R.L.U. aferent devine baza legald care
reglementeaza modul de construire din zona.

2. Baza legala a elaborarii

e Baza legala a elaborarii.
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal
stau uméatoarele:
- HG.R. Nr. 525/1996 si ghidul de aplicare R.G.U. aprobat prin ordinul MLPAT Nr.
176/N/16.08.2000.

- Legea Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata.

- Legea Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii executéarii constructiilor, republicata.
- Legea fondului funciar Nr. 18/1991 (republicata).

-~ Codul Civil.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ - indicativ GM-010-2000
aprobat prin Ordinul MLPAT Nr. 179/N/16.08.2000.

- Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism - indicativ GM-
007-2000 aprobat prin Ordinul MLPAT Nr. 21/N/10.04.2000.

- OMS 119/2014 completat de OMS 994/2018.

- H.C.J Timis Nr. 87/2004 si H.C.J. Timis Nr. 115/2008 privind reglementari si indicatori
urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana din Judetul Timis.

- Ridicare topografica pentru zona studiata.

- Studiul geotehnic.
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3. Domeniul de aplicare
Articolul 2 Domeniul de aplicare
® Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in autorizarea si realizarea tuturor
constructilor amplasate In zona studiata prin PU.Z.

® Jona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism face parte din teritoriul
extravilan al Comunei DUDESTII NOI, Judetul Timis.

® Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, in limitele zonei:
- La Sud Drumul Judetean DJ 692A, canalul HCn 400, parcelele A343.
- L.a Vest PUZ SOLARIS 5, aprobat prin HCL 55/2014 (parcele private in
intravilan) - zona de dotari - agrement.
- La Nord - Est Canalul HCn 401, respectiv limita de intravilan propusa prin P.U.G.

® Limita zonei studiate este figuratd in plansa Reglementari urbanistice a Planului
Urbanistic Zonal. Zonificarea functionald a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de
activitate propuse si este evidentiatéd in plansa Reglementari urbanistice; pe baza
acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare ale constructiilor.

® Prevederile Planului Urbanistic Zonal si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.Z odata aprobate, constituie act de autoritate ale administratiei publice locale.

CAPITOLUL Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR.

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea partimoniului natural
si construit.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa cu respectarea conditiilor legii si

ale prezentului regulament. Se vor avea in vedere masuri de protectie a mediului atat pe timpul
executiel lucrarilor, cat si in functionarea propriu-zisa.

Articolul 3 Terenuri agricole din extravilan Nu este cazul.

Articolul 4 Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul requlament.
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(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin (1) se face cu respectarea normelor stabilite de
consiliul Local Dudestii Noi pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare.
amplasarea constructilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

(3) Titularii obiectivelor de investitii amplasate pe terenuri agricole din intravilan sunt obligati s&
ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol fertil
de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-I niveleze pe
terenuri neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, In vederea
punerii in valoare sau a ameliorarii acestora (alin.1, art. 100, L18/1991).

Articolul 5_Suprafete impadurite Nu este cazul.

Articolul 6 Resursele subsolului

(1} Autorizarea executarii constructilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului se face de catre Consiliul Local Dudestii Noi, dupa caz, cu avizul
organelor de stat specializate.

(3) In cazul identificarii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul prezentului PUZ,
modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

(4) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica
la Consiliul Judetenean Timis prin ordin al presedintelui Agentei Nationale pentru Resurse
Minerale Timis.

Articolul 7 Resurse de apa si platforme meteorologice

(1) Autorizarea executarii lucrarilor permise prin acest Regulament este permisa cu asigurarea
masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire
a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata
de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

(2) Poluarea in orice mod a resurselor de apa este interzisa (alin.1, art.15, L107/1996).

(3) Folosirea, transportul si manipularea de deseuri si substante periculoase in zonele din jurul
apelor si in alte locuri din care acestea ar putea ajunge in apele de suprafatd. sau subterane
se pot face numai in astfel de conditii incat s& nu producd poluarea apelor (alin.1, art.32,
L.107/1996).

{4} Depozitarea deseurilor si substantelor periculoase in zone din apropierea apelor se face in
conformitate cu avizul de gospodarire a apelor (alin.2, art.32, L107/1986).

{5) Pentru proteciia resurselor de apa, se interzic (art.16, L107/1996):

a) punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente,
darea in functiune de noi ansambluri de locuinte, introducerea la obiectivele economice
existente de tehnologii de productie modificate, care maresc gradul de incércare a apelor
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uzate,

fara punerea concomitenta in functiune a retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare ori
fara realizarea altor lucréri si masuri care sa asigure, pentru apele uzate evacuate, respectarea
prevederilor impuse prin autorizatia de gospodarire a apelor;

b) realizarea de lucréri noi pentru alimentare cu apa potabila sau industriald ori de
extindere a celor existente, fara realizarea sau extinderea corespunzatoare si concomitenta a
retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare necesare;

¢) evacuarea de ape uzate in apele subterane, in balti, helesteie sau in iazuri, cu
exceptia iazurilor de decantare;

d} utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuarile ori scurgerile de ape

fecaloid-menajere sau cu continut periculos;
(6) Lucrarile de constructii, inginerie civila si cladiri, precum si alte activitati similare pe teren
sau in teren care intrd in contact cu corpurile de apa subterana pot fi autorizate specificand
conditiile particulare ale acestora. in acest scop. aceste activitati trebuie si se desfasoare in
conformitate cu normele tehnice generale obligatorii elaborate pentru activititile respective
(alin.3, art.20, L107/1996).

Articolul 8 Zone construite protejate
(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,

volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Articolul 9 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
(1) Zona avuta in studiu se suprapune cu aria naturald protejatd Natura 2000 ROSCI0277 -
Becicherecu Mic.

(2) Avand in vedere ca terenul planului este suprapus cu situl Natura 2000 ROSCI0277
Becicherecu Mic se vor respecta urmatoarele Conditii pentru protectia biodiversitatii. a speciilor
si_habitatelor de interes comunitar:

- titularul planului va instrui personalul care va executa lucrarile de constructie asupra faptului
ca amplasamentul planului este situat intr-o arie naturald protejatd de interes comunitar,
asupra importantei desemnarii acesteia. astfel incat sa se asigure obiectivele de conservare
ale ariei;

- este interzisd depozitarea/ abandonarea deseurilor de orice tip in aria naturald protejata,
deversarea de substante chimice in sol;

- este interzisa utlizara de insecticide, seminte ofrdvite, alte substante biocie cu scopul
combaterii rozatoarelor:

- pentru protectia tuturor speciilor de plante si animale salbatice terestre, acvatice si subterane
care traiesc atét in ariile protejate cat si in afara ariilor sunt interzise:

« orice forma de recoltare, capturare. ucidere, distrugere sau vatamare a exemplarelor din
flora si fauna salbatica, aflate in mediul lor natural, in oricare dintre stadiile ciclului lor
hiclogic.

. pertubarea intentionata in cursul pericadei de reproducere, de crestere, de hibernare si
de migratie a speciilor.

- deteriorarea, distrugerea si/sau culegerea intentionatd a cuiburilor si/sau a oualor din
natura.

« deteriorarea si/sau distrugerea locurilor de reproducere ori de odihna.

+ recoltarea florilor si a fructelor, culegerea, taierea, dezradacinarea sau distrugerea cu
intentie a acestor plante in habitatelor lor naturale, in oricare dintre stadiile ciclului lor
biclogic.
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« detinerea, transportul, vanzarea sau schimburile in orice scop, precum si oferirea spre
schimb sau vanzare a exemplarelor luate din naturd. in oricare dintre stadiile ciclului lor
biclogic.

- pe suprafata sitului circulatia cu mijloace motorizate se va realiza cu viteza redusa, utilizandu-
se drumurile existente, permise accesului public, evitdnd astfel eroziunea in suprafatd si/sau
adancime a terenului;

- caile de acces rutier catre amplasamentul planului se vor mentine in stare corespunzatoare
astfel incat s& se evite formarea ochiurilor de apa in perioadele ploioase, respectiv producerea
prafului in pericadele secetoase;

- in cazul in care pe amplasament se vor identifica specii pentru a caror protectie a fost
desemnat situl. acestea vor fi relocare in zone favorabile supravietuirii exemplarelor; costurile
necesare relocarii fiind suportate de titularul planului;

- respectarea prevederilor QUG Nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale. a florei si faunei salbatice, aprobatd cu modificari si
completari prin Legea Nr. 45/2011, cu modificérile si completérile ulterioare;

- respectarea obiectivelor de conservare specifice/ masurilor minime de conservare stabilite si
aprobate pentru situl Natura 2000 ROSCI0277 Becicherecu Mic, prin Nota MMAP
Nr.28537/BT/12.10.2021 (obiective revizuite);

- respectarea si implementarea masurilor precizate in memoriul de prezentare in vederea
prevenirii/ evitarii impactului asupra speciilor de interes comunitar, habitatelor acestora,
precum si a habitatului 1530* care constituie obiectivele de conservare ale ariei naturale
protejate;

- asigurarea procentului de 25% de spatiu verde amenajat; zonele verzi vor fi amenajate cu
specii locale de graminee. iar intretinerea vegetatiei se va face prin interventii minime fara a
utiliza substante chimice;

- orice incident semnalat care ar putea avea un impact asupra factorilor de mediu, mai ales
asupra biodiversitatii, va fi anuntat la APM Timis in timpul cel mai scurt posibil.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Articolul 10 Expunerea la riscuri naturale
(1) Autorizarea executarii constructilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscurile

naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
terenuri mlastinoase, eroziuni, zone inundabile si altele asemenea, delimitate prin hotarare a
Consiliului Judetean Timis, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

(3) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor se va face cu respectarea conditiilor
tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic.

Articolul 11 Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, apa.
canalizare, céilor de comunicatie i altor asemenea lucrari de infrastructura, delimitate conform
avizelor de specizalitate obtinute in prealabil, anexe prezentului PUZ, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori
de poluare a aerului, apei sau solului.
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(3) Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent constructiile si amenajarile care au
drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora. sau cele care sunt
permise prin normativele de specialitate privitoare la energia electrica, apa, canalizare, céi de
comunicatie si alte asemenea lucrari de infrastructura, precizate sau nu in avizele de
specialitate obtinute in prealabil, anexe prezentului PUZ.

Articolul 12 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

{1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriilor, ministrului agricultuni si  alimentatiei, ministrului apelor,
padurilor si protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului
apararii nationale si ministrului de interne.

Articolul 13 Asigurarea echipéarii edilitare
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun

cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitdtile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazé de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, n prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.

(3) Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitati de
racord la retelele existente.

(4) Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz. Lucrarile de
racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de investitor sau beneficiar.

Articolul 14 Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in funciie de destinatia acestora in cadrul terenului
de fata sunt prevazute si in cap.lV al prezentului Regulament.

Articolul 15 Procentul de ocupare a terenului
(1) Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita in aliniatele de mai jos:
® Procentul maxim de ocupare a terenului pt. zona de agrement, dotari si servicii este de
40 %.

(2) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia nedepasirii limitei superioare a
coeficientului de utilizare a terenului precizatd in prevederile specifice amintite in
aliniamentele de mai jos:
® Coeficientul maxim de utilizare a terenului pentru zona de agrement. dotari si servicii
este de 1,20.
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Articolul 16 Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planul de
amenajare a teritoriului judetean Timis, planul urbanistic general al comunei Dudestii Noi si/sau
prezentul plan urbanistic zonal, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executérii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Articolul 17 Orientarea fatd de punctele cardinale

(1) Amplasarea constructiilor pe parceld se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse
in Ordinul Nr. 119/2014, completat de Ordinul Nr. 994/2018 al Ministerului Sanatatii.

Articolul 18 Amplasarea fatd de drumurile publice

(1) Distanta minima de amplasare a oricarei cladiri este de 5,00m fatad de profilul stradal a
Drumului Judetean DJ 892A. Exceptie fac cabinele poartd in regim de maxim Parter, instalatiile
edilitare.

Articolul 19 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul.

Articolul 20 Amplasarea fatd de cai ferate din administrarea Reaiei Autonome . Societatea
Nationala a Cailor Ferate Roméane” Nu este cazul.

Articolul 21 Amplasarea fata de aeroporturi Nu este cazul.

Articolul 22 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat Nu este cazul.

Articolul 23 Amplasarea in raport cu limitele separatoare ale parcelei
Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei se va face respectand

uriméatoarele conditii:

- retragerea fatd drumul judetean DJ 692 A se propune de 5.00m de la limita de proprietate
propusa (22,5m din axul drumului),

- retragerea fata de canalul HCn 401 se propune de 2.00 m.

- retragerea fatd de limita Vestica, unde se invecineaza cu P.U.Z-ul Solaris 5 se propune de
10.00m.

- refragerea fatd de iaz se propune de 500 m.

Articolul 24 Amplasarea in interiorul parcelei
Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in

Ordinul Nr. 119/2014, completat de Ordinul Nr. 994/2018 al Ministerului Sanatatii, respectiv cu
respecatarea Normativul P118/1999 privind siguranta la foc a constructiilor.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Articolul 25 Accese carosabile

(1} Orice constructie trebuie sa fie accesibild printr-un drum public avéand caracteristicile
necesare pentru a satisface existentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectie
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civile. Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in Normativul
P 118/1998.

(2) Executarea strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectandu-se prevederile
tehnice de executie din normative si standarde.

(3) Racordarea circulatiilor din incinta la drumurile publice va respecta gabaritul autovehiculelor
de transport si distributie necesare functiunii.

Articolul 26 Accese pietonale
(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisad numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa& permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Articolul 27 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructillor va fi permid numai in cazul existentei posibilitati de
racord la retelele existente.

Articolul 28 Realizarca de retele cdilitare

(1) Realizarea, extinderele de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeazd de catre autoritdtile locale, investitori sau beneficiari, partial sau in
intregime, dupa caz. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publicd se suportad in
intregime de investitor sau beneficiar.

(2) Realizarea de solutii de echipare in sistem individual cu respectarea normelor sanitare si
de protectie a mediului se admit doar in cazul in care beneficiarul se obligd s& racordeze
constructia la retelele centralizate publice, atunci cand acestea se vor executa.

(3) Retelele de alimentare si racordurile la retelele electrice, de apa, de canalizare, de gaze
naturale, energie termica si cablu tv vor fi amplasate subteran.

(4) Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national
sau local, dupé caz.

Articolul 29 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public

sunt proprietate a comunei sau a judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului daca legea nu dispune altfel.
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{3) Lucrarile prevazute la alin.1 si 2, indiferent de modul de finantare, intra in propristatea
publica, daca legea nu dispune altfel.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Articolul 30 Parcelarea

(1) Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public. avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectiei civile.

(2) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din R.G.U.

Articolul 31 [naltimea constructiilor
Regimil maxim de inatime este de S+P+2E (1E+M) si indtimea maxima la coama de 13,00m.

Articolul 32 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructifor si a amensjarilor care prin aspectul arhitectural,
conformare si amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, volumetrie
si aspect exterior depreciazé valoarea peisajului este interzisa.

(2) Aspectul exterior al cladirilor sc recomanda cu tencuieli in culori deschise; se accepta
placari ceramice sau cu piatrd pe indltimea parterului.

(3) Se recomanda realizarea de constructii cu anvelitoare de tip sarpantd, cu invelitoare din
tigla ceramica, tabla tip tigla, sindrila bituminoasa, fiind interzise alte tipuri de materiale (tabla
ondulaté, panouri azbociment etc.)

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 33 Parcaje

(1) Stationarea vehiculelor corespunzatoare utilizérii constructiilor trebuie sa fie asigurata in
afara spatiilor publice. Suprafetele de stationare necesare vor fi stabilite in corelare cu
functiunea propusé. cu respectarea prevederilor din H.G. 525/1996 si a normativelor in
vigoare.

(2) Amplasarea parcajelor fatd de cladirile invecinate se va face avand in vedere asigurarea
distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile legale
in vigoare.

(3) Intrarile si iesirile din parcaje vor fi astfel dispuse incét sa asigure o circulatie fluenta si sa
nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteazd. Rampele de acces nu trebuie sa
antreneze modificari ale nivelului trotuarului, crend denivelari care ar putea provoca accidente
pietonilor.

Articolul 34 Spatii verzi si plantate
(1) Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia

mediului. Se va trata ca spatiu verde minim 25.00% din suprafata totald a parcelei.

(2) Se vor amenaja plantatii de protectie, in special de-a lungul cailor de circulatie publice.
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(3) Pe spatiile verzi se pot amplasa alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si
odihna, spatii pentru intretinere= maxim 10,00 % din suprafata totala a spatiului verde.

(4) Pe spatile verzi se pot amplasa retele, constructi si amenajari edilitare necesare
functionarii investitiilor.

(5) Se interzice folosirea spatiilor verzi ca locuri de depozitare a gunoaielor.

Articolul 35 Imprejmuiri

(1) Spre frontul stradal si la limitele de vecinatate, pana la frontul cladirii in interior se vor
realiza imprejmuiri transparente cu inaltime maxima de 2,10 m, alcatuite din grilaj si soclu din
zidarie cu inaltimea maxima de 0,60 m.

(2) De la cladire pana in spatele lotului se pot realiza imprejmuiri opace cu indltimea maxima
de 2,00 m.

(3) In zonele verzi amenajate se recomanda realizarea de imprejmuiri tip ,gard viu’ sau
Imprejmuri transparente cu obligatia asigurarii accesului public la acestea.

(4) Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei.

Articolul 36 Autorizarea directa

(1) in elaborarea documentatiilor de urbanism se va urmari adaptarea prevederilor continute
in articolele Regulamentului General de Urbanism si in anexele care il insotesc, la conditiile
specifice ale localitatilor sau zonelor acestora.

(2) Autorizarea directd consta n emiterea certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire in temeiul si cu respectarea prevederilor Regulamentului General de Urbanism,
pana la elaborarea, respectiv reactualizarea documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale. in termenele prevazute de HGR Nr 525/1996, cu modificarile ulterioare. In acest caz,
conditiile de construbilitate pentru un teren dat se stabilesc prin corelarea tuturor articolelor
Regulamentului General de Urbanism si se comunicd solicitantului de catre administratia
publica locala prin certificatul de urbanism.

Articolul 37 Destinatia unui teren sau a unei constructiii

[n sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege
modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in
planurile de urbanism si de amenajre a teritoriului, aprobate conform legii.

Articolul 38 Organele administratiei publice competente
Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul regulament.

pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatiilor, se determina periodic, in functie de
organizarea concreta a administratiei publice, prin ordin comun al ministrului lucrarilor publice
si amenajarii teritorului si al sefului Departamentului pentru Administratie Publica Locala.

Articolul 39 Litigiile

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de competenta
instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.
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CAPITOLUL lll. ZONIFICAREA TERITORIULUI
11. Unitati si subunitati functionale
.11, 1 Generalitati

s Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritorivlui in zone functionale (anexa la
L350/2001).

e Zona funclionald reprezintd o parte din teritoriul unei localitdti in care, prin
documentatile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determind functiunea
dominanta existenta si viitoare. Zona functionald poate rezulta din mai multe parli cu
aceeasi functiune dominantd (zona de locuit, zond mixtd, zona spatilor verzi etc.)
{anexa la L350/2001).

e Subzona functionald reprezinta o parte din teritoriul unei zone functionale, cuprinsé intr-
o singurd unitate teritoriald de referinta. omogena din punct de vedere al caracteristicilor
urbanistice, asupra careia se pot aplica acelasi set de reguli.

lll.11. 2 Zone si subzone functionale

Zonele functionale s-au stabilit conform cerintelor documentatiei si sunt puse in evidentd in
plansa de Reglementari Urbanistice din P.U.Z. Este propusa o singura zona functionala - zona
de agrement, dotari si servicii. Nu sunt propuse subunitati functionale.

CAPITOLUL IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM LA NIVEL DE ZONE FUNCTIONALE

ZONA DE AGREMENT, DOTARI $I SERVICII

V.1 Generalitati
IV.1.1 Caracterul zonei
* Zona este destinata functiunii de agrement, dotdri si servicii

IV.1.2 Functiunea dominanta a zonei
¢ Functiunea dominanta a zonei este cea de agrement, dotari si servigii.

IV.1.3_Functiunea complementare admise ale zonei
Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

« constructii specifice functiunii de agrement, dotari si servicii, indispensabile exploatarii
zonei (birou administratie, vestiare, depozit unelte),

« retele tehnico- edilitare,

« parcari.

« amenajari peisagere, plantatii de protectie, oglinzi de apa, locuri de joaca,

« instalatii edilitare,

« imprejmuliri.

V.2 Ultilizare functionala a terenurilor din cadrul zonei
IV.2.1 Utilizari permise
Este permisa, amplasarea urmatoarelor:
e constructii pentru agrement, recreere si sport,
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= constructii pentru activitati de cazare,

e terenuri-piste de sport, comert en detail,
e birouri,

¢ servicii de alimentatie publica,

s prestari servicii diverse,

1V.2.2 Utilizari permise cu conditii
Nu este cazul

1V.2.3 Utilizari interzise permanent
Activitati industriale poluante de orice natura si cu risc tehnologic, orice tip de locuire.

IV.3 Conditii de amplasare si comformare a constructiilor

IV.3.1 Indici urbanistici

Regim de

Zona functionald P.O.T C.UT o ey
; indltime

H. cornisa H coama

Zona agrement, dotari si

sapyiat 40.00% 1,20 S+P+2E max. 10,00 m max. 13,00 m

IV.3.2 Parcaje
e Se vor asigura locuri de parcare in concordanta cu functiunea propusa.

IV.3.3 Amplasarea fatd de drumurile publice
¢ Distanta minima de amplasare a oricarei cladiri este de 5,00m fata de profilul stradal a

Drumului Judetean DJ 692A. Exceptie fac cabinele poarta in regim de maxim Parter,
instalatiile edilitare.

IV.3.4 Amplasarea in raport cu limitele separatoare ale parcelei
Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei se va face respectand

urmatoarele conditii;

- retragerea fatd drumul judetean DJ 692 A se propune de 500m de la limita de proprietate
propusa (22,5m din axul drumului).

- retragerea fata de canalul HCn 401 se propune de 2,00 m.

- retragerea fata de limita Vestica, unde se invecineaza cu P.U.Z-ul Solaris 5 se propune de
10,00m.

- retragerea fata de iaz se propune de 5,00 m,

IV.3.5 Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiend cuprinse in
Ordinul Nr. 119/2014, completat de Ordinul Nr. 994/2018 al Ministerului Sanatatii. respectiv cu
respecatarea Normativul P118/1999 privind siguranta la foc a constructiilor.

CAPITOLUL V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatea teritoriala de referinta (U.T.R.) este o reprezentare conventionala a unui teritoriu
avand o functiune predominantad, omogenitate functionald, caracteristici morfologice unitare,
fiind delimitat prin limite fizice existente in teren (limite de proprietate, ape, strazi, etc.)

Limitele U.T.R.-urilor si zonificarea functionala din cadrul acestora se regasesc in plansele
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desenate care fac parte integranta din prezentul Regulament.

CAPITOLUL VI. CONCLUZH

Solutia urbanisticd adoptata se inscrie in prevederile PLANULUL URBANISTIC GENERAL AL
Comunei Dudestii Noi si tine cont de prevederile planurilor urbanistice aprobate Tn zona.

intocmit Verificat
arh. Roxana Oprea-Mirea arh. Bianca Luca
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MEMORIU TEHNIC PLAN URBANISTIC ZONAL
Capitolul 1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoagtere a doecumentatiel
Denumire ELABORARE P.U.Z. PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN 1N

proiect: VEDEREA SCHIMBABI} DE DESTINATIE DIN ANEXE LA EXPLOATATIE
AGRICOLA IN COMPLEX TURISTIC CU SALA EVENIMENTE

Beneficiar: S.C. REAL BEST S.R.L.
Jud. Timis, Com. Sacélaz, Zona Industriala, DN 59A

Proiectant: S.C. ARTKRAFT S.R.L. , Timisoara, Str. lon Barac, Nr.16,
tel: 0726 410 151

Amplasament: Jud. Timis, Com. Dudestii Noi, Extravilan, C.F. Nr. 401 160
Nr. proiect: 189/201¢
Faza: Plan Urbanistic Zonal
Data elaborarii: Septembrie 2019

1.2. Obiectul lucrarii
Parcela studiatd se situeaza in partea de Nord-Est a comunei Dudestii Noi si este identificata
prin CF. Nr. 401 160, Nr. Cad. 401 160. Parcela se afla in proprietatea SC REAL BEST SRL.

Folosinfa actuald este teren extravilan cu doud anexe la exploatatie agricola, in suprafata de
11.500,00 mp.

- Corp C1 - Spatii de cazare pentru muncitorii agricoli, regim de inaltime P+M, suprafata
construita la sol 556,00 mp.

- Corp C2 - sopron Inchis, grajd animale, suprafaia consiruita la sol 477,00 mp.

Capacitati de functionare: ferma agricold si microferma zootehnica.
Categoria de folosinta este: - teren arabil cu suprafatd de 4.565 mp si 2.505 mp.
- curti constructii cu suprafata de 4.430 mp.

Prezenta documentatie la nivel de P.U.Z. Tsi propune s constituie suportul juridic, instutional si
tehnic pentru introducerea parcelei in Intravilanul Com. Dudestii Noi in vederea schimbarii de
destinatie din anexe la exploatatie agricold Tn complex turistic cu sala evenimente. Pentru
aceasta, s-a obtinut Certificatul de Urbanism Nr 67 din 19.08.2022 cu preluarea avizelor in
termen de valabilitate obtinute pe baza Certificatului de Urbanism Nr. 71 din 28.08.2018,
eliberate de Primaria Comunei Dudestii No.

Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:
-~ Utilizarea functionald a terenului in relatie cu Planurile de Urbanism aprobate in zong;
- Modul de ocupare al terenului si conditiile de realizare a construcitiilor;
- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare credrii unei infrastructuri
adecvate;
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- Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit exisient.

1.3. Surse documentare
Pentru elaborarea acestui PUZ s-au studiat urmatoarele documentati:

® Planuri urbanistice zonale in curs de elaborare, avizare sau aprobate in zona.\
@ Ridicarea topografica pentru zona studiata.
® Studiul geotehnic.

La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:

« Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin
Ordinul Nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

o Legea Nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului $i Urbanismul, cu toate completarile
si modificarile ulterioare.

« H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism si alte
documente sau norme cu caracter de reglementare.

« OMS 119/2014 completat de OMS 994/2018.

o H.C.J Timis Nr. 87/2004 si H.C.J. Timis Nr. 115/2008 privind reglementarile si indicatorii
urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential pentru edificare urbana din jud. Timis.

Capitolul 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI

2.1, Evolutia zonei

In organizarea acestei zone s-a tinut seama de propunerile de amenajare a localitatii si a zonei
limitrofe din PUZ-urile aprobate in zond, unde amplasamentul studiat este prevazut ca viitoare
zona de agrement, dotari si servicii.

3.2 Incadrarea n localitate
Parcela studiatd este amplasata in extravilanul comunei Dudestii Noi, in partea de Nord-Est, la
limita intravilanului extins prin PUZ-uri aprobate recent.

Terenul este delimitat astfel:

- la Sud de Drumul Judetean DJ 692A (fost DC 286), canalul HCn 400, parcelele A343.

- la Vest se invecineazad cu PUZ SOLARIS 5, aprobat prin HCL 55/2014 (parcele private in
infravilan) - zona de dotari - agrement.

- la Nord - Est- de canalul HCn 401

Cele mai apropiate locuinie sunt amplasate, In partea de Vest, la o distan{d de 633,00m
(distantd méasurata Intre fatadele imobilelor vecine si perimetrul/ limita de proprietate).

Distanta dintre perimetrul studiat si o viitoare zona de locuinte (PUZ Solaris 5 - locuinte nca
neconstruite) este de 105,00m.

2.3 Elemente ale cadrului naturai
Din punct de vedere geomorfologic, localitatea Dudestii Noi este agezata la contactul dintre
Campia Timisului i Campia Torontalului, in partea nord-vest de municipiul Timigoara.

Campia Timisului. Privit Tn ansamblu, relieful zonei este de o remarcabila monotonie,
netezimea suprafetei de campie nefiind intrerupta decét de albia raului Timis. In detaliu insg,
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relieful localitdtii si al imprejurimilor sale prezintd o serie de particularitdfi locale, exprimate
altimetric prin denivelari, totusi modeste, care nu depasesc nicaieri 2-3 m.

Din punci de vedere geologic, privind structurile geologice ale zonei, se gasesc depozitele
cuaternare (depozite fluvio-lacustre: argile, nisipuri, pietriguri) cu grosimi de cca 100 m,
sub care se succed depozitele romanicene - pana la cca 600 m adancime - si cele daciene in
facies lacustru si de milastind, care au favorizat formarea a numeroase straturi de lignit.
Urmeazéa formatiunile ponfianului si sarmatianului, pentru ca de la 1740 m in jos sa se extinda
domeniul fundamentului cristalin.

Drept consecintd a alcatuirii petrografice a formatiunilor de suprafata, pe teritoriul localitatii se
produc si fenomene de tasare, datorate substratului argilo-nisipos.

Campia Torontalului. Face parte din punct de vedere geomorfologic din depresiunea
Panonici, incadrandu-se in complexul aluvionar a carui geomorfologie se datoreaza influentei
apelor curgatoare.

Suprafata relativ neteda a campiei a imprimat apelor curgétoare si a celor Tn retragere cursuri
ratdcitoare cu numeroase brate si zone mlastinoase, ceea ce a dus la depuneri de particule cu
dimensiuni si fragmente de la foarte fine (argile coloidale) la particule de prafuri i nisipuri care
prin asanarea apelor s-a ajuns la straturi in genere separate Tn funciie de marimea
fragmentelor de baza.

Din punct de vedere geologic, zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioard a
formatiunilor cuaternare, reprezentate de un complex alcatuit din argile, prafuri si nisipuri, cu
extindere la peste 200 m adancime.

Hidrografia zonei
Perimetrul amplasamnetului cercetat, aparfine bazinului hidrografic Bega-Beregsau.

Regimul climatic si pluviometric
Localitatea Dudesti Noi se fincadreazéd in climatul temperat continental moderat,
caracteristic zonelor de campie din judeful Timis, cu unele influente submediteraneene si
oceanice.
Conditiile climatice din zona localitatii Dudestii Noi se caracterizeaza prin urmatorii parametri:

® Media lunard minima: -1,0°C — lanuarie;

» Media Junara maxima: +21,0°C — [ulie-August;

= Temperatura minima absolutd: —35,3°C la data de 24.01.1963;

= Temperatura maxima absolutad: +40,0°C la data de 16.08.1952,;

= Temperatura medie anuala: +10,7°C ;
Media anuald a precipitatiilor din zona, de 600 ... 650 mm, este realizata indeosebi ca
urmare a precipitatiilor bogate din lunile mai, iunie, iulie (34,4% din totalul anual) si a celor din
lunile noiembrie si decembrie, cand se Tnregistrezd un maxim secundar, reflex al influentelor
climatice submediteraneene.
Regimul precipitatiilor are Tnsa un caracter neregulat, cu ani mult mai umezi decét media si ani
cu precipitaiii foarte putine.
Din punctul de vedere al céilor de comunicatie din zona, STAS 1709/1 - 90 (Fig. 2) situeaza
amplasamentul inh zona de tip climateric |, cu valoarea indicelui de umiditate I, =-20 ... 0.

Regimul eolian

Masele de aer dominante, in timpul primaverii si verii, sunt cele temperate, de provenienta
oceanicd, care aduc precipitatii semnificative. In mod frecvent, chiar in timpul iernii, sosesc
dinspre Atlantic mase de aer umed, aducénd ploi si zapezi insemnate, mai rar valuri de frig.
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Din septembrie pana in februarie se manifestd frecvente patrunderi ale maselor de aer polar
continental, venind dinspre est. Cu toate acestea, in Banat se resimte puternic si influenta
ciclonilor si maselor de aer cald dinspre Marea Adriatica si Marea Mediterana, care iarna
genereaza dezghet complet, iar vara impun perioade de céldura indbusitoare.

Urmare a pozitiei sale in camp deschis, dar situat la distanfe nu prea mari de masivele
carpatice si de principalele culoare de vale care le separa in aceasta parte de tara (culoarul
Timis-Cerna, valea Muresului etc.), localitatea Dudestii Noi suporta, din directia nord-vest si
vest, 0 miscare a maselor de aer putin diferitd de circulatia generald a aerului deasupra partii
de vest a Romaniei. Canalizarile locale ale circulatiei aerului si echilibrele instabile dintre centrii
barici impun o mare variabilitate a frecventei vanturilor pe principalele direciji.

Cele mai frecvente sunt vanturile de nord-vest (13%) si cele de vest (9,8%), reflex al
activitatii anticiclonului Azorelor, cu extensiune maxima in lunile de vara, cu precipitatii bogate
si viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. In aprilie-mai, o frecventd mare o au si
vénturile de sud (8,4% din total). Celelalte directii inregistreaza frecvente reduse.

Ca intensitate, vanturile ating uneori gradul 10 (scara Beaufort), furtunile cu caracter ciclonal
venind totdeauna dinspre vest, sud-vest (1929, 1942, 1960, 1969, 1994).

Adéancimea de inghet
Adancimea de Tnghet in zona cercetata este de 70 cm ... 80 cm, conform STAS 6054 - 77.

Seismicitatea zonei

Conform COD DE PROIECTARE SEISMICA P 100-2006, acceleratia ferenului pentru
proiectare la cutremure de pamant cu un interval minim de recureniad IMR = 100 ani este agq =
0,16 g, iar perioada de colt este T, = 0,70 sec.

2.4 Circulatia
Amplasamentul este accesibil din Drumul Judetean DJ 692 A.

2.5 Qcuparea terenurtlor
Folosinta actuald este teren extravilan in suprafata de 11.500,00 mp. Categoria de folosinta
este: - teren arabil cu suprafatd de 4.565 mp si 2.505 mp.
- curti constructii cu suprafata de 4.430 mp.
In prezent, pe terenul studiat sunt construite 2 anexe la exploatatie agricold.
Terenul este in momentul de fata salubru din toate punctele de vedere.

Zona nu prezinta riscuri naturale.
Disfunctionalitati semnalate:
e lipsa dotarilor edilitare (alimentare cu apad si canalizare) care s& permita asigurarea
utilitatilor in zona si bransarea cladirilor la acestea.
e suprapunerea amplasamentului studiat cu aria naturald protejata ROSCI0277-
Becicherecu Mic.

2.6 Echiparea edilitara

Zona studiatd nu este dotata din punct de vedere edilitar (apa, canalizare, telefonie, refea gaze
naturale). Pe terenul studiat existd o Linie Electrica Aeriand LEA 20 kW, SC. ENEL
DISTRIBUTIE BANAT SA.

2.6.1 Alimentare cu energie electrica
Pe terenul studiat exista o Linie Electrica Aeriand LEA 20 kW, SC. ENEL DISTRIBUTIE BANAT
SA. avand drept de servitute de trecere subterand sifsau aeriana, continua si perpetud asupra
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terenului in suprafatd de 370,00 mp, fatd de care trebuie respectatad distanta de 12m stanga-
dreapta fatd de axul LEA 20kV - total 24,00m, zona in care este interzisa executarea oricéarei
constructii, parcaje, Imprejmuiri, elemente naturale, obiecte, depozitarea materialelor sau a
deseurilor. Se va respecta zona de siguranta si protectie fatd de PTAb existent de 3,00m fata
de latura cu acces in post si 1,50m fata de latura cu usi si ferestre de ventilatie. Se va respecta
zona de siguranta fata PTA existent de 20,00m.

Alimentarea cu energie electricd este realizatd in grija beneficiarului prin comanda catre
distribuitorul local de energie a unui bransament electric. De asemenea, pe amplasament
existd un grup electrogen de 11kV, in constructie insonorizatd, cu pornire manuala.

2.8.2 Instalatie intericara de alimentare cu apa rece
Solutia de alimentare cu apa potabild a consumatorilor imobilului a impus realizarea unui foraj

de incintd la o adéncime de 120 m cu un diametru nominal de 125 mm. Toata partea exterioara
a forajului este inglobatd in interiorul unui cdmin de apometru. In interiorul acestuia este
montat apometrul general pentru inregistrarea consumului de apa.

Forajul este echipat cu o pompa submersibild Grundfos SQ5-50 care asigura debitul de
5 m?/h respectiv 1.38 I/s la o presiune de 48 mCa, necesar de apa pentru toti consumatorii.

Pentru atingerea parametrilor ceruti de consumatori (debit si presiuneg) Q o max = 0.578
(m3/zi) 1a o presiune de 48mCa, cladirea este dotfata cu o instalatie de ridicare a presiunii tip
hidrofor. Instalatia de ridicare a presiunii este amplasata in foraj (pompa) respectiv in spatiul
tehnic al cladirii.

Pentru alimentarea cu apa a cladiri de animale este prevazuta o conducta montata
ingropat, care leagé instalatia de ridicare a presiunii apei reci de locul de consum din acesta
cladire. Necesarul de apa pentru animale a fost estimat si a rezultat un debit de 68,552 mc/an
- 0.187 mc/zi - 187 l/zi — 0.008 mc/h.

Pentru adaparea animalelor in tarcurile aferente acestora, pe spatiul verde, au fost
executate 2 trasee ingropate care alimenteaza jgheaburile de adépare, fiecare jgheab fiind
echipat cu dispozitiv de inchidere/deschidere.

2.6.3 Instalatie de canalizare menajera si pluviala

Colectarea apelor menajere de la bucatarie.

inainte de racordarea la sistemul exterior de colectare a apelor menajere a fost prevazut un
separator de grasimi cu debitul de 2 1/s care trateaza un debit de 0.517 I/s. Evacuarea apelor
uzate menajere de la obiectele sanitare si alte puncte de colectare si evacuare se face prinir-o
retea exterioara de canalizare menajera.

Colectarea apelor menajere de la adapostul de animale.

Evacuarea apei rezultata de la preaplinul jgheaburilor de adapare ale animalelor este colectata
si distribuita prin tevi de PVC ingropate si este deversata in balta de apa (iaz).

Pentru preluarea apelor uzate menajare din cladirea de animale s-a construit un bazin din
beton(bazinul septic), invecinat , avand un volum de 60 mc. Apele uzate menajere rezultate de
la animale sunt, fie utilizate strict in scop agricol, fie vidanjate Tn mod regulat.

Toate apele uzate menajere sunt supuse unui proces de tratare prin intermediul unui sistem de
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epurare alcatuit din urmatoarele componente:
e Statie de epurare de fip noroi acfiv

Statia de epurare a fost dimensionata sa trateze un debit de 6000 litri de apa uzata
menajera in fiecare zi.
Reteaua exterioara de canalizare menajerd, se racordeazad la canalul aflat in vecinatatea
proprietatii.

e Bazinul septic {Fosa septica)

Colectarea apelor pluviale
Instalatia de canalizare pluviald cu un debit de 3.8 Ifs preia apele de pe acoperisul cladirii prin

intermediul unui sistem de burlane si jgheaburi. De aici, apele pluviale intra n sistemul unitar
de canalizare exterioard al incintei, Insa Tn aval de statia de epurare. Astfel, statia de epurare
trateaza doar apele uzate menajere. Sistemul de canalizare exterioard preia inclusiv apa
rezultata din golirea piscinei, nu Tnainte ca aceasta sa fie fratata prin intermediul sistemului de
epurare.

De pe invelitoarea cladirii, apa rezultatd Tn urma ploilor este evacuatd prin intermediul a
4 burlane, fiind distribuitd in mod egal, respectiv 2 burlane preiau jumatate din debit = 1.9 Ifs.
Apele uzate menajere, (tratate si epurate} prin intermediul statiei de epurare, au un debit de
Qor max = 0.16 I/s. Rezultd astfel, prin insumarea celor doud, un debit de 2,06l/s (pe timp de
ploaie), colectat prin guri de scurgere si canalizare subterand, debit ce este deversat in
canalul ANIF HCn401.

Prin intermediul celorlalte 2 burlane, jumatate din debitul apei meteorice (conventional
curatd), cu un debit de 1.9 I/s este preluata de pe acoperis si este deversatéd n balta cu apa
(iazul).

Intre balta cu apa si canalul ANIF HCn401 a fost montata, sub adéncimea de Tnghet, o
conducta din PVC. Aceasta conductd functioneaza ca si preaplin al baltii de apa (iaz).

Apele pluviale de pe acoperisul din zona obiectivului, convetional curate, sunt colectate
prin intermediul unui sistem de burlane si jgheaburi. Jumétate din debit este deversat in
balta/iazul existent din incintd, iar preaplinul din iaz (atunci cand este cazul) Impreund cu restul
de debit de apa de ploaie este deversat in canalul HCh 401 printr-o gura de varsare in limita
debitului de transport.

Apele uzate menajere sunt colectate prin reteaua interioara de canalizare, sunt trecute
printr-un separator de grasimi, sunt conduse prin canalizarea exterioara in statia de epurare de
unde sunt descdarcate, in mod controlat, in canalul de desecare HCn 401 prin aceeasi gura de
varsare ca si apa pluviala.

Conciuzii.

- Apele uzate menajere de la grupurile sanitare sunt evacuate in bazinul septic (etansg).

- Apele uzate de la bucatarie sunt trecute prin separatorul de grasimi.

- Apele uzate menajere si apele uzate provenite de la bucatarie, preepurate, sunt conduse prin
canalizarea exterioara in statia de epurare, de unde se evacueaza in canalul de desecare HcN
401, conform contractului.
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- Statia de epurare este vidanjatda de catre S.C. HIDRO JET SRL conform contractului de
prestari servicii.

- Purinul de la adédpostul de animale este evacuat intr-un bazin etans vidanjabil, iar gunoiul de
grajd se depoziteazd pe o platforma betonatad. Dejectiile rezultate de la microferma se
administreaza pe terenurile agricole din proprietatea beneficiarului conform Codului de Bune
practici agricole.

- Apele pluviale conventional curate de pe acoperisurile cladirilor se evacueaza prin jgheaburi
si burlane partial in bazinul de retentie - baltd si partial in canalul de desecare ANIF HcN 401.

- Apele pluviale de pe suprafata pavata sunt evacuate liber sistematiza si se infilteaza Tn
terenul prin patul de nisip.

2.6.4 Instalatii de hidranti exteriori si interiori

Sursa de apa pentru instalatiile interioare si exterioare de hidranti o constituie o baltd de apa
amplasata in incinta. De aici, apa este aspirata prin intermediul unei pompe de presiune inalta
si pompata Tn reteaua exterioard de hidranti. Pompa porneste in momentul scaderii presiunii in
instalatie sub o limitd prescrisé. Acest lucru este sesizat de cétre un presostat montat pe
conducta de alimentare cu apa.

Sunt montati doi hidranti exteriori conectati la reteaua de distributie ramificata.

Din reteaua exterioara de hidranti s-a conectat si reteaua interioara de hidranti prin intermediul
unei conducte PEHD DN 50. Reteaua intericard de hidranti este realizatd din teava de otel
zincat cu DN 50. In interiorul obiectivului sunt montafi doi hidranti interiori.

2.6.5 Instalatii termice

in prezent, loc. Dudestii Noi nu detine retele de gaze naturale, astfel energia termica
necesara Incalzirii si preparérii apei calde menajere, in amplasamentul studiat, este
asiguratad de o centrald termica individuala pe lemne.

Tn viitor, datoritd faptului ci a fost aprobat proiectul de lnfiinfare sistem inteligent de
distributie gaze naturale in com. Dudestii Noi si Becicherecu Mic” exista posibilitatea de
bransare la retea de gaze naturale.

2.6.6 Evacuarea deseurilor solide menajere
Modul de evacuare a deseurilor se face pe baza unui contract cu o firma autorizata.

2.7 Probleme de mediu

Zona avuta in studiu se suprapune cu aria naturala protejatd ROSCI0277 - Becicherecu Mic.
Zona din care face parte amplasamentul studiat este lipsita de factori majori de poluare. Nu
exista pericolul degajérii de noxe sau elemente care sa puna problema protectiei mediului.

Prin interventiile propuse prin acest P.U.Z. — , Infroducere in intravilan in vederea schimbarii de
destinatie din anexe la exploatatie agricold in complex turistic cu salé evenimente” se va avea
In vedere pastrarea calitati mediului natural si a echilibrului ecologic, avand in vedere
caracterul zonei.

Avand in vedere ca ferenul planului este suprapus cu situl Natura 2000 ROSCI0277
Becicherecu Mic se vor respecta urmatoarele Conditii pentru protectia biodiversitatii, a
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speciilor si habitatelor de interes comunitar:

- titularul planului va instrui personalul care va executa lucrarile de constructie asupra faptului
cd amplasamentul planului este situat Tntr-o arie naturalad protejatd de interes comunitar,
asupra importantei desemnarii acesteia, astfel incat s& se asigure obiectivele de conservare
ale ariei;

- este interzisa depozitarea/ abandonarea deseurilor de orice tip in aria naturalad protejata,
deversarea de substante chimice in sol;

- este interzisa ulilizara de insecticide, seminte otrdvite, alte substante biocie cu scopul
combaterii rozatoarelor,;

- pentru protectia tuturor speciilor de plante si animale sélbatice terestre, acvatice si subterane
care traiesc atat in ariile protejate cat si in afara ariilor sunt interzise:

o orice forma de recoltare, capturare, ucidere, distrugere sau vatamare a exemplarelor din
flora si fauna salbatica, aflate In mediul lor natural, n oricare dintre stadiile ciclului lor
biologic.

e pertubarea intentionata Tn cursul perioadei de reproducere, de crestere, de hibernare si
de migratie a speciilor,

o deteriorarea, distrugerea si/sau culegerea intentionatad a cuiburilor si/sau a oudlor din
natura.

o deteriorarea sifsau distrugerea locurilor de reproducere ori de odihna.

o recoltarea florilor si a fructelor, culegerea, tdierea, dezradacinarea sau distrugerea cu
intentie a acestor plante in habitatelor lor naturale, In oricare dintre stadiile ciclului lor
biologic,

¢ detinerea, transportul, vnzarea sau schimburile in orice scop, precum si oferirea spre
schimb sau vanzare a exemplarelor luate din natura, in oricare dintre stadiile ciclului lor
biologic.

- pe suprafafa sitului circulatia cu mijloace motorizate se va realiza cu viteza redusé, utilizandu-
se drumurile existente, permise accesului public, evitdnd astfel eroziunea in suprafatd si/sau
adancime a terenului;

- cdile de acces rutier catre amplasamentul planului se vor mentine in stare corespunzatoare
astfel incat sa se evite formarea ochiurilor de apa in perioadele ploioase, respectiv producerea
prafului in perioadele secetoase;

- in cazul in care pe amplasament se vor identifica specii pentru a céror protectie a fost
desemnat situl, acestea vor fi relocare in zone favorabile supravietuirii exemplarelor; costurile
necesare relocarii fiind suportate de titularul planului;

- respectarea prevederilor QUG Nr. 57/2007 privind regimul ariifor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sélbatice, aprobatd cu modificari si
completari prin Legea Nr. 49/2011, cu modificérile si completarile ulterioare;

- respectarea obiectivelor de conservare specifice/ masurilor minime de conservare stabilite si
aprobate pentru situl Natura 2000 ROSCI0277 Becicherecu Mic, prin Nota MMAP
Nr.28537/BT/12.10.2021 (obiective revizuite);

- respectarea si implementarea masurilor precizate in memoriul de prezentare in vederea
prevenirii/ evitarii impactului asupra speciilor de interes comunitar, habitatelor acestora,
precum si a habitatului 1530* care constituie obiectivele de conservare ale ariei naturale
protejate;

- asigurarea procentului de 25% de spatiu verde amenajat; zonele verzi vor fi amenajate cu
specii locale de graminee, iar Tniretinerea vegetatiei se va face prin interventii minime fara a
utiliza substante chimice;

- orice incident semnalat care ar putea avea un impact asupra factorilor de mediu, mai ales
asupra biodiversitatii, va fi anuntat la APM Timis Tn timpul cel mai scurt posibil.
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2.8 Optiuni ale popuiatiel

Terenul studiat este proprietate privata. Primaria Comunei Dudestii Noi si Consiliul Local, ca
autoritati locale au rol de decizie si mediere a intereselor individuale si a celor comunitare, prin
asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu.

Propunerea facutd se inscrie in dezvoltarea urbanisticd a niregii zone - extindere zona
agrement, dotari si servicii. Potrivit legii Nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd, propunerea de urbanizare va fi supusad consultarii populatiei in cadrul
procedurilor de informare a populatiei ce vor fi organizate de Primé&ria Com. Dudestii Noi,
Directia de Urbanism si prin anunturi publicate in presa locald. Astfel, a fost obtinut Avizul de
Oportunitate Nr. 1 din 23.01.2020 emis de Primaria Dudestii Noi.

Capitolul 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Obiectivul de investitie ce face subiectul prezentului P.U.Z. presupune infroducerea parcelei
CF. Nr. 401 160 (S.= 11.500,00 mp) Tn intravilanul Comunei Dudestii Noi, in vederea schimbarii
de destinatie a anexelor la exploatatie agricold n complex turistic cu sala evenimente.

Totodata, parcela studiatd se invecineaza in partea de Vest cu PU.Z-ul Solaris 5 - Dezoltare
zond rezidentiala cu functiuni complementare si dotéri, aprobat prin H.C.L. 55/2014, mai exact
Cu zona propusa pentru agrement.

Prin prezentul P.U.Z. se doreste introducerea parcelei in intravilanul Comunei Dudestii Noi.
Schimbarea de destinatie a celor 2 anexe la exploatatie agricold se va realiza printr-o
documentatie tehnica pentru obtinerea Autorizatiei, doar dupé avizarea prezentului P.U.Z.

3.2 Prevederi ale PUG
In momentul de fatd nu existd PUG in curs de elaborare pentru com. Dudesstii Noi.

3.2 Valorificarea cadrului natural

Zona studiatd beneficiaza de un cadru natural favorabil, terenul este relativ plan si nu necesita
lucrari semnificative de sistematizare pe verticala. Zona studiata nu prezinta elemente speciale
sau cu potential Tn masura de a fi valorificate in vreun fel.

Investitia propusa se inscrie in caracterul urbanistic al zonei i va contribui la ridicarea calitatji
intregului amplasament. Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui minim de
25,00% de spatiu verde in interiorul parcelei studiate.

3.4 Modernizarea circulatiel

Zona studiatd este ocupatd de functiuni destinate Tn general locuirii si functiunilor
complementare - agrement, dotdri, servicii. Din punct de vedere al circulatiei, PUZ-urile
aprobate Tn zond prevdd pentru zona studiatd, modernizarea si reamenajarea drumurilor
existente Tn zona, cét si crearea de noi artere de circulatie.

Astfel, drumul judetean DJ 692 A a fost prevazut cu un prospect de 35,00 m.

Profilul transversal tip 35,00 m consta din urmatoarele:
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- trotuar 1,50 m

- pista biciclisti 1,50 m
- zona verde 2,50 m

- canal4,00 m

- zonaverde 2,00 m

- parcare 2,5m

- parte carosabila 2x3,50 m;
- parcare 2,5m

- zonaverde 2,00 m

- canal4,00 m

- zonaverde 2,50 m

- pista biciclisti 1,50 m
- ftrotuar 1,50 m

3.5 Zonificare functionald — indici urbanistici, bilant teritorial, reglementari

Se propune o singura unitate functionala:

- aceasta cuprinde spatiul alocat implementarii zonei de agrement, dotari si servicii si include

| J35/3595/2007 |

o zona de interdictie de amplasare dupa cum urmeaza:

- retragerea faid drumul judetean DJ 692 A se propune de 5,00m de la limita de proprietate

propusa (22,5m din axul drumului).

- retragerea fata de canalul HCn 401 se propune de 2,00 m.

- retragerea fatd de limita Vestica, unde se invecineaza cu P.U.Z-ul Solaris 5 se propune de

10,00m.

- retragerea fata de iaz se propune de 5,00 m.

Indicii urbanistici propusi sunt:

» P.O.T. maxim= 40,00%.

« C.U.T. maxim=1,2.

« Regim maxim de inaltime= S+P+2E.
- Hmax. cornisa= 10,00 m.

H max. coamé = 13.00 m.

RO 22496097 | Punct de lucru: Timisoarg, str. lon Borac, nr. 16
Cont IBAN: RO4A3INGB0006993202205693

BILANT TERITORIAL EXISTENT

Teren C.F, Nr. 401 160 Suprafatd (mp) %
Suprafata teren: 11.500,00 mp 100,00 %
P.O.T. 1.639,99 mp 14,26 %
CUT.=0,19

S. constructii intabulate 1.033,00 mp 8,98 %
8. constructii neintabulate 606,99 mp 5,28 %
S. platforme 1.929,61 mp 16,78 %
S. spatii verde amenajat 860,40 mp 7,48 %
S.teren arabil 7.07000 mp| 61,48 %
BILANT TERITORIAL PROPUS PRIN P.U.Z.

S. teren afiatd in prop. SC. REAL BEST SRL. 11.500,00 mp
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S. teren ce va fi cedata catre domeniul public 1.471,00 mp
S. teren rezultata aflata in prop. SC. REAL BEST SRL. 410.029,00 mp
Suprafata (mp) Suprafata (mp) Y%
Suprafata teren: 10.029,00 mp 100,00%
Suprafatd maxima construibila la sol. 40,00 %

Spatii verzi amenajate minim: 25,00 %

Platforme si drumuri interioare maxim: 35,00%

POT/CUT 40,00 % /1,20

Prin prezentul proiect se propune introducerea terenului agricol/ extravilan in infravilanul Com.
Dudestii Noi. Documentatia de fatd nu fine loc de autorizatie de construire/ demolare/
schimbare de destinatie si nu confera dreptul de a executa lucrarile descrise anterior.

Tn prezent, sunt construite si intabulate 2 anexe la exploatatie agricola.

- Corp C1 - Spatii de cazare pentru muncitorii agricoli, regim de altime P+M, suprafata
construita la sof 556,00 mp.

- Corp C2 - sopron inchis, grajd animale, suprafata construita la sol 477,00 mp.

Capacitati de functionare: ferma agricold si microferm& zootehnica: 5 cai, 3 ponei, 2 vaci, 1
porc, 2 capre, 20 iepuri, 15 pasari de casa (gaini, rate, gaste).

Dupé aprobarea prezentuiui P.U.Z (introducerea in intravilan a terenului studiat), beneficiarul
doreste schimbarea functiuni din anexe la exploatatie agricold Tn complex turistic cu sala
evenimente. [n ceea ce priveste partea de microfermd zootehnica vor predomina cabalinele.

Astfel, schimbarea functiunii anexelor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in
Ordinul Nr. 119 din 2014 al Ministerului Sanatatii, completat de O.M.S. Nr. 884 din 2018,
respectiv de Ordinul Nr. 976/1998 pentru aprobarea Normelor de igiend privind productia,
prelucrarea, depozitarea, pastrarea, transportul si desfacerea alimentelor.

art. 11 OMS 995/2018

(2) Pentru exploatatiile agrozootehnice prevéazute fa alin. (1) pet. 1 - 20, platformele de
depozifare a gunoiului de grajd pot fi amplasate in interiorul fermei, in zona cea mai
indepértatd de locuintele vecine si sursele de apd, dar nu la o disfan{a mai mica decét cea
prevazuta la art. 15 alin. (21 ), si exploatate astfel incat sd nu polueze sursele de apa gi sd nu
produca poluarea mediului i risc pentru sanéatatea populatiei din proximitale.

art.15 OMS 995/2018.

(1) In gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apéd curentd printr-un sistem
centralizat de distributie, adaposturile peniru cregterea animalelor in curfile persoanelor
particulare, de cel mult echivalentul a 6 unitafi de vitd mare in cazul in care sunt mai multe
tipuri de animale si echivalentul a 4 UVM in cazul in care se cresc exclusiv gaini sau porci,
calculate conform fabelului de conversie din anexa Il la Regulamentul de punere in aplicare
(UE) 2016/669 al Comisiei din 28 aprilie 2016 de modificare a Regulamentului de punere in
aplicare (UE) nr. 808/2014 in ceea ce priveste modificarea si confinutul programelor de
dezvoltare rurald, publicitatea pentru aceste programe si ratele de conversie in unitdfi vitd
mare se amplaseaza la cel pufin 10 m de cea mai apropiatd locuin{a invecinata gi sursa de
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apad destinatd consumului uman §i se exploateazd asifel fncat sa nu producd poluarea
mediului i risc pentru sénéatatea vecinifor, cu obligafia respectarii condififfor de biosecuritate.

(2) In gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de ap3
curenta, adaposturile de animale de cel mult echivalentul a 10 unitali de vita mare in cazul in
care sunt mai multe tipuri de animale si echivalentul a 7 UVYM in cazul in care se cresc
exclusiv géini sau porci, calculate conform tabelului de conversie din anexa Il la Regulamentul
de punere in aplicare (UE) 2016/669 al Comisiei din 28 aprilie 2016 de modificare a
Regulamentului de punere in aplicare (UE) nr. 808/2014 in ceea ce priveste modificarea si
continutul programelor de dezvoltare rurald, publicifatea peniru aceste programe gi ratele de
conversie in unitafi vitd mare se amplaseaza la cel putin 10 m de cea maj apropiata locuinté
invecinatd i sursd de apé destinatd consumului uman gi se exploateazé astfel incat s& nu
produca poluarea mediului si risc pentru sdndtatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor
de biosecuritate.

(3) Tn gospodariite cu un numér de animale mai mare decét cel prevazut la afin. (1) gi
(2), addposturile pentru cresterea animalelor se amplaseazé la distantd de 50 m de cea mai
apropiatd locuin{a vecina si sursd de apa destinata consumului uman.

(4) In mediul urban, prin hotéréri ale consiliifor locale sau prin studiu de impact asupra
sdnatafii se pot stabili distanfe de proteclie sanitar& mai mari decat cele specificate in
prezentul ordin, in functie de specificul fiecarei unitati administrativ-teritoriale.

Functiunile admise.

Pentru zona studiata, functiunea dominanta este de agrement, dotari si servicii, definita prin:
constructii pentru agrement, recreere si sport, constructii pentru activitati de cazare, terenuri-
piste de sport, comert en detail, birouri, servicii de alimentatie publica, prestéri servicii diverse.

Functiuni complementare.
Constructii specifice functiunii de agrement si servicii, indispensabile exploatarii zonei (birou
administratie, vestiare, depozit unelte), retele tehnico- edilitare, parcari.

Dotari complementare.
Amenajari peisagere, plantatii de protectie, oglinzi de apa, locuri de joaca, instalatii edilitare,
Tmprejmuiri.

Functiuni interzise sunt:
Activitati industriale poluante de orice natura si cu risc tehnologic, orice tip de locuire.

3.6 Dezvoltarea echipérii edilitare
Zona studiata fiind tn proximitatea , PU.Z-ului SOLARIS IV - zona echipata cu retele pentru

apa potabild, canalizare, existd posibilitatea extinderii retelelor de utilitdti pentru a rezolva
cerintele de confort si igienico-sanitare necesare dezvoltarii viitoarei investitii.

Prin prezentul PUZ pentru , infroducerea in intravilan in vederea schimbdérii de destinatie”
beneficiarul nu isi propune s modifice capacitdtile de consum deja existente. Tn masura n
care normativele Tn vigoare nu impun modificari, prin prezentul proiect nu se propun schimbari
ale retele exterioare existente.

3.7 Proteciia mediulul (conform ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru
al planului urbanistic zonal}
Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate
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aspectele sale: economice, ecologice si estetice. Raportul mediului natural - mediului antropic
trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea primului este profitabila si contribuie la
dezvoltarea celui din urma.

@ Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.).
- alimentarea cu ap& se va realiza In sistem centralizat, prin extinderea retelei publice a
comunei Dudestii Noi.
- evacuarea apelor uzate menajere este propusa in sistem centralizat, prin extinderea refelei
publice a comunei Dudestii Noi.
- sunt Tncurajate solutiile de folosire a energiilor regenerabile.
- evacuarea deseurilor se va face diferentiat. (reciclabile / menajere).
- protectia ariilor construite Tmpotriva poluarii provenite din trafic va fi rezolvata prin spatii verzi
si plantatii de aliniament.
¢ Prevenirea producerii riscurilor naturale.
Parcela destinatd zonei verzi amenajate este amplasata in vestul terenului, avand si rol de
bariera verde de protectie pentru canalul de desecare HcN 27. Actiunile ce pot fi intrepise
pentru combaterea inundatiilor si alunecdrilor de teren implicd plantari de zone verzi,
reducerea suprafetelor impermeabile, consolidari de maluri.
o Epurarea si preepurarea apelor uzate.
Odatd cu realizarea urbanizarii zonei propuse este necesard asigurarea utilitatilor aferente
acestora, respectiv alimentarea cu apa si canalizare. Prin adaptarea solutiei de canalizare si
alimentare cu apa in etapa viitoare in sistem centralizat, solutia ce se propune este conforma
cu normele europene actuale.

@ Depozitarea controlata a deseurilor.
Depozitarea controlatd a deseurilor: colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face
pe fiecare parceld, confrolat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic, prin
colectarea de catre o firma specializaia, in baza unui contract.

® Recuperarea terenurilor degrate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.
Recuperarea terenurilor degrate nu este cazul. Parcela propusa pentru zona verde va avea si
rolul de barierd verde de protectie pentru canalul de desecare HcN 27. Se vor prevedea
consolidari de maluri, plantari de zone verzi.

@ Organizarea sistemelor de spatii verzi.
Spatiile verzi vor fi de mai muite tipuri: gazon, copaci si plante decorative.

e Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate: nu este

cazul.

e Refacere peisagistica si reabilitare urbana: nu este cazul.

e Valorificarea potentialului turistic si balnear - dupa caz.. nu este cazul.

e Eliminarea disfunctionalitdtilor din domeniul cdilor de comunicatie si al retelelor

edilitare majore.

Zona studiata si terenurilor adiacente au fost sau sunt terenuri arabile, accesul facandu-se prin
intermediul drumurilor de exploatare existente. Urbanizarea acestor terenuri presupune si
asigurarea accesibilitdti din punct de vedere al circulatiei rutiere, respectiv asigurarea
utilitatilor aferente (alimentare cu apa si canalizare).

In cele ce urmeaza, in vederea surprinderii efectelor semnificative potentiale asupra mediului,
situatia propusé prin prezenta documentatie, se va analiza din punct de vedere al incadrarii in
criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului, cuprinse in
anexa Nr.1 la HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe.

TRATAREA CRITERII PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE
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POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI {conform anexei 1 din HG 1076/2004)

Modelarea zonala propusa creaza toate premisele pentru protectia mediului, Tn contextul urban
dat, cu conditia respectérii prevederilor din P.U.Z. referitoare la sistemul de canalizare, a apelor
uzate menajere, la colectarea si fransportarea deseurilor, precum si la factorii de potential stres
ambiental: zgomot, noxe din traficul rutier.

CRITERII PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE
ASUPRA MEDIULUI (conform anexei 1 din HG 1076/2004)

1.Caracteristicile planurilor $i programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare, fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor;

Solutiile de urbanism propuse creeazd un cadru peniru activititi ulterioare. Fiind un P.U.Z.
pentru extindere zond de agrement si servicii, se vor crea conditii de crestere a calitatii
mediului construit, cu efect benefic asupra comunitatii locale. De asemenea, existd premise
pentru aparitia unor noi locuri de munca in sfera serviciilor.

In urma aprobérii prevederilor din planul urbanistic, in vederea avizarii, autorizarii si executarii
lucrérilor se vor realiza documentatii specifice si proiecte tehnice.

Problemele legate de mediu se referd la aspecte uzuale de realizare a bransamentelor de
alimentare cu apa, racord la releaua de canalizare, alimentare cu energie electrica, gaz,
telefonie si asigurarea preluérii deseurilor menajere de catre o firma autorizata.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Prezentul PU.Z. se va integra in P.U.G.-ul com. Dudestii Noi, iar valabilitatea acestuia se va
stabili odata cu aprobarea sa.

¢} relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii durabile;

Vor fi asigurate prin proiect toate utilititile necesare functionarii in conditii optime a functiunii de
agrement si servicii.

d) probleme de mediu relevante prin P.U.Z.

Protectia calitatii apelor

Lucrarile de alimentare cu apa potabild si canalizare sunt concepute Tn sensul Tncadrarii n
limitele admise de Inspectia pentru Protectia Mediului, de Ordonanta de Urgenta Nr. 195/2005
si conform prevederilor din STAS 1342/91, NTPA 002/2002.

Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere, respectiv
canalizare subterana din tuburi de polietilen& de Tnalta densitate PE-HD se elimina posibilitatea
exfiltratiilor Tn sol, prevenind astfel impurificarea apelor subterane.

Protectia aerului

Lucréarile de alimentare cu apa si canalizare preconizate a se realiza pe amplasamentul propus
nu constituie sursa de poluare asupra calitatii aerului din mediul Tnvecinat. Din procesul
tehnologic nu rezultad emisii de gaze, vapori sau alte surse de poluanti.

Protectia impoftriva zgomotului si vibratiilor
Intregul proces tehnologic care se desfasoara cu ocazia realizarii sistemului de alimentare cu
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apa si canalizare pentru zona de agrement si servicii propusa este conceput in sensul
Tncadrérii in limitele admise de Agentia pentru Protectia Mediului, de Ordonanta de Urgenia Nr.
195/2005, si conform prevederilor din STAS 10009/88.

Utilajele prevazute sunt silentioase, cu un grad ridicat de fiabilitate, randament ridicat si usor
de exploatat.

Lucrarea Tn ansamblu s-a conceput in ideea realizarii unui nivel minim de zgomot transmis prin
elementele constructiilor, precum si a unui nivel de zgomot de fond cat mai redus.

Pentru aceasta s-au prevazut materiale si elemente de constructii cu indici de izolare acustica
la zgomot aerian corespunzatori, iar utilajele tehnologice alese au un grad ridicat de
silentiozitate, asigurand un nivel al zgomotului de sub 60 dB., masurat la limita incintei,
conform STAS 10009/88.

Protectia impotriva radiatiilor
l.ucrarile propuse nu produc, respectiv nu folosesc materiale care produc radiatii, deci nu
hecesita luarea de masuri impotriva radiatiilor.

Protectia solului si subsolului

Tehnologia desfisuratd pentru lucrérile de alimentare cu apa si canalizare se realizeaza in
conditiile prevenirii poluérii solului cu exfiltratii de apa uzata, care este vehiculatad in special
prin mstalatule de canalizare. In acest sens, reteleie de canalizare s-au prevazut a se executa
din conducte din PE-HD.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
Functionarea lucrarilor propuse a se executa, nu pericliteazd si nu intervin in echilibrul
ecosistemelor terestre. Ecosisteme acvatice - nu esie cazul.

Protectia agezarilor umane gi a alfor obiective de interes public

in vederea asigurarii protectlel mediului si a sanatatii oamenilor, In cadrul prezentei
documentatii se prevad toate méasurile ce se impun a fi |uate pentru lucrarile de alimentare cu
apa si canalizare. Aceste masuri sunt in concordanta cu prevederile din Legea Mediului 137/95
si a Ordinului Nr. 125/1996 privind impactul asupra mediuiui.

Gospodarirea deseurilor

Pentru evacuarea gunoiului menajer rezultat se va face contract cu o firma autorizata.
Deseurile solide vor fi colectate si transportate la groapa de gunoi a comunei.

Apele uzate menajere si apele provenite de la bucatarie, preepurate, sunt conduse prin
canalizarea exterioara in statia de epurare TELCOMEST FA 25, dimensionata pentru 25 L.E.,
de unde se evacueazad in canalul de desecare ANIF HCn 401, conform Contract prestari
servicii nr. 9454/17.06.2010 Incheiat cu S.C. AQUATIM S.A. si cu 8.C. Hydro-Jet M&V S.R.L.
Purinul de la adapostul de animale este evacuat inir-un bazin vidanjabil V.= 60,00 mc, iar
gunoiul de grajd se depoziteaza pe platforma betonata S.= 50,00 mp. Dejectiile animaliere sunt
folosite la fertilizarea terenurilor (gradina din incinta).

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

In prezentul P.U.Z este prevdzutd o zond de agrement si servicii, prin urmare nu rezultd
deseuri de naturad toxica. Atat lucrarile de alimentare cu apa, cat si cele de canalizare sunt
destinate folosintei umane, nu rezultd niciun fel de substante toxice sau periculoase, deci nu
necesitd prevederea unor masuri speciale in acest scop.

Prin respectarea conditiilor de mediu prezentate mai sus, referitoare la sistemul de canalizare,
a apelor uzate menajere si pluviale, la colectarea si transportarea deseurilor, precum si la
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factorii de potential stres ambiental: zgomot, noxe din traficul rutier. se creeazd premisele
pentru protectia mediului.

Intr-o perspectivd de dezvoitare durabild a mediului construit, in proiectarea si realizarea
obiectivelor acestui plan se vor respecta conditiile referitoare la eficienta energetica a cladirilor.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program
Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui minim de 25,00% de spatiu verde in
interiorul parcelei. Se vor urmari problemele descrise mai sus la punctul c).

e) relevanta planului sau programuiui pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor);

Conform celor descrise la punctul anterior, gospodarirea deseurilor sau a apelor uzate menajer
/ pluviale se va realiza in deplind concordanta cu legislatia in vigoare.

2.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, ia:

a) probabilitatea , durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Nu sunt evidentiate zone posibil a fi afectate de activitatile propuse. Activitafile ce urmeaza a
se desfasura Tn functiunile propuse nu vor avea efecte din punct de vedere al protectiei
mediului.

b) natura cumulativa a efectelor;
Nu este cazul.

¢) natura transfrontiera a efectelor;
Nu este cazul.

d) riscul pentru sdnatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor);
Dezvoltarea planului nu va avea efecte de poluare asupra mediului. fn timpu! exploatarii
cladirilor se vor lua toate masurile de siguranta prevazute de legislatia specifica (norme de
mediu, PSI, norme de protectie a muncii, norme sanitare, siguranta in exploatare) pentru a nu
afecta sanatatea umana.

e) méarimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd gi marimea populatiei potential
afectate);
Nu este cazul.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(I} caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

(if) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv,

Amplasamentul studiat nu prezinta caracteristici naturale speciale sau patrimoniu cultural.
Instalatille prevazute in proiect vor fi de ultimé generatie, cu valori ale emisiilor in atmosfera
aflate in limitele prevazute de lege si vor fi omologate.

Avand in vedere ca bilanful suprafetelor stabilit prin prezenta documentatie are la baza
regulamentele si legislatia de urbanism in vigoare, nu se pune problema folosirii terenului Tn
mod intensiv.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
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plan national, comunitar sau international.
Nu este cazul.

3.8, Oblective de utilitate publica

in propunerile din prezentul proiect s-a tinut cont de profilul proiectat al drumului judetean DJ
692A la o latime de 35,00m. Caile principale de circulatie, precum si accesul se vor amenaja
pe terenul beneficiarului.

3.8. Protectia Civiia

Din punct de vedere al protectiei civile se va respecta HG 37 / 20086.

Potrivit legii, se vor realiza adaposturi de protectie civild la cladiri care au o suprafatd
construitd, la sol, mai mare de 150,00 mp si sunt prevdzute cu subsol, din urmatoarele
categorii de folosinta:

a) cladiri pentru birouri si activitati administrative;

b} cladiri pentru activitaii financiar-bancare;

c) cladiri pentru afaceri si comert;

d) cladiri pentru invatamant, stiinta, cultura si arta;

e) cladiri pentru activitati de ocrotire a sanétatii si de asistenta sociala;

f) cladiri pentru activitati industriale si de productie;

g) cladiri pentru activitati turistice, destinate cazarii;

h) cladiri si constructii speciale pentru transporturi;

i) cladiri si constructii speciale pentru telecomunicatii;

j) cladiri de locuit, multietajate, cu regim de indltime mai mare de S+P+4 etaje.

Capitolul 4. CONCLUZH - MASUR! [N CONTINUARE

Prin prezentul P.U.Z. se reglementeazd modul de utllizare al terenului (indicii de
construibilitate), regimul maxim de inéliime, functiunea, amplasarea si conformarea
constructiilor In zona reglementata.

La elaborarea acestuia s-a urmarit incadrarea in documentatiile urbanistice deja existente si
aprobate si respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si confinutul cadru al PU.Z.
aprobat prin O176/N/2000.

Certificatele de Urbanism care vor fi eliberate pentru construirea/ schimbarea de destinatie a
obiectivelor propuse vor cuprinde elementele obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Tntocmit Verificat
arh. Roxana Oprea-Mirea arh. Bianca Luca
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REGULAMENTUL LOCAIL DE URBANISM AFERENT P.U.Z

DENUMIREA LAUCR/:\RII: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA SCHIMBARII DE DESTINATIE DIN ANEXE
LA EXPLOATATIE AGRICOLA IN COMPLEX TURISTIC CU SALA EVENIMENTE.

AMPLASAMENT: Jud. Timis, Comuna DUDESTII NOI, EXTRAVILAN, C.F. Nr. 401 160

CAPITOLUL . DISPOZITH GENERALE
1. ROLUL Regulamentului local de urbanism

Articolui 1. Rolul REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

e Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent P.U.Z. cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe ntreg teritoriul
studiat. Prescriptile cuprinse in prezentul Regulament (permisiuni si restrictii) sunt
obligatorii la autorizarea executarii constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectul
PUZ.

e Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter
de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal.

e Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei plublice
locale odata cu aprobarea lui.

e Dupa aprobarea documentatiei P.U.Z., R.L.U. aferent devine baza legald care
reglementeazd modul de construire din zona.

2.

Baza legald a elaborarii

e Baza legala a elaborarii.
La baza elaborérii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal
stau umatoarele:
- H.G.R. Nr. 525/1996 si ghidul de aplicare R.G.U. aprobat prin ordinul MLPAT Nr.
176/N/16.08.2000.

- Legea Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata.

- Legea Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii executarii constructiilor, republicata.
- Legea fondului funciar Nr, 18/1991 (republicata).

~ Codul Civil.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ - indicativ GM-010-2000
aprobat prin Ordinul MLPAT Nr. 179/N/16.08.2000.

- Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism - indicativ GM-
007-2000 aprobat prin Ordinul MLPAT Nr, 21/N/10.04.2000.

- OMS 119/2014 completat de OMS 994/2018.

- H.C.J Timis Nr. 87/2004 si H.C.J. Timis Nr. 115/2008 privind reglementdri si indicatori
urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana din Judeful Timis.

- Ridicare topografica penfru zona studiata.
- Studiul geotehnic.
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3. Domeniul de aplicare
Articolul 2 Domeniul de aplicare
® Regulamentul lLocal de Urbanism se aplicd Tn autorizarea si realizarea tuturor
constructiilor amplasate n zona studiata prin P.U.Z.

® Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism face parte din teritoriul
extravilan al Comunei DUDESTII NOI, Judetul Timis.

@ Planul Urbanistic Zonal Tmpreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, in limitele zonei:
- La Sud Drumul Judetean DJ 692A, canalul HCn 400, parcelele A343.
- La Vest PUZ SOLARIS 5, aprobat prin HCL 55/2014 (parcele private in
intravilan) - zona de dotari - agrement.
- La Nord - Est Canalul HCn 401, respectiv limita de intravilan propusa prin P.U.G.

@ Limita zonei studiate este figuratd in plansa Reglementari urbanistice a Planului
Urbanistic Zonal. Zonificarea functionala a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de
activitate propuse si este evidentiatd in plansa Regfementari urbanistice; pe baza
acestei zonificari s-au stabilit conditiile de ampiasare si de conformare ale constructiilor.

@ Prevederile Planului Urbanistic Zonal si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.Z odatd aprobate, constituie act de autoritate ale administratiei publice locale.

CAPITOLUL Il. REGULI DE BAZA PRIVIND RODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR.
4. Reguli cu privire la pdstrarea integrititii mediului si protejarea partimoniului natural
si construit,

H

Autorizarea executarii lucrérilor de construire este permisa cu respectarea conditiilor legii si
ale prezentului regulament. Se vor avea in vedere masuri de protectie a mediului atat pe timpul
executiei lucrarilor, cat si in functionarea propriu-zisa.

Articolul 3 Terenuri acricole din extravilan Nu este cazul.

Articolul 4 Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executdarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.
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(2} De asemenea, autorizarea prevazuta la alin (1) se face cu respectarea normelor stabilite de
consiliul Local Dudestii Noi pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective; valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare,
amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucréarilor tehnico-edilitare aferente acestora n
ansambluri compacte.

(3) Titularii obiectivelor de investitii amplasate pe terenuri agricole din intravilan sunt obligati sa
ia masuri prealabile executdrii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol fertil
de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-l niveleze pe
terenuri neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, Tn vederea
punerii in valoare sau a ameliorarii acestora (alin.1, art.100, L18/1991).

Articolul 5_Suprafete Impadurite Nu este cazul.

Articolul 8 Resursele subsolului

(1) Autorizarea executarii construciiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care coniin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatérii $i prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului se face de caire Consiliul Local Dudestii Noi, dupa caz, cu avizul
organelor de stat specializate.

(3) In cazul identificdrii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul prezentului PUZ,
modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

(4) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica
la Consiliul Judetenean Timis prin ordin al presedintelui Agentei Nafionale pentru Resurse
Minerale Timis.

Articolul 7 Resurse de apa si platforme meteorologice

(1) Autorizarea executarii lucrarilor permise prin acest Regulament este permisa cu asigurarea
masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire
a deterioréarii calitatii apelor de suprafa{a si subterane, de respectare a zonelor de proteciie fata
de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

(2) Poluarea in orice mod a resurselor de apa este interzisa (alin.1, art.15, L107/1996).

{3) Folosirea, transportul si manipularea de deseuri i substante periculoase Tn zonele din jurul
apelor si in alte locuri din care acestea ar putea ajunge in apele de suprafaia, sau subterane
se pot face numai in astfel de conditii incat s& nu producé poluarea apelor (alin.1, art.32,
L107/1996).

(4) Depozitarea deseurilor si substanielor periculoase Tn zone din apropierea apelor se face in
conformitate cu avizul de gospodarire a apelor (alin.2, art.32, L107/1996).

{5) Pentru protectia resurselor de apd, se interzic (art.16, L107/1996):

a) punerea in funciiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente,
darea in functiune de noi ansambluri de locuinte, introducerea la obiectivele economice
existente de tehnologii de productie modificate, care maresc gradul de incércare a apelor
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uzaie,

fara punerea concomitenta in funciiune a retelelor de canalizare si a instalafiilor de epurare ori
fara realizarea altor lucréri si masuri care sa asigure, pentru apele uzate evacuate, respectarea
prevederilor impuse prin autorizatia de gospodarire a apelor;

b) realizarea de lucrari noi pentru alimentare cu apa potabild sau industriald ori de
extindere a celor existente, fara realizarea sau extinderea corespunzatoare $i concomitenta a
retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare necesare;

c) evacuarea de ape uzate In apele subterane, Tn balii, helesteie sau in iazuri, cu
excepiia iazurilor de decantare;

d) utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuarile ori scurgerile de ape

fecaloid-menajere sau cu confinut periculos;
(6) Lucrarile de constructii, inginerie civild si cladiri, precum si alte activitaji similare pe teren
sau in teren care intrd in contact cu corpurile de apa subterana pot fi autorizate specificand
conditiile particulare ale acestora. In acest scop, aceste activitati trebuie s& se desfigoare in
conformitate cu normele tehnice generale obligatorii elaborate pentru activitatile respective
(alin.3, art.20, L107/1996).

Articolul 8 Zone construite profejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromaticad etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Articolul 9 Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate
(1) Zona avutd in studiu se suprapune cu aria naturald protejatd Natura 2000 ROSCI0277 -

Becicherecu Mic.

(2) Avand in vedere ca terenul planului este suprapus cu situl Natura 2000 ROSCI0277
Becicherecu Mic se vor respecta urmatoarele Conditii pentru protectia biodiversitatii, a speciilor
si habitatelor de interes comunitar:

- titularul planului va instrui personalul care va executa lucrarile de constructie asupra faptului
ca amplasamentul planului este situat intr-o arie naturald protejatd de interes comunitar,
asupra importantei desemnarii acesteia, astfel incat sa se asigure obiectivele de conservare
ale ariei;

- este interzisa depozitarea/ abandonarea deseurilor de orice tip in aria naturald protejata,
deversarea de substante chimice n sol;

- este interzisa utilizara de insecticide, seminte ofrdvite, alte substante biocie cu scopul
combaterii rozatoarelor;

- pentru protectia tuturor speciilor de plante si animale sélbatice terestre, acvatice si sublterane
care traiesc atat in ariile protejate cét si in afara ariilor sunt interzise:

« orice forma de recoltare, capturare, ucidere, distrugere sau vatamare a exemplarelor din
flora si fauna sélbatica, aflate in mediul lor natural, in oricare dintre stadiile ciclului lor
biologic.

« pertubarea intentionata in cursul perioadei de reproducere, de crestere, de hibernare si
de migratie a speciilor.

- deteriorarea, distrugerea si/sau culegerea intentionatd a cuiburilor si/sau a ouélor din
natura.

« deteriorarea si/sau distrugerea locurilor de reproducere ori de odihna.

« recoltarea florilor si a fructelor, culegerea, tdierea, dezraddacinarea sau distrugerea cu
intentie a acestor plante in habitatelor lor naturale, in oricare dintre stadiile ciclului lor
biologic.
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« detinerea, transportul, vanzarea sau schimburile in orice scop, precum si oferirea spre
schimb sau védnzare a exemplarelor luate din naturd, Tn oricare dintre stadiile ciclului for
biologic.

- pe suprafata sitului circulatia cu mijloace motorizate se va realiza cu viteza redusa, utilizandu-
se drumurile existente, permise accesului public, evitdnd astfel eroziunea in suprafaia si/sau
adancime a terenului;

- cdile de acces rutier catre amplasamentul planului se vor mentine in stare corespunzatoare
astfel incat sa se evite formarea ochiurilor de apa in perioadele ploioase, respectiv producerea
prafului in perioadele secetoase;

- in cazul in care pe amplasament se vor identifica specii pentru a caror protectie a fost
desemnat situl, acestea vor fi relocare in zone favorabile supravietuirii exemplarelor; costurile
necesare relocarii fiind suportate de titularul planului;

- respectarea prevederilor OUG Nr. 57/2007 privind regimul ariifor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei safbatice, aprobatd cu modificari si
completari prin Legea Nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

- respectarea obiectivelor de conservare specifice/ masurilor minime de conservare stabilite si
aprobate pentru situl Natura 2000 ROSCI0277 Becicherecu Mic, prin Nota MMAP
Nr.28537/BT/12.10.2021 (obiective revizuite);

- respectarea si implementarea masurilor precizate in memoriul de prezentare in vederea
prevenirii/ evitdrii impactului asupra speciilor de interes comunitar, habitatelor acestora,
precum si a habitatului 1530 care constituie obiectivele de conservare ale ariei naturale
protejate;

- asigurarea procentului de 25% de spatiu verde amenajat; zonele verzi vor fi amenajate cu
specii locale de graminee, iar intretinerea vegetatiei se va face prin interventii minime fara a
utiliza substante chimice;

- orice incident semnalat care ar putea avea un impact asupra factorilor de mediu, mai ales
asupra biodiversitatii, va fi anuntat la APM Timis Tn timpul cel mai scurt posibil.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor gi la apérarea interesulul public
Articolul 10 Expunerea s riscuii naturale

(1) Autorizarea executdrii consfructilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscurile
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) Tn sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se inielege: alunecéri de teren,
terenuri mlastinoase, eroziuni, zone inundabile si altele asemenea, delimitate prin hotarére a
Consiliului Judetean Timis, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

(3) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor se va face cu respectarea conditiilor
tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic.

Articolul 11 Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri fehnologice, precum si in
zonele de servitute si de proteciie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura, delimitate conform
avizelor de specialitate obtinute Tn prealabil, anexe prezentului PUZ, este interzisa.

(2) n sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiafii, surpéri de teren ori
de poluare a aerului, apei sau solului.
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(3) Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent constructile si amenajarile care au
drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora, sau cele care sunt
permise prin normativele de specialitate privitoare la energia electrica, apa, canalizare, cai de
comunicatie si alte asemenea lucradri de infrastructura, precizate sau nu in avizele de
specialitate obtinute Tn prealabil, anexe prezentului PUZ.

Articolul 12 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
{1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinaiia lor, pot genera riscuri

tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriilor, ministrului agricuiturii si alimentatiei, ministrului apelor,
padurilor si protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului
apararii nationale si ministrului de interne.

Articolul 13 Asigurarea echipérii edilifare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitdtile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazaé de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, n prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.

(3) Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai In cazul existentel posibilitatii de
racord la retelele existente.

(4) Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazd de investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz. Lucrarile de
racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in Tntregime de investitor sau beneficiar.

Articolul 14 Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autorizarea executdarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitafii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

{(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in funciie de destinatia acestora in cadrul terenului
de fata sunt prevazute si in cap.lV al prezentului Regulament.

Articolul 15 Procentul de ocupare a ferenului
(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu condifia ca procentul de ocupare a
terenului s nu depaseasca limita superioara stabilita Tn aliniatele de mai jos:
® Procentul maxim de ocupare a ferenului pt. zona de agrement, dotéri si servicii este de
40 %.

(2) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia nedepasirii limitei superioare a
coeficientului de utilizare a terenului precizatd in prevederile specifice amintite Tn
aliniamentele de mai jos:
® Coeficientul maxim de utilizare a terenului pentru zona de agrement, dotéri si servicii
este de 1,20.
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Articolul 16 Lucrér de utilitate publica
(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planul de

amenajare a teritoriului judetean Timis, planul urbanistic general al comunei Dudestii Noi sifsau
prezentul plan urbanistic zonal, pentru realizarea de lucrdri de utilitate publica, este interzisa.

(2} Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Articolul 17 QOrientarea fatéd de punctele cardinale

(1} Amplasarea constructiilor pe parceld se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse
in Ordinul Nr. 119/2014, completat de Ordinul Nr. 994/2018 al Ministerului Sanatati.

Articolul 18 Amplasarea faid de drumurile publice
(1) Distanta minima de amplasare a oricarei cladiri este de 5,00m fatd de profilul stradal a

Drumului Judetean DJ 692A. Exceptie fac cabinele poarta in regim de maxim Parter, instalatiile
edilitare.

Articolul 18 Amplasarea fatd de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.

Articolul 20 Amplasarez faid_de cdi ferate din administrarea Regiei Autonome . Societatea
Nationald a Cailor Ferate Roméne” Nu este cazul.

Articolul 21 Amplasarea fald de aeroporturi Nu este cazul.

Articolul 22 Refrageri fatd de fésia de protectie a frontierei de stat Nu este cazul.

Articolul 23 Amplasarea In raport cu limitele separatoare sle parcelei

Amplasarea constructilor fatda de limitele laterale ale parcelei se va face respecténd
urmatoarele conditii:

- retragerea fatd drumul judetean DJ 692 A se propune de 5,00m de la limita de proprietate
propusa (22,5m din axul drumului}.

- retragerea fatéd de canalul HCn 401 se propune de 2,00 m.

- retragerea fatd de limita Vesticd, unde se Tnvecineaza cu P.U.Z-ul Solaris 5 se propune de
10,00m.

- retragerea faté de iaz se propune de 5,00 m.

Articolul 24 Amplasarea Tn inieriorul parcelei

Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in
Ordinul Nr. 119/2014, completat de Ordinul Nr. 994/2018 al Ministeruiui Sanatatii, respectiv cu
respecatarea Normativul P118/1999 privind siguranta la foc a constructiilor.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articotul 25 Accese carosabile
(1) Orice constructie trebuie sd fie accesibila printr-un drum public avand caracteristicile
necesare pentru a satisface existentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei
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civile. Vor fi respectate céile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in Normativul
P 118/1998.

(2) Executarea strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respecténdu-se prevederile
tehnice de executie din normative si standarde.

(3) Racordarea circulatiilor din incinta la drumurile publice va respecta gabaritul autovehiculelor
de transport si distribufie necesare functiunii.

Articolul 28 Accese pietonale
(1) Autorizarea executérii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisad numai daca
se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei construciiei.

(2} In sensul prezentului articol, prin accese piefonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate asifel incat sa permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. Reguil cu privire la echiparea tehnico-sdilitara
Articolul 27 Racordarea la refelele publice de echipare edilitarg existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor va fi permid numai In cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente.

Articolul 28 Realizarea de retele edilitare

(1) Realizarea, extinderele de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de cétre autoritatile locale, investitori sau beneficiari, parfial sau in
intregime, dupad caz. Lucrérile de racordare si de bransare la refeaua publica se suporta in
intregime de investitor sau beneficiar.

(2) Realizarea de solutii de echipare Tn sistem individual cu respectarea normelor sanitare si
de protectie a mediului se admit doar in cazul in care beneficiarul se obligd sa racordeze
constructia la retelele centralizate publice, atunci cand acestea se vor executa.

(3) Retelele de alimentare si racordurile la refelele electrice, de ap3, de canalizare, de gaze
naturale, energie termica si cablu tv vor fi amplasate subteran.

(4) Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national
sau local, dupa caz.

Articolul 28 Proprietatea publicg asupra retelelor edilitare
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate a comunei sau a judefului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului dacé legea nu dispune altfel.
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(3) Lucrérile prevazute la alin.1 si 2, indiferent de modul de finaniare, infra in proprietatea
publica, daca legea nu dispune altfel.

9. Reguli cu privire ia forma gl dimensiunile terenurifor pentru constructi

Articolul 30 Parcelarea

(1) Pentru a fi construibil, un teren trebuie s fie accesibil printr-un drum public, avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea conira
incendiilor si protectiei civile.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din R.G.U.

Articolul 31 Inaltimea constructiilor
Regimil maxim de Tnatime este de S+P+2E (1E+M) si indtimea maxima la coama de 13,00m.

Articolul 32 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care prin aspectul arhitectural,
conformare si amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, volumetrie
si aspect exterior depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

(2} Aspectul exterior al cladirilor se recomanda cu tencuieli in culori deschise; se accepta
placéri ceramice sau cu piatrd pe Tnaltimea parterului.

(3) Se recomanda realizarea de constructii cu a&nvelitoare de tip sarpanta, cu invelitoare din
tigld ceramica, tabla tip tigld, sindrild bituminoasa, fiind interzise alte tipuri de materiale (tabla
ondulata, panouri azbociment etc.)

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuird

Articolul 33 Parcaje

(1) Stationarea vehiculelor corespunzatoare utilizarii constructiilor trebuie sa fie asigurata in
afara spatiilor publice. Suprafetele de stationare necesare vor fi stabilite n corelare cu
functiunea propusad, cu respectarea prevederilor din H.G. 525/1996 si a normativelor in
vigoare.

{2) Amplasarea parcajelor fatd de clidirile Tnvecinate se va face avand in vedere asigurarea
distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile legale
in vigoare.

(3) Intrarile si iesirile din parcaje vor fi astfel dispuse Tncat sa asigure o circulatie fluenta si sa
nu prezinte pericol pentru fraficul cu care se intersecteaza. Rampele de acces nu trebuie s&
antreneze modificari ale nivelului trotuarului, crednd denivelari care ar putea provoca accidente
pietonilor.

Articolul 34 Spatii verzi si plantate
{1) Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili In corelare cu normele de igiené si protectia
mediului. Se va trata ca spatiu verde minim 25,00% din suprafata totala a parcelei.

{2) Se vor amenaja plantatii de protectie, Tn special de-a lungul cailor de circulatie publice.
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(3) Pe spatiile verzi se pot amplasa alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si
odihna, spatii pentru Tntretinere= maxim 10,00 % din suprafata totald a spatiului verde.

(4) Pe spatile verzi se pot amplasa retele, constructii si amenajari edilitare necesare
functionarii investitiilor.

(5) Se interzice folosirea spatiilor verzi ca locuri de depozitare a gunoaielor.

Articolul 35 Imprejmuiri

(1) Spre frontul stradal si la limitele de vecindtate, pana la frontul cladirii in interior se vor
realiza imprejmuiri transparente cu thdltime maxima de 2,10 m, alcatuite din grilaj si soclu din
zidarie cu naltimea maximéa de 0,60 m.

(2) De la cladire pana in spatele lotului se pot realiza Tmprejmuiri opace cu indliimea maxima
de 2,00 m.

(3) In zonele verzi amenajate se recomandé realizarea de imprejmuiri tip ,gard viu” sau
fmprejmuri transparente cu obligatia asigurarii accesului public la acestea.

(4) Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si Ih cazul aspectului exterior al
constructiei.

Articolul 36 Autorizarea directa

(1) In elaborarea documentatiilor de urbanism se va urmari adaptarea prevederilor continute
in articolele Regulamentului General de Urbanism si Tn anexele care il insotesc, la conditiile
specifice ale localitatilor sau zonelor acestora.

(2) Autorizarea directd consta Tn emiterea certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire Tn temeiul si cu respectarea prevederilor Regulamentului General de Urbanism,
pana la elaborarea, respectiv reactualizarea documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale, in termenele prevazute de HGR Nr 525/1996, cu modificarile ulterioare. In acest caz,
conditiile de construbilitate pentru un teren dat se stabilesc prin corelarea tuturor articolelor
Regulamentului General de Urbanism si se comunicd solicitantului de cétre administratia
publica locald prin certificatul de urbanism.

Articolul 37 Destinatia unui teren sau a unei constructiii

Tn sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege
modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute n reglementarile cuprinse in
planurile de urbanism si de amenajre a teritoriului, aprobate conform legii.

Articolul 38 QOrganele administratiel publice competente

Organele administratiei publice competente la care se face frimitere in prezentul regulament,
pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatiilor, se determina periodic, n functie de
organizarea concretd a administrafiei publice, prin ordin comun al ministrului lucrarilor publice
si amenajarii teritorului si al sefului Departamentului pentru Administratie Publica Locala.

Articolul 32 Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritafile administratiei publice sunt de competenia
instantelor judecatoresti, in condifiile Legii contenciosului administrativ.
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CAPITOLUL Bl ZONIFICAREA TERITORIULUI
1. Unitéll si subunitali functionale

11, 1 Generalitdli

&

Zonificarea funcfionald este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale (anexa la
L350/2001).

Zona funcfionald reprezintda o parte din teritoriul unei localitdti Tn care, prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determind functiunea
dominantd existentad si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe pérti cu
aceeasi functiune dominantd (zona de locuit, zona mixta, zona spatiilor verzi etc.)
(anexa la L350/2001).

Subzona functionala reprezinta o parte din teritoriul unei zone functionale, cuprinsa intr-
0 singurd unitate teritoriala de referinta, omogena din punct de vedere al caracteristicilor
urbanistice, asupra careia se pot aplica acelasi set de reguli.

H.11. 2 Zone si subzone functionale

Zonele functionale s-au stabilit conform cerintelor documentatiei si sunt puse in evidentd n
plansa de Reglementari Urbanistice din P.U.Z. Este propusa o singurad zona functionala - zona
de agrement, dotéari si servicii. Nu sunt propuse subunitati functionale.

CAPITOLUL IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM LA NIVEL DE ZONE FUNCTIONALE

ZONA DE AGREMENT, DOTARI Sl SERVICH

V.1 Generalitati

1.1 Caracterul zonei

Zona este destinata functiunii de agrement, dotari si servicii

V1.2 Functiunea dominanta a zonei

Functiunea dominanta a zonei este cea de agrement, dotari si servicii.

iV.1.3_Funciiunea complementare admise ale zonei
Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

o L] L] o [

constructii specifice functiunii de agrement, dotari si servicii, indispensabile exploatarii
zonei (birou administratie, vestiare, depozit unelte),

retele tehnico- edilitare,

parcari.

amenaijari peisagere, plantatii de protectie, oglinzi de ap4a, locuri de joaca,

instalatii edilitare,

Tmprejmuiri.

IV.2 Utilizare functionald a terenurilor din cadrul zonei

V.2.7 Utilizari permise
Este permisa, amplasarea urmatoarelor:

constructii pentru agrement, recreere si sport,
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constructii pentru activitati de cazare,
terenuri-piste de sport, comert en detail,
birouri,

servicii de alimentatie publica,

prestari servicii diverse.

& ¢ ¢ ©

V.2.2 Ulilizari permise cu conditii
Nu este cazul

IV.2.3 Utilizari interzise permanent
Activitati industriale poluante de orice natura si cu risc tehnologic, orice tip de locuire.

IV.3 Conditii de amplasare si comformare a constructiilor

IV.3.1 Indici urbanistici

Regim de

Zona functionald P.O.T C.UT | . 2.
' inaltime

H. corniga H coama

Zona agrement, dotari si

[s)
servicii 40,00% | 1,20 S+P+2E | max. 10,00 m | max. 13,00 m

IV.3.2 Parcaje
s Se vor asigura locuri de parcare in concordanta cu functiunea propusa.

IV.3.3 Amplasarea fatd de drumurile publice
o Distanta minima& de amplasare a oricérei cladiri este de 5,00m fatd de profilul stradal a
Drumului Judetean DJ 692A. Exceptie fac cabinele poartd Tn regim de maxim Parter,
instalatiile edilitare.

IV.3.4 Amplasarea In raport cu limitele separatoare ale parcelei
Amplasarea construclilor fata de limitele laterale ale parcelei se va face respectand

urmétoarele conditii:

- retragerea fata drumul judetean DJ 692 A se propune de 5,00m de la limita de proprietate
propusa (22,5m din axul drumului).

- retragerea fatd de canalul HCn 401 se propune de 2,00 m.

- retragerea fata de limita Vestica, unde se invecineaza cu P.U.Z-ul Solaris 5 se propune de
10,00m.

- retragerea fatd de iaz se propune de 5,00 m.

IV.3.8 Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in
Ordinul Nr. 119/2014, completat de Ordinul Nr. 994/2018 al Ministerului Sanatatii, respectiv cu
respecatarea Normativul P118/1999 privind siguranta la foc a constructiilor.

CAPITOLUL V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatea teritoriala de referinta (U.T.R.) este o reprezentare conventionald a unui teritoriu
avand o functiune predominantd, omogenitate functionald, caracteristici morfologice unitare,
fiind delimitat prin limite fizice existente in teren (limite de proprietate, ape, strazi, efc.)

Limitele U.T.R.-urilor si zonificarea functionala din cadrul acestora se regasesc in plansele
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desenate care fac parte integranta din prezentul Regulament.

CAPITOLUL Vi, CONCLUZI

Solutia urbanistica adoptata se inscrie in prevederile PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL
Comunei Dudestii Noi si tine cont de prevederile planurilor urbanistice aprobate in zona.

Tntocmit Verificat
arh. Roxana Oprea-Mirea arh. Bianca Luca
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