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HOTARAREA
Nr. 41 din 27.03.2024

privind aprobarea véanzarii terenului inscris in C.F. nr. 401417 comuna Dudestii
Noi, str. Remus, nr.5, din domeniul privat al comunei Dudestii Noi

Avand in vedere prevederile art. 364 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr
.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Conform raportului de evaluare nr.47 din martie 2024, inregistrat la institutia noastra
cu nr.5515/07.03.2024 intocmit de evaluatorul autorizat Suteu Vasile Mircea.

ludnd act de:

a) referatul de aprobare al primarului comunei Dudestii Noi, in calitatea sa de
initiator, inregistrat sub nr.5938/2024, calitate acordata de prevederile art. 136 alin. (1) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, indeplinind
conditia prevazuta la art. 136 alin. (1) lit. a) din acelasi act normativ;

b) raportul compartimentului de resort din aparatul de specialitate al primarului,
Tnregistrat sub nr.5939/2024, indeplinind conditia de la art. 136 alin. (8) lit. b) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

c) avizul comisiilor de specialitate ECOF, URDES indeplinind conditia de la art. 136
alin. (8) lit. c¢) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

d) avizul de legalitate favorabil al secretarului comunei pentru proiectul de hotarare
in conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, respectiv cu cele ale art. 9 din
Regulamentul propriu cuprinzand masurile metodologice, organizatorice, termenele si
circulatia proiectelor de hotarari ale consiliului local aprobat prin Hotararea Consiliului
Local al Comunei Dudestii Noi. nr. 53 din 19 noiembrie 2012,

avand la baza prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), respectiv cele ale art.
139 alin. (2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

in temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

Consiliul Local al comunei Dudestii Noi adopti prezenta hotirire.
Art. 1. - (1) Se inscrie dreptul de proprietate privata a comunei Dudestii Noi asupra

terenului inscris in C.F. nr.401417, nr.top 401447 comuna Dudestii Noi, situat pe strada
Remus, nr.5.



(2) Se inregistreaza in contabilitate, valoarea de 48.010 lei a terenului inscris in
C.F. nr.401417 Dudestii Noi, nr.top.401417, cu o suprafata de 690 mp, conform raportului
de evaluare nr.47 din martie 2024, inregistrat la institutia noastra cu nr.5515/07.03.2024
intocmit de evaluatorul autorizat Suteu Vasile Mircea.

Art. 2. (1) Se aproba vanzarea terenului inscris in C.F. nr.401417 Dudestii Noi, nr.top
401417 din domeniul privat al comunei Dudestii Noi, in suprafatd de 690 mp, situat in
comuna Dudestii Noi, str.Remus, nr.5 cu pretul de 48.010 lei + TVA conform raportului de
evaluare intocmit de evaluatorul autorizat Suteu Vasile Mircea nr.5515/07.03.2024.

Art. 3. - (1) Proprietarii constructiilor amplasate pe terenul propus spre vanzare se
notifica, prin intermediul secretarului general al comunei, de intentia comunei de vanzare
a acestor terenuri.

(2) Proprietarii constructiilor amplasate pe terenurile propuse spre vanzare raspund
in termen de 15 zile de la data primirii notificirii dacd uzeazid sau nu de dreptul de
preemptiune. In situatia in care acestia nu raspund in termen se considera ci nu uzeaza
de dreptul de preemptiune.

Art. 4. - Prin intermediul secretarului general al comunei prezenta hotérare se
comunica in mod obligatoriu, in termenul prevazut de lege, primarului comunei Dudestii
Noi, Compartimentului de contabilitate, resurse umane si achizitii publice din cadrul
Primariei comunei Dudestii Noi, prefectului judetului Timis, se aduce la cunostinta public
prin afisare, proprietarilor constructiilor mentionati in anexd, precum si prin publicarea
pe pagina de internet la adresa: www.pcdn.ro.

PRESEDINTELE DE_ SEDINLA, Contrasemneaza pdntru legalitate :

................... SECRETARUL/GENERAL
e AL COMUNEI DUDESTII NOI,
Adrian - Leonida CAPSALI 55 - Gt G T T SRR | ——
/;;7"' \-LIB Loredana-Ading-Mihaela LUCIU
g i &

Hotararea Consiliului Local a fost adoptati cu 9 voturi pentru, 0 voturi impotriva,

0 voturi abtinere din totalul de 9 consilieri locali prezenti
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1. INTroDUCERE

1.1.Sinteza raportului
Obiectul evaludrii este dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii

imobiliare:
» tp teren construit situat in intravilanul localitatii Dudestii Noi,str.Remus

Nr.5 categoria de folosinta ‘curti-constructii, descriere conform CF
401417Dudestii Noi, Nr.cadastral: 401417

# acces drum pietruit ;

# suprafata: 690 mp ;

» proprietar : Comuna Dudestii Noi, asupra teren,

Raportul de evaluare a fost 1ntocrmt de catre ing. Suteu Vasile Mircea in
perioada 05.03.2024-06.03.2024

Data inspectiei/vizionarii: 05.03.2024

Data evaluarii; 06.03.2024

Data raportului:06.03.2024

Curs valutar valabil: 1 EURD=4,97 lei
Scopul raportului de evaluare: informare

Tipul valorii estimate: valoare de piata

Concluzia asupra valorii de plaga a propneta;h sublect s-a exprimat prin utilizarea
metodei Extracl;ia de pe piata.

| CF40141YDudestn

(B Tmebll. toda del “ re (Eurg) | Valoare(iel)
3 660 48.010

Vieren = 9.660 Euro echivalent 48.010 lei
Valorile indicate nu cohtin TVA

Detalierea prezentei sinteze este efectuata in capitolele care urmeaz,
precum si in anexele la prezentul raport de evaluare.

Ing.Suteu Vasile Mircea _ : 5.C. MS CAD S.R.L.
Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.16475 CUl 15601988
Membru Titular ANEVAR | Ao, J 35/1688/2003
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1.2, Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific
ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea, certific ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile personale, fiind' nepartinitoare din punct de vedere
profesional. In plus, certific cd& nu am niciun interes prezent sau viitor privind
proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si niciun
interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu
are nicio legatura cu declararea in raportul de evaluare a unei anumite valori, care
sa favorizeze clientul §i nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandérile si metodologia de (ucru recomandate de
catre ANEVAR ( Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
Evaluatorul a respectat Codul Deontolagic al ANEVAR. c

Proprietatea imobiliard descrisa in prezentul Raport de Evaluare a
fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane.

Prezentul Raport de Evaluare se supune hormelor ANEVAR si poate fi
expertizat (la cerere) si verificat de catre un evaluator autorizat care detine
specializarea Verificarea Evaludrii ,VE”, doveditd cu parafa de verificator cu
specializarea EPI.

La data elaborarii acestui Raport de Evaluare, evaluatorul care
semneaza mai jos este membru titular ANEVAR, a indeplinit cerintele programului
de pregatire profesionald continud al ANEVAR si are competente necesare
intocmirii acestui Raport de Evaluare.

' : 3 \ N .. . ¥ ('
ing.Suteu Vasile Mircea 1 W

Evaluator autorizat EPI; leg. Ni.16475
Membru Titular ANEVAR Rl



2. TERMENU DF kFFFRINlA Al WALUARH

2 (a)ldentlficarea si competenta evaluatorului

o Acest raport de evaluare a fost realizat de ing. Suteu Vasile Mircea-evaluator
autorizat EPI. :

o Evaluatorul poseda cunostintele si experienta necesard realizarii acestui
raport.

o Evaluatorul nu are interese in pnvm;a proprietdtii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare.

o Implicarea evaluatorului in aceastd misiune nu este conditionatid de
formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de mirimea
valorii estimate.

e Evaluatorul nu a apelat la asistenta din partea altor specialisti.

2.(b)ldentificarea clientului si a oriciror alti utilizatori desemnati

¢ Acest raport de evaluare a ft}st reahzaf la cererea clientutui Comuna
Dudestii Noi

¢ Utilizatorii desemnati ai acestei lucrari sunt: clientul si proprietar
constructii:Lupastean Daniel Emanuel

2.(c)Scopul evaluarii
e Informare

2.(d)ldentificarea proprietatii evaiudt'e

o Proprietatea evaluata : teren intravilan, situat in partea de Nord-Est a
localitatii Dudestii Noi, cod postal 307041.

L Cautars imobil
Yiffts

Dudsert Mo




2.(e)Tipul valorii

o Tipul valerii estimate este valoarea de piata.

Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(d)la data evaludrii,intre un cumpdrétor hotdrdt si un
vanzator hotdrdt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat
si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si férg
constrdngere. (Definitle conformStandardului de evaluare a buhurilor ANEVAR
2022-SEV100-Cadru general si SEV 104-Tipuri ale valorii)

2.(f)Data evaludrii

o Acest raport de evaluare a fost realizat in perioada 05.03.2024-06.03.2024
e Inspectia proprietatii a fost efectuat’ la data de 05.03,2074 si a constat in

identificarea,vizionarea imobilului, fotografierea si ciilegerea de date.
o Data evaluarii este : 06.03.2024

¢ Data raportului: 06.03.2024

2.(g)Documentarea necesara peritru 6fectiares avaluarii
o Inspectia a fost efectuati de evaluator si a constat in identificarea
vizionarea bunului, fotografierea st culegelea de date.

¢ Nu au existat restrictii sau limitari referitoare la Inspectia, documentarea si
analizele necesare pentru scopul evaludtii,
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2.(j)Restrictii de utilizare,difuzare sau publicare

o Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand
are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare
relevante si scopul prezentului raport. Dack acestea se modifick in viitor
evaluatorul nu este responsabil decit in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaludrii.

o Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si a utilizatorului desmnat. Nu se accepti nici o
responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

o Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare.

z.(k)Declararea conformitdtii evaludrii cu SEV  (Standardele de Evaluare
ANEVAR)
o Acest raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor ANEVAR-2022 si anume:
SEV100-Cadrul General;
SEY 101-Termenii de referintd ai evatuarii;
SEV102- Conformare si Documentare ;
SEV103-Raportare ;
SEV 104-Tipuri ale valorii ;
SEV 105 - Abordari si metode de evaluare :
SEV230-Drepturi asupta proprietdtii imobiliare;
GEVY 630-Evaluarea bunurilor imobile ;

AN N NN YR AN

2.(l)Descrierea raportului
o Conform scopului evaluirii, a complexititii proprietatii imobiliare
sublect, si cerinfelor utilizatorilor, tipul de raport intocmit este
raport explicativ.
o Continutul raportului si structurarea sa sunt conform Standardelor de
Evaluare Anevar-2022: SEV 103 - Raportare.

2.(m)Moneda valorii definite.Modalitati de plata
o Valoarea estimata in acest raport este valoarea de piata, exprimata in euro,
convertitd in lei si nu contine TVA sau alte taxe (notariale,impozit pe
tranzactie etc.).Cursul de schimb considerat este 4,97 lei/1EUR, cursul BNR
la 05.03.2024
o Valoarea proprietétii imobiliare evaluate, se refers la plata cash/integrala in
momentul transferului dreptului de proprietate.

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1.Date despre aria de piata,oras,vecinatéti si localizare.
Proprietatea imobiliara evaluati este amplasatda n intravilanul comunei
Dudestii Noi, judetul Timis.



Comuna Dudestii Noi este situatd in Campia de Vest a Banatului, la o distant3 de
13,5 km de Timisoara, oras-resedinta al judetului Timis. Localitatea se invecineazi
la Vest cu Becicherecu Mic, la Nord-Vest cu Hodoni si Satchinez, la Est cu Sinandrei
$i Timisoara, iar la Sud - cu Sacdlaz. Legdturile sunt asigurate prin drumurile
comunale si calea ferata Timisoara-Cenad. Totodatd, localitatea are iesire la
drumut national DN 6 Timisoara-Sannicolau Mare-Cenad-frontiers Ungaria.

3.2, ldentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea situatiei juridice.

Proprietatea evaluata este: Teren construit, situat in intravilanul localitatii
Dudestii Noi, str.Remus Nr.5 , cod postat 307047,

v" Proprietar: Comuna Dudestii Noi

v" Drept de proprietate Inscris in CF 401417 Dudestii Noi

v Nr.Cadastral imobil: 401417
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A, Partea . Descrierea imobilulul
TEREN Intravitan

Adresa: Luc. Dudestil Moi, Str Remus, Nr. 5, fud. Timis

]
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: a018% 3 12ran AQIm Er e

ot l 101427 &30 _Jl‘eren letrawlsn peincreimuit
Constructi .

(=14 Ni‘f_r f:gj;sg?;c Adress Observatll f Referinte

Al l Q181701 ac. ieastn Red, 5% Remus, 1 5. [o0 |87 mivelun: 27 S, constnata 1a sol X132 mp: &) construsa

- Thnds desfasursloi2 23 rnp, Casa i reglm donaltime P+t anul
L. S . Lenstruing 2023 .
B. Partea II. Proprictari si acte
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C. Partea lll. SARCINI

inscrier: privind dezmembrimintele dregtului de praprietate, dreplun reale : t
de garantie gl sarcinl Referirge l

647384 / 04/05/2011
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v" Drept de folosinta gratuita asupra 300mp teren si drept de concesiune
asupra 390 mp teren in favoarea lui Lupastean Daniel Emanuel

3.3.Descrierea terenului
Proprietatea evaluata : teren construit, cu suprafata de 690 m.p , de forma
dreptunghiulara, cu front stradal : 15 m.

Accesul auto si accesul pietonal la proprietate : dinspre Timisoara, de pe

Calea Timisoarei - Calea Sanandreiului-Str.Paduricii-Str.Remus

Utilitatile din zona amplasamentului sunt reprezentate de :

- retea de energie electrica, apa-canal;
Categoria de folosinta conform extrasului de Carte Funciara : curti constructii.

Carle funersrd MHe, 021227 Cacumia/Graystduncioe. Sodosth Hgs

Anexa NMr. % La Partes |

Teren
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Pe teren exista o constructie P+M, casa familiala din zidarie din caramida,
cu plansee din beton, sarpanta de lemn si invelitoare din tabla, tamplarie PVC cu
geam termopan, cu termesistem la fatadd, cu Se =112 mp, Scd =224 mp
Proprietari asupra constructiei : Lupastean Daniel Emanuel.

3.4.Date privind impozitele si valorile de impozitare

Impozitele si taxele pentru asemenea proprietati sunt cele aplicate pe ntreg
teritoriul Romaniei si sunt reglementate, atat pentru persoane fizice cat si pentru
persoane juridice.

4, Analiza pietel

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit
bun sau serviciu constituind totodatd fundamentul pentru determifiarea cele mai
bune utilizari a unei proprietati imobiliare.

Piata imobiliara este reprezentata de un grup de persoane sau firme care se
afla in contact unii cu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
sau serviciilor. Fiecare proprietdte imobiliard este unicd iar amplasamentul siu
este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numérul de vanzatori si
cumparatori care actioneaza nu este mare, proprictatile imobiliare au valori
ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ¢é face ca aceste piete sa
fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precurm si sa fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate i dobandit, marimea avahsului de
plata, dobanzile ete.



Pentru delimitarea §i identificarea unei piete imobiliare specifice, evaluatorul
examineazi:
1.Tipul proprietatii imobiliare: Teren construit.
2.Caracteristicite propriettii imobiliare:suprafata teren: 690 mp
3.Aria plefei

Aria de piata este delimitarea geografica sau de localizare a pietei pentru o
categorie specifica de proprietdi imobiliare si anume zona in care proprietati
imobiliare comparabile sau similare pot concura eficient cu proprietatea
imobiliara subfect , in mintea cumparitorilor probabili sau potentiali si a
utilizatorilor.

Pentru analiza pietei imobiliare s-au observat proprietati imobiliare
comparabile (terenuri construite) situate In comuna Dudestii Noi.
Concluzie:

In cazul proprietdtii evaluate, piata imobiliard specificd este piata
proprietatitor imobiliare de tip teren construit, suprafata aproximativ 500 - 800
m.p., situate Tn comuna Dudestii Nei.

4.1.Analiza cererii(cerere solvabil)

Cererea reflecta nevoile,dorintele,puterea de cumpirare si preferintele
consumatorilor.Analiza cererii se axeazi pe identificarea utilizatorilor potentiali.
Aflata intre Timisoara si granita cu Serbia, comuna Dudestii Noi este o adevarata
atractie pentru investitori. Populatia satului este in crestere si aici e locul cu cea
mai tanara populatie din zona Timisului.

4.2.Analiza ofertei

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar. Pentru a analiza
oferta evaluatorul s-a bazat pe analiza datelor obtinute prin efectuarea inspectiei
cartierulut, prin discutiile avute cu proiectanti, agenti imobiliari, antreprenori dar
si prin consultarea anunturitor publicitare .
Aria pietei

Pentru analiza pietei imobiliare s-au observat proprietiti imobiliare
comparabile (terenuri construite) situate n Comuna Dudestii Noi.
Tn continuare sunt prezentate proprietatile comparabile utilizate.

“1! Suprafata teren St = 960 mp, Suprafata construita Sc = 123mp, Scd =246mp,
casa in regim P+M, anul constructiei 2004, Pret oferta 170.000curo.
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Casa individuala in Dudestii Moi, 2 frenturi stradale

publii.ro

Specificatii
Suprafata ulila
Suprafald construitd
HNumar bal
Stadiul constructiet
Locuri parzare

Invelitoatt acoperi¢

Numat balzeahe

HNuimar £

Disponibilitate proptistiate
1
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Finatizat

2
Titjha
3

1
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Apa Camdftrare, CATV.C ..

Suprafata terénului
Nuniargamere
Anuf conistructiei
Numar tiveluri
Structura de rezistenta
Numdf Bucatarii
Numar garaje
Suprafald tevace
Amendfare strazi

.].

Sistem incalzire

o Al N 1
LA 1

LI

& Rt

Cottul m:

cardmida

e

Purtihat Sradal Mitoaca. .
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i Suprafata teren St = 735mp, Suprafata construita S¢ =120mp, Scd = 194mp casa
in regim P+M, fara finisaje, pret oferta 97.000 euro.

p""bh‘ '|ro Coil mey ‘:;5 §§
Todts fidbfaly ~ Toaln cotdoniily v n

Casa de vanzare §7 000 EUR negaocabll
808E/m2
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R Mg bye ?

$idomn

iro

Contul me

Specilicatii

Suiprafata ulita 1208 m

Desctiere

Vand casa P+ in loo Bdesilt Nt La doat 18k ds Tiisoariessa find siata ittt gattier rezidenilal. Silgraf teremiiti ests ds 725, From
b=kt 2 16, Stigiaf destasicts wele de 194mmp, Suprdl eoriila osls o {20mp.Odsa este faisinars Gedriri teopan.usi ext of instalatie
electticd tiitazit. Pattaf: g dbrmilenbate Mieataris camiac & eanird chiifralel, Mahssida: 6l dormis s i dressifig bale |

ezl deldl pe wwa s 1o




a5 suprafata teren = 1000mp, suprafata desfasurata Scd = 166mp, casa in regim
P+M. pret oferta 110.000 suro, anul constructiéi 2015;

C 5 iobilleerofvanite-casevdaftimisoarm/eterion nond/casa e vinmire A ot XS HAE Hinss dtboiniay g lhpagte=iitsenn [ 4 YL 8

@ condrinegt. Biores Mtvna s [ T e

‘.-.A.-‘w-:.\'r_v.;_ {“‘ Gofa et 1? R LI T R £ e

Cost/eratlzydnmre 0 Cdeafvrs db vindark 1h TISEN 1 - cona xR B i RS MOTUOR T B EaeS S 12aINg & = 107 Rl s

Casa individuala, 4 camere, Su = 140mp, St = 1000mp, Dudestil Nol - 10.000¢

e S Weigl HAITA HEL 22 As : —

8T
auTz

Trimite lifeu! untl prieten pe:

fog

|
A}
=

€9 0356 456 333 woes

Rediprrs2rme sani g

& Syptaiea teren 1608 thp

143 mp  Iivelitne ssoleis

Tigla
AR aEfsti e 26715

Heghihaltine Fartes

4.2.Analiza echilibrului pietei
Pe termen scurt,oferta imobiliard este relatiy fiva si pretul raspunde la

ceiere.
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¢ contributia constructiilor la valoarea totald a proprietatii este in general
scazuta si relativ usor de identificat. (Aceastd tehnici este frecvent utilizats
in zonele rurale),
constructiile sunt noi, valoarea lor este cunoscuti si existd o depreciere
foarte mica sau chiar nu exista depreciere din nicio cauzd.
Restrictil: Evaluatorul trebuie si poatd determina contributia
constructiitor, estimata la costul lor net.
Sursa: Appraisal Institute. Evaluarea proprietatii imobiliare, Editia a 13-a - editia
in limba roman&. ANEVAR, 2011, pag. 16.6-16.7.

valorii

Descrierea proprietatii imobiliare: Teren inscris in CF 401417Dudettii Noi+ casa
in regim de inaltime P+M, din zidarie caramid, cu plansee de beton, sarpantd de
lemn si invelitoare de tigla |, tamplarie exterioara tip PVC cu geam termopan,
finisaj termosistem Sc = 112 mp, Scd = 224 mp
Utilitati: retea de curent, apa-canal. Suprafata parcelei de teren este § = 690 mp.
Forma parcelei : regulata.

Costul de inlocuire net al constructiilor pentru fiecare proprietate imobiliara
comparabila analizatd a fost estimat cu  ajutorul Catalogului Costuri de
reconstructie-Costuri de inlocuire/Cladiri. rezidentiale, Bucuresti 2009 - Corneliu
schiopu, impreund cu indicii de actualizate august 2023-august 2024 [ROVAL
Bucuresti -Corneliu Schiopu.

Analiza proprietatilor imobiliare comparabile:

#ll Teren cu suprafata de 960 mp cu cass finalizata in regim de inaltime P+M,
suprafata construita 246 mp, utilitati: curent, apa. Pret: 170.000 Euro negociabil

_CALCUL CIN
IMIVEL SUPRAFATA cohstruits
(PARTER 123 mp
[Mansarda 123'mp.. .
Inirastructura(fundafil _FCBSVS | @e7hleiip] 1 __So78leimpl  8133%eUmp]  100,033.11si
|Zidarie portanta parter TZIDCAR30PFS | 1,5254 leiimp 1 1.5254 leilmp[ 1,281.8 leilp] 157,667 4 I=i
Zidarie portanta mansarda 7TZIDCAR30M 785.4 leifirip 1 795.4 leifmp[  668.4 laiimp 82,213.6 Iai
invelitoare INVTIG T 695.1 |ellmp 1 695.1 lelimp[  584.1 lei/mp 86,2158 Iei
Instalatie glactrica ELINGR 242.0 lgifmp 1 242.0 le¥mp| 2034 lsi/mp 50,026.9 lsj
Instalalii sanitare DUSLAWCS 9,486.8 leilmp 1 8,486.8 leiimp] 7,972.1 lellmp 15,044.2 161
Inslalatii incalzire INCGONV 2529 leiftp] 1 2529 limp” 2125 leiimp| 52,2802 Jei
Finisaj FOBFS 16883 lelmp| 1 1,688.3 leimp{ 1248.7 leltipl 331550 4 1
Finisaj scara SCAMOZ 49736 leibuc] 1 4,973 6 lelfbuc] 41795 lebucl 41795 Ioi
Total valoare la suprafata desfisurata(GiB) o : " 880,120.1 lei
- _ Cost de jilotuire brut - | 8801200 1
N i Cost d¢ Inlocuire biut Euro e ['177,087€URO|

CIB = 177.087 eufo
an cohstructie 2004
CIN = 149220 suro

DI=27.867 euro Uzuras fizicd sstiniata fuhictis de vechimea constrictiei




o

Uzura fizica estimata 1 13 % , an constructie 2004, CIN= 149.220 Euro

,,,,,

nefinisata. Pret: 97.000 Eurg negociabil.

CALCUL CIN
‘N]\{E_L” SUPRAFATA construita
'PARTER 120 mp
Mansarda 4 mp

Sc 194 mp

Denumire Simbol

_ FoBsv3 | Sos0leimp] 1

Infrastructura(fundatii " 5 0ieimpl 47%680eimol 512269 1si
Zidarie portanta parter TADCAR3OPFS | 16454 leifmp} 1 16454 leiimp| 1,382.7 leifmp[ 1659227 lai
Zidarie mansarda 7ZIDCAR30M 1,145.4 leifmp 1 11454 leifmp{  962.5 leifmp 71,2266 lsi
hvelitoare INVTL 562.0 leilivip i 582.01eifmp|  489.1 leifmp 704269 lai
nstalatie electica | ELINGR 242.0 lellmp ;5 2420 leifmp] 2034 leifmp 38,4521 lai

_ 398,255.1 lei
o Cost de inlocuire brut - 398,265.0 lei
' Cost te inlotuire brut Euro | 83,776 Euro

Uzura fizica estimata : 0 %lconstructie noua, nefinisata)
CIN= 83.776 Euro

m Teren de 1000 mp cu casa in regim de inaltime P+M, finalizata, Scd =168 mp,
Pret:110.000 Euro negociabil




CALCUL CIN

i‘Md.r'.s.-'nda

G

'NIVEL SUP.RAI?‘ATA‘consera st
PARTER | . 8dmp

84 mp

Inirastuctura(iundali) | GBSV Wibleimp] 1 I 937 8limgl 7707 lelimp] 6549158 lei
|Zidiarie portania parter 7ZIDCAR37PFS | 14754 leimp| 1 14754 leifmpl 1,398 lelimp|  104,745.9 fej
[Zidarie portania mansarda 7ZICCAR37M | 08954 leifmp 1 995.4 leifmp|  836.5 leiimp 70,263.5 lei|
lFimsaj obisnuit FoBS 1,688.3 le/mp 1 1,688.3 lelimp] 1,418.7 leifmp 119,174.1 lel
Finisaj_ext lermosistem FTERMO10 895.5leifmp| 1 995.5 leifmp{  836.6leimp[ 42,1624 lei
nveliloare IVTIG 7941 leifmp] 1 7941 leilmp| _ 667.3leifmp]  67,264.9 lei
Instalatii incalzire INCCONV 1793 leifmp| . 1 179.3 leilmp| __180.7 leifmp 25,312.9 &l
Instalatii electrice ELING . 162.0leifmp| 1 ~182.0 leifmp[ __ 136.1 leiimp 22,870.6 lei
Instalatil sanitare _DUslL.Awcs .9.486.8 lelfmp| .1 9,486.8 leifmp| 7,972.1 leiimp 15,844.2 lei
Finisaj scara SCAMOZ 49738 leifbuc 1 4,973.6 leilbue| 4,179.5 lel/buc 41795 lei
Total valoare la suprafata desfasurata(CIB) ; 536,809.8 lei
L Gost de inlocuire brut 536,810.0 lei
I Cost de Inloculre brut Euro _ .| 108,010 EURO|

CIR = 108.010 eurp . -
An constructie 2015, Df = 15 660 euro, wzira fizica estimata flifictie de vechimea consiructiei
CIN = 92,350 euro

Uzura fizica estimata : 15 % , CIN=92.350 Euro !

Pe baza informatiilor din piata evaluatorul a stabilit urmatoarele valori
{marja de negociere a fost stabilita in baza discutiilor cu agentiile imobiliare care
administreaza ofertele si este 3,5% - 4,5 %):

i : S

| Comparabila | Pretofertd | Pret itegociat | Sed CIN Valoare teicn | teren | Valodre teren

| (Euro) {(Eure) (mp) | (Buro) (Eura) (inp) (Euro/mp)
Cl 170.000 162.660 246 | 149220 13.440 9260 14
2 97.000 94.000| 1947 83776 10224 | 735 14
] 110.000 107.350 168 92.350 15.000 I 1.000 15|

Comparabila C1 are proprietati siniilare cu preprietatea subiect si pretul unitar
determinat pentru teren, ca valoare reziduala este considerat 14 euro/tip. Si
pentii proprietatea subiect , descrisa prin CF 401417 Dudestii Noi:

Concluzie;

Valoarea proprietatii imebiliare tip teren constiult, estimata prin metoda
extractiei de pe piata este : 690 Mp * 14 euro/mp = 9.660 euro
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[ ANALIZA REZULTATELOR S1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor evaluarii unei proprietati imobiliare reprezinta o revizuire a
rezultatelor si concluziilor abordarilor aplicate care conduc la estimarea valorii
finale a proprietatii imobiliare su biect(concluzia asupra valorii).

7.1.Analiza rezultatelor

Pentru estimarea valorii  proprietatii imobiliare subiect-Teren construit
situat n comuna Dudestii Noi, str.Remus Nr.5, s-a aplicat o singurd metoda de
evaluare conform Standar delor de Evaluare a Bunurilor Anevar 2022 si anume
extractia de pe piata . o
Valoarea obtinuta prin aplicarea acestei metode de evaluare este:

iD imebil w; b

Pentru aplicarea extractiei de pe piata, s-au folesit trei proprietati ifobiliare
similare cu proprictatea imobiliara subiect. ‘

7.2.Concluzia asupra valorii
Evaluatorul recomandd ca valoare finals:

Vi= 9,660 EUR echivalent cu 48.010 lei
Valortle exprimate nu contin TVA

Ing.Suteu Vasile Mircea 5:C. MS CAD S.R.L.
Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.16475 e CUI 15601988
Mmembru Titular ANEVAR J'35/1688/2003
L 3 Faor
s i .
Fotografii f g 3 iy
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