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I. DISPOZITII GENERALE

Suprafata UAT Dudestii Noi, constand din suprafata din intravilan insumata cu suprafata din
extravilan, este de 5 399,2016 ha.

Suprafata teritoriului intravilan existent al comunei Dudestii Noi are suprafata de 446,3069 ha.

Suprafata teritoriului intravilan propus al comunei Dudestii Noi are suprafata de 1926,2282 ha.

ART. 1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM (RLU)

(1.1) Regulamentul Local de Urbanism (RLU) este o documentatie cu caracter de reglementare
care stabileste modul de ocupare si utilizare a terenurilor precum si de amplasare, realizare si utilizare a
constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

(1.2) RLU reprezinta ansamblul de norme tehnice si juridice care stau la baza eliberarii actelor de
autoritate in vederea edificarii constructiilor — Certificate de Urbanism (CU), Autorizatii de Construire
(AC), Autorizatii de Demolare (AD) etc.

(1.3) Prezentul RLU detaliaza si confera caracter de norma tuturor prevederilor de reglementare
stabilite in cadrul PUG comuna Dudestii Noi.

(1.4) RLU constituie documentatia scrisa care prin Hotararea de aprobare a Consiliului Local (HCL)
— ca act de autoritate al comunei devine reglementare obligatorie in amenajarea teritoriului, urbanism si
edificarea constructiilor cu caracter de aplicabilitate pe raza intregului teritoriu administrat de comuna.

(1.5) Prevederile prezentului RLU nu contravin normelor generale tehnice si juridice stabilite prin
Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare.

(1.6) Tn conditiile in care se solicitd modificarea unor reglementari aceastea se va putea face doar
prin initierea unei documentatii tehnice de modificare a RLU aprobat (printr-un Plan Urbanistic Zonal
care fundamenteaza si reglementeaza modificarea respectiva).

Tn consecintd, dupa aprobarea RLU, orice modificare a prevederior stabilite nu se poate face decat
prin promovarea unei alte HCL a comunei Dudestii Noi.

(1.7) Reglementarile stabilite prin prezentul RLU se vor corela permanent cu legislatia, cu caracter
general si cu legile organice din domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului.

(1.8) RLU urmareste in egald masurda protejarea interesului public si privat al statului, al
comunitatilor locale, cat si a celui privat al cetateanului, prin corelarea acestora in asa fel incat
initiativele fiecaruia in domeniul edificarii sa nu cauzeze prejudicii celorlalti.

ART. 2 CADRUL LEGAL S| DOMENIUL DE APLICARE

(2.1) La baza elaborarii RLU sta Legea 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare, republicata; Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat
cu HGR nr. 525/1996; Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare, republicata; Ordinul MLPAT nr.
21/N/10.04.2000- Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU; Codul Civil si alte acte legislative cu
aplicabilitate Tn domeniul constructiilor.

(2.2) RLU adapteaza normele tehnice si juridice aferente RGU la conditiile specifice locale ale
comunei Dudestii Noi si judetului Timis.
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(2.3) Tn cadrul RLU al comunei Dudestii Noi, judetul Timis se preiau toate prevederile din
documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului de rang superior avizate si aprobate conform legii:

PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL (PATN) - toate sectiunile:

PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI JUDETEAN (PATJ - Timis)

Planul de Mobilitate Urbana Durabila pentru polul de crestere Timisoara — Raport Final-
REP/238624/DSUMPOQ01 — Varianta IV / 12.XI11.2015 — actualizat 2020;

Planul de management al riscului la inundatii Administratia Bazinala de Apa Banat;

Studiu de specialitate din domeniul managementului situatiilor de risc in regiunea transfrontaliera
romano — sarba (judetul Timis, Romania si districtul Banatul Central, Serbia)

(2.4) Prevederile prezentului RLU se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor aferente constructiilor, amplasate pe orice categorie de teren, atat in intravilan, cat si in
extravilan in limitele unitatii administrativ teritoriale (UAT) aprobata potrivit legii.

(2.5) Se excepteaza de la prevederile aliniatului (1) constructiile si amenajarile cu caracter militar si
special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

(2.6) Zonificarea functionala s-a stabilit in functie de structura populatiei, categoriile de activitati,
precum si ponderea lor in teritoriu, ea fiind evidentiata in plansele anexa a RLU.

Tn cadrul fiecdrei zone functionale propuse s-au stabilit regulile si conditiile de amplasare si de
conformare a constructiilor.

(2.7) Tmpartirea teritoriului In mega-unitati teritoriale de referintd (M.U.T.R.) si unitdti teritoriale
de referinta (U.T.R.) s-a facut in plansa continand delimitarea MUTR—urilor, care face parte integranta
din prezentul regulament (RLU).

UTR-ul este o reprezentare conventionald a unui teritoriu care are o functiune predominanta,
caracteristici morfologice unitare, omogenitate functionala fiind conturata prin limite (detalii liniare)
fizice existente in teren (strazi, ape, limite de proprietate, canale s.a.m.d.)

UTR-ul poate consta din o intreaga zona functionald sau mai multe subzone care compun aceeasi
zona functionala sau din zone functionale diferite.

UTR-ul reprezinta suportul grafic pentru exprimarea reglementarilor si prescriptiilor din RLU
corelate cu propunerile din plansele desenate (reglementari).

Teritoriul administrat de comuna Dudestii Noi a fost impartit in UTR-uri caracteristice dupa cum se
va detalia la capitolul V al prezentei documentatii.

Limitele UTR-urilor si zonificarea functionald se regasesc in plansele desenate care fac parte
integranta din prezentul regulament.

Il. REGULI DE BAZA CU PRIVIRE LA MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR LA NIVELUL U.A.T. DUDESTII NOI

Il.a Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

ART. 3 TERENURILE AGRICOLE DIN EXTRAVILAN sunt evidentiate in plansa cu teritoriul
administrat de comuna Dudestii Noi (UAT) si se supun art. 4 din RGU respectiv:

“Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.” Astfel utilizarea pentru constructii a
terenurilor din extravilanul comunei Dudestii Noi, se poate face doar in baza respectarii Legii 50/1991
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republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare si a Legii nr. 18/1991 a fondului funciar
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Din suprafata totala de 5 399,2016 ha a teritoriului UAT Dudestii Noi, terenurile agricole ocupa
aproximativ 88%, celelalte terenuri avand alte folosinte (intravilan, ape, drumuri etc. )

Suprafata terenurilor propuse pentru a ramane in extravilan este de aproximativ 3472 ha.

ART. 4 TERENURI AGRICOLE DIN INTRAVILAN

Sunt construibile si Tsi modifica functiunea potrivit planselor cu reglementari aferente comunei
Dudestii Noi si se supun art. 4 din RGU care permite autorizarea pe aceste terenuri pentru toate tipurile
de constructii, scoaterea din circuitul agricol (temporara sau definitiva) facandu-se pe baza autorizatiei
de construire.

ART. 5 PADURI
Suprafata impadurita din comuna Dudestii Noi a fost delimitata in plansa cu incadrarea in teritoriul
administrativ si se supune art.5 din RGU.

ART. 6 TERENURI CU RESURSE ALE SUBSOLULUI

(6.1) Terenurile cu resurse ale subsolului sunt construibile doar potrivit prevederilor art. 6 din RGU
care precizeaza ca permisibile doar constructiile industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
in zone delimitate conform legii, cu avizul organelor de stat specializate.

Tn cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modul de exploatare al acestora si
constructibilitatea terenurilor va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse ale subsolului se identifica de catre Agentia Nationala pentru Resurse
Minerale (ANRM) si se delimiteaza potrivit legii printr-o documentatie specificd care se comunica in
teritoriu prin ordin al presedintelui ANRM.

ART. 7 RESURSE DE APA SI PLATFORME METEOROLOGICE

(7.1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor se interzice potrivit art. 7 din RGU, cu exceptia lucrarilor de poduri, de cai de
comunicatie de traversare a acestora precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor, cu respectarea
zonelor de protectie stabilite potrivit legii.

O functiune care va putea fi acomodata in aceste zone este cea legata de pescuitul sportiv, dar
doar sub tutela administratiei locale si in cadrul unor manifestari organizate.

Toate proiectele de PUZ realizate in localitatea Dudestii Noi vor cuprinde in mod obligatoriu si vor
trata corespunzator toate aspectele din punct de vedere al gospodaririi apelor.

Se vor asigura, totodata, masurile de aparare a viitoarelor constructii impotriva inundatiilor si de
prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane conform HGR nr. 930/2005.
Documentatiile de urbanism elaborate si aprobate potrivit legii vor cuprinde obligatoriu planuri de
situatie cu marcarea zonelor de protectie sanitara si a perimetrelor de protectie hidrogeologica.
Regulamentele de urbanism aferente acestor documentatii, ce se intocmesc potrivit legii, vor include si
protectia sanitara si hidrogeologica a obiectivelor cuprinse in HCR nr.930/2005 art. 2, in vederea
atingerii scopurilor specifice de conservare.

(7.2) Zonele de protectie sanitara se delimiteazd de catre autoritatea administratiei publice a
judetului Timis, pe baza avizului organelor de specialitate in domeniu, mai sus mentionate.
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(7.3) Zone de protectie pentru albiile minore ale raurilor Surduc, lerici si Bega Veche, suprafata
ocupata de consolidarile de maluri, precum si lucrarile de apdrare impotriva inundatiilor s-au stabilit Tn
baza Legii Apelor nr.107/1996 actualizata, anexa 2 Lit. a).

Latimea zonei de protectie Tn lungul cursurilor de apa:
Latimea cursului de apa (m) 10-50 | 51-500 peste 500
Latimea zonei de protectie (m) 15 30 50

n conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/2006, anexa 2, se va respecta |itimea zonelor
de protectie in jurul lacurilor naturale, lacurilor de acumulare, in lungul cursurilor de apa, digurilor,
canalelor, barajelor si a altor lucrari hidrotehnice.

Conform cap. IV, art. 87, pct. 9, amplasarea in albii majore de noi obiective economice sau sociale,
inclusiv de noi locuinte, fara avizul de amplasament, precum si fara avizul sau autorizatia de gospodarire
a apelor sau fara respectarea masurilor de protectie impotriva inundatiilor, atrage responsabilitatea
disciplinara, materialda, civila, contraventionala sau penala, dupa caz.

(7.4) Se interzice executarea de constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe etc.)
pe 2,5m in zona de protectie adiacenta canalelor colectoare si 2,0 m in zona de protectie adiacenta
canalelor principale si secundare, conform Ordinului MAPDR nr. 227/2006.

(7.5) Resursele de apa de suprafata sunt puse in evidenta in cadrul planselor de incadrare in
teritoriu si de reglementari urbanistice.

(7.6) Autoritatile administratiei publice locale au obligatia asigurarii gospodaririi eficiente a apei
distribuite in localitati, precum si colectarea apelor meteorice, canalizarea si epurarea apelor uzate.

(7.7) Realizarea alimentarii centralizate cu apa a satelor si comunelor cu distributie stradala, fara
bransamente la locuinte, este conditionata de asigurarea scurgerii apei prin rigole stradale si programul
de realizare etapizata a canalizarii si epurarii acestor ape.

(7.8) Persoanele fizice si juridice care exploateaza statiile si instalatiile de epurare au obligatia sa
realizeze urmarirea continua, prin analize de laborator, a modului de functionare a acestora, sa pastreze
registrele cu rezultatele analizelor si sa puna aceste date la dispozitia personalului imputernicit cu sarcini
de inspectie si control.

ART. 8 ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA S| ZONE NATURALE PROTEJATE

(8.1) Situl NATURA NATURA 2000 ROSCI0277 Becicherecu Mic este dispus in judetul Timis pe
teritoriile localitatilor: Becicherecu Mic (<1%), Dudestii Noi (13%), Sanandrei (12%), Timisoara (3%).
SITUL NATURA 2000 a fost constituit in baza Ordinul Ministrului Mediului si Padurilor nr. 2387/2011 prin
modificarea Ordinului ministrului mediului si dezvoltarii durabile nr. 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturala protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Acest sit a fost declarat pentru urmatoarele specii si habitate de interes comunitar:
° Tipuri de habitate: 1530* - Pajisti si mlastini halofile panonice si ponto-sarmatice
° Specii de mamifere: 1335 - Spermophilus citellus (popandau, suitad)
° Specii de amfibieni si reptile: 1188 - Bombina bombina (buhai de balta cu burta rosie)

Autorizarea executadrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa.



signa srl romania timis fibis 476 tel:0040756815802 stamod3@gmail.com

j35/480/2004 RO16178471 BANCA TRANSILVANIA ROI1I9BTRLRONCRTOT14181F01

Autorizarea executdrii constructiilor Tn parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in celelalte
zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al Ministerului
Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului.

Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice, acele zone
naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili conditiile de
autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului
ecologic.

(8.2) Propunerile de extindere ale constructiilor si amenajarilor in zona raurilor Surduc si Bega
Veche se realizeaza cu respectarea art. 8 din RGU, respectiv — se interzice ca prin acestea sa se
deprecieze valoarea peisajului.

(8.3) Punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului reprezinta documentul
scris emis de aceasta dupa etapa de evaluare initiald, respectiv dupa etapa de incadrare a investitiei in
procedura de evaluare a impactului asupra mediului, iar actul administrativ al autoritatii competente
pentru protectia mediului este, dupa caz, acordul de mediu sau avizul Natura 2000.

ART. 9 ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

(9.1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit de interes national, se va face conform cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor (MCC) si cu al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului (MDRT) in baza Legii nr. 422 din 18 iulie 2001 privind
protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile ulterioare.

(9.2) Orice interventia asupra cladirilor monument istoric se va face conform specificatiilor Legii nr.
422 din 18 iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Lista Nationalda a Monumentelor Istorice este mentinuta si actualizata periodic de catre Ministerul
Culturii, Cultelor si Patrimoniului National din Romania, ultima versiune datand din 2015. in comuna
Dudestii Noi exista un monument istoric inscrise in Lista Nationala a Monumentelor Istorice, conform
ultimei actualizari a acesteia:

° Biserica romano-catolica Sfantul Vendelin din Dudestii Noi - monument istoric incadrat in LMI

pozitia TM -1l - m - A— 06221

n cazul in care constructiile propuse sunt in zone cu valori de patrimoniu de interes local declarate
si delimitate prin hotarare de consiliu local, autorizarea acestora se va face conform cu avizul Directiei
Judetene pentru Cultura Timis (DJC Timis) si cu al Consiliului Judetean Timis (CJ Timis) - in calitatea lor
de organisme descentralizate ale ministerelor.

(9.3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului
Culturii si Cultelor sau al Directiei Judetene pentru Cultura Timis in functie de clasarea monumentului.

ART. 10 ZONE CU DESTINATIE SPECIALA

(10.1) Pe teritoriul administrativ al comunei Dudestii Noi, Ministerul Afacerilor Interne detine in
administrare un imobil aflat in domeniul public al statului si situat in extravilan, in partea de sud a
intravilanului propus, marcat in planse cu culoarea roz, identificat cu nr. CF 406425, in suprafata de
613884 mp.

(10.2) Pe teritoriul administrativ al comunei Dudestii Noi, Ministerul Afacerilor Interne mai detine
in administrare infrastructura de comunicatii radio, care genereaza zona de restrictie, marcatd in
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plansele PUG, anexa prezentului regulament. Aceast[ zona tranziteaza UAT-ul comunei Dudestii Noi pe
directia nord-vest — sud-est.

(10.3) Administratia locala va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism
eliberate, obtinerea avizului M.A.l. pentru documentatiile de urbanism de tip PUZ/PUD sau
documentatiile tehnice pentru autorizarea oricaror lucrari, intocmite pentru imobile cu amplasament in
interiorul zonei de restrictie ce poate fi identificata Tn plansele de incadrare si de reglementari
urbanistice drept “Zona in care este obligatorie obtinerea avizului M.A.I”.

(10.4) Potrivit art. 2 alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 527/27
iunie 1996, constructiile si amenajarile cu caracter militar si special se_excepteaza de la prevederile
Regulamentului General de Urbanism si se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege, in
conformitate cu Procedura comund, aprobatd prin Ordunul MDRAP/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/MJ/
SIE/SPP nr. 2.212/2. 391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018.

(10.5) Tn conformitate cu Precizdrile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executdrii constructiilor, aprobate
prin Ordinul nr. 3422/1995, administratia locald va solicita, prin certificatele de urbanism eliberate,
obtinerea avizului M.A.l. pentru:

— documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari cu amplasament in proximitatea
obiectivelor M.A.l. din intravilan (pe parcele limitrofe obiectivelor speciale sau de cealalta
parte a strazii cu care acestea se invecineaza);

— documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, dacd urmeaza a se executa la mai
putin de 2400m fata de limita obiectivelor speciale ale M.A.l. situate Tn extravilan;

— documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD care se refera la teritorii ce cumprind sau
sunt limitrofe obiectivelor speciale.

(10.6) Prin exceptie de la alin. (2), obtinerea avizului M.A.l. nu_este necesara sau obligatorie
pentru:

— modificari interioare la cladirile existente (lucrari de modificare nestructural3,
recompartimentari, tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje interioare,
reparatii sau Tnlocuiri la instalatiile interioare, etc.);

— pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea cladirilor eixstente
atunci cand acestea nu implica modificari arhitectural-volumentrice;

— lucrari de reparare privind cdi de comunicatie, dotari tehnico-edilitare subterane si aeriene,
imprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si celelate lucrari de
amenajare a spatiilor publice.

(10.7) Consturirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe parceld nu vor fi
conditionate de elaborarea P.U.Z./P.U.D.;

(10.8) Imobiliele incadrare in categoria Zona cu destinatie speciala, localizate in interiorul zonei
centrale delimitate prin prezenta documentatie, nu se supun reglementarilor prevazute prin
Regulamentul Local de urbanism pentru Zona Centrala.
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ART. 11 ZONE CU RISCURI TEHNOLOGICE S| ZONE DE PROTECTIE CU REGIM SPECIAL

(11.1) Zonele care prezinta riscuri tehnologice, zonele de protectie aferente, precum si zonele
de protectie sanitara sunt marcate pe plansa ,Reglementari Urbanistice” aferenta PUG.

(11.2) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice se va face cu
aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

(11.3) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie sanitara aferente
cimitirelor, surselor de apa potabila marcate ca atare in plansa ,Reglementari Urbanistice” se va face cu
aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

(11.4) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a infrastructurii
feroviare, marcate ca atare in plansa ,Reglementadri Urbanistice” se va face cu aplicarea restrictiilor
specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

(11.5) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor grevate de servituti aeronautice,
marcate ca atare in plansa ,Reglementari Urbanistice” se va face cu aplicarea restrictiilor si a
procedurilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

(11.6) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a retelelor electrice
de inaltd tensiune, marcate ca atare in plansa ,Reglementari Urbanistice” se va face cu aplicarea
restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

(11.7) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie si sigurantd a
magistralelor de apa, marcate ca atare , Reglementari Edilitare — Apa Canal” se va face cu aplicarea
restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

Il. b Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului
public

ART. 12 EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

(12.1) Tn UAT Dudestii Noi singurul risc natural posibil ar fi cel reprezentat de inundatii a raului
Surduc, lerici si Bega Veche.

Conform “Directivei inundatii 2007/60/CE” referitoare la Hartile de hazard si de risc la inundatii
prezentata pe pagina de internet a Administratiei Nationale Apele Romane — Administratia Bazinald de
Apa Banat, teritoriul comunei este afectat de riscuri asociate, hazard sau benzi de inundabilitate.

ART.13 EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE

(13.1) Tn comuna Dudestii Noi nu existd unitati economice care sd expund locuitorii la riscuri de
natura tehnologica, dar exista zone de servitute si de protectie ale retelelor de alimentare cu energie
electrica, apa, canalizare, retele de telefonie, fibra optica si alte sisteme de infrastructura. Autorizarea
executarii lucrarilor de constructii altele decat cele de intretinere si/ sau de inlocuire a acestora, precum
si a unor lucrari conexe este permisa cu avizare conform legii.

(13.2) Tn situatia Tn care in zonele propuse de dezvoltare de unititi economice, de depozitare sau
agro-industriale, sunt suspiciuni ca acestea pot prezenta pericol de incendii, explozii, radiatii, sau de
poluare a apei, solului si aerului, autorizarea executarii constructiilor se va face doar pe baza unui studiu
de impact avizat de autoritatea competenta in protectia mediului si in baza avizului ISU si PSI.

(13.3) Zonele de protectie ale retelelor tehnico-edilitare sus amintite sunt precizate in functie de
gabaritul sau tipul acestora prin acte normative, de regula ordine ale ministerelor de resort.
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ART. 14 ASIGURAREA ECHIPARII TEHNICO EDILITARE

(14.1) Autorizarea executarii constructiilor atat in intravilan, cat si in propunerea de extindere a
intravilanului se va face doar in conditiile in care se demonstreaza posibilitatea racordarii la utilitati a
noilor obiective in principal alimentare cu energie electrica, apa potabild, canalizare ape uzate;
alimentarea cu caldura rezolvandu-se in sistem individual cu centrale proprii sau colective.

(14.2) Sursa de alimentare cu apa potabila si pentru incendiu va fi reteaua de alimentare cu apa in
sistem centralizat a comunei Dudestii Noi, aflata in administratia Societatii AQUA Torontal S.A.

(14.3) Sistemul de canalizare va fi de tip separativ, preluand strict apele uzate provenite de la
grupurile sanitare.

(14.4) Descarcarea apelor pluviale pre-epurate Tn emisari vor respecta conditiile de calitate impuse
de standardele privind calitatea apelor ce pot fi preluate de sursa de apa receptoare.

ART. 15 ASIGURAREA COMPATIBILITA'TIILOR

(15.1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zonele construibile se va face doar cu
conditia asigurarii compatibilitatii destinatiei noii constructii cu functiunea dominanta a zonei sau
stabilita prin documentatia de urbanism PUG Dudestii Noi, sau de tip PUZ aprobat ulterior in cadrul
PUG-ului.

(15.2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii
sunt prevazute n Capitolul VI Detaliere Functiuni.

ART.16 PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

(16.1) Procentul de ocupare a terenului (POT) reprezinta raportul dintre suprafata construita a
cladirii si suprafata terenului (parcelei). Suprafata construita, asa cum este definita in RGU, nu cuprinde
terasele descoperite ale parterului ce definesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia
la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul cotei terenului natural si a logiilor
etajelor superioare se include in suprafata construita.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita maxima stabilita conform anexei nr. 2 la RGU Reglementdri si Indicatori Urbanistici
pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urband din judetul Timis prin H.C.J Timis nr.
87/14.12.2004.

Procentul de ocupare a terenului este detaliat in cadrul prezentei documentatii pentru fiecare
functiune in parte.

ART.17 LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

(17.1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(17.2) Autorizarea executarii lucrdrilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de
urbanism PUG Dudestii Noi sau a unei documentatii superioare de amenajare a teritoriului (PAT- Timis),
aprobate conform legii cu respectarea art. 17 din RGU. Se va avea in vedere ca propunerile pentru
utilitate publica sa fie facute pe terenurile apartinand de domeniul public al UAT Dudestii Noi, evitandu-
se amplasarea dotarilor publice pe teren domeniu privat al persoanelor fizice si juridice fara instiintarea
prealabila a acestora.

(17.3) Lucrarile de utilitate publica sunt evidentiate Tn plansa cu obiective de utilitate publica
aferenta PUG. Sunt indicate zonele in care urmeaza sa se amplaseze obiectivele propuse, precum si
terenurile ce vor fi ocupate de obiective si asupra carora se instituie servituti de utilitate publica, cu
suprafetele necesare, care ulterior aprobarii PUG si RLU se vor detalia prin documentatii de rang inferior
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de tip: planuri urbanistice zonale (PUZ), planuri urbanistice de detaliu (PUD) sau diverse studii de
specialitate. Decizia de amplasare a lucrarilor de utilitate publica se face in baza hotararilor luate de
Consiliul Local cu informarea populatiei.

II.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

lll.a Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART.18 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

(18.1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la RGU.

(18.2) Recomandarile generale privind orientarea fata de punctele cardinale sunt urmatoarele:

° Spatiile pentru lecturd, salile de expunere, sédlile de desen si birourile vor avea orientarea nord,
nord-est, nord-vest. Acolo unde amplasamentul nu permite o astfel de orientare, rezolvarile de
fatada vor evita insorirea;

. Spatii pentru cazare, dormitoare, camere de zi indiferent de functiune (locuire in sistem colectiv
sau individual, pensiuni, hoteluri, crese, gradinite) care vor avea orientarea sud- est, sud -vest, est,
vest, sud;

. Spatiile tehnice si anexe (bai, bucatarii, camari, spatii depozitare, spalatorii, casa scarilor, lifturi,
centrald caldura, ventilatie etc.) indiferent de functiune (rezidentiald, turism, sanatate,
invatamant) vor avea orientarea optima, nord, nord - est, nord- vest.

° Spatii de Tnvatamant, sali de clasa care vor avea orientarea sud, sud-est, sud-vest;

° Spatii de invatamant, biblioteci, birouri, ateliere, laboratoare care vor avea orientarea nord, nord-
est, nord-vest;

° Terenurile de sport se vor orienta cu latura lunga spre nord-sud.

° Spatii pentru ocrotirea sanatatii — saloanele, cabinetele si rezervele vor avea orientarea sud, sud-
est,sud—vest;

° Spatiile pentru ocrotirea sanatatii — laboratoarele si serviciile tehnice medicale vor avea orientarea
nord, nord-vest, nord est;

ART.19 AMPLASAREA FATA DE DRUMURI PUBLICE

(19.1) Tn zona drumului public care constd din ampriza, fasiile de sigurantd, fasiile de protectie,
autoritatile administratiei publice competente pot autoriza pe baza acordului prealabil si a autorizatiei
de amplasare emise de administratorul drumului urmatoarele: constructii si instalatii aferente
drumurilor publice, parcaje, garaje, panouri publicitare, accese, instalatii, precum si retele tehnico-
edilitare, sisteme de transport gaze, titei sau produse petroliere, electrice, telecomunicatii etc.

Se interzice realizarea de culturi agricole sau forestiere in cadrul zonei de siguranta a drumului
public.

(19.2) Ampriza drumului reprezinta suprafata de teren ocupata de partea carosabild, trotuare,
piste biciclete, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin, si alte lucrari de
arta.(G.M-007-2000).

(19.3) Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de
siguranta, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului. Aceste zone sunt in proprietatea
persoanelor fizice si juridice, care au obligatia ca prin activitatile lor sa nu aduca prejudicii drumului sau
sigurantei traficului rutier.

12
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(19.4) Constructiile de orice fel, indiferent de functiune, se vor amplasa in afara localitatii
componente comunei Dudestii Noi, respectiv Tn intravilanul extins al acesteia cu respectarea zonei de
protectie a drumurilor in functie de clasificarea acestora.

Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana
la:

¢ 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;

© 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

¢ 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea pana la 5,00 m
inclusiv;

¢ 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu Thal{imea mai mare de
5,00 m.

Limitele zonelor de protectie ale drumurilor in afara localitatii sunt stabilite in functie de categoria
drumului, prin Ordin al Guvernului nr. 43/1997 - actualizat, astfel:

° 50,00 m de la marginea exteriorara a zonei de siguranta pana la margimea zonei drumului pentru
centuri ocolitoare, drumuri nationale de interes european, drumuri expres, autostrazi;

. 22,00 m de la marginea exteriorara a zonei de siguranta pana la margimea zonei drumului la
drumurile nationale;

. 20,00 m de la marginea exteriorara a zonei de siguranta pana la margimea zonei drumului la
drumurile judetene;

° 18,00 m de la marginea exteriorara a zonei de siguranta pana la margimea zonei drumului la
drumurile comunale.

Zona drumului reprezinta distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a zonei de
protectie.

(19.5) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru drumurile
judetene si de minimum 10 m pentru drumurile comunale.

(19.6) Pentru asigurarea calitatii spatiului public, precum si pentru cresterea protectiei retelelor
edilitare situate in zona drumurilor publice, cu precadere a celor din intravilanul propus al localitatii prin
documentatii de tip PUZ, lucrarile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare, inclusiv
pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executa sub cota terenului natural, minim
0,9 m.

(19.7) Tn zonele de protectie se interzice executarea de constructii care genereaza trafic
suplimentar, Tmprejmuiri, sau plantatii care cauzeaza reducerea vizibilitatii in trafic. Prin cladiri
generatoare de trafic suplimentar se inteleg cele care din punct de vedere functional atrag trafic de
autoturisme si autovehicule (unitati productive, targuri, showroom-uri, untati de depozitare, platforme
logistice etc.)

ART.20 AMPLASAREA FATA DE CAl NAVIGABILE EXISTENTE SI CURSURI DE APA POTENTIAL
NAVIGABILE

(20.1) Prin zona fluviala se intelege fasia de teren situata in lungul tarmului apelor interioare
navigabile sau potential navigabile. Zona fluviald se stabileste de catre autoritatea de stat competents,
potrivit legii. In porturi, zona cdilor navigabile coincide cu incinta portuars.

(20.2) Tn zona céilor navigabile si a cursurilor de apa potential navigabile se pot autoriza, cu avizul
conform al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei, urmatoarele lucrari:
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constructii si instalatii aferente cailor navigabile, de deservire, de intretinere si de exploatare;
semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari referitoare la siguranta navigatiei;
constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de depozitare, drumuri de
circulatie, cladiri, constructii hidrotehnice pentru santierele navale, gari fluviale si alte lucrari
similare;

traversari sau subtraversari ale cdilor navigabile si ale canalelor si cursurilor de apa potential
navigabile cu conducte de presiune (apa, gaze, titei, abur) de linii electrice si de telecomunicatii,
precum si traversarile cu poduri si lucrarile de amenajari hidroenergetice si de art3;

adaposturi de iarna pentru nave, statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie;

instalatii de captare a apei din albia cdilor navigabile si instalatii de evacuare a apelor reziduale sau
de alta natura;

aparari de maluri de orice natura, diguri longitudinale si transversale si alte lucrari similare.

ART.21 AMPLASAREA FATA DE CAl FERATE
Comuna Dudestii Noi este strabatuta de linia 133 Timisoara-Cenad, linia intersectandu-se cu limita

UAT Dudestii Noi la km 11+500 si km 13+313. Pe teritoriul administrativ al comunei Dudestii Noi exista
statia de cale ferata Dudestii Noi, ax cladire calatori se afla la km 12+955.

Comuna Dudestii Noi este strabatuta de linia 218 Timisoara-Arad, linia intersectandu-se cu limita

UAT Dudestii Noi la la km 10+938 si km 11+895.

(a)
(b)
(c)
(d)

(e)
(f)

(21.1) Conform OG nr.12/1998 art.29, al. (2) se instituie:

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei
trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

Tn zona de siguranta, indiferent de proprietarul terenului, este interzisi amplasarea oricirei alte
constructii in afara celor apartinand infrastructurii feroviare. In cazurile in care in limitele zonei de
siguranta sunt cuprinse terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere
pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.

(21.2) Conform OG nr.12/1998 art.29, al. (4) se instituie:

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o
parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii
ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice form3, la asigurarea functionarii
acesteia. Pentru zonele de protectie a infrastructurii feroviare publice noi, administratorul
infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate.

(21.3) Conform OG nr.12/1998, componentele infrastructurii feroviare publice sunt:

liniile ferate de circulatie, terenul aferent pe care sunt construite, precum si terenurile situate de-o
parte si de alta a axei caii ferate, care constituie zona de siguranta a infrastructurii feroviare;
podurile, tunelurile, viaductele si alte lucrari de arta care au legatura cu liniile ferate deschise
circulatiei publice, precum si terenurile aferente acestora;

lucrarile geotehnice de protectie si de consolidare, plantatiile de protectie a liniilor ferate si
terenurile aferente pe care sunt amplasate;

instalatiile fixe de siguranta si de conducere operativa a circulatiei feroviare;

triajele de retea ale cadii ferate si terenurile aferente acestora;

alte instalatii si cladiri aferente infrastructurii feroviare;
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(21.4) Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice, in baza reglementarilor emise de
Ministerul Transporturilor (v. 0G 12/1998, ART.30).

(@) amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau
infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei ferate si a semnalelor feroviare;

(b) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea
crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

(c) efectuarea oricaror lucrdri, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecdri de teren, surpari sau
afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de
constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

(d) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de
protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

(21.5) Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare se permite executarea lucrdrilor de orice fel,
in baza reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor (v. OG 12/1998, ART.29, AL. (5) si OMT
158/1998. Anexal), astfel:

(a) Executarea amenajarilor si instalatiilor de manipulare, de transvazare sau de depozitare a
materialelor, substantelor sau deseurilor care contravin normelor de protectie a mediului sau care
ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare sau a zonei de protectia a acesteia, numai pe
baza de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu, executate de unitati de
proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate ,CFR” S.A. si cu
autorizatia Ministerului Transporturilor (v. HG 525/1996 republicatd, art. 20 al(7)).

(b) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitivda a terenului din patrimoniul Companiei
Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A,, pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan, cat si in
extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului
Transporturilor (v. HG 525/1996 republicatd, art. 20 al(8)).

(21.6) in zona de protectie a infrastructurii feroviare, pot fi amplasate, temporar:

(a) materiale si utilaje necesare intretinerii acesteia, in scopul eliminarii consecintelor
evenimentelor de cale feratd sau al prevenirii oricirui pericol pentru siguranta circulatiei feroviare. in
cazul producerii de pagube, se va acorda proprietarilor bunurilor afectate o justa despagubire, stabilita
pe bazi de negocieri, in termen de maximum 30 de zile de la terminarea lucrérii. In caz de neintelegere,
acordarea de despagubiri si cuantumul acestora se stabilesc prin hotarare judecatoreasca.

(21.7) Dreptul de ocupare temporarda a terenului nu este conditionat de plata prealabila a
despagubirii.

(21.8) Pe traseul liniilor ferate apartinand infrastructurii feroviare supus inzapezirilor, compania
nationald care administreaza infrastructura feroviara este in drept sa utilizeze zona de protectie pentru
instalarea de parazdpezi. in cazul producerii de pagube cu aceastd ocazie, (sunt aplicabile dispozitiile art.
7)

(21.9) Conform HG 525/1996 in zona de protectie a infrastructurii feroviare se pot amplasa, cu
avizul Ministerului Transporturilor:

° constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

° constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a

circulatei;
° instalatii fixe pentru tractiune electrica;
° instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,

° transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.
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(21.10) Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare se vor evita urmatoarele functiuni:
(a) depozite de deseuri metalice, gropi de gunoi menajer
(b) statii de epurare, gropi adanci ce acumuleaza ape meteorice;

(c) incinte industriale si depozite cu pericol de incendiu, explozie, poluare;

(21.11) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale statului prin institutiile publice, care se
amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei
Nationale de Cai Ferate "C.F.R." sianume :

° traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;
° subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub
presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

(21.12) Tn zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzice amplasarea
oricaror constructii sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare.
Zona de protectie a infrastructurii feroviare se incadreaza in prevederile art. 20 din RGU.

(21.13) Se recomanda ca amplasarea cladirilor de locuit sa fie cat mai departe de calea feraa.
Amplasarea lor in zona de protectie a cdii ferate nu este recomandata. Prin specificul activitatii, calea
ferata poate afecta amplasamentul prin emisii fonice si vibratii produse de circulatia terenurilor, motiv
pentru care C.N.C.F. "CFR” S.A. nu-si asuma raspunderea pe toata durata de existenta a constructiilor,
pentru eventualele degradari, determinate de vibratiile produse de traficul feroviar si nici pentru
poluarea fonica.

(21.14) Pentru complexele noi rezidentiale amplasate in zona de protectie a cadii ferate
beneficiarii/dezvoltatorii vor monta panouri fonoabsorbante, proiectate in functie de sursele de zgomot
concurente, relief, cota terenului conform standardelor in vigoare, dupa elaborarea unui studiu de
zgomot. Dezvoltatorii vor informa corect si complet viitorii rezidenti in ceea ce priveste disconfotul creat
de proximitatea caii ferate.

(21.15) La fazele urmatoare de proiectare, P.U.Z., P.U.D. si pentru obtinerea autorizatiei de
construire se va solicita obligatoriu avizul C.N.C.F. “CFR”-S.A.

ART.22. AMPLASAREA FA TA DE AERODROMURI

(22.1) Conform art. 21 din H.G. 525/1996 cu modificarile si completdrile ulterioare Autorizarea
executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a zonelor de servituti
aeronautice, stabilite conform legii, se face cu avizul conform al Ministerului Lucrarilor Publice,
Transporturilor si Locuintei si conform art. 87 si 89 din Codul Aerian al Romaniei:

Art. 87. - (1) Prin derogare de la dispozitiile art. 10 lit. b) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, orice
modificare a regulamentului local de urbanism, precum si orice lucrare sau schimbare a destinatiei
si/sau utilizarii unui teren in zonele supuse servitutilor aeronautice civile se fac numai cu avizul
Autoritatii Aeronautice Civile Romane, emis Tn exercitarea functiei de supervizare a sigurantei ce revine
acesteia, iar in cazul aerodromurilor civile utilizate si ca baze de operare pentru aeronave de stat, cu
avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane si al Ministerului Apararii Nationale. Avizului Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, precum si celui al Ministerului Apararii Nationale nu li se aplica dispozitiile
legislatiei privind aprobarea tacita.

(2) Autoritatile administratiei publice locale pe raza carora se gasesc zone supuse servitutilor
aeronautice civile au obligatia de a supraveghea respectarea restrictiilor asociate acestor zone si de a
transmite Autoritatii Aeronautice Civile Romane, administratorului aerodromului sau al echipamentului
de navigatie aeriana din zonele respective documentul de receptie a lucrarilor aferente constructiilor

autorizate in baza avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane.
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Art. 89. - Orice persoana fizica sau juridica are obligatia respectarii restrictiilor impuse prin
reglementadrile specifice referitoare la zonele supuse servitutilor aeronautice sau, dupa caz, la zonele de
interes militar, precum si prin avizele prevazute la art. 87 si 89.

(22.2) Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona |,
Zona ll, Zona lll, Zona IV cu inaltimi egale sau mai mari decat cele mentionate, conform art 4.3 din RACR-
ZSAC, ed. 1/2015, modificata si completata.

(22.3) Zonele cu servituti aeronautice civile vor fi consultate la adresa http://aerotim.ro/wp-
content/uploads/2019/11/LRTR Zone pdf.pdf si
http://www.caa.ro/media/docs/LRTR_Zone_referinta_25K_rev3.1.jpg

(22.4) Cota de referinta pentru Aeroportul International ,Traian Vuia” Timisoara este 104.54 m,
sistem de referinta Marea Neagra 1970.

(22.5) Tn interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si zonele de protectie aferente
mijloacelor CNS si meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/sau instalate niciun fel de obiective
noi fara avizul AACR.

ART. 23 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

(23.1) Aliniamentul se defineste ca limita intre domeniul public al UAT si domeniul privat al
persoanelor fizice sau juridice.

(23.2) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, conform
prevederilor RGU art. 23 astfel:

. in cazul zonelor construite compact, constructiile se vor amplasa obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;

° retragerea unei constructii fata de aliniament se permite doar in conditiile in care noua constructie
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

(23.3) Tn ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dac3 inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al
aliniamentului vecin, opus.

(23.4) Fac exceptie de la prevederile alin. (23.2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

(23.5) Se aproba construirea de terase la parterul locuintelor colective in conditiile respectarii
formei, gabaritului, finisajelor balcoanelor de la etaj. Se recomanda amplasarea si realizarea balcoanelor
de la parter in limitele conturului proiectiei in plan a balconului de la etaj.

ART. 24 AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

(24.1) Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale conform Codului Civil
pentru cladiri cu sau fara subsol sau demisol cu maximum 3 niveluri peste cota +/_ 0.00

(24.2) Pentru locuintele individuale, distanta fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu
jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 6 m.

(24.3) Pentru alte functiuni cu exceptia locuintelor individuale distanta fata de limita posterioara a
parcelei va fi egalad cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 10 m.

(24.4) Distantele intre cladiri mai mari de 3 niveluri deasupra cotei +/_ 0.00 se supun
reglementarilor OMS nr. 119/2014 (cap. IlI, art. 3) privind distantele intre cladiri precum si conditiile
minime de Tnsorire.

(24.5) Distantele minime intre constructii necesare rezolvarii acceselor necesare interventiilor n
caz de incendiu se stabilesc pe baza gabaritelor autovehiculelor de pompieri Tn baza avizului
Inspectoratului teritorial pentru Situatii de Urgenta (ISU Timis).
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(24.6) Terasele si balcoanele sunt constructii care pot fi descoperite la nivelul parterului sau
acoperite, sistemul de acoperire sprijinandu-se pe stalpi perimetrali. Terasele si balcoanele intra in
calculul suprafetei construite la sol.

Terasele si balcoanele se pot construi doar in cadrul parcelei aflate in proprietate, fiind interzisa
amplasarea acestora sau a proiectiei acestora in afara frontului stradal.

(24.7) Scarile exterioare se supun acelorasi reguli, se pot construi doar in cadrul parcelei aflate n
proprietate, fiind interzisa amplasarea acestora sau a proiectiei acestora in afara frontului stradal.

I11.b Reguli cu privire la circulatii si asigurarea acceselor obligatorii

ART. 25 ACCESE CAROSABILE

(25.1) Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatie si transport reprezinta o conditie majora de configurare si amplasare a constructiilor.

(25.2) Autorizarea executarii constructiilor se permite numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice. Rezolvarea acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor. Numarul si configuratia acceselor se determina conform anexei nr. 4 la RGU.

(25.3) Un teren pentru a fi construibil trebuie sa fie accesibil dintr-un drum public sau privat, avand
caracteristicile necesare, pentru a satisface exigentele de securitate, de aparare contra incendiilor si de
protectie civila.

(25.4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului obtinut de la Compania
Nationala de administrare a infrastructurii rutiere si a autorizatiilor speciale de construire, aprobate de
Comisia de Urbanism si a Consiliului Local. Cererile pentru obtinerea avizului si autorizatiei speciale
trebuie sa fie insotite de documentatii privind natura lucrarilor, semnalizarea rutiera de avertizare,
rutele de ocolire in cazul blocarii totale a arterei rutiere, termenul de executie a lucrarii, termenul de
refacere a imbracamintii rutiere.

(25.5) La dimensionarea strazilor noi se va tine cont de legislatia in vigoare privind profilul stradal
in functie de categoria strazii, precum si de reglementarile privind indicatorii urbanistici aprobati,
respectiv de prospectul stradal minim in zonele de dezvoltare rezidentiala cu functiuni si servicii publice
care va fi de 12,00 m. Strazile cu latimea de 10,50 m se accepta doar in situatia cand deservesc un singur
rand de parcele si vor fi prevazute cu sens unic. Aceste strazi se vor proiecta de regulda de-a lungul
canalelor, zonelor verzi, in dreptul scuarurilor nou create.

(25.6) Extinderile intravilanului existent pe teren extravilan se vor face prin preluarea pe
suprafetele de teren extinse a cailor majore de circulatie din intravilan la acelasi prospect, in continuarea
traseelor existente, avand profil stradal de minim 12 m.

(25.7) Toate drumurile din localitati sunt publice, cu exceptia drumurilor de incinta ale agentilor
economici. Acestea au caracter semipublic.

(25.8) Drumurile ce se termina in fundatura in lungime maxima de 100 m, se vor amenaja astfel
incat sa permita Tntoarcerea autovehiculelor ce deservesc zona, inclusiv a autospecialelor de interventie
pentru stingerea incendiilor.

(25.9) Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor este
obligatorie la curtile interioare inchise pe toate laturile de cladiri, daca au aria mai mare de 600 mp si
diferenta de nivel fata de drumul public mai mica de 0,5 m. Gabaritele minime de trecere a
autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20 m Tnhaltime.

(25.10) Cand exista conditii prin proiect, se vor prevedea piste pentru biciclete. Se poate permite
accesul bicicletelor si pe pietonale sau pe aleile parcurilor.
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(25.11) La proiectarea lucrarilor de drumuri se va acorda atentie problemelor de mediu, privind
poluarea fonicd si chimica, prin efectuarea studiilor de impact necesare. In acest sens se vor lua masurile
necesare crearii in zonele periferice a spatiilor de parcare, in combinatie cu zonele verzi, adoptarea unor
solutii de imbracaminti elastice, etc.

(25.12) Tn situatia executarii unor lucréri de refacere a imbracdmintilor la partea carosabil3, cat si
la trotuar sau pista de bicicletd, este interzisa folosirea altor materiale decat cele folosite initial.

(25.13) Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

(25.14) Prospectele cadilor majore de circulatie care vor relationa teritoriul existent si a noilor
propuneri care se realizeaza prin planuri urbanistice.

(25.15) Lucrarile rutiere vor fi insotite si de lucrari de plantare. Plantatiile rutiere de aliniament
permit integrarea caii rutiere in peisajul pe care il parcurge, diminuand poluarea sonora si noxele.

ART. 26 ACCESE PIETONALE

(26.1) Accesele pietonale se definesc drept cai de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care
pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publicd sau dupa caz, pe terenuri proprietate private grevate de servitutea de trecere
publicd, potrivit legii.

(26.2) Asigurarea acceselor pietonale pentru toate categoriile de constructii si amenajari de orice
fel, trebuie sa asigure relationarea cu celelalte categorii de accese: carosabile, piste biciclete, alei
semicarosabile, parcaje etc.

(26.3) Proiectele pentru autorizarea lucrarilor de constructii vor asigura rezolvarea de accese
pietonale, in functie de importanta si destinatia constructiei.

(26.4) Accesele pietonale vor rezolva si circulatia persoanelor cu dizabilitati care folosesc mijloace
specifice de deplasare (rampe, lifturi, elevatoare etc). in zona intersectiilor stradale trotuarele vor fi
amenajate in asa fel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati.

(26.5) Tn zonele centrale ale localitatii destinate in principal dotérilor si serviciilor publice sau in
cele ale ansamblurilor urbane nou create, atunci cand comunitatea locala va dori, se pot amenaja zone
sau spatii pietonale, unde circulatia rutierda va putea fi restrictionata prin interdictii de oprire si
stationare. Centrele de interes pentru ansamblurile urbane se vor rezolva cu precadere in cadrul unor
spatii libere — de tip forum, piata publica sau piata comerciala.

lll.c Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara

ART. 27 RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE

(27.1) Prevederile RGU privind obligativitatea asigurarii echiparii tehnico-edilitare a noilor
constructii au drept obiectiv cresterea confortului urban in localitate.

(27.2) Autorizarea executarii constructiilor se permite potrivit art. 27 al RGU doar daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie electrica.

(27.3) n situatia in care nu exist3 sisteme centralizate de echipare sau sunt in curs de realizare,
constructiile se pot autoriza pe baza:

° unor solutii de echipare in sistem individual sau grupat pentru mai multe constructii, care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului; dupa realizarea retelei centralizate publice
beneficiarul poate opta sa racordeze constructia la aceasta, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, in conditiile in care acest lucru reprezinta un avanta;j.
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. prelungirii retelei publice existente sau in curs de realizare, daca aceasta are capacitatea necesara
de a primi noi consumatori, maririi capacitatii retelelor publice existente, sau construirii de noi
retele.

(27.4) Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, alimentare cu energie electrica, termica,
telecomunicatii - telefonie, cablu tv) se vor proiecta si executa potrivit legislatiei in vigoare, doar
ingropat, interzicandu-se traseele aparente, iar punctele de racord vor fi concepute astfel incat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al cladirilor si zonelor invecinate.

(27.5) Firidele de bransament vor fi inzidite, evitdndu-se amplasarea lor pe fatadele principale ale
cladirilor si fara a aduce prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor si Tmprejmuirilor.

(27.6) Bransarea constructiilor la reteaua de alimentare cu apa si la cea de ape uzate este
obligatorie, dacd acestea existd. in caz contrar, se va autoriza un foraj propriu, si o fosd septics
vidanjabila, cu avizul institutiilor de stat responsabile: Apele Romane, Directia de Sanatate Publica,
Agentia pentru Protectia Mediului. De asemenea, problema echiparii cu apa si a evacuarii apelor uzate,
se poate rezolva si in comun, mai multe cladiri utilizand Th comun acelasi foraj si acelasi tanc septic. Fosa
septica si tancul septic pot fi realizate doar cu conditia asigurarii unui acces carosabil pana la acestea.

(27.7) Captarile de apa din straturile de apa subterana, se vor face la adancimea minima de 60 m
cu conditia autorizarii acestor foraje.

ART. 28 REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

(28.1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor tehnico- edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu comuna.

(28.2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(28.3) in vederea nealterarii spatiului urban din intravilanul propus al localitétilor, montarea pe
domeniul public a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, semnalizare rutiera s.a.m.d se executa
subteran.

(28.4) Montarea echipamentelor tehnice in incinte sau in nisele constructiilor se va face cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor.

(28.5) Retelele edilitare nu se vor amplasa pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor etc.

(28.6) Lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de
reguld, anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/ modernizare/ reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/ multianuale ale autoritatilor administratiei publice
locale, aprobate in conditiile legii.

(28.7) Pentru parcelele propuse, alimentarea cu apa se va realiza prin intermediul unor extinderi la
reteaua de apa a localitatii, cu conducta din PE-HD ¢ 90-160 mm. Reteaua de apa propusa se va echipa
cu hidranti supraterani de incendiu si la cca 1 m fata de limita de proprietate a fiecarei parcele se va
monta cate un camin de apometru pentru contorizarea debitului de apa consumat.

(28.8) Canalizarea menajara propusa se va racorda la sistemul centralizat de canalizare menajera
al localitatii, urmand sa fie evacuate in sistemul centralizat de canalizare administrat de AQUA Torontal
prin puncte de deversare. Reteaua de canalizare se va realiza din tuburi PVC-KG ¢ 250 mm si va fi
amplasatd pe strazile existente/nou-create, in axul acestora. Pe reteaua de canalizare se vor monta
camine de vizitare ce vor fi amplasate la distante de 50-60m. Canalizarea generala a zonei va functiona
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gravitational. Apele uzate menajere vor fi transportate la statia de epurare existenta, de unde apele
uzate epurate vor fi evacuate in raul Bega Veche.

(28.9) Apele pluviale de pe strazi se vor colecta in sistem centralizat printr-un sistem mixt format
din rigole stradale carosabile acoperite cu dale rutiere care permit trecerea apei pluviale, santuri de
colectare deschise situate la marginea strazilor si retea de tubulaturi ingropate. Tn cele din urma vor fi
trecute prin decantoare-separatoare de hidrocarburi, urmand sa fie colectate in bazine de retentie.
Preaplinul bazinelor de retentie va fi deversat in canalele, baltile si paraurile din zona, Tn baza acordului
administratorilor acestora, prin intermediul mai multor puncte de descarcare. Racordarea la emisar se
face prin guri de varsare. Apele pluviale provenite de pe platformele industriale se vor trata si evacua in
mod independent odata cu derularea investitiei.

(28.10) Retele tehnico — edilitare sunt in proprietatea publicd a comunei sau a statului roman,
reprezentat de institutiile sale cu atributii Tn domeniu.

(28.11) Pe teritoriul comunei Dudestii Noi, se afla o conducta functionalda de transport gaze
naturale, precum si alte obiective/facilitati, detinute de OMV Petrom S.A., Explorare si Productie —
Operatiuni, conform aviz nr 110/24.05.2024. Acestea sunt pozitionate conform planului de situatie
anexat avizului si plansei de urbanism U.27 RETEA ALIMENTARE CU GAZ-EXISTENT. Fata de aceste
obiective, este obligatorie respectarea legislatiei si normativelor in vigoare cu privire la realizarea de
constructii civile si industriale Tn vecinatatea obiectivelor petroliere, pentru care Primdria Comunei
Dudestii Noi va lua toate masurile de protectie si siguranta.

Retelele de apd, de canalizare si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a
comunei.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica, de telecomunicatii si altele sunt de regula
proprietatea publica a statului.

Lucrarile prevazute la alin. (28.1) si (28.2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietate
publica.

lll.d Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii

ART. 29 PARCELAREA

(29.1) Tn functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau zonei
unde va avea loc parcelarea, precum si in functie de solicitarea investitorului (proprietarului) se va stabili
dimensiunea, forma si suprafata loturilor.

Parcelarea potrivit prevederilor art. 30 din HGR 525/1996, este operatiunea de divizare a unei
suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate
autoriza executarea constructiilor doar cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa
respecte normele de igiena si de protectie a mediului.

(29.2) Autorizarea executarii constructiilor, in baza art. 30 din HGR 525/1996 si in baza unor PUZ-
uri aprobate este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta urmatoarele conditii:

° front la strada de minimum 18 m pentru parcele cu cladiri izolate sau cuplate;

. front la strada de 8 m pentru cladiri insiruite, in cazul in care minim 4 parcele (in functie de
adancimea parcelelor) adopta aceasta tipologie de locuire;

° suprafata minima a parcelei de 250 mp pentru cladiri insiruite, 500 mp pentru cladiri amplasate
izolat sau cuplat si 150 mp/unitate locativa pentru locuintele colective;

° adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
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Se admite o exceptie in cazul edificarii de locuinte pentru tineri in conformitate cu Legea 15/2003-
privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, prin initiativa
Comunei Dudestii Noi, se admit operatiuni de divizare a parcelelor cu respectarea urmatoarelor conditii:
. suprafata de teren cuprinsa intre 250 mp — 1000 mp;

. front la strada de minimum 8 m pentru cladiri Tnsiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate
sau cuplate, conform RGU aprobat prin HG 525/1996;

. adancimea parcelei sa fie cel putin egala cu latimea frontului stradal.

(29.3) Sunt considerate loturi construibile doar acelea care se incadreaza in prevederile aliniatului
(29.2). Loturile existente pe parceldri efectuate inaintea aparitiei HGR 525/1996 nu se supun
prevederilor art. (29.2) din prezentul regulament.

(29.4) Parcelarea terenurilor se admite doar in situatia in care se respecta dimensiunile minime din
prezentul PUG si RLU, precum si din RGU si se asigura accesul la acestea dintr-un drum public sau privat
precum si dintr-o piata publica.

n functie de posibilitatile financiare ale proprietarilor de teren in curs de parcelare, se poate opta
pentru una din variantele:

. concesionarea terenului unui promotor pe durata executadrii lucrarilor de echipare si a realizarii
cladirilor, apoi vanzarea terenului si a cladirilor, sau vanzarea doar a cladirilor si concesionarea
terenurilor cu perceperea unei redevente anuale;

° concesionarea terenului unui promotor pe durata executarii lucrarilor de echipare si licitarea
ulterioara a parcelelor echipate pentru construire, vanzare;

° vanzarea de teren promotorului in vederea executarii lucrarilor de echipare si construirea
cladirilor, sau dupa realizarea lucrarilor de echipare, preluarea prin cumparare de catre un nou
promotor a terenului echipat si construirea cladirilor, dupa care urmeaza vanzarea, atat a
terenului, cat si a cladirilor;

° comuna poate fi promotor pentru toate lucrarile;

° punerea la dispozitie (donarea) unui procent de teren unui promotor si pastrarea unui alt procent
de teren in proprietate, ce va fi echipat prin grija acestuia (promotorului).

Tn situatiile enuntate in articolul (29.4), proprietarii terenurilor supusi parcelrii vor ceda fira
despagubire si sarcini de orice natura, suprafetele necesare deschiderii de strazi, piete, fundaturi, alei
carosabile, semicarosabile, fundaturi.

(29.5) Orice dezvoltator de zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si servicii publice,
va aloca procentul minim din totalul suprafetei studiate de 5% pentru dotari si servicii publice si 5%
pentru spatii verzi.

(29.6) O parcela poate fi subdivizata in doua sau mai multe parcele doar daca parcelele nou
infiintate respecta conditiile de suprafatda minimald mentionate mai sus, iar parcela ramasa dupa
divizare se incadreaza in prescriptiile specifice MUTR-ului privind respectarea POT, CUT si limitele
separative. In caz contrar orice divizare a parcelelor rezultate in urma aprobarii unei documentatii de tip
PUZ este interzisa.

(29.7) Tn cazul in care se aprobd o documentatie tip PUD sau PUZ prin hotdrare de consiliu local,
proprietarul este obligat sa respecte si sa asigure executarea lucrarilor prevazute. Pentru inceperea
oricaror lucrari este necesara obtinerea autorizatiei de construire in baza documentatiei.
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lll.e Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, garaje, spatii verzi si
imprejmuiri

ART. 30 PARCAJE, GARAJE

(30.1) Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea,
respectiv pentru adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Se propune ca fiecare
locuinta sa aiba asigurate doua locuri de parcare pe domeniul privat. Locuintele cu 2 unitati locative vor
trebui sa fie prevazute cu cate doua locuri de parcare per unitate locativa pe domeniul privat.

(30.2) Amenajarile parcelei, garajele, piscinele si anexele gospodaresti pot fi doar parter, avand
indltimea maxima la cornisa 3,50m si inaltimea maxima la coama 6,00m.

(30.3) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de garaje si/sau
parcare se va face in baza art. 28 al RGU, numai daca exista posibilitatea realizarii acestora pe terenul pe
care se executa constructia in afara domeniului public al UAT.

(30.4) Prin exceptie de la prevederile alin. (28.1), se poate utiliza domeniul public al UAT (altul
decat terenul aferent plantatiei verzi de aliniament adiacente strazilor existente sau propuse) sau
domeniului privat al UAT doar in baza unei HCL a comunei Dudestii Noi.

n aceasts situatie, prin HCL, terenul se va concesiona contra cost solicitantului pe o perioad3 ce se
va stabili de comun acord. Terenul domeniu public, situat Tn proximitatea parcelei aflata in proprietatea
investitorului/solicitantului, care se va aloca parcajelor si/sau garajelor necesare noii investitii, nu va
depasi 70 % din totalul suprafetei acestuia, restul urmand sa fie agrementat cu gazon si plantatii
ornamentale.

(30.5) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
cu respectarea anexei nr. 5 la RGU.

(30.6) Sunt permise :

° parcari si garaje pentru autoturisme in zonele de dezvoltare rezidentiale precum si in zonele cu
destinatie de turism si agrement, potrivit normelor in vigoare.

° parcari si garaje pentru autoturisme, camioane si autobuze precum si a remorcilor acestora in
zonele industriale si de depozitare, de gospodarie comunala etc.

. amenajarea de parcari in spatiile verzi de aliniament doar in zonele centrale (centrele civice) ale

localitatilor prin diminuarea cu cel mult 30% a acestora. Parcajele ce se vor organiza doar de-a
lungul strazilor si nu pana la trotuar, se recomanda a fi executate pe pat de balat sau cu dale

inierbate.
(30.7) Sunt interzise:

° parcari si garaje pentru autoutilitare, camioane si autobuze precum si pentru remorcile acestora in
zonele rezidentiale, zonele exclusiv dedicate institutiilor si serviciilor.

° parcari si garaje pentru autovehicule cu greutate proprie de peste 3,5 t precum si pentru remorcile

acestora, in localitati si in cartierele exclusiv rezidentiale.

. stationarea si parcarea pe trotuare, piste de biciclete, sau spatiile verzi de aliniament.

. alterarea domeniului public al comunei, la nivelul trotuarelor, spatiilor verzi de aliniament, pietelor
publice s.a.m.d. prin crearea de denivelari in scopul executarii rampelor de acces la parcaje si
garaje.

(30.8) Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel organizate incat sa asigure o circulatie
fluenta si sa nu perturbe traficul pe strazile riverane. Atunci cand este posibil, accesele si iesirile se vor
rezolva distinct (nu Tn acelasi loc). Accesele se vor asigura din strazile laterale.
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(30.9) Plantatiile in zonele de parcare sunt obligatorii si se executd de la bordura exterioara ce
incadreaza parcarea. Plantatiile constau in gazon (aclimatizat la specificul zonei), plante perene si
anuale, arbusti.

(30.10) Tn zonele de intrare si iesire din parcare se planteaza de reguld arbori cu coroana rotunds,
la o distanta de min. 2,00 m fata de marginea imbracamintii asfaltice a drumului public, pentru a nu
impiedeca circulatia.

ART. 31 SPATII VERZI S| PLANTATE

(31.1) Spatiile verzi propuse prin PUG Dudestii Noi, publice sau aflate in proprietea privata a
persoanelor fizice si juridice dupa aprobarea documentatiei prin HCL Dudestii Noi, nu mai pot face
obiectul unei ulterioare schimbari de destinatie, reduceri de suprafata ori stramutari (prin schimb de
teren), potrivit Ordonantei de Urgenta a Guvernului Romaniei nr.114/2007 (OUG) pentru modificarea si
completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

(31.2) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii si de spatii verzi plantate
in cadrul parcelelor, in functie de destinatia si de capacitatea constructiilor ce se edifica, cu respectarea
prevederilor anexei nr. 6 la RGU.

(31.3) Documentatiile tehnice pentru autorizarea constructiilor vor prezenta un plan de situatie in
care se prezinta situatia existenta a plantatiilor pe teren, propunerile de desfiintare a unor plantatii,
precum si propunerile de noi plantatii.

(31.4) Tn cazul dezvoltdrii de zone rezidentiale cu functiuni complementare, dotari si servicii
publice, se vor aloca zonelor verzi publice (nu in cadrul parcelei), cel putin 5% din totalul teritoriului
studiat.

(31.5) Tn cazul dezvoltdrii unor zone industriale si de depozitare procentul minim care se va aloca
zonelor verzi este de 20% din total teritoriului luat in calcul.

(31.6) Tn cazul in care se aproba prin HCL Dudestii Noi amplasarea pe domeniul public al comunei,
pe spatiile verzi de aliniament, intre carosabil si trotuar de terase pentru alimentatie publica cu caracter
sezonier, se vor adopta solutii ecologice de tip podina din lemn, care sa permita circulatia libera a
aerului si apei in zona Tnierbat3. Tn acest sens, in aceste zone se interzic platformele betonate si tiierea
arborilor existenti.

(31.7) Necesarul de spatii verzi ce trebuie asigurat pe o parcela neconstituita in urma elaborarii
unui PUZ poate deveni edificabil, cu conditia asigurarii, prin tranzactii/schimb, de teren cu aceeasi
suprafata din interiorul unor zone de urbanizare avand prin PUG destinatia zone verzi.

ART. 32 IMPREIMUIRI
(32.1) Tn conditiile prezentului RLU intocmit cu respectarea art. 30 din RGU se permite autorizarea
urmatoarelor categorii de imprejmuiri astfel:
La aliniament (limita la stradd a parcelei / terenului):
° mprejmuiri de gard viu, dublate pana la a avea gabaritele optime, de elemente transparente sau
translucide din lemn sau metal, cu soclu, in scopul protectiei impotriva intruziunilor, delimitarii
parcelelor, integrarii cladirilor in caracterul zonelor.

° portile Tmprejmuirilor situate Tn aliniamentul stradal se vor deschide doar in interior sau vor glisa in
lateral, in interiorul limitei de proprietate.
° imprejmuirile catre domeniul public vor avea inaltimea totald maxima de 2,00 m de la cota

terenului sistematizat. Soclul va avea fnaltimea de maxim 0,80 m iar stalpii de maxim 2,00 m.
Tmprejmuirile vor fi semi-transparente (in proportie de 50%) si vor putea fi dublate de vegetatie.

La limitele posterioare si laterale ale parcelelor sau pentru separarea unor servicii functionale :
24



signa srl romania timis fibis 476 tel:0040756815802 stamod3@gmail.com

j35/480/2004 RO16178471 BANCA TRANSILVANIA ROI1I9BTRLRONCRTOT14181F01

° imprejmuiri semi-transparente (transparenta 50%), in scopul delimitarii parcelelor, protectiei
impotriva intruziunilor, asigurarii protectiei vizuale;

° imprejmuiri decorative, transparente sau translucide din lemn sau metal, cu soclu, sau gard viu, in
scopul protectiei Tmpotriva intruziunilor, delimitarii parcelelor, integrarii cladirilor in caracterul
zonelor. Se recomanda imprejmuiri vegetale sau imprejmuiri transparente imbracate in vegetatie.

. imprejmuiri opace (in proportie de 100%);

° se interzice realizarea imprejmuirilor din elemente de beton, prefabricate;

° imprejmuirile la limita posterioara si laterale ale parcelelor avea inaltimea totalda maxima de 2,00
m de la cota terenului sistematizat.

(32.2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va armoniza cu aspectul exterior al
constructiilor.

lIl.f Reguli cu privire la intretinerea constructiilor, executarea lucrarilor
de constructii

ART. 33 INTRETINEREA CLADIRILOR

(33.1) De intretinerea cladirilor si constructiilor aflate in proprietate este raspunzator
proprietarul acestora sau persoana fnsarcinatd cu administrarea imobilului. Tn situatia in care prin
starea sa de degradare, o constructie pune in pericol viata sau siguranta publica, sau in caz ca cei
responsabili nu iau masurile necesare pentru reabilitarea imobilului, primaria prin serviciul tehnic,
este obligata sa-i someze ca in termenul stabilit, in functie de amploarea lucrarilor, sa inlature toate
deficientele semnalate.

Tn aceasta situatie se va elibera autorizatia de construire in regim de urgentd, urmand ca ulterior
sa se intocmeascd documentatia tehnica de autorizare in constructii (DTAC) insotita de avizele necesare.

Modelul de aplicare, in functie de particularitatile locale sau ale fiecarui imobil, se va face in baza
Legii 153 din 10.08.2011, cu actualizarile si completarile ulterioare.

(33.2) Conducerea U.A.T.-Primadria Comunei Dudestii Noi, va putea reclama demolarea
constructiilor sau a unor parti din constructii, in situatia in care acestea prezinta o stare de degradare
avansata si care nu mai prezinta siguranta in exploatare, amenintand viata si siguranta publica.

Tn aceast3 situatie se va elibera autorizatia de demolare in regim de urgents, urmand ca ulterior sa
se Intocmeasca documentatia tehnica de demolare a constructiilor (DTAD) insotita de avizele necesare.

(33.3) in zonele centrale ale localititii apare tendinta de ocupare a intregului front stradal cu
cladire/cladiri care pot primi si alte functiuni decat locuirea, cum ar fi functiuni complementare, dotari si
servicii de folosinta publica, cu conditia acordului vecinatatilor (daca Regulamentul Local de Urbanism
nu prevede altfel).

Amenajarea curtilor joaca un rol important in prevenirea anumitor degradari la nivel structural al
cladirii, degradari cauzate de umezeala excesiva si ascensiunea apei in ziduri.

(33.4) Nu se va betona un procent mai mare de 50% din suprafata curtii, pentru a permite
infiltrarea in pamant a apelor de ploaie.

Se recomanda utilizarea pietrei la pavarea curtilor si realizarea unor rigole pentru facilitarea
scurgerii apelor pluviale.

(33.5) Tn interiorul curtilor, pe suprafetele de teren nepavate se vor amenaja zone verzi: rondouri
cu flori, gazon, arbori, pomi fructiferi, arbusti. Se va avea in vedere si amenajarea ca zona verde a
spatiului aferent frontului stradal din fata cladirii-teren domeniu public-dintre carosabil si trotuar.
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(33.6) Se recomanda realizarea in perimetrul cladirii a unei zone de garda cu o latime de minimum
50 cm, din pietris, cu rol de protectie a peretilor impotriva umiditatii.

(33.7) Tn vederea combaterii umiditatii la clddiri se recomandd sd nu se foloseascd socluri
mozaicate sau alte materiale impermeabile care favorizeaza igrasia. La cladirile existente care prezinta
umiditate, soclurile se vor realiza din materiale durabile, dar permeabile la vapori.

La interventii majore asupra cladirilor existente se vor realiza hidroizolatii orizontale si verticale
pana la nivelul de calcare, drenuri si puncte de colectare - pompare a apei subterane. Se recomanda
reconditionarea tamplariei initiale care sa nu fie inlocuita cu tamplarie din materiale plastice, tip PVC, cu
geam termopan, care vor impiedeca circulatia aerului si vor provoca condens.

Pentru scaderea nivelului apelor freatice foarte ridicat in general, in Banat, se recomanda
plantarea pe terenul domeniu public situat in dreptul frontului stradal al cladirilor a unor specii de arbori
cu crestere rapida, iubitoare de apa, cu rol de a drena apa din sol, ca de exemplu liliacul, plutele (plopii),
salciile, tuia, paulonia, etc.

ART. 34 EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUCTII

(34.1) inceperea lucrarilor de constructii sau de demolare de citre proprietar sau constructor se
face doar dupa obtinerea in prealabil a autorizatiei de construire sau de demolare, in caz contrar,
urmand sa suporte sanctiunile stabilite conform legislatiei in vigoare.

(34.2) Determinarea suprafetei de teren, domeniu public necesar (daca este cazul - situata in
principiu doar Tn fata proprietatii pe care se construieste) depozitarii de materiale de constructie, a
resturilor de materiale de constructie, a schelelor etc. si a perioadei in care se permite ocuparea
temporara a terenului respectiv, se stabileste prin grija serviciului tehnic de resort din cadrul primariei,
pe cale contractuala.

(34.3) Tn situatia in care clddirea se executd n aliniamentul stradal, schela se va aseza la minim
2,50 m deasupra trotuarului si se va confectiona din materiale etanse, pentru prevenirea scurgerilor de
materiale de constructie si a prafului pe trotuar. Schelele vor avea inspre exterior parapete si protectia
necesara sigurantei publice.

(34.4) La repararea, reabilitarea cladirilor, constructorul va acorda o atentie deosebita consolidarii
ornamentelor, feroneriilor, tubulaturilor izolatoare de conducte, reclamelor etc. fixate de fatade.

(34.5) Tn cazul in care prin lucrarile de constructie se aduc prejudicii (daune) lucrarilor edilitare
publice sau particulare, elementelor de mobilier urban, cdilor de circulatie, plantatiilor, eventualelor
monumente, responsabilitatea pentru pagubele produse revine constructorului, proprietarului sau
mandatarului acestuia, dupa caz, care vor fi sanctionati cu amenda contraventionala pe cale
administrativa sau cu amenda penala (daca nu se dispune altfel), potrivit legii.

Antreprenorul este raspunzator solidar cu proprietarul pentru pagubele aduse, iar refacerea
stricaciunilor produse se va face pe cheltuiala exclusiva a acestora.

Totodata lucrarile de constructie nu vor aduce prejudicii proprietatilor invecinate iar in caz contrar,
inlaturarea daunelor se va face exclusiv pe cheltuiala celor responsabili.

(34.6) Tn cazul in care executarea lucrarilor presupune devierea unor retele tehnico-edilitare
definitiv sau pe o perioada determinatd, antreprenorul va obtine in numele proprietarului si pe
cheltuiala acestuia, de la institutii ale statului si autoritatea publica localda — structura arhitect sef —
avizele, acordurile si actele de autoritate necesare, respectiv certificat de urbanism (CU) si autorizatie de
construire (AC).

(34.7) Orice lucrare de construire se executa exclusiv pe terenul aflat in proprietate. Proprietarul
vecin poate accepta pe o perioada determinata, in baza unui acord notarial, montarea schelei pe terenul
aflat in proprietate sa, in situatiile in care cladirea este alipita de mezuina sau in care configuratia noii
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cladiri nu permite montarea schelei pe terenul propriu. Eventualele stricaciuni cauzate proprietatii
vecinului vor fi suportate prin grija proprietarului.

(34.8) Executarea lucrarilor de constructii se va efectua pe toata durata de construire cu
asigurarea masurilor de prevenire a accidentelor care ar periclita viata si integritatea corporalda a

muncitorilor si cetatenilor, precum si a celor de inlaturare a punerii in pericol a stabilitatii si sigurantei
cladirilor invecinate.

intocmit
specialist RUR arh. Daniel STAMOREAN
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IV. DETALIERE a M.U.T.R.-urilor

IV.a MUTR 1

1. CARACTERUL ZONEI

MUTR-ul 1 cuprinde partea centrala a intravilanului vechi al comunei Dudestii Noi, zona situata la
Nord de CFR 133. MUTR 1 este strabatut de drumul judetean DJ692 pe directia est-vest si de drumul
judetean DJ591C pe directia sud-nord, pana in centrul localitatii. MUTR 1 cuprinde cea mai mare parte
din intravilanul existent al localitatii Dudestii Noi, precum si noile propuneri de introducere in intravilan
a zonelor functionale de locuire si o zona de industrie nepoluanta, productie, depozitare si servicii cu
regim mare de inaltime.

MUTR-ul este delimitat la sud de Calea Ferata 133 — la Sud, limita UAT Becicherecu Mic la Vest,
Raul Surduc — la Nord pana in DE489/9, HCn455/1 din DE 489/9 pana in DE456, la Nord-Est DE416/35, la
Est HCn401, la Sud-Est Hcn288, drum de exploatare, HCn373, HCn 357, Raul Bega Veche.

MUTR-ul 1 este format predominant din zona de locuire si cuprinde parte din zona centrala a
localitatii Dudestii Noi. Aici sunt prezente toate functiunile de locuire existenta si propusa ale localitatii.
Pe langa functiunile de locuire individuala mai regasim functiuni complementare acesteia, functiuni de
comert si servicii, institutii publice si administrative, zone verzi amenajate si functiuni sportive si de
agrement, industrie nepoluanta, productie, depozitare si servicii cu regim mare de inaltime.

Dezvoltarea unor zone de industrie nepoluanta, productie, depozitare si servizii, sunt permise in
proximitatea celor existente, respectiv in UTR1 si UTR 2, astfel: in UTR 1 in partea sudica, pe teritoriu
delimitat de: CFR 133 la Sud, DJ 591C la Est, limita UAT Dudestii Noi la vest si zona locuinte individuale la
Nord, iar in UTR2 in partea nordica pe teritoriul delimitat de: raul Surduc la nord-vest, DE531 la sud si
DE528 la est.

Suprafata propusa a MUTR 1 este de 1034,04 ha.

2. ASPECTE POZITIVE

Parcelarul de factura rurald cuprinde suprafete mari, dreptunghiulare, in medie de 1000 mp,
fiecare parcela beneficiind in particular de zone verzi si spatii libere.

Centrul comunei este marcat de Biserica Sfantul Vendelin, Scoala Gimnaziala si Primaria comunei
Dudestii Noi, precum si de alte servicii complementare locuirii. Centrul Comunei Becicherecu Mic este
strabatut de DN6.

Centrul localitatii este strabatut de DJ 692A si prezinta o diversitate functionala de tip urban care
contribuie pozitiv la calitatea vietii in comuna.

Constructiile existente sunt bransate la utilitati.

3.  ASPECTE NEGATIVE

Parcelele de tip rural sunt greu de mobilat altfel decat cu destinatia pentru care au fost gandite.
Ele fiind cu latura scurta mult redusa de cea lunga, nu permit dezvoltare altfel decat in lung, astfel
primind automat si un singur acces si un numar limitat de utilizatori.

Centrul Comunei Dudestii Noi este strabatut de DJ 692A, separand cvartalele de locuire (UTR 1 si
UTR 4 la Sud, iar UTR 2 si UTR 3 la Nord) printr-o cale de circulatie majora.
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4. PROPUNERE
Propunerea vizeaza corelarea planurilor de dezvoltare pe zone mai mari, pentru a putea defini
coerent caracterul cartierului.

4.1 Functiuni

Data fiind importanta drumului judetean DJ692 A (Calea Becicherecului si Calea Sanandreiului) in
dezvoltarea comunei si caracterul lui ca drum de tranzit intre comunele Sanandrei si Becicherecu Mic, se
propune tratarea diferentiata a acesteia. Calea Hodoniului si Calea Timisoarei, se vor trata diferit din
punct de vedere urbanistic, cu masuri ce permit dezvoltarea in conformitate cu contextul existent.

n cadrul MUTR-ului 1, pe parcelele nou urbanizate, se propun urméatoarele functiuni:

. LI - Locuinte individuale cu regim mic de indtime

° LIS - Locuinte individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
. AP - Artere principale

. IS - Institutii si servicii publice

° Gc - Gospodarire comunala, cimitire

° ZASS - Zona agrement, sport si servicii

. EE — Zona pentru echipare edilitara

° ZCR - Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

° ZFR - Zona de circulatie feroviara si amenajari aferente

. V - Zona verde publica cu acces nelimitat

° VA - Zona verde pentru protectia apelor

° VAS - Zona verde pentru agrement si sport

° VT - Zona verde de protectie fata de infrastructura de transport

° VE - Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de tehnico-edilitara
° IPDS - Industria nepoluanta, productie, depozitare si servicii cu regim mediu si mare de Tnhaltime

Tn cadrul MUTR-ului 1, se propune spre restructurare urbani:

° Artere principale - Calea Becicherecului si Calea Sanandreiului, Calea Dudestilor, Calea Timisoarei,
si Calea Hodoniului, cu prelungirile aferente.

Tn cadrul MUTR 1, dezvoltarea unor zone cu functiunea de industrie nepoluantd, productie,
depozitare si servicii, sunt permise in proximitatea celor existente, respectiv in UTR1 si UTR 2, astfel: in
UTR 1 in partea sudica, pe teritoriu delimitat de: CFR 133 la Sud, DJ 591C la Est, limita UAT Dudestii Noi
la vest si zona locuinte individuale la Nord, iar in UTR2 in partea nordica pe teritoriul delimitat de: raul
Surduc la nord-vest, DE531 la sud si DE528 la est.

Centrele de cartier sunt propuse in cadrul fiecarui UTR din MUTR1 si cuprind institutii si servicii
publice, agrement si sport, spatii verzi. Permisiunile si restrictiile din cadrul acestora, se vor prelua din
subcapitolele specifice functiunilor propuse.

4.2 Circulatii

MUTR-ul 1 este traversat pe directa est-vest de Drumul Judetean DJ 692A (Calea Becicherecului
si Calea Sanandreiului in intravilan) si de Drumul Judetean 591C (Calea Timisoarei in intravilan) pana in
centru, de unde se continua cu Calea Hodoniului. Drumul Judetean DJ 692A face legdtura intre
comunele Becicherecu Mic si Sanandrei, drumul judetean DJ 591C face legatura dintre centrul comunei
cu comuna Sacalaz.
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La nivel de solutie in cadrul MUTR 1 se propune reglementarea unor artere principale (Calea
Becicherecului, Calea Sanandreiului, Calea Timisoarei si Calea Hodoniului, DC42), cu posibilitati de
dezvoltare specifica, in concordanta cu propunerile aferente acestor artere de circulatie.

Se propun si noi drumuri comunale Tn cadrul mobilarii parcelelor, in zona delimitata de raul Surduc
si calea ferata CF 133.

La nivel de solutie, in cadrul UTR 1 sunt propuse noi cai de comunicatie pentru mobilarea zonelor
de locuire — strada colectoare paralela cu calea ferata (pe limita nordica), strada colectoare paralela cu
DJ 591C si cateva strazi care fac legdtura intre drumurile colectoare si cu DJ 692A si DJ 591C.

La nivel de solutie, in cadrul UTR 2 sunt propuse noi cdi de comunicatie pentru mobilarea zonelor
de locuire. Este propusa prelungirea drumului DJ 591C catre Hodoni, propunerea de drum colector
paralel cu Raul Surduc, in zona de nord, de drumuri colectoare paralele cu DJ591C si strazi care le
conecteaza pe acestea intre ele.

La nivel de solutie, in cadrul UTR 3 sunt propuse noi cai de comunicatie pentru mobilarea zonelor
de locuire — prelungirea drumului DJ 591C catre Hodoni, realizarea de drum colector paralel cu raul
Surduc, drum colector care urmareste limita de intravilan propunere in partea de Est, si strazi care le
conecteaza pe acestea intre ele si cu DJ 692A.

La nivel de solutie, in cadrul UTR 4 sunt propuse noi cai de comunicatie pentru mobilarea zonelor
de locuire — drum colector care urmareste limita de intravilan propunere in partea de Est, si strazi care le
conecteaza pe acestea intre ele si cu DJ 692A.

Se propune modernizarea, de catre autoritatile locale, a drumului judetean DJ692A, prin largirea
acestuia la 4 benzi de circulatie pe distanta de la sensul girator propus la limita cu UAT Becicherecu Mic,
pozitionat in UTR 2 si sensul giratoriu pozitionat in centrul localitatii.

Se propune realizarea unui drum comunal care sa faca legatura intre drumurile principale: DJ692A,
DJ 591C prelungit, drumul colector DC 42 care merge spre Carani.

Se propun piste de biciclete, integrate in profilul stradal si marcate corespunzator pe strazile Calea
Becicherecului, Calea Sanandreiului, Calea Timisoarei, Calea Hodoniului, pe DN6, pe DJ 591C, si pe
strazile propuse: drumuri colectoare.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h pe strazile secundare
din interiorul UTR-urilor.

Acolo unde profilul stradal nu permite amenajarea pistelor de biciclete, acestea vor fi marcate pe
carosabil.

4.3 Cadrul natural

Spatiile verzi de aliniament de pe arterele principale si strazile secundare vor fi adaptate Ila
propunerea de modernizare si extindere a strazilor.

Raul Surduc este un centru de interes ce poate beneficia de proiecte importante de reabilitare,
restructurare si amenajare. Potentialul acestei zone este ridicat, iar importanta acestuia creste odata cu
faptul ca in aproprierea lui nu au fost realizate investitii nefavorabile. Cadrul natural, suficient pentru a
avea impact la nivel intercomunitar, ajuta la cresterea calitatii vietii si automat a valorii zonelor de locuit.

Tn proximitatea acestora sunt propuse zone de agrement, sport si spatii verzi amenajate.
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IV.b MUTR 2

1. CARACTERUL ZONEI

MUTR-ul 2 se afla in partea sudica si esticd a comunei Dudestii Noi. Zona sudica, care reprezinta
cea mai mare parte din MUTR2 este delimitata la nord de CF 133, la vest de limita UAT Becicherecu Mic
pana in HCn966, de aici pana in DE960 care se continua cu DE 959 pana in HCn122. De aici se continua
cu DE 1269, coteste catre HCn1244, continua cu DE 1244, de unde coteste catre DJ 591C. De aici merge
catre raul Bega Veche si se continua cu limita acestuia pana la intersectia cu CF 133.

MUTR-ul 2 este format predominant din zona de industrie - productie si depozitare si cuprinde
zona sudica a localitatii Dudestii Noi, precum si doua zone mai mici in partea estica.

Aici sunt prezente majoritatea functiunilor de productie si depozitare propuse ale localitatii. Pe
langa functiunile precizate mai regasim functiuni complementare acesteia, functiuni de comert si
servicii, depozitari, productie, zone verzi amenajate si cai de comunicatie.

Parcelele industriale sunt caracterizate prin suprafetele mari ale terenurilor, de peste 2000 mp,
avand un procentaj mediu de ocupare al terenului. Cladirile ce definesc acest tip de parcelda sunt
amplasate izolat si retrase de la frontul stradal, cu un regim de inaltime redus cuprins intre P, P+1,
P+M(etaj retras), P+1+M(etaj retras), P+2 si P+2+M(etaj retras).

Se observa o densitate redusa a constructiilor la nivel de MUTR si un numar mare de zone
neconstituite. Fondul parcelelor neconstituite e format din terenuri agricole aflate in extravilanul
existent al localitatii Dudestii Noi, accesul la acestea facandu-se prin intermediul drumurilor de
exploatare.

Suprafata propusa a MUTR 2 este de 892,18 ha.

2.  ASPECTE POZITIVE

Proximitatea fata de cdile ferate CF 133 si CF 218, precum si de Drumul National 6 asigura un
acces facil in cadrul MUTR-ului. Se propune si realizarea unei centuri ocolitoare.

Profilul stradal al acestor drumuri, si prin drumurile colectoare aferente, au capacitatea de a
prelua traficul greu general de functiunea industriala si de productie.

3. ASPECTE NEGATIVE

Propunerile de dezvoltare nu au stabilit o relatie cu raul Bega Veche din care sa rezulte
valorificarea cadrului natural, in schimb acestea au fost gandite Tn maniera izolata fara a se raporta la
contextul comunei ori la posibilitatea unor legaturi peste apa.

4. PROPUNERE
Propunerea vizeaza corelarea planurilor de dezvoltare pe zone mai mari, pentru a putea defini
coerent caracterul cartierului.

4.1. Functiuni

Exista inca destul de multe locuri cu zone neconstituite, toate acestea reprezentand o oportunitate
de atenuare a disfunctionalitatilor enuntate anterior. Atat pozitiile, cat si dimensiunile acestor zone le
permite sa devina si sa joace un rol important in inchegarea unor noi functiuni.

Tn cadrul MUTR-ului 2, pe parcelele nou urbanizate, se propun urmétoarele functiuni:
° IS - Institutii si servicii publice
o ZASS - Zona agrement, sport si servicii
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. EE — Zona pentru echipare edilitara

. ZCR - Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

° IPDS - Industria nepoluanta, productie, depozitare si servicii cu regim mediu si mare de Tnaltime
° VA - Zona verde pentru protectia apelor

o VAS - Zona verde pentru agrement si sport

° VT - Zona verde de protectie fata de infrastructura de transport

. VE - Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura de tehnico-edilitara

Centrele de cartier sunt propuse in cadrul fiecarui UTR din MUTR2 si cuprind institutii si servicii
publice, agrement si sport, spatii verzi. Permisiunile si restrictiile din cadrul acestora, se vor prelua din
subcapitolele specifice functiunilor propuse.

4.2 Circulatii

MUTR-ul 2 este traversat pe directa est-vest de Drumul National 6, drumul national care face
legatura dintre Timisoara si Sanicolau Mare (legatura cu vama Cenad).

De asemenea, partea sudica este traversata de catre calea ferata nr. 133 Timisoara-Cenad, linia
intersectandu-se cu DN6 la limita dintre UAT Dudestii Noi si UAT Becicherecu Mic la pozitia kilometrica
15+150, iar partea estica este traversata de linia ferata CF 218.

Prin PATJ aprobat in anul 2013 se propune realizarea unui drum expres vest (varianta ocolitoare a
Municipiului Timisoara) care traverseaza prin proximitatea UAT Dudestii Noi Tn partea vestica.

Se propune realizarea unei centuri ocolitoare a localitatii, care traverseaza MUTR 2 din partea
sudica aproximativ pe la jumatatea acesteia si devine pe o portiune limita a teritoriul propus pentru
introducere in intravilan. Se propune rezolvarea intersectiei cu drumul national 6 printr-o solutie tehnica
optima in momentul proiectarii. De asemenea, se propun cdi de comunicatie interna in cadrul MUTR-
ului care sa deserveasca mobilarea UTR-urilor.

Propunerea implicd marcarea principalelor cai de acces in cvartalele productive, realizarea si
calibrarea acestora pentru numarul de utilizatori, restul retelei de strazi ale acestui cartier urmand sa
primeasca un profil adecvat.

Strazile propuse vor avea profilul stradal de minim 16m.

Se propune realizarea unor drumuri colectoare pe lungimea liniei CFR 133 pe partea sudica a
acesteia, de-a lungul drumurilor DJ si DN pe amblele parti pe lungimea aflata in intravilanul nou propus
si de-a lungul centurii-varianta ocolitoare nou propuse. De asemenea, se propune un drum colector in
partea Estica, in zona UTR10, care deserveste zona respective si face legatura cu DJ 692A Sl cu DJ 692.

Se propun piste de biciclete, integrate in profilul stradal si marcate corespunzator pe strazile: DN
6, DJ 591C, centura-varianta ocolitoare propunere si pe strazile secundare propuse: drumuri colectoare.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h pe strazile secundare din
interiorul UTR-urilor.

Acolo unde profilul stradal nu permite amenajarea pistelor de biciclete, acestea vor fi marcate pe
carosabil.

Se vor respecta zonele de siguranta si de protectie fata de calea ferata conform Art.21 Amplasarea
fata de cai ferate al prezentului regulament.

4.3 Cadrul natural
Spatiile verzi de aliniament de pe arterele principale si strazile secundare vor fi adaptate la

propunerea de modernizare si extindere a strazilor.
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Se propun zone verzi de-a lungul HCN-urilor si o zona verde mai ampla cu o latime de 50m, de-a
lungul raului Bega Veche.

Centrele de cartier din UTR-urile propuse prevad realizarea unor zone de agrement, sport si spatii
verzi amenajate.
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V. DETALIERE a U.T.R.-urilor

V.a M1UTR1

M1UTR-ul 1, este localizat in partea de nord fata de CFR 133 Timisoara — Cenad si la sud de D)
692A. Cuprinde o zona din partea centrald a intravilanului vechi al comunei Dudestii Noi, si o zona
recent dezvoltata. Este delimitat de linia de Calea ferata 133 - la Sud, Drumul Judetean DJ692A la Nord,
DJ 591C la Est si limita UAT Becicherecu Mic la Vest.

Functiunea dominanta a UTR-ului este locuirea, pe langa aceasta dezvoltandu-se in timp o
varietate de functiuni comerciale de mici si de mari dimensiuni, industrie nepoluanta si prodctie de-a
lungul drumurilor judetene si a Caii Ferate. In cadrul UTR-ului sunt prezente functiuni precum:
administratie publica-primarie, camin cultural, sanatate, servicii publice aferente locuirii, locuinte,
industrie nepoluanta si productie, spatii verzi si de recreere.

Suprafata propusa a UTR 1 este de 288.55 ha.

fn cadrul UTR-ului 1 se propune un amplasament in centrul UTR-ului pentru dezvoltarea unui
centru de cartier ce va deservi zona rezidentiala. Centrul de cartier propus cuprinde institutii si servicii
publice, agrement si sport, spatii verzi.

in cadrul UTR-ului 1 se propune spre restructurare urband si dezvoltare urbanisticid prin
extindere intravilan existent spre vest.

. Artere principale — DJ 692A, DJ 591C

Clase de activitati permise:

° Locuire individuala

° Locuire colectiva

° Locuire insiruita

. Institutii publice si administrative

° Functiuni de Tnvatamant

° Functiuni de sanatate

° Functiuni sportive

° Functiuni hoteliere si de cazare

° Functiuni de cultura

° Functiuni de cult

° Functiuni de recreere in aer liber

° Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
° Functiuni aferente circulatiei rutiere

° Functiuni aferente infrastructurii majore

° Servicii aferente locuirii

° Servicii aferente arterelor principale

° Industria nepoluanta, productie, depozitare si servicii cu regim mare de inaltime

Tn cadrul UTR 1, dezvoltarea unor zone cu functiunea de industrie nepoluantd, productie,
depozitare si servicii, sunt permise Tn proximitatea celor existente, respectiv in partea sudica, pe
teritoriu delimitat de: CFR 133 la Sud, DJ 591C la Est, limita UAT Dudestii Noi la vest si zona locuinte
individuale la Nord.

34



signa srl romania timis fibis 476 tel:0040756815802 stamod3@gmail.com

j35/480/2004 RO16178471 BANCA TRANSILVANIA ROI1I9BTRLRONCRTOT14181F01

V.b M1UTR2

M1UTR-ul 2 este inclus in MUTR 1 si cuprinde o zona din partea centrala a intravilanului existent al
comunei Dudestii Noi, zona din nordul drumului judetean DJ 692A. Este delimitat de Raul Surduc - la
Nord, pana cand intalneste DE489/9-4m, DE489/9-4 |la Nord-Vest, HCn466 la Nord, Drumul Judetean D)
692A la Sud, drumul judetean DJ591C propus la Est si limita UAT Becicherecu Mic la Vest.

Functiunea dominanta a UTR-ului 2 este locuirea, pe langa aceasta dezvoltandu-se in timp o
varietate de functiuni comerciale de mici si de mari dimensiuni, de-a lungul drumului judetean si a
strazilor principale, sedii ale institutiilor administrative, culturale si educative din zona, industrie
nepoluanta, productie si depozitare intr-o zond restransd. In cadrul UTR-ului sunt prezente functiuni
precum: gradinita, posta, spital orasenesc, servicii publice aferente locuirii, locuinte, spatii verzi si de
recreere, industrie nepoluanta si productie.

n cadrul UTR-ului 2 se propune un amplasament pentru dezvoltarea unui centru de cartier ce va
deservi zona rezidentiala la nord de DJ692A. Centrul de cartier propus cuprinde institutii si servicii
publice, agrement si sport, spatii verzi.

UTR 2 se suprapune in zona nord-vestica cu situl natural Natura 2000 - ROSCI0277 Becicherecu
Mic, arealul aflat in cadrul UAT Dudestii Noi.

Suprafata propusa a UTR 2 este de 223.21 ha.

Clase de activitati permise:

° Locuire individuala

° Locuire colectiva (in zonele de restructurare ale arterelor majore)
° Locuire insiruita

. Institutii publice si administrative

° Functiuni de Tnvatamant

° Functiuni de sanatate

° Functiuni sportive

° Functiuni hoteliere si de cazare

° Functiuni de cultura

° Functiuni de cult

° Functiuni de recreere in aer liber

° Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

° Functiuni aferente circulatiei rutiere

° Functiuni aferente infrastructurii majore

° Servicii aferente locuirii

° Servicii aferente axului central

° Industrie nepoluanta, productie, depozitare si servicii cu regim mediu de inaltime

Tn cadrul UTR 2, dezvoltarea unor zone cu functiunea de industrie nepoluantd, productie,
depozitare si servicii, sunt permise in proximitatea celor existente, respectiv in partea nordica pe
teritoriul delimitat de: raul Surduc la nord-vest, DE531 la sud si DE528 la est.
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V.c M1UTR3

M1UTR 3 cuprinde partea Nord-Estica a intravilanului existent. Este delimitat de drumul judetean
DJ 591C — propunere (str. Calea Hodonului) — la Vest, DJ692A - la sud, iar pe partea Nord-Esticd este
delimitat de urmatoarele: HCn455/1 la nord, pana in DE456 in partea de Est, limita fiind continuata de
limitele posterioare ale unor parcele pana in DE416/35, continuand cu HCn401 pana in DJ692A.

Functiunea dominanta a UTR-ului 3 este locuirea unifamiliala, completata de locuire colectiva cu
functiuni complementare si spatii verzi. In UTR3 este localizatd biserica catolicd Sfantul Vendelin,
biserica baptisa si scoala gimnaziala. De asemenea sunt prezente functiuni precum: servicii publice
aferente locuirii, locuinte, sala de sport, spatii verzi si de recreere.

Se propun functiuni de agrement in jurul lacului existent in zona.

fn cadrul UTR-ului 3 se propune un amplasament in centrul UTR-ului pentru dezvoltarea unui
centru de cartier ce va deservi zona rezidentiala. Centrul de cartier propus cuprinde institutii si servicii
publice, agrement si sport, spatii verzi.

UTR 3 se suprapune pe o suprafata mare cu situl natural Natura 2000 - ROSCI0277 Becicherecu
Mic, arealul aflat in cadrul UAT Dudestii Noi.

Suprafata propusa a UTR 3 este de 211.41 ha.

Clase de activitati permise:

° Locuire individuala

° Locuire colectiva (in zonele de restructurare ale arterelor majore)
° Locuire nsiruita

. Institutii publice si administrative

° Functiuni de Tnvatamant

° Functiuni de sanatate

° Functiuni sportive

° Functiuni hoteliere si de cazare

° Functiuni de cultura

° Functiuni de cult

° Functiuni de recreere in aer liber

° Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
° Functiuni aferente circulatiei rutiere

° Functiuni aferente infrastructurii majore

° Servicii aferente locuirii

° Servicii aferente axului central

Clase de activitati interzise:
J Functiuni industriale, de productie si depozitare
J Servicii aferente industriei, productei si depozitarii
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V.d M1UTR4

M1UTR 4 este inclus in MUTR1 si se afla Tn partea centrala a Comunei Dudestii Noi, o zona propusa
spre urbanizare.

Este delimitat de drumul judetean DJ 591C — la Vest, de drumul judetean DJ692A - la Nord, de CFR
133 la Sud, iar pe partea Estica este delimitat de urmatoarele: HCn401 pana in HCn288, HCn288 pana in
apropiere de DE346, de unde limita se continud pe limita unor parcele pana in DE372/3 existent, intre
acesta si HCn373. Limita se continud cu DE376/4, HCn373, HCn357, pana in raul Bega Veche, care
continua sa fie limita pana la intersectia cu CFR 133.

Functiunea dominantd a UTR-ului 4 este locuirea unifamiliald, completata de locuire colectiva cu
functiuni complementare si spatii verzi. In UTR4 este localizatd biserica ortodoxd Sfantul Dumitru si
cimitirul localitatii. De asemenea sunt prezente functiuni precum: servicii publice aferente locuirii,
locuinte, unitati medicale, sediul politiei, sala de sport, spatii verzi si de recreere.

Tn cadrul UTR-ului 4 se propun 2 amplasamente pentru dezvoltarea centrelor de cartier ce vor
deservi zona rezidentiala prin asigurarea de spatii pentru institutii si servicii publice, agrement, sport si
zone verzi. Un amplasament este situat la sud de DJ692A, iar al doilea in sudul UTR-ului.

Suprafata propusa a UTR 4 este de 310.87 ha.

Clase de activitati permise:

° Locuire individuala

° Locuire colectiva (in zonele de restructurare ale arterelor majore)
° Locuire nsiruita

. Institutii publice si administrative

° Functiuni de Tnvatamant

° Functiuni de sanatate

° Functiuni sportive

° Functiuni hoteliere si de cazare

° Functiuni de cultura

° Functiuni de cult

° Functiuni de recreere in aer liber

° Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
° Functiuni aferente circulatiei rutiere

° Functiuni aferente infrastructurii majore

° Servicii aferente locuirii

° Servicii aferente axului central

Clase de activitati interzise:
J Functiuni industriale, de productie si depozitare
J Servicii aferente industriei, productei si depozitarii
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V.e M2UTR5

M2UTR 5 se afla in partea Central-Vestica a Comunei Dudestii Noi, o zona propusa spre
urbanizare. in situatia existent3 aceasta zona este formata din terenuri agricole, constructii industriale si
edilitare. Datorita proximitatii fata de calea ferata si a infrastructurii edilitare (linii electrice aeriene) se
considera oportuna dezvoltarea unei zone de productie si depozitare si servicii. UTR 5 este delimitat de
calea ferata CF 133 - la Nord, de DJ 591C la Est si de DN6 pe latura Sud-Vestica.

Functiunile propuse sunt: industrie nepoluantd, productie, depozitare si servicii cu regim
mediu/mare de inaltime.

Tn UTR 5 se propune un amplasament pentru dezvoltarea unui centru multifunctional ce va deservi
zona mica productie/depozitarea prin asigurarea de spatii pentru servicii publice si zone verzi. Centrul
multifunctional este propus la vest de DJ 591C, in relatia cu centrul din UTR-ul 6.

Suprafata propusa a UTR 5 este de 147.33 ha.

Clase de activitati permise:

. Functiuni industriale, de productie si depozitare

. Servicii aferente industriei, productiei si depozitarii
° Functiuni de recreere in aer liber

° Functiuni sportive

. Servicii aferente agrementului si sportului

° Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

° Functiuni aferente circulatiei rutiere

° Functiuni aferente infrastructurii majore

° Functiuni de locuire de serviciu;

Clase de activitati interzise:
° Functiuni de locuire permanenta

V.f M2UTR6

M2UTR 6 se afla in partea Central-Estica a Comunei Dudestii Noi, o zona propusa spre urbanizare.
Tn situatia existentd aceastd zond este formata din terenuri agricole, constructii industriale si edilitare.
Datorita proximitatii fata de calea ferata si a infrastructurii edilitare (linii electrice aeriene) se considera
oportuna dezvoltarea unei zone de mica productie si depozitare. UTR 6 este delimitat de DJ 591C la
Vest, de DN6 la Sud, de Raul Bega Veche la Est si de CFR 133 la Nord.

Functiunile propuse sunt: industrie nepoluantd, productie, depozitare si servicii cu regim
mediu/mare de inaltime, in plan secund aparand functiuni comert, dotari si servicii.

Tn UTR 6 se propune un amplasament pentru dezvoltarea unui centru multifunctional ce va deservi
zona mica productie/depozitarea prin asigurarea de spatii pentru servicii publice si zone verzi. Centrul
multifunctional este propus la est de DJ 591C, in relatia cu centrul din UTR-ul 5.

Suprafata propusa a UTR 6 este de 107.14 ha.

Clase de activitati permise:
° Functiuni industriale, de productie si depozitare
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o Servicii aferente industriei, productiei si depozitarii

° Functiuni de recreere in aer liber

° Functiuni sportive

° Functiuni tertiare aferente agrementului si sportului
. Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

° Functiuni aferente circulatiei rutiere

° Functiuni aferente infrastructurii majore

° Functiuni de locuire de serviciu;

Clase de activitati interzise:
. Functiuni de locuire permanenta

V.g M2UTR7

M2UTR 7 se afld in partea Sud-Esticd a Comunei Dudestii noi, o zond propusa spre urbanizare. In
situatia existenta aceastda zona este formata din terenuri agricole, constructii industriale si edilitare.
Datorita proximitatii fata de Drumul National 6, a Drumului Judetean DJ591C si a infrastructurii edilitare
(linii electrice aeriene) se considera oportuna dezvoltarea unei zone de productie si depozitare aici. UTR
7 este delimitat astfel: la Est — Raul Bega Veche, la Sud — limita parceld, la Vest DJ591C, iar la Nord — DN
6.

Functiunea dominant propusa este cea de industrie nepoluanta, productie, depozitare si servicii cu
regim mediu/mare de Tnaltime, in plan secund aparand functiuni comert, dotari si servicii.

Tn UTR 7 se propune un amplasament pentru dezvoltarea unui centru multifunctional ce va deservi
zona mica productie/depozitarea prin asigurarea de spatii pentru servicii publice si zone verzi. Centrul
multifunctional este intre DJ 691C si Bega Veche, in partea centrala a UTR-ului.

Suprafata propusa a UTR 7 este de 132.14 ha.

Clase de activitati permise:

° Functiuni industriale, de productie si depozitare

° Servicii aferente industriei, productiei si depozitarii
° Functiuni de recreere in aer liber

° Functiuni sportive

° Functiuni tertiare aferente agrementului si sportului
° Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

° Functiuni aferente circulatiei rutiere

° Functiuni aferente infrastructurii majore

° Functiuni de locuire de serviciu;

Clase de activitati interzise:
° Functiuni de locuire permanenta

V.h M2UTRS8

M2UTR 8 se afl& in partea Sud-Vesticd a Comunei Dudestii noi, o zona propusa spre urbanizare. in
situatia existenta aceasta zona este formata din terenuri agricole, constructii industriale si edilitare,
precum si zona pentru locuinte de servicii. Datorita proximitatii fata de varianta ocolitoare noi propusa,
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a Drumului Judetean DJ591C si a infrastructurii edilitare (linii electrice aeriene) se considera oportuna
dezvoltarea unei zone de productie si depozitare aici. UTR 8 este delimitat astfel: la Est — DJ 591C, la Sud
— limita parcel3, la Vest DE1244/4, DE 1244/2, HCn1244, HCn 1225, iar la Nord — DE1226.

Functiunea dominant propusa este cea de industrie nepoluanta, productie, depozitare si servicii cu
regim mediu/mare de indltime, in plan secund aparand functiuni comert, dotari si servicii si locuinte de
servicii.

in UTR 8 se propune un amplasament pentru dezvoltarea unui centru multifunctional ce va deservi
zona mica productie/depozitarea prin asigurarea de spatii pentru servicii publice si zone verzi. Centrul
multifunctional este situat la vest de DJ 691C, in partea centralda a UTR-ului.

Suprafata propusa a UTR 8 este de 184.20 ha.

Clase de activitati permise:

° Functiuni industriale, de productie si depozitare

° Servicii aferente industriei, productiei si depozitarii
. Functiuni de recreere in aer liber

° Functiuni sportive

° Functiuni tertiare aferente agrementului si sportului
. Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

° Functiuni aferente circulatiei rutiere

° Functiuni aferente infrastructurii majore

° Functiuni de locuire de serviciu;

Clase de activitati interzise:
° Functiuni de locuire permanenta

V.i M2UTR9

M2UTR 9 se afla in partea Central-Vestica a Comunei Dudestii noi, o zona propusa spre urbanizare.
n situatia existentd aceastd zond este formatd din terenuri agricole, constructii industriale si edilitare.
Datorita proximitatii fata de Drumul National 6, a Drumului Judetean DJ591C, a infrastructurii edilitare
(linii electrice aeriene) si a centurii ocolitoare nou propuse — dezvoltare in perspectiva, se considera
oportunad dezvoltarea unei zone de productie si depozitare aici. UTR 9 este delimitat astfel: la Est
DJ591C, Ia Nord DN®6, la Vest — DE963, HCn970, HCn982, DE existent, la Sud-Vest — limita de proprietate
si la Sud DE960, DE959/2, DE1226.

Functiunea dominant propusa este cea de industrie nepoluanta, productie, depozitare si servicii cu
regim mediu/mare de Tnaltime, in plan secund aparand functiuni comert, dotari si servicii.

Tn UTR 9 se propune un amplasament pentru dezvoltarea unui centru multifunctional ce va deservi
zona mica productie/depozitarea prin asigurarea de spatii pentru servicii publice si zone verzi. Centrul
multifunctional este propus adiacent Variantei ocolitoare, pentru o buna accesibilitate la acesta.

Suprafata propusa a UTR 9 este de 150.10 ha.

Clase de activitati permise:

. Functiuni industriale, de productie si depozitare

. Servicii aferente industriei, productiei si depozitarii
. Functiuni de recreere in aer liber

° Functiuni sportive
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° Functiuni tertiare aferente agrementului si sportului
. Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

° Functiuni aferente circulatiei rutiere

° Functiuni aferente infrastructurii majore

° Functiuni de locuire de serviciu;

Clase de activitati interzise:
° Functiuni de locuire permanenta

V.j M2UTR10

M2UTR 10 se afld in partea Esticd a Comunei Dudestii noi, o zona propusd spre urbanizare. In
situatia existenta aceastda zona este formata din terenuri agricole, constructii industriale si edilitare.
Datorita proximitatii fata de CFR 218 Timisoara-Arad, se considera oportuna dezvoltarea unei zone de
productie si depozitare aici. UTR 10 cuprinde doua zone. Prima este delimitata astfel: la Nord-Est limita
UAT Sanandrei, la Vest CFR Timisoara-Arad, la Sud limitd UAT Timisoara, iar cea de-a doua este in
proximitatea M1UTR3 si este delimitata astfel: la Nord DE284/1/2, la Sud DE284/2, iar la Est si la Vest
limite de proprietate a parcelelor vecine. In prezent, ce-a de a doua zon3d este ocupatd de panouri
foovoltaice.

Functiunea dominant propusa este cea de centru logistic, industrie nepoluanta, productie,
depozitare si servicii cu regim mediu/mare de inaltime, panouri fotovoltaice, in plan secund aparand
functiuni comert, dotari si servicii.

Tn UTR 10 se propune un amplasament pentru dezvoltarea unui centru multifunctional ce va
deservi zona mica productie/depozitarea prin asigurarea de spatii pentru servicii publice si zone verzi.
Centrul multifunctional este propus adiacent drumului de legatura dintre DJ692A si DJ692, pentru o
buna accesibilitate la acesta.

Suprafata propusa a UTR 10 este de 170.26 ha.

Clase de activitati permise:

° Functiuni industriale, de productie si depozitare

° Servicii aferente industriei, productiei si depozitarii
° Functiuni de recreere in aer liber

° Functiuni sportive

° Functiuni tertiare aferente agrementului si sportului
° Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

° Functiuni aferente circulatiei rutiere

° Functiuni aferente infrastructurii majore

° Functiuni de locuire de serviciu;

Clase de activitati interzise:
° Functiuni de locuire permanenta
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VI. DETALIERE FUNCTIUNI

Vl.a. - LI - Locuinte individuale cu regim mic de inaltime

REGIM DE INALTIME < D(S)+P+1+M(Er)

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT 6 m sau conform vecinatatilor

LATIMEA PARCELE]I 218 m

SUPRAFATA PARCELEI 2500 m2

TNALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA/ATIC< 9,5 m
COAMA £12,50 m

P.O.T. 35%

CuT 1,26

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiald de densitate mica (locuinte unifamiliale), de
parcelarul omogen rezultat al unor operatiuni de urbanizare si de regimul de construire izolat, dat de
dimensiunile medii ale fronturilor la strada.

1. CONDI_TIONA'RI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora in mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urméatoarele conditii:

1.  teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal va fi dat de suprafata
care include cvartalul (delimitat de caile majore de circulatie) care contine parcela ce genereaza
PUZ si cvartalul (delimitat de caile majore de circulatie) aflat pe frontul opus parcelei care
genereaza PUZ si delimitarile vecinatatilor pana la primul acces carosabil.

2.  sevor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate
reiese din interventia care genereaza PUZ.

3.  se vor include reglementarile PUG pentru zona Tn cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se
vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de
utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se
dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in
mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32).

n situatiile in care nu este necesard elaborarea PUZ, autorizarea lucrdrilor care aduc modificiri
indicilor urbanistici existenti la nivel de parceld sau inaltimii existente a cladirilor se va face in mod
obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii.

2. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)
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3. MASURI S| RECOMANDARI
Se recomanda:

1. Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare.

2. Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

3. Limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor colectoare si a
arterelor propuse spre restructurare. in cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor
verzi/libere publice se vor amenaja locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA.

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte unifamiliale individuale sau cu doua apartamente .

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) previzute de prezentul regulament. In cazul mansardérilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent.

Se permite schimbarea destinatiei unitatilor locative de la nivelul parterului, cu acordul vecinilor
direct afectati. Schimbarea destinatiei se va realiza pentru una — doua incaperi, pentru categoriile de
spatii de servicii pentru activitati liberale, cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practici
profesionale private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre
8 si 20). Aceste activitati pot fi, conform anexei 1, cele cuprinse in urmatoarele sectiuni/diviziuni din
codul CAEN: G/47,H/53,1,J,K,L,M,Q, S, T.

Orice tip de activitate sa se desfasoare doar in interiorul cladirilor.

Se admite edificarea de locuinte insiruite cu respectarea urmatoarelor conditii, cumulative:
° suprafata minima de teren aferenta fiecarei unitati locative este de 300 mp
° front stradal minim 8 m pentru fiecare unitate locativa

° pentru parcelele cu suprafata minima de 600 mp si front stradal de 16 m se permit maxim 2 unitati
locative

. pentru parcelele cu suprafata minima de 900 mp si front stradal de 24 m se permit maxim 3 unitati
locative

° maxim 4 unitati locative pe o parcel3;

Se admite edificarea de locuinte pentru tineri in conformitate cu Legea 15/2003-privind sprijinul
acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, prin initiativa Comunei Dudestii
Noi, cu respectarea urmatoarelor conditii:

° suprafata de teren cuprinsa intre 250 mp — 1000 mp
° front la strada de minimum 8 m pentru cladiri Tnsiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate
sau cuplate, conform RGU aprobat prin HG 525/1996.
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3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament care sa afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente. Tn cazul in care sunt afectate parcelele adiacente se va realiza proiect pentru
terasamente si sprijiniri, in baza Normativului privind executarea lucrdrilor de terasamente pentru
realizarea fundatiilor constructiilor civile si industriale si a unei expertize tehnice.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmatoarele conditii:
. lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 18 m pentru cladiri invididuale;
° suprafata parcelei de cel putin 500 mp;
° adancimea parcelei sa fie cel putin egala cu latimea frontului stradal.

Tn cazul edificdrii de locuinte pentru tineri in conformitate cu Legea 15/2003-privind sprijinul
acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, prin initiativa Comunei Dudestii
Noi, se admit operatiuni de divizare a parcelelor cu respectarea urmatoarelor conditii:

° suprafata de teren cuprinsa intre 250 mp — 1000 mp;
. front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate

sau cuplate, conform RGU aprobat prin HG 525/1996;

° adancimea parcelei sa fie cel putin egala cu latimea frontului stradal.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea fata de aliniament a cladirilor noi este de minim 6 m sau conform vecinatatilor.

Se va respecta aliniamentul zonei (daca exista constructii edificate pe parcelele din imediata
vecinatate), se va pastra aliniamentul acestora.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Pentru parcelele cu front la strada de minim 18 m (cladiri izolate sau cuplate):
° cladirile se vor amplasa fata de limitele laterale:
o alipit sau conform codului civil pentru cladirile in regim de inaltime P+1E;
o la minim Hcornisd/2, fata de una dintre limitele laterale, pentru cladirile in regim de
indltime P+1E+M/Er, iar catre cealaltd limita alipit sau conform codului civil;
° cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima de 6 m.

Pentru parcelele fara front la strada (accesibile prin drumuri de servitute):
° cladirile, aflate pe parcele fara front la strada se vor retrage 2 m fata de limitele laterale ale

parcelei, 2 m fata de latura accesului si 6 m fata de latura opusa accesului (spatele parcelei).

Anexele gospodaresti se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, putand depasi zona de
implantare a constructiilor principale, cu conditia respectarii Codului Civil.
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Anexele gospodaresti vor respecta indltimea la cornisa de maxim 3,5 m si indltimea la coama de
maxim 6,0 m, de la cota terenului sistematizat, indiferent de pozitia lor in cadrul parcelei.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcelad va fi egala cu jumatatea inaltimii la
cornisa a cladirii celei mai Tnalte.

5. CIRCULATII $1 ACCESE
Se vor respecta prevederile capitolului //I.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.
Se vor asigura:

. accese carosabile pentru locatari;

° acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

. alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o
[atime de minimum 4,0 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri
de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

. in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi):

o cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 4,0 m latime;
o cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
Se va asigura accesul si circulatia tuturor persoanelor, tuturor categoriilor de varsta, persoanelor
cu dizabilitati, folosindu-se elemente de amenajare urbana adecvate, in conformitate cu normativele si
legislatia in vigoare.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativelor specifice aflate in vigoare.
Se vor asigura minim 2 locuri de parcare/unitate locativa in interiorul parcelei.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de D(S)+P+1E+M(Er).

Sunt admise urmatoarele configuratii ale regimului de inaltime: P, D(S)+P, P+1E, D(S)+P+1E, P+1E,
P+M(Er), D(S)+P+M(Er), P+1E+M(Er) D(S)+P+1E+M(Er).

Tnaltimea maxima admisd a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 9,50 m pentru D(S)+P+1E+M(Er), de la cota terenului
sistematizat.

Tnaltimea maxim& admisa a cladirilor, mdsuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 12,5 m pentru D(S)+P+1E+M(Er), de la cota terenului sistematizat.

Amenajarile parcelei, garajele, piscinele si anexele gospodaresti pot fi doar parter, avand inaltimea
maxima la cornisa 3,5 m si inaltimea maxima la coama 6,0 m.
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Regimul de indltime maxim admis in UTR-urile, zonele si subzonele functionale aflate in zonele
cu servituti aeronautice civile, va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015, modificatd si
completata.

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 45°.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul sau metalul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (incadramente, cornise, brauri,
colonete, pilastri, tampldrii etc) cu ocazia renovdrii sau a reabilitirii termice. Tn cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate in afara domeniului public, numai la limita
de proprietate sau in intregime in zona domeniului privat.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se
recomanda bazin de retentie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Spatiul destinat colectarii deseurilor se va amenaja in interiorul parcelei, cu posibilitate de acces
din spatiul public.

10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spre cdile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi
prevazute cu plantatii Tnalte si medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea
constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori.
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11. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului //I.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 35%.

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,26.
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VI.b - LIS - Locuinte individuale cu regim redus de indltime si functiuni
complementare

REGIM DE INALTIME < D(S)+P+1+M(Er)

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT 6 m sau conform vecinatatilor

LATIMEA PARCELE]I >18 m

SUPRAFATA PARCELEI > 500 mp

TNALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA/ATIC < 9,50 m
COAMA £12,50 m

P.O.T 40%

CuT 1,44

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala cu densitate mica (locuinte unifamiliale), de
parcelarul omogen rezultat al unor operatiuni de urbanizare si de regimul de construire izolat, dat de
dimensiunile medii ale fronturilor la strada.

1. CONDI_TIONA'RI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora Tn mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urméatoarele conditii:

1.  teritoriul minim care urmeaza sa fie studiat prin Planul Urbanistic Zonal va fi dat de suprafata care
include cvartalul continator al parcelei care genereaza PUZ si delimitarile vecinatatilor pana la
primul acces carosabil.

2. se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate
reiese din interventia care genereaza PUZ.

3.  se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se
vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza (Sectiunea
1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica
aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare.
Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in
PUZ, detaliate si reglementate (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32).

n situatiile in care nu este necesard elaborarea PUZ, autorizarea lucrdrilor care aduc modificiri
indicilor urbanistici existenti la nivel de parceld sau inaltimii existente a cladirilor se va face in mod
obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii.

2. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE [N ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publicd, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

3. MASURI S| RECOMANDARI
Se recomanda:

1. Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare.
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Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

Limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor colectoare si a
arterelor propuse spre restructurare. In cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor
verzi/libere publice se vor amenaja locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA.

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte unifamiliale individuale sau cu doua apartamente.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea

conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) previzute de prezentul regulament. In cazul mansardérilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent.

Functiuni complementare locuirii, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:
clasele de activitati pot fi, conform anexei 1, cele cuprinse in urmatoarele sectiuni/diviziuni din
codul CAEN: G/47,H/53,1,J,K,L, M, Q, S, T;

sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

sa se asigure minim 2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Pentru imobilele mixte (locuire si servicii) cu regim de Tnadltime maxim D(S)+P+1E+M(Er) sunt

posibile urmatoarele configuratii:

Acolo unde exista servicii la parter sunt permise maxim 2 unitati locative la etaj pentru parcelele
de minim 600 mp si maxim 3 unitati locative la etaj pentru parcelele de minim 900 mp.
Tntregul imobil este exclusiv de servicii.

Se admite edificarea de locuinte insiruite cu respectarea urmatoarelor conditii:

pentru parcelele cu suprafata minima de 600 mp si front stradal de 16 m se permit maxim 2 unitati
locative;

pentru parcelele cu suprafata minima de 900 mp si front stradal de 24 m se permit maxim 3 unitati
locative;

suprafata minima de teren aferenta fiecarei unitati locative este de 300 mp;

front stradal minim 8 m pentru fiecare unitate locative.

Se admite edificarea de locuinte pentru tineri in conformitate cu Legea 15/2003-privind sprijinul

acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala, prin initiativa Comunei Dudestii
Noi, cu respectarea urmatoarelor conditii:

e suprafata de teren cuprinsa intre 250 mp — 1000 mp
¢ front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate

sau cuplate, conform RGU aprobat prin HG 525/1996.
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3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I| CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmatoarele conditii:
. lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 18 m pentru cladiri individuale;
° suprafata parcelei de cel putin 500 mp;
° adancimea parcelei sa fie cel putin egala cu latimea frontului stradal.

Tn cazul edificirii de locuinte pentru tineri in conformitate cu Legea 15/2003-privind sprijinul
acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala, prin initiativa Comunei Dudestii
Noi, se admit operatiuni de divizare a parcelelor cu respectarea urmatoarelor conditii:

e suprafata de teren cuprinsa intre 250 mp — 1000 mp;

e front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate
sau cuplate, conform RGU aprobat prin HG 525/1996;

¢ adancimea parcelei sa fie cel putin egala cu latimea frontului stradal.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea fata de aliniament a cladirilor noi, indiferent de functiune, este de minim 6 m sau
conform vecinatatilor.

Se va respecta aliniamentul zonei.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Pentru parcelele cu front la strada de minim 18 m (cladiri izolate sau cuplate):
. cladirile se vor amplasa fata de limitele laterale:
o alipit sau conform codului civil pentru cladirile in regim de inaltime P+1E;
o la minim Hcornisa/2, fatd de una dintre limitele laterale, pentru cladirile in regim de
indltime P+1E+M/Er, iar catre cealaltd limita alipit sau conform codului civil;
° cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima de 6 m.
Pentru parcelele fara front la strada (accesibile prin drumuri de servitute):
° cladirile, aflate pe parcele fara front la strada se vor retrage 2 m fata de limitele laterale ale
parcelei, 2 m fata de latura accesului si 6 m fata de latura opusa accesului (spatele parcelei).

Anexele gospodaresti se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, putand depasi zona de
implantare a constructiilor principale, cu conditia respectarii Codului Civil.

Anexele gospodaresti vor respecta inaltimea la cornisa de maxim 3,5 m si Thaltimea la coama de
maxim 6,0 m, de la cota terenului sistematizat, indiferent de pozitia lor in cadrul parcelei.
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4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatatea naltimii la
cornisa a cladirii cele mai inalte.

5. CIRCULATII $1 ACCESE
Se vor respecta prevederile capitolului /I.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.
Se vor asigura:

° accese carosabile pentru locatari;

° acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

. alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o
[atime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri
de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

. in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi):

o cele cuolungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
o cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin
pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
Se va asigura accesul si circulatia tuturor persoanelor, tuturor categoriilor de varsta, persoanelor
cu dizabilitati, folosindu-se elemente de amenajare urbana adecvate, in conformitate cu normativele si
legislatia in vigoare.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativelor specifice aflate in vigoare.
Se vor asigura minim 2 locuri de parcare/unitate locativa in interiorul parcelei.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de D(S)+P+1E+M(Er).

Sunt admise urmatoarele configuratii ale regimului de inaltime: P, D(S)+P, P+1E, D(S)+P+1E, P+1E,
P+M(Er), D(S)+P+M(Er), P+1E+M(Er) D(S)+P+1E+M(Er).

Tnaltimea maxima admisd a cladirilor, mdsurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 9,50 m pentru D(S)+P+1E+M(Er), de la cota terenului
sistematizat.

Tnaltimea maxim& admisa a cladirilor, mdsurat3 la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 12,50 m pentru D(S)+P+1E+M(Er), de la cota terenului sistematizat.

Amenajarile parcelei, garajele, piscinele si anexele gospodaresti pot fi doar parter, avand inaltimea
maxima la cornisa 3,5 m si inaltimea maxima la coama 6,0 m.

Regimul de inaltime maxim admis in UTR-urile, zonele si subzonele functionale aflate in zonele
cu servituti aeronautice civile, va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015, modificatd si

completata.
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8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 45°.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul sau metalul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (incadramente, cornise, brauri,
colonete, pilastri, tampldrii etc) cu ocazia renovdrii sau a reabilitirii termice. Tn cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita de proprietate sau in afara
domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se
recomanda bazin de retentie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Spatiul destinat colectarii deseurilor se va amenaja in interiorul parcelei, cu posibilitate de acces
din spatiul public.

10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spre cdile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi
prevazute cu plantatii nalte si medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea
constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

11. iIMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului //l.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 40%.

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,44.
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Vl.c - AP — Artere principale

REGIM DE INALTIME < D(S)+P+2E+M(Er)

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT 6 m sau conform vecinatati

LATIMEA PARCELE| 220 m

SUPRAFATA PARCELEI > 500 mp

TNALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA/ATIC < 13,5 m
COAMA £16,5m

P.O.T 40%

CuT 1,84

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala cu densitate medie (locuinte colective) si servicii
mixte, de parcelarul omogen rezultat al unor operatiuni de urbanizare si de regimul de construire izolat,
dat de dimensiunile medii ale fronturilor la strada.

1. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora in mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urméatoarele conditii:

1.  teritoriul minim care urmeaza sa fie studiat prin Planul Urbanistic Zonal va fi dat de suprafata care
include cvartalul continator al parcelei care genereaza PUZ si delimitarile vecinatatilor pana la
primul acces carosabil.

2.  sevor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate
reiese din interventia care genereaza PUZ.

3.  sevor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se
vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de
utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se
dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in
mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32).

Tn situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrrilor care aduc modificari
indicilor urbanistici existenti la nivel de parceld sau Tnaltimii existente a cladirilor se va face in mod
obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii.

2. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

3. MASURI S| RECOMANDARI
Se recomanda:

1. Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare.

2. Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti Tn lungul strazilor.
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3. Limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor colectoare si a
arterelor propuse spre restructurare. in cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor
verzi/libere publice se vor amenaja locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte unifamiliale individuale sau cu doua apartamente, locuinte colective, locuinte insiruite,
dar si functiuni specifice arterelor principale: institutii publice si administrative, functiuni de invatamant,
functiuni de sanatate, functiuni sportive, functiuni hoteliere si de cazare, functiuni de cultura si culte,
functiuni de recreere in aer liber. Aceste activitati pot fi, conform anexei 1, cele cuprinse in urmatoarele
sectiuni/diviziuni din codul CAEN: G, H/53,1,J,K,L, M,N, O,P,Q,R, S, T, U.

Este permisa amplasarea spatiilor pentru comert si servicii in aceasta zona. Aceste functiuni se vor
amplasa doar la nivelul parterului si a primului etaj pentru comasari cu functiunea de locuire.

Cladirile orientate spre spatiul public vor avea la parter functiuni de interes public, cu acces direct.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) previzute de prezentul regulament. In cazul mansardérilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent.
n cazul locuintelor colective:
a.  Esteinterzisa realizarea de locuinte colective la nivelul parterului.
b. Este permisa amplasarea locuintelor la nivelul etajului 1, 2 si la nivelul M (Er); acestea se vor
calcula in felul urmator:
o pentru fiecare 150 mp de teren se poate amenaja o unitate locativa daca parcarile se
realizeaza la nivelul solului
o pentru fiecare 100 mp de teren se poate amenaja o unitate locativa daca parcarile se
realizeaza la demisol

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente. Tn cazul in care sunt afectate parcelele adiacente se va realiza proiect pentru
terasamente si sprijiniri, Tn baza Normativului privind executarea lucrarilor de terasamente pentru
realizarea fundatiilor constructiilor civile si industriale si a unei expertize tehnice.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I| CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmatoarele conditii:
° lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 20 m;
° suprafata parcelei de cel putin 500 mp;
° adancimea parcelei sa fie cel putin egala cu latimea frontului stradal.
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2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea fata de aliniament a cladirilor noi, indiferent de functiune, este de minim 6 m sau
conform vecinatatilor.

Se va respecta aliniamentul zonei (daca exista constructii edificate pe parcelele din imediata
vecindtate), se va pastra aliniamentul acestora.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S/ POSTERIOARE ALE PARCELELOR
° cladirile se vor amplasa fata de limitele laterale:
o alipit sau conform codului civil pentru cladirile in regim de inaltime P+1E;

o la minim Hcornisa/2, fatda de una dintre limitele laterale, pentru cladirile in regim de
indltime P+1E+M/Er sau mai inalt, iar catre cealaltd limitd alipit sau conform codului
civil;

° cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egalad cu jumatatea
fnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat
de 6 m.

Anexele gospodaresti se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, putand depasi zona de
implantare a constructiilor principale, cu conditia respectarii Codului Civil.

Anexele gospodaresti vor respecta indltimea la cornisa de maxim 3,5 m si inaltimea la coama de
maxim 6,0 m, de la cota terenului sistematizat, indiferent de pozitia lor in cadrul parcelei.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea Tnaltimii la
cornisa a cladirii cele mai inalte.

5. CIRCULATII $I ACCESE
Se vor respecta prevederile capitolului /I.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.
Se vor asigura:

° accese carosabile pentru locatari;

° acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

° alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o
l[atime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri
de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

° in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi):

° cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

° cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o
latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
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Se va asigura accesul si circulatia tuturor persoanelor, tuturor categoriilor de varsta, persoanelor
cu dizabilitati, folosindu-se elemente de amenajare urbana adecvate, in conformitate cu normativele si
legislatia in vigoare.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativelor specifice aflate in vigoare. in
situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin Tnsumarea parcajelor necesare functiunilor in parte. Este interzisa amplasarea
parcajelor la sol la o distantd mai mica decat 5 m fata de ferestrele locuintelor, cf. Ordinului 119/2014,
Art. 4.

Se vor asigura minim 2 locuri de parcare/unitate locativa in interiorul parcelei.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de D(S)+P+2E+M(Er).

Sunt admise urmatoarele configuratii ale regimului de inaltime: P, D(S)+P, P+1E, D(S)+P+1E,
P+M(Er), D(S)+P+M(Er), P+1E+M(Er), D(S)+P+1E+M(Er), P+2E, P+2E+M(Er) D(S)+P+2E+M(Er).

Tnaltimea maxima admisd a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 13,5 m, de la cota terenului sistematizat.

Tnaltimea maxim& admisa a cladirilor, mdsuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16,5 m, de la cota terenului sistematizat.

Amenaijarile parcelei, garajele, piscinele si anexele gospodaresti pot fi doar parter, avand inaltimea
maxima la cornisa 3,5 m si Thaltimea maxima la coama 6,0 m.

Pentru constructiile cu functiuni hoteliere si institutiile si serviciile publice (din domeniul social,
cultural, educativ sau medical) este permis regimul maxim de Tnaltime D(S)+P+3E+M(Er), cu inaltimea
masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras de 15,5 m si inaltimea masurata la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras de 18,5 m.

Regimul de inaltime maxim admis in UTR-urile, zonele si subzonele functionale aflate in zonele cu
servituti aeronautice civile, va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015, modificata si completata.

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 45°.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul sau metalul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (incadramente, cornise, brauri,
colonete, pilastri, tampldrii etc) cu ocazia renovdrii sau a reabilitirii termice. Tn cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba in conceptul general.
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Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita de proprietate sau in afara
domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se
recomanda bazin de retentie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Spatiul destinat colectarii deseurilor se va amenaja in interiorul parcelei, cu posibilitate de acces
din spatiul public.

10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete urbane,
gradini urbane), in conformitate cu HG 525/1996, anexa 6 si RLU aferent PUG, Cap. 10, in proportie
minima de:
. Functiuni administrative: 15% din suprafata parcelei
° Functiuni financiar-bancare: 10% din suprafata parcelei
° Functiuni comerciale: 10% din suprafata parcelei
° Functiuni de cult: dimensionate in functie de amplasament si de conditiile impuse prin RLU
. Functiuni de cultura: 20% din suprafata parcelei.
° Functiuni de sdndtate: Crese speciale pentru copii, leagdn de copii: 10 -15 mp?/copil; toate
celelalte, cf. Anexei 1 din HG 525/1996: 10-15 mp?/bolnav
° Functiuni de invatamant: conform normativelor de proiectare a unitatilor de invatamant.
. Functiuni de turism si agrement: 25% din suprafata parcelei.
° Locuinte: 26mp/locuitor dar nu mai putin de 5% din suprafata parcelei.

Toate celelalte: 10% din suprafata parcelei.

Pentru situatii in care se prevad mai multe dintre utilizarile de mai sus in interiorul aceleiasi
parcele, se vor asigura spatii verzi in proportie minima de 15% din suprafata parcelei.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea
constructiei. Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a
apartinut arborele taiat. Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

11. iIMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului //l.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se admite un POT maxim de 40%.

Pentru constructiile cu functiuni hoteliere si institutiile si serviciile publice (din domeniul social,
cultural, educativ sau medical) este permis POT maxim de 50%.

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT maxim de 1,84.

Pentru constructiile cu functiuni hoteliere si institutiile si serviciile publice (din domeniul social,
cultural, educativ sau medical) este permis CUT maxim de 2,44.
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VI.d - IS - Institutii si servicii publice

REGIM DE INALTIME < D(S)+P+2E+M(Er)

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT 6 m sau conform vecinatati

LATIMEA PARCELE| 220 m

SUPRAFATA PARCELEI >1 000 mp

TNALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA/ATIC < 13,5 m
COAMA £16,5m

P.O.T 50%

CuT 2,3

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea de institutii si servicii publice, de parcelarul omogen rezultat
al unor operatiuni de urbanizare si de regimul de construire izolat, dat de dimensiunile medii ale
fronturilor la strada.

1. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora in mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urméatoarele conditii:

1.  teritoriul minim care urmeaza sa fie studiat prin Planul Urbanistic Zonal va fi dat de suprafata care
include cvartalul continator al parcelei care genereaza PUZ si delimitdrile vecinatatilor pana la
primul acces carosabil.

2. se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate
reiese din interventia care genereaza PUZ.

3. se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se
vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza (Sectiunea
1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica
aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare.
Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in
PUZ, detaliate si reglementate (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32).

Tn situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrrilor care aduc modificari
indicilor urbanistici existenti la nivel de parceld sau Tnaltimii existente a cladirilor se va face in mod
obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii.

2. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

3. MASURI S| RECOMANDARI
Se recomanda:

1. Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare.

2. Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti Tn lungul strazilor.
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3. Limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor colectoare si a
arterelor propuse spre restructurare. in cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor
verzi/libere publice se vor amenaja locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii publice si administrative, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni de
culturd, functiuni de cult. Aceste activitati pot fi, conform anexei 1, cele cuprinse in urmatoarele
sectiuni/diviziuni din codul CAEN: N, O, P, Q, R, S, U.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) previzute de prezentul regulament. In cazul mansardérilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent.

Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt
exclusiv locuinte destinate functionarilor publici, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit
prevederilor legale. Pentru institutiile de invatamant se admit cladiri de cazare in sistem internat.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente. Tn cazul in care sunt afectate parcelele adiacente se va realiza proiect pentru
terasamente si sprijiniri, Tn baza Normativului privind executarea lucrarilor de terasamente pentru
realizarea fundatiilor constructiilor civile si industriale si a unei expertize tehnice.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmatoarele conditii:
° lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 20 m;
. suprafata parcelei de cel putin 1000 mp;
° adancimea parcelei sa fie cel putin egala cu latimea frontului stradal.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATAv DE ALINIAMENT

Retragerea fata de aliniament a cladirilor noi, indiferent de functiune, este de minim 6 m sau
conform vecinatatilor.

Se va respecta aliniamentul zonei (daca exista constructii edificate pe parcelele din imediata
vecinatate), se va pastra aliniamentul acestora.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR
. cladirile se vor amplasa fata de limitele laterale:

61



signa srl romania timis fibis 476 tel:0040756815802 stamod3@gmail.com

j35/480/2004 RO16178471 BANCA TRANSILVANIA ROI1I9BTRLRONCRTOT14181F01

o alipit sau conform codului civil pentru cladirile in regim de inaltime P+1E;

o la minim Hcornisa/2, fatd de una dintre limitele laterale, pentru cladirile in regim de
indltime P+1E+M/Er sau mai mare, iar catre cealalta limita alipit sau conform codului
civil;

° cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu
jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 10 m.

Anexele gospodaresti se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, putand depadsi zona de
implantare a constructiilor principale, cu conditia respectarii Codului Civil.

Anexele gospodaresti vor respecta indltimea la cornisa de maxim 3,5 m si inaltimea la coama de
maxim 6,0 m, de la cota terenului sistematizat, indiferent de pozitia lor in cadrul parcelei.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii la
cornisa a cladirii cele mai inalte.

5. CIRCULATII $I ACCESE
Se vor respecta prevederile capitolului //l.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

Se vor asigura:
° accese carosabile;
° acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a

incendiilor;

Se va asigura accesul si circulatia tuturor persoanelor, tuturor categoriilor de varsta, persoanelor
cu dizabilitati, folosindu-se elemente de amenajare urbana adecvate, in conformitate cu normativele si
legislatia in vigoare.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativelor specifice aflate in vigoare. In
situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin Tnsumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de D(S)+P+2E+M(Er).

Sunt admise urmatoarele configuratii ale regimului de tnaltime: P, D(S)+P, P+1E, D(S)+P+1E,
P+M(Er), D(S)+P+M(Er), P+1E+M(Er), D(S)+P+1E+M(Er), P+2E, P+2E+M(Er), D(S)+P+2E+M(Er).

Tnaltimea maxima admisd a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 13,5m, de la cota terenului sistematizat.

Tnaltimea maxim& admisa a cladirilor, m3suratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16,5 m, de la cota terenului sistematizat.

Amenajarile parcelei si anexele gospodaresti pot fi doar parter, avand inaltimea maxima la cornisa

3,5 m si inaltimea maxima la coama 6,0 m, de la cota terenului sistematizat.
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Pentru institutiile si serviciile publice (din domeniul social, cultural, educative sau medical)
situate in centrele de cartier, conform plansei REGLEMENTARI URBANISTICE, este permis regimul
maxim de inaltime D(S)+P+3E+M(Er), cu indltimea masurata la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras de 15,5 m si indltimea masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras de 18,5 m.

Regimul de indltime maxim admis in UTR-urile, zonele si subzonele functionale aflate in zonele cu
servituti aeronautice civile, va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015, modificata si completata.

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specificd programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depadsi 45°.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramica sau tabla lisa faltuitd pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul sau metalul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (incadramente, cornise, brauri,
colonete, pilastri, tampldrii etc) cu ocazia renovdrii sau a reabilitirii termice. Tn cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita de proprietate sau in afara
domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se
recomanda bazin de retentie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Spatiul destinat colectarii deseurilor se va amenaja in interiorul parcelei, cu posibilitate de acces
din spatiul public.

10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete urbane,
gradini urbane), in conformitate cu HG 525/1996, anexa 6 si RLU aferent PUG, Cap. 10, in proportie
minima de:
. Functiuni administrative: 10% din suprafata parcelei
° Functiuni de cult: dimensionate in functie de amplasament si de conditiile impuse prin RLU

. Functiuni de cultura: 20% din suprafata parcelei.
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° Functiuni de sdndtate: Crese speciale pentru copii, leagdn de copii: 10 -15 mp?/copil; toate
celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament: 10-15 mp?/bolnav
. Functiuni de Tnvatamant: conform normativelor de proiectare a unitatilor de invatamant.

Toate celelalte: 15% din suprafata parcelei.

Pentru situatii in care se prevad mai multe dintre utilizdrile de mai sus in interiorul aceleiasi
parcele, se vor asigura spatii verzi in proportie minima de 15% din suprafata parcelei.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care mpiedica realizarea
constructiei. Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a
apartinut arborele taiat. Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

11. iIMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului /I.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 50%.

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 2,3.
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Vi.e - IPDS - Industrie nepoluanta, productie, depozitare si servicii cu
regim mediu de indltime

REGIM DE INALTIME < D(S)+P+2E+M(Er)

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT 10 m sau conform vecinatati

LATIMEA PARCELE]I 220 m

SUPRAFATA PARCELEI >1 000 mp

TNALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA/ATIC < 13,5 m
COAMA £16,5m

P.O.T 55%

CuU.T 1,61

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea industriald, de productie, depozitare si servicii, de
parcelarul omogen rezultat al unor operatiuni de urbanizare si de regimul de construire izolat, dat de
dimensiunile mari ale fronturilor la strada.

1. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora Tn mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urméatoarele conditii:

1.  teritoriul minim care urmeaza sa fie studiat prin Planul Urbanistic Zonal va fi dat de suprafata care
include cvartalul contindtor al parcelei care genereaza PUZ si delimitarile vecinatatilor pana la
primul acces carosabil.

2.  sevor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate

reiese din interventia care genereaza PUZ.

3. sevorinclude reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se

vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza (Sectiunea
1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica
aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare.
Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in
PUZ, detaliate si reglementate (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32).

2. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

3. MASURI S| RECOMANDARI
Se recomanda:
1. Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor

edilitare.
2.  Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale,

precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.
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3. Limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor colectoare si a
arterelor propuse spre restructurare. in cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor
verzi/libere publice se vor amenaja locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni aferente industriei nepoluante, productiei si depozitarii. Aceste activitati pot fi, conform
anexei 1, cele cuprinse in urmadatoarele sectiuni/diviziuni din codul CAEN: A, C (excluzand
sectiunile/diviziunile C/19, C/20, C/22, C/24, C/28, C/29, C/30), D, E, F, G, H/52, H/53,1,J, K, L, M, N, Q,
R/93,S,T.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) previzute de prezentul regulament. In cazul mansardérilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent.

Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt
exclusiv locuinte destinate angajatilor, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor
legale.

Pe parcelele adiacente Centurii si drumului national DN6, se pot construi pe o adancime de 200 m
constructii cu regim maxim de indltimea D(S)+P+3E+M(Er), H cornisa/atic maxim 16,50m, H coama
maxim 19,50m, POT maxim 55% si CUT maxim 1,82.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmatoarele conditii:
° lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 20 m;
° suprafata parcelei de cel putin 1000 mp;
° adancimea parcelei sa fie cel putin egala cu latimea frontului stradal.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATAv DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 10 m.
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3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S/ POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale in mod obligatoriu: cu o distanta minima egala cu
jumatate din tnaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic Tn punctul cel mai Tnalt fata de
una dintre laturi si 2 m fata de cealalta.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu
jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat 10 m.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu 1/2 din inaltimea cladirii
mai Tnhalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai Tnalt, de la cota terenului sistematizat. Se vor
respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

5. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului //l.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

Se vor asigura:

° accese carosabile;

° acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

° accese carosabile pentru trafic greu, in concordanta cu functiunea propusa.

Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de
circulatie. Tn zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul
necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

Se va asigura accesul si circulatia tuturor persoanelor, tuturor categoriilor de varsta, persoanelor
cu dizabilitati, folosindu-se elemente de amenajare urbana adecvate, in conformitate cu normativele si
legislatia in vigoare.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativelor specifice aflate in vigoare. in
situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin Tnsumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de D(S)+P+2E+M(Er).

Sunt admise urmatoarele configuratii ale regimului de tnaltime: P, D(S)+P, P+1E, D(S)+P+1E,
P+M(Er), D(S)+P+M(Er), P+1E+M(Er), D(S)+P+1E+M(Er), P+2E, P+2E+M(Er), D(S)+P+2E+M(Er).

Tnaltimea maxima admisd a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 13,5 m, de la cota terenului sistematizat.

Tnaltimea maxim& admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16,50 m, de la cota terenului sistematizat. Fac exceptie catargele de
sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum, antenele si alte instalatii tehnice specifice
functiunii.
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Amenajarile parcelei si anexele gospodaresti pot fi doar parter, avand inaltimea maxima la cornisa
3,5 m si indltimea maxima la coama 6,0 m, de la cota terenului sistematizat.

Regimul de inadltime maxim admis in UTR-urile, zonele si subzonele functionale aflate in zonele
cu servituti aeronautice civile, va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015, modificatd si
completata.

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specificd programului de productie, industrie nepoluanta si hale
depozitare.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se
recomanda bazin de retentie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Spatiul destinat colectarii deseurilor se va amenaja in interiorul parcelei, cu posibilitate de acces
din spatiul public.

10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din
suprafata parcelei. Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantata cu vegetatie de
talie medie si Tnalta in proportie minima de 50% din suprafata.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care mpiedica realizarea
constructiei. Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat. Parcajele Ia
sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

11. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului /[I.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 55%.

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,61.
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VI.f - Gc - Gospoddrire comunala, cimitire

REGIM DE INALTIME D(S)+P+2E/ D(S)+P+1E

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT 26m

SUPRAFATA PARCELEI 7,5-10 mp/loc

TNALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA/ATIC < 14,0m / 8,50m
COAMA £17,0 m / 12,50m

P.O.T 50% / 20%

Cu.T 2/0,60

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Cimitire existente sau cimitire propuse.

1. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora in mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urméatoarele conditii:

1.  teritoriul minim care urmeaza sa fie studiat prin Planul Urbanistic Zonal va fi dat de suprafata care
include cvartalul continator al parcelei care genereaza PUZ si delimitarile vecinatatilor pana la
primul acces carosabil.

2.  sevor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate
reiese din interventia care genereaza PUZ.

3.  se vor include reglementarile PUG pentru zona Tn cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se
vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de
utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se
dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in
mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32).

2. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publicd, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

3. MASURI S| RECOMANDARI
Se recomanda:

1. Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare.

2.  Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti Tn lungul strazilor.

3. Limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor colectoare si a
arterelor propuse spre restructurare. in cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor
verzi/libere publice se vor amenaja locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Functiuni de gospodarie comunala: cimitir, capeld, sediu administrativ si anexe ale cimitirului.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Nu e cazul.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
activitati sau procese tehnologice de naturd sa produca poluare de orice fel (exemplu poluare fonica,
chimica etc) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului //I.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.

Pentru zone de extindere, parcelarea se va conforma normelor in vigoare, asigurandu-se o
densitate bruta de 7,5-10 mp/loc.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Orice constructie sau mormant se va amplasa cu o retragere de cel putin 6 m fata de imprejmuirea
perimetrald in care se va amplasa vegetatie de protectie.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Orice constructie sau mormant se va amplasa cu o retragere de cel putin 6 m fata de imprejmuirea
perimetrald in care se va amplasa vegetatie de protectie.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu 1/2 din inaltimea cladirii
mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, de la cota terenului sistematizat. Se vor
respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

5. CIRCULATII SI ACCESE
Se vor respecta prevederile capitolului //l.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.
Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.
Se vor asigura:
° accese carosabile;
. acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
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n zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar
stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

Se va asigura accesul si circulatia tuturor persoanelor, tuturor categoriilor de varsta, persoanelor
cu dizabilitati, folosindu-se elemente de amenajare urbana adecvate, in conformitate cu normativele si
legislatia in vigoare.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Accesul si stationarea oricaror autovehicule in incinta cimitirelor este interzisa, cu exceptia celor
de intretinere si exploatare. Parcarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice Tn parcari
special amenajate.

Necesarul de parcaje: 1 loc la 10 persoane participante la ceremonie — 2 x 20 locuri de parcare
pentru un loc de ceremonie + 5 locuri de parcare pentru personal.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru zona de constructii administrative si servicii regimul de indl{ime maxim admis este de
D(S)+P+2E. Sunt admise urmatoarele configuratii ale regimului de inaltime: D(S), D(S)+P, P, P+1E,
P+M(Er), D(S)+P+1E, D(S)+P+1+M(Er), P+2E, D(S)+P+2E, D(S)+P+2+M(Er).

Tnaltimea cladirilor nu va depdsi 14 m la cornisd, respective 17 m la coama cu exceptia instalatiilor
si a cosurilor si turlelor capelelor de cimitir.

Pentru zona de inhumare regimul de inaltime maxim admis este de D(S)+P+1E. Sunt admise
urmatoarele configuratii ale regimului de Tnaltime: D(S), D(S)+P, P, P+1E, P+M(Er), D(S)+P+1E,
D(S)+P+1+M(Er).

Tnaltimea cladirilor nu va depdsi 8,50 m la cornisd, respective 12,50 m la coam3 cu exceptia
instalatiilor si a cosurilor si turlelor capelelor de cimitir.

Regimul de indltime maxim admis in UTR-urile, zonele si subzonele functionale aflate in zonele
cu servituti aeronautice civile, va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015, modificatd si
completata.

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura modern si va exprima caracterul programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban al cimitirelor va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata
unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se
recomanda bazin de retentie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Spatiul destinat colectarii deseurilor se va amenaja in interiorul parcelei, cu posibilitate de acces
din spatiul public.
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10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod prioritar pe limitele orientate spre zone

rezidentiale. Se vor asigura spatii verzi si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din
suprafata parcelei.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care Tmpiedicd realizarea
constructiei. Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in

interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a
apartinut arborele taiat.

11. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului //I.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru zona de constructii administrative si servicii se admite un POT maxim de 50%.
Pentru zona de inhumare se admite un POT maxim de 20%.

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru zona de constructii administrative si servicii se admite un CUT maxim de 2.
Pentru zona de inhumare se admite un POT maxim de 0,60.
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Vl.g - ZASS - Zona agrement, sport si servicii

REGIM DE INALTIME < D(S)+P+1E+M (Er)

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT 10 m sau conform vecinitati

LATIMEA PARCELE| 220 m

SUPRAFATA PARCELEI >1 000 mp

TNALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA/ATIC< 12,0 m
COAMA £18,0 m

P.O.T 50%

CuT 1

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea de agreement, sport si servicii, de parcelarul omogen
rezultat al unor operatiuni de urbanizare si de regimul de construire izolat, dat de dimensiunile mari ale
fronturilor la strada.

1. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora in mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urméatoarele conditii:

1.  teritoriul minim care urmeaza sa fie studiat prin Planul Urbanistic Zonal va fi dat de suprafata care
include cvartalul continator al parcelei care genereaza PUZ si delimitarile vecinatatilor pana la
primul acces carosabil.

2.  sevor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate
reiese din interventia care genereaza PUZ.

3.  sevor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se
vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de
utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se
dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in
mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32).

Tn situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrrilor care aduc modificari
indicilor urbanistici existenti la nivel de parceld sau Tnaltimii existente a cladirilor se va face in mod
obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii.

2. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

3. MASURI S| RECOMANDARI
Se recomanda:

1. Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare.

2. Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti Tn lungul strazilor.
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3. Limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor colectoare si a
arterelor propuse spre restructurare. in cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor
verzi/libere publice se vor amenaja locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Functiuni sportive, functiuni de agrement si servicii aferente cuprinse in urmatoarele
sectiuni/diviziuni din codul CAEN: G/47, 1, N/79, Q, R/92, R/93, S/94, S/96.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Este permisa amplasarea spatiilor pentru comert si servicii in aceasta zond, cu conditia ca acestea
servicii sa aiba un grad redus de perturbare a vecinilor.

Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt
exclusiv locuinte destinate angajatilor, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor
legale.

Se admit locuinte individuale doar in M1 UTR 3.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) previzute de prezentul regulament. In cazul mansardérilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmatoarele conditii:
° lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 20 m;
. suprafata parcelei de cel putin 1000 mp
° adancimea parcelei sa fie cel putin egala cu latimea frontului stradal;

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATAv DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 6 m sau conform vecinatatilor. Se va respecta
aliniamentul zonei.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATAv DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de limitele laterale in mod obligatoriu: cu o distanta minima egala cu
jumatate din Tnaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt fata de
una dintre laturi si 2 m fata de cealalta.

74



signa srl romania timis fibis 476 tel:0040756815802 stamod3@gmail.com

j35/480/2004 RO16178471 BANCA TRANSILVANIA ROI1I9BTRLRONCRTOT14181F01

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu
jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat 10 m.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu 1/2 din inaltimea cladirii
mai Tnhalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai Tnalt, de la cota terenului sistematizat. Se vor
respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

5. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului //I.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

Se vor asigura:

° accese carosabile;
° acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

Se va asigura accesul si circulatia tuturor persoanelor, tuturor categoriilor de varsta, persoanelor
cu dizabilitati, folosindu-se elemente de amenajare urbana adecvate, in conformitate cu normativele si
legislatia in vigoare.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativelor specifice aflate in vigoare. in
situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de D(S)+P+1E+M(Er).

Sunt admise urmatoarele configuratii ale regimului de tnaltime: P, D(S)+P, P+1E, D(S)+P+1E,
P+M(Er), D(S)+P+M(Er), P+1E+M(Er) D(S)+P+1E+M(Er).

Tnaltimea maxima admis3 a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,0 m, de la cota terenului sistematizat.

Tnaltimea maxim& admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 18,0 m, de la cota terenului sistematizat.

Amenaijarile parcelei, garajele, piscinele si anexele gospodaresti pot fi doar parter, avand inaltimea
maxima la cornisa 3,5 m si indltimea maxima la coama 6,0 m.

Regimul de inadltime maxim admis in UTR-urile, zonele si subzonele functionale aflate in zonele
cu servituti aeronautice civile, va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015, modificata si
completata.

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.
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Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se
recomanda bazin de retentie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Spatiul destinat colectarii deseurilor se va amenaja in interiorul parcelei, cu posibilitate de acces
din spatiul public.

10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 30% din
suprafata parcelei. Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantata cu vegetatie de
talie medie si inalta in proportie minima de 50% din suprafata.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care mpiedica realizarea
constructiei. Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat. Parcajele la
sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

11. iIMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului /I.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 50%.

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,0.
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VI.h - EE — Zona pentru echipare edilitara

REGIM DE INALTIME P

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT >5m

LATIMEA PARCELE| 212 m
SUPRAFATA PARCELEI > 150 mp
TNALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA<3,5m
P.O.T 50%

CuT 0,5

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

1. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora in mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urméatoarele conditii:

1.  teritoriul minim care urmeaza sa fie studiat prin Planul Urbanistic Zonal va fi dat de suprafata care
include cvartalul contindtor al parcelei care genereaza PUZ si delimitdrile vecinatatilor pana la
primul acces carosabil.

2.  sevor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate
reiese din interventia care genereaza PUZ.

3.  sevor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se
vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de
utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se
dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in
mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32).
Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in

PUZ, detaliate si reglementate. Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot

autoriza lucrarile de construire pe baza PUZ, dupa caz.

Tn situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrrilor care aduc modificari
indicilor urbanistici existenti la nivel de parceld sau Tnal{imii existente a cladirilor se va face in mod
obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii.

Modificarile zonelor de protectie a constructiilor aferente lucrarilor edilitare sau aparitia unora noi
se vor actualiza in baza de date a administratiei publice si a institutiilor cu responsabilitati de avizare si
aprobare a documentatiilor tehnice.

2. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. Lucrarile de intretinere, modernizare si extindere a retelelor edilitare
publice sunt considerate obiective de utilitate publica si genereazad servituti, conform legii. (HG
525/1996, actualizatd, Art. 16).
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3. MASURI S| RECOMANDARI

Pentru unitatile Tnvecinate cu cartiere de locuinte, se recomanda, in functie de posibilitati si pe
baza unor studii de specialitate si documentatii de tip PUZ-PUD, eficientizarea utilizarii suprafetelor sau
relocarea activitatilor in vederea credrii de rezerve de teren pentru echipamente publice si spatii verzi.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare cuprinse in urmatoarele sectiuni/diviziuni din codul
CAEN: D, E.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite addugarea sau extinderea de noi corpuri, echipamente sau instalatii tehnologice cu
conditia ca aceasta sa nu implice restrictionarea folosirii terenurilor invecinate prin extinderea zonelor
de protectie fata de riscuri tehnologice sau sanitara.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice natura (fonica, chimica, etc.) cu
efect asupra functiunilor invecinate parcelei. Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Parcele vor avea suprafata minima de 150 mp si front stradal minim de 12 m.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage cu minim 5 m de la aliniament.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATAV DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage 5 m fata de limitele laterale si fata de limita posterioara.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu 1/2 din inaltimea cladirii
mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt. Se vor respecta cerintele tehnice
specifice functiunii.

5. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului //l.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

n zonele de acces carosabil pe parcel3, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar
stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.
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6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativelor specifice aflate in vigoare

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de P.

Suplimentar, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.

inéltimea maxima admisd a clidirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 3,5 m.

Regimul de inadltime maxim admis in UTR-urile, zonele si subzonele functionale aflate in zonele
cu servituti aeronautice civile, va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015, modificatd si
completata.

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna
calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod prioritar pe limitele orientate spre zone
rezidentiale.

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din
suprafata parcelei.

Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantata cu vegetatie de talie medie si
inalta in proportie minima de 50% din suprafata.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea
constructiei. Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele tdiat. Parcajele la
sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

11. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului /I.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se admite un POT maxim de 50%.

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT maxim de 0,5.
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VI.i - ZCR - Zona circulatie rutiera si amenajari aferente

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

1. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora in mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

Tn cazul elabordarii PUZ, se vor respecta urméatoarele conditii:

1.  teritoriul minim care urmeaza sa fie studiat prin Planul Urbanistic Zonal va fi dat de suprafata care
include cvartalul continator al parcelei care genereaza PUZ si delimitarile vecinatatilor pana la
primul acces carosabil.

2.  sevor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate
reiese din interventia care genereaza PUZ.

3.  se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se
vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de
utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se
dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in
mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32).

2. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publicd, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16).

Se instituie interdictie temporara de construire (conform Plansa Reglementari urbanistice) pana la
solutionarea trecerii terenului aferent drumului in domeniul public.

3. MASURI S| RECOMANDARI
Se recomanda:

1. Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare.

2. Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti Tn lungul strazilor.

3. Limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor colectoare si a
arterelor propuse spre restructurare. in cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor
verzi/libere publice se vor amenaja locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Constructii, instalatii si amenajari aferente traficului rutier, unitati de intretinere si depozitare
aferente traficului rutier.

Terminale de persoane sau bunuri, depozite.

Functiuni aferente infrastructurii de transport public.
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Accese pe parcelele riverane aferente unor obiecte de interes public major, intersectii cu trama
stradala de interes local, numai in cazul lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile.

Amplasarea lucrarilor edilitare subterane in zona strazilor cu aprobarea administratorului drumului
si cu respectarea legislatiei in vigoare.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I| CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Nu este cazul.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu este cazul. Cladirile vor respecta zonele de protectie si siguranta impuse de caile de circulatie
terestra.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA" DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu este cazul. Cladirile vor respecta zonele de protectie si siguranta impuse de cdile de circulatie
terestra.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul. Cladirile vor respecta zonele de protectie si siguranta impuse de cdile de circulatie
terestra.

5. CIRCULATII $I ACCESE

Nodurile/intersectiile cu celelalte elemente ale tramei stradale majore se vor reglementa prin PUZ
aferent arterei de circulatie, ca si eventualele accese spre parcelele/terenurile riverane ale unor
obiective de interes public major, intersectiilor cu trama stradala de interes local, numai in cazul lipsei
demonstrate a unor alternative rezonabile, cu conditia elaborarii unor studii de fundamentare privind
traficul si accesibilitatea locala.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

n interiorul culoarelor arterelor de circulatie oprirea/ stationarea/ parcarea autovehiculelor este
interzisa. Adiacent zonei, in vecinatatea nodurilor de circulatie/ statiilor de transport in comun se
recomanda construirea de parcaje publice ca parte a sistemului de transfer intermodal.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu este cazul.

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va fi specifica programului.
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Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza. Se vor respecta normele de protectie a
mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din
procesele tehnologice aferente functiunii. Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele
vecine.

10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si Thaltd, pe baza
unui proiect de amenajare peisagera, avandu-se in vedere reglementarile privind securitatea rutiera.

11. iIMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului /I.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Nu este cazul.

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Nu este cazul.
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VI.j - ZCF - Zona circulatie feroviara si amenajari aferente

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Sunt incluse: zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice (fasiile de teren cu latimea de 20
m fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, ce includ instalatiile de semnalizare si de
siguranta circulatiei, cele de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si instalatiile si lucrarile
de protectie a mediului) si terenurile aferente infrastructurii feroviare generale (elementele necesare
circulatiei si manevrei materialului rulant, cladirile statiilor de cale ferata cu facilitatile aferente, precum
si celelalte cladiri si facilitati destinate desfasurarii transportului feroviar de bunuri si persoane).

1. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora Tn mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

n cazul elabordrii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii:

1.  teritoriul minim care urmeaza sa fie studiat prin Planul Urbanistic Zonal va fi dat de suprafata care
include cvartalul contindtor al parcelei care genereaza PUZ si delimitdrile vecinatatilor pana la
primul acces carosabil.

2.  sevor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate
reiese din interventia care genereaza PUZ.

3. sevorinclude reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.

Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate
publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se dovedesc
necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in
PUZ, detaliate si reglementate (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32).

2. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16).

3. MASURI S| RECOMANDARI
Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de cai ferate, strazi, a parcajelor publice si a
retelelor edilitare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Tn interiorul zonei de siguranta a infrastructurii feroviare publice sunt permise:

° elemente ale infrastructurii feroviare — caile de rulare, elementele necesare circulatiei si manevrei
materialului rulant, instalatiile de semnalizare si de siguranta circulatiei, cele de conducere
operativa a circulatiei trenurilor, instalatiile si lucrarile de protectie a mediului etc, in conformitate
cu cadrul normativ specific, in vigoare.
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Pe terenurile aferente infrastructurii feroviare generale sunt permise:

cladiri ale statiilor de cale ferata cu spatiile si facilitatile aferente, celelalte cladiri si amenajari
destinate desfasurarii transportului feroviar de bunuri si persoane, intretinerii infrastructurii si
materialului rulant.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONA"RI
Accese pe parcelele riverane aferente unor obiecte de interes public major, intersectii cu trama

stradala de interes local, numai in cazul lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile.

Conform HG 525/1996 in zona de protectie a infrastructurii feroviare se pot amplasa, cu avizul

Ministerului Transporturilor:

constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatei;

instalatii fixe pentru tractiune electrica;

instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date
si constructiile aferente acestora;

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de

pe parcelele adiacente.

Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice, in baza reglementarilor emise de

Ministerul Transporturilor (v. 0G 12/1998, ART.30):

amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau
infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei ferate si a semnalelor feroviare;

utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastra, care ar putea
crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau
afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de
constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de
protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I| CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Nu este cazul.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu este cazul. Cladirile vor respecta zonele de protectie si siguranta impuse de cdile de circulatie

terestra.
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3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu este cazul. Cladirile vor respecta zonele de protectie si siguranta impuse de caile de circulatie
terestra.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul. Cladirile vor respecta zonele de protectie si sigurantda impuse de caile de circulatie
terestra.

5. CIRCULATII SI ACCESE

Lucrdrile de investitii ale agentilor economici si ale statului prin institutiile publice, care se
amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei
Nationale de Cai Ferate "C.F.R." si anume:

. traversarea cdii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;
. subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub
presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

Nodurile/intersectiile cu celelalte elemente ale tramei stradale majore se vor reglementa prin PUZ
aferent arterei de circulatie, ca si eventualele accese spre parcelele/terenurile riverane ale unor
obiective de interes public major, intersectiilor cu trama stradala de interes local, numai in cazul lipsei
demonstrate a unor alternative rezonabile, cu conditia elaborarii unor studii de fundamentare privind
traficul si accesibilitatea locala.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

n interiorul culoarelor arterelor de circulatie oprirea/ stationarea/ parcarea autovehiculelor este
interzisa. Adiacent zonei, in vecindtatea nodurilor de circulatie/ statiilor de transport in comun se
recomanda construirea de parcaje publice ca parte a sistemului de transfer intermodal.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu este cazul.

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va fi specifica programului.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza. Se vor respecta normele de protectie a
mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din
procesele tehnologice aferente functiunii. Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele
vecine.

10. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si inalta, pe baza
unui proiect de amenajare peisagera, avandu-se in vedere reglementarile privind securitatea feroviara.
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11. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului /I.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Nu este cazul.

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Nu este cazul.
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Vi.k - V - Zona verde publica cu acces nelimitat

REGIM DE INALTIME P

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT -

LATIMEA PARCELE| 220m

SUPRAFATA PARCELEI > 150 mp

TNALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA<3,5m
COAMA<6m

P.O.T 10%

CuT 0,1

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Zona este delimitatd in PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la
bilantul spatiilor verzi la nivel de comuna, prevazut de 0.U. 114/2007, Art. ll, cu 100% din suprafata.

1. CONDITIONARI PRIMARE

Utilizarea Zona verde publica cu acces nelimitat este definitiva si nu poate fi modificata.
Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de
specialitate peisagistica. Amplasarea de functiuni de recreere in aer liber, cf. Anexei 1 la prezentul
regulament, in spatii publice existente, se va face pe baza unor documentatii de tip PUZ sau PUD,
aprobate conform legii.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Ordonanta de urgenta 195/2005, aprobata de Legea
265/2006, actualizata, Art. 71), (Legea 24/2007, Art. 12), (Legea 350/2001, Art 313); (Legea 24/2007,
Art. 12), (Legea 350/2001, Art 313), (Legea 350/2001 actualizata, Art. 46).

2. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a
zonelor verzi delimitate conform PUG. Extinderea, administrarea, protejarea si intretinerea spatiilor
verzi proprietate publica. Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor
obiective:

° protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

° mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul, schimbarile
climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii populatiei, protectiei mediului si
asigurarii calitatii vietii;

° regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;

° elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatiilor verzi in
starea corespunzatoare functiilor lor;

° identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor acoperite cu
vegetatie;

° extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice a
terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural. (Legea 24/2007, Art. 9,12), (Legea 24/2007, Art.
10, 14,15), (Legea 24/2007, Art. 9)
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3. MASURI S| RECOMANDARI

Elaborarea si actualizarea Registrului local al spatiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf.
Normelor tehnice de aplicare a Legii 24/2007. Extinderea si reabilitarea spatiilor verzi din comuna pe
baza PROGRAMULUI NATIONAL DE TMBUNATATIRE A CALITATII MEDIULUI PRIN REALIZAREA DE SPATII
VERZI IN LOCALITATI, cf. Legii 343/2007.

Se recomanda ca documentatiile tehnice prvind organizarea, amenajarea sau reabilitarea spatiilor
verzi sa fie elaborate pe baza concluziilor unor concursuri de solutii organizate de catre administratia
publica si supervizate de catre Ordinul Arhitectilor Din Romania, Registrul Urbanistilor din Romania si
Asociatia Peisagistilor din Romania.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Spatii verzi si plantate de folosinta generalda. Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si
ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa, fantani si jocuri de apa, mobilier
urban, obiecte de arta si sculpturi, locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalatii de agrement.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca 10%.

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv
sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de
a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la
starea initiala. Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3
zile de la incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca
poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta
reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ. Sunt interzise lucrari de
terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Sunt
interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Nu este cazul.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATAv DE ALINIAMENT
Nu este cazul.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATAv DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu este cazul.
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4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

5. CIRCULATII $1 ACCESE

Se vor respecta prevederile prezentului regulament, cuprinse la lll.b - Reguli cu privire la circulatii si
asigurarea acceselor obligatorii. Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul
realizarii sau intretinerii amenajarilor si constructiilor sau pentru situatii de urgenta.

Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje
ale utilizarilor admise la Sectiunea 2, fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor
functiuni exterioare zonei.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile permanente vor avea un regim maxim de indltime de P si nu vor depasi indltimea de 3,5 m
masurata la nivelul cornisei, respectiv 6 m masurata la nivelul coamei.

Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice.

Regimul de inaltime maxim admis in UTR-urile, zonele si subzonele functionale aflate in zonele
cu servituti aeronautice civile, va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015, modificata si
completata.

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va fi specifica programului.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza. Se vor respecta normele de protectie a
mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din
procesele tehnologice aferente functiunii. Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele
vecine.

10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si inhalta, pe baza
unui proiect de amenajare peisagera.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea
constructiei. Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

Se interzice amplasarea de panouri publicitare.

11. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului /I.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 10%.

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0,1.
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VI.I - VAS - Zona verde pentru agrement si sport

REGIM DE INALTIME < D(S)+P+M(Er)
RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT 10 m sau conform vecinatati
LATIMEA PARCELE| 220m
SUPRAFATA PARCELEI > 500 mp
TNALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA<6m
COAMA <8m
P.O.T 20%
CuT 0,2

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Zona este delimitatd in PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la
bilantul spatiilor verzi la nivel de comuna, prevazut de 0.U. 114/2007, Art. ll, cu 100% din suprafata.

1. CONDITIONARI PRIMARE

Utilizarea Zona verde pentru agreement si sport este definitivd si nu poate fi modificata.
Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de
specialitate peisagisticd. Amenajarea si organizarea spatiilor verzi noi se vor face pe baza unor
documentatii de tip PUD sau PUZ aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de specialitate
peisagistica.

Tn conditiile regulamentului prezent se interzice amplasarea de case de vacantd pe parcele de

agrement.

2. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de

utilitate publicd, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a
zonelor verzi delimitate conform PUG.

Extinderea, administrarea, protejarea si intretinerea spatiilor verzi proprietate publica. Prin
administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:

° protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

° mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul, schimbarile
climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii populatiei, protectiei mediului si
asigurarii calitatii vietii;

° regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;

° elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatiilor verzi in
starea corespunzatoare functiilor lor;

° identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor acoperite cu
vegetatie;

° extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice a
terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural. (Legea 24/2007, Art. 9,12), (Legea 24/2007, Art.
10, 14,15), (Legea 24/2007, Art. 9)
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3. MASURI S| RECOMANDARI

Elaborarea si actualizarea Registrului local al spatiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf.
Normelor tehnice de aplicare a Legii 24/2007.

Extinderea si reabilitarea spatiilor verzi din comunda pe baza PROGRAMULUI NATIONAL DE
TMBUNATATIRE A CALITATII MEDIULUI PRIN REALIZAREA DE SPATII VERZI IN LOCALITATI, cf. Legii
343/2007.

Se recomanda ca documentatiile tehnice prvind organizarea, amenajarea sau reabilitarea
spatiilor verzi sa fie elaborate pe baza concluziilor unor concursuri de solutii organizate de catre
administratia publica si supervizate de catre Ordinul Arhitectilor din Romania, Registrul Urbanistilor din
Romania si Asociatia Peisagistilor din Romania.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si
cursuri de apa, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalatii
de agrement si loisir, terenuri de sport, dotari sportive, skatepark.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Este permisa amplasarea spatiilor pentru comert si servicii Tn aceasta zona, cu conditia ca acestea
servicii sa fie nepermanente si procentul de ocupare a terenului sa nu depaseasca 20%. Aceste activitati
pot fi, conform anexei 1, cele cuprinse in urmatoarele sectiuni/diviziuni din codul CAEN: G/47.

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv
sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de
a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la
starea initiala. Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3
zile de la incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca
poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I| CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmatoarele conditii:
° lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 20 m;
° suprafata parcelei de cel putin 1000 mp
° adancimea parcelei sa fie cel putin egala cu latimea frontului stradal.
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2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 10 m.

Se va respecta aliniamentul zonei.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de limitele laterale Tn mod obligatoriu: cu o distantda minima egala cu
jumatate din tnaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic Tn punctul cel mai Tnalt fata de
una dintre laturi si 2 m fata de cealalta.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu
jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat 10 m.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu 1/2 din inaltimea cladirii
mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, de la cota terenului sistematizat. Se vor
respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

5. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului /I.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

Se vor asigura:

° accese carosabile;
° acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

Se va asigura accesul si circulatia tuturor persoanelor, tuturor categoriilor de varsta, persoanelor
cu dizabilitati, folosindu-se elemente de amenajare urbana adecvate, in conformitate cu normativele si
legislatia in vigoare.

Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de
acces.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativelor specifice aflate in vigoare. in
situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin Tnsumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de D(S)+P+M(Er).

Sunt admise urmatoarele configuratii ale regimului de inaltime: P, D(S)+P, P+M(Er), D(S)+P+M(Er).

Tnaltimea maxima admisd a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 6,0 m, de la cota terenului sistematizat.

Tnaltimea maxim& admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8,0 m, de la cota terenului sistematizat.
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Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice.

Regimul de inadltime maxim admis in UTR-urile, zonele si subzonele functionale aflate in zonele
cu servituti aeronautice civile, va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015, modificatd si
completata.

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va fi specifica programului.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care mpiedica realizarea
constructiei. Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat. Parcajele la
sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

11. iIMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului /I.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 20%.

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0,2.
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VI.m - VA - Zona verde pentru protectia apelor

REGIM DE INALTIME P

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT -

LATIMEA PARCELE| 220m

SUPRAFATA PARCELEI 2150 mp

TNALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA < 3,5m
COAMA <6m

P.O.T 10%

CuT 0,1

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este delimitatd in PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la
bilantul spatiilor verzi la nivel de comuna, prevazut de 0.U. 114/2007, Art. ll, cu 100% din suprafata.

1. CONDITIONARI PRIMARE

Utilizarea Zona verde pentru protectia apelor este definitiva si nu poate fi modificata. Amenajarea
sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de specialitate
peisagistica. Amplasarea de functiuni de recreere in aer liber, cf. Anexei 1 la prezentul regulament, in
spatii publice existente, se va face pe baza unor documentatii de tip PUZ sau PUD, aprobate conform
legii.

2. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a
zonelor verzi delimitate conform PUG. Extinderea, administrarea, protejarea si intretinerea spatiilor
verzi proprietate publica. Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor
obiective:

° protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

° mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul, schimbarile
climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii populatiei, protectiei mediului si
asigurarii calitatii vietii;

° regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;

° elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatiilor verzi in
starea corespunzatoare functiilor lor;

° identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor acoperite cu
vegetatie;

° extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice a
terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural. (Legea 24/2007, Art. 9,12), (Legea 24/2007, Art.
10, 14,15), (Legea 24/2007, Art. 9)

3. MASURI S| RECOMANDARI
Elaborarea si actualizarea Registrului local al spatiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf.
Normelor tehnice de aplicare a Legii 24/2007. Extinderea si reabilitarea spatiilor verzi din comuna pe
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baza PROGRAMULUI NATIONAL DE TMBUNATATIRE A CALITATII MEDIULUI PRIN REALIZAREA DE SPATII
VERZI IN LOCALITATI, cf. Legii 343/2007.

Se recomanda ca documentatiile tehnice prvind organizarea, amenajarea sau reabilitarea spatiilor
verzi sa fie elaborate pe baza concluziilor unor concursuri de solutii organizate de catre administratia
publica si supervizate de catre Ordinul Arhitectilor Din Romania, Registrul Urbanistilor din Romania si
Asociatia Peisagistilor din Romania.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Spatii verzi si plantate de folosinta generalda. Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si
ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa, fantani si jocuri de apa, mobilier
urban, obiecte de arta si sculpturi, locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalatii de agrement,
amenajari hidrotehnice.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca 10%.

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv
sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de
a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la
starea initialda. Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3
zile de la incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca
poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta
reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ. Sunt interzise lucrari de
terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Sunt
interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Nu este cazul.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATAv DE ALINIAMENT
Nu este cazul.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATAv DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu este cazul.
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4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

5. CIRCULATII $1 ACCESE

Se vor respecta prevederile prezentului regulament, cuprinse la l/l.b - Reguli cu privire la circulatii si
asigurarea acceselor obligatorii. Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul
realizarii sau intretinerii amenajarilor si constructiilor sau pentru situatii de urgenta.

Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje
ale utilizarilor admise la Sectiunea 2, fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor
functiuni exterioare zonei.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile permanente vor avea un regim maxim de indltime de P si nu vor depasi indltimea de 3,5 m
masurata la nivelul cornisei, respectiv 6 m masurata la nivelul coamei.

Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice.

Regimul de inadltime maxim admis in UTR-urile, zonele si subzonele functionale aflate in zonele
cu servituti aeronautice civile, va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015, modificata si
completata.

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va fi specifica programului.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si inhalta, pe baza
unui proiect de amenajare peisagera.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea
constructiei. Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

Se interzice amplasarea de panouri publicitare.

11. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului /I.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 10%.

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0,1.
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VI.n - VT - Zona verde de protectie fata de infrastructura de transport

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Aceasta zona cuprinde spatii verzi cu rol de protectie fata de cai ferate si rutiere.

Zonele de protectie sunt instituite pe baza prevederilor legale si a normelor tehnice in vigoare.
Pentru drumuri aflate in intravilan zona verde cu rol de protectie corespunde cu zona drumului (exclusiv
ampriza), cf. Ordonantei 43/1997, republicat3. In conformitate cu prevederile Legii 24/2007 Art.3 si
Art.5, pentru bilantul spatiilor verzi la nivel de comuna, prevazut de O.U. 114/2007, Art. Il, aceste zone
nu contribuie la suprafata totald a spatiilor verzi (nu pot fi considerate spatii verzi).

1. CONDITIONARI PRIMARE
Autorizarea oricaror constructii, amenajari, instalatii sau panouri publicitare in interiorul zonelor
de protectie se va face cu avizul administratorului infrastructurii care genereaza zona de protectie.
Zonele verzi de protectie fata de infrastructura de transport, desemnate prin PUG si marcate pe
plansa Reglementari Urbanistice vor fi incluse in Sistemul national al perdelelor forestiere de protectie,
confom legii. (Ordinul 43/1997, Art.46), (HG 525/1996, Art. 20), (Legea 46/2008 - Codul Silvic, Art. 90)

2. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Extinderea, modernizarea, intretinerea infrastructurii sunt obiective de utilitate public.

Realizarea Sistemului national al perdelelor forestiere de protectie constituie obiectiv de utilitate
publica. (HG 525/1996, Art. 16), (Legea 46/2008 - Codul Silvic, Art. 90)

3. MASURI S| RECOMANDARI
Se recomanda plantarea zonelor verzi cu rol de protectie, cu arbori si arbusti, in vederea realizarii
de perdele vegetale de separatie intre infrastructura si zonele construite ale comunei.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Lucrari, constructii sau amenajari ce vizeaza extinderea, modernizarea, traversarea sau
intretinerea reteleleor de infrastructurd. Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al
organelor de specialitate ale administratiei publice:
° constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
° parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);
° conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.

Tn zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul ministerului de resort:

° constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii drumurilor;

° constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiei;

. instalatii fixe pentru tractiune electrica;
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° instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date
si constructiile aferente acestora.

Lucrdrile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de
protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate
C.F.R. - S.A. si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei, si anume:

° cai ferate industriale;

° lucrari hidrotehnice;

° traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

° subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub
presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Plantatii cu rol de perdea verde de protectie, cu avizul administratorului infrastructurii care
genereaza zona de protectie.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta
reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ. Sunt interzise lucrari de
terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Sunt
interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Conform cerintelor tehnice. Tn cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in
proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura de transport, cu
exceptia celor specificate in cadrul Sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform
cerintelor tehnice specifice.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATAv DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu este cazul.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

5. CIRCULATII $I ACCESE

Se vor respecta prevederile prezentului regulament, cuprinse la /ll.b - Reguli cu privire la circulatii si
asigurarea acceselor obligatorii. Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul
realizarii sau Intretinerii amenajarilor si constructiilor sau pentru situatii de urgenta.
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6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Nu e cazul.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Conform cerintelor specifice.

Regimul admis de inaltime al constructiilor va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015 cu
modificarile ulterioare.

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform cerintelor specifice.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza. Se vor respecta normele de protectie a
mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din
procesele tehnologice aferente functiunii. Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele
vecine.

10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si inaltd, in
vederea realizarii de perdele vegetale de separatie intre infrastructura si zonele construite ale comunei,
pe baza unui proiect de amenajare peisagera, avandu-se in vedere reglementarile privind securitatea
rutiera/feroviara.

11. iIMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului /I.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 0%.

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de O.
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Vl.o - VE - Zona verde de protectie fata de infrastructura tehnico-
edilitara

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este delimitatd in PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la
bilantul spatiilor verzi la nivel de comuna, prevazut de 0.U. 114/2007, Art. Il, cu 100% din suprafata.

Aceasta zona cuprinde spatii verzi cu rol de protectie fata de retele magistrale de transport a
energiei electrice si gazului metan, spatii verzi cu rol de protectie sanitara.

Zonele de protectie sunt instituite pe baza prevederilor legale si a normelor tehnice n vigoare. Tn
conformitate cu prevederile Legii 24/2007 Art.3 si Art.5, pentru bilantul spatiilor verzi la nivel de
comuna, prevazut de 0.U. 114/2007, Art. |l, aceste zone contribuie la suprafata totala a spatiilor verzi

1. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea oricaror constructii, amenajari, instalatii sau panouri publicitare in interiorul zonelor
de protectie se va face cu avizul administratorului infrastructurii care genereaza zona de protectie.

Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice
de specialitate peisagistica. Amplasarea de functiuni de recreere in aer liber, cf. Anexei 1 la prezentul
regulament, in spatii publice existente, se va face pe baza unor documentatii de tip PUZ sau PUD,
aprobate conform legii.

2. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE [N ZONA
Extinderea, modernizarea, intretinerea infrastructurii sunt obiective de utilitate public.

3. MASURI S| RECOMANDARI
Se recomanda plantarea zonelor verzi cu rol de protectie, cu arbori si arbusti, in vederea realizarii
de perdele vegetale de separatie intre infrastructura si zonele construite ale comunei.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Lucrari, constructii sau amenajari ce vizeaza extinderea, modernizarea, traversarea sau
intretinerea retelelor de infrastructura; plantatii inalte, medii si joase.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Plantatii cu rol de perdea verde de protectie, cu avizul administratorului infrastructurii care
genereaza zona de protectie.

Spatii verzi si plantate de folosinta generald, amenajari ale spatiului public, alei pietonale si
ciclistice, lucrari de modelare a terenului, mobilier urban, obiecte de arta si sculpturi, locuri de joaca
pentru copii, amenajari si instalatii de agrement si loisir, cu conditia ca stabilirea profilului functional sa
se faca in corelare cu cadrul normative specific fiecarei categorii de utilizare in parte.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
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Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente. Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I| CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Conform cerintelor tehnice. n cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in
proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele de protectie fatd de infrastructura tehnica, cu
exceptia celor specificate in cadrul Sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform
cerintelor tehnice specifice.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu este cazul.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

5. CIRCULATII $I ACCESE
Conform cerintelor tehnice specifice.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform cerintelor tehnice specifice.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu e cazul.

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu e cazul.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza. Se vor respecta normele de protectie a
mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din
procesele tehnologice aferente functiunii. Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele
vecine.

10. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se recomanda plantarea zonelor verzi cu rol de protectie, cu arbori si arbusti, in vederea realizarii
de perdele vegetale de separatie intre infrastructura si zonele construite ale comunei.

Interventii asupra spatiilor verzi se vor realiza in baza documentatiilor de urbanism in corelare cu
cadrul normative specific fiecarei categorii de utilizare in parte.
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11. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului /I.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 0%.

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de O.
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Vl.p - TE — Terenuri in extravilan

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde terenuri cu destinatie agricold — arabil, pasuni, fanete etc — situate pe teritoriul
administrativ al comunei, in extravilan.

Orice constructii si amenajari admisibile Tn zona (constructii si amenajari agricole, constructii anexe
pentru exploatatii agricole) se vor amplasa si realiza pe baza unui PUZ.

1. CONDITIONARI PRIMARE

Introducerea 1n intravilan se va face pe baza unor documentatii de tip PUZ sau PUD, aprobate
conform legii.

2. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Amplasamentele concrete ale obiectivelor de utilitate publica si servitutile de utilitate publice
aferente tramei stradale de interes local, infrastructurii edilitare, spatiilor verzi se vor stabili odata cu
elaborarea documentatiilor de urbanism.

3. MASURI S| RECOMANDARI
Conform PUG.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Terenuri cu destinatie agricola.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Ferme si unitati zootehnice, numai in baza unor studii de impact asupra sanatatii populatiei si
mediului Tnconjurdtor, cu realizarea masurilor si a zonelor de protectie sanitara pe care acestea le
impun.

Constructii anexe si amenajari pentru exploatatii agricole cu conditia sa adaposteasca activitati
dedicate exploatatiei agricole sau sa deserveasca locuintelor de serviciu.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Nu e cazul.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform vecinatatilor daca acestea exista sau conform codului civil in cazul in care nu exista cladiri
adiacente.
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3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATAV DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Conform codului civil.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA_TA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform codului civil.

5. CIRCULATII $1 ACCESE
Se vor utiliza drumurile publice si de exploatare existente. Noi drumuri de exploatare vor fi
detaliate Tn documentatii de urbanism aprobate conform legii.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Nu e cazul.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile permanente vor avea un regim maxim de inaltime de D(S)+P+2E+M(Er) si nu vor depasi
inaltimea de 13,5 m masurata la nivelul cornisei, respectiv 16,50m masurata la nivelul coamei.
Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice.

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi specifica programului.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza. Se vor respecta normele de protectie a
mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din
procesele tehnologice aferente functiunii. Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele
vecine.

10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Se conserva actuala structura a folosintei terenurilor.

11. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului /I.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 55%.

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,61.
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VI.q - DS — Zona cu destinatie speciala

Generalitati: caracterul zonei

Zona a imobilelor si ansamblurilor cu caracter special si militar aflate in administrarea institutiilor
din Sistemul National de Aparare, Ordine Publica si Siguranta Nationala (MApN, MAI, SR, etc.)
(1) Prevederi:
Potrivit art. 2 alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 527/27 iunie 1996,
constructiile si amenajarile cu caracter militar si special se excepteaza de la prevederile Regulamentului
General de Urbanism si se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege, in conformitate cu
Procedura comund, aprobatd prin Ordunul MDRAP/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/MJ/ SIE/SPP nr. 2.212/2.
391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018.

(2) Tn conformitate cu Precizdrile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executdrii constructiilor, aprobate
prin Ordinul nr. 3422/1995, administratia locald va solicita, prin certificatele de urbanism eliberate,
obtinerea avizului M.A.l. pentru:

— documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari cu amplasament Tn proximitatea
obiectivelor M.A.l. din intravilan (pe parcele limitrofe obiectivelor speciale sau de cealalta
parte a strazii cu care acestea se invecineaza);

— documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, daca urmeaza a se executa la mai
putin de 2400m fata de limita obiectivelor speciale ale M.A.l. situate in extravilan;

— documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD care se refera la teritorii ce cumprind sau
sunt limitrofe obiectivelor speciale.

(3) Prin exceptie de la alin. (2), obtinerea avizului M.A.l. nu este necesara sau obligatorie pentru:

— modificari interioare la cladirile existente (lucrari de modificare nestructurala,
recompartimentari, tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje interioare,
reparatii sau Tnlocuiri la instalatiile interioare, etc.);

— pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea cladirilor eixstente
atunci cand acestea nu implica modificari arhitectural-volumentrice;

— lucrari de reparare privind cdi de comunicatie, dotari tehnico-edilitare subterane si aeriene,
mprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si celelate lucrari de
amenajare a spatiilor publice.

(4) Consturirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe parceld nu vor fi
conditionate de elaborarea P.U.Z./P.U.D.;

(5) Imobiliele incadrare in categoria Zona cu destinatie speciala, localizate in interiorul zonei centrale

delimitate prin prezenta documentatie, nu se supun reglementarilor prevazute prin Regulamentul Local
de urbanism pentru Zona Centrala.

intocmit

specialist RUR arh. Daniel STAMOREAN

arh. Boldor Mihaela
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PLAN URBANISTIC GENERAL
Comuna Dudestii Noi

ANEXA 1 - CODURI CAEN

A - Agriculturd, silviculturd si pescuit
C - Industria prelucrdtoare
C/19 - Fabricarea produselor de cocserie si a produselor obtinute din prelucrarea titeiului
C/20 - Fabricarea substantelor si a produselor chimice
C/22 - Fabricarea produselor din cauciuc si mase plastice
C/24 - Industria metalurgicd
C/28 - Fabricarea de masini, utilaje si echipamente n.c.a.
C/29 - Fabricarea autovehiculelor de transport rutier, a remorcilor si semiremorcilor
C/30 - Fabricarea altor mijloace de transport
D - Productia si furnizarea de energie electricd si termicd, gaze, apd calda si aer conditionat
E - Distributia apei; salubritate, gestionarea deseurilor, activitati de decontaminare
F — Constructii
G - Comert cu ridicata si cu amdnuntul, intretinerea si repararea autovehiculelor si a motocicletelor
G/47 - Comert cu amdnuntul, cu exceptia autovehiculelor si motocicletelor
H - Transport si depozitare
H/52 - Depozitare si activitdti auxiliare pentru transporturi
H/53 - Activitdti de postd si de curier
I - Hoteluri si restaurant
J - Informatii si comunicatii
K - Intermedieri financiare si asigurdri
L - Tranzactii imobiliare
M - Activitati profesionale, stiintifice si tehnice
N - Activitati de servicii administrative si activitdti de servicii support
N/79 - Activitdti ale agentiilor turistice si a tur-operatorilor; alte servicii de rezervare si asistentd
turistica
O - Administratie publica si apdarare; asiguradri sociale din sistemul public
P — Invédtdmaént
Q - Sanatate si asistentad sociala
R - Activitati de spectacole, culturale si recreative
R/90 - Activitdti de creatie si interpretare artisticd
R/91 - Activitdti ale bibliotecilor, arhivelor, muzeelor si alte activitdti culturale
R/92 - Activitdti de jocuri de noroc si pariuri
R/93 - Activitdti sportive, recreative si distractive
S - Alte activitati de servicii
S/94 - Activitdti asociative diverse
$/96 - Alte activitdti de servicii
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T - Activitati ale gospodadriilor private in calitate de angajator de personal casnic; activitdti ale
gospodadriilor private de producere de bunuri si servicii destinate consumului propriu
T/98 - Activitdti ale gospodadriilor private de producere de bunuri si servicii destinate consumului
propriu
U - Activitati ale organizatiilor si organismelor extrateritoriale
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