ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI DUDESTII NoOI

HoTARAREA
Nr.73 din 29.10.2025

privind aprobarea vanzarii terenului inscris in C.F. nr. 406612 Dudestii Noi
lui Sergiu-Ovidiu DOHOTAR si sotiei Andreea-Raluca DOHOTAR

Conform notificarii comunei Dudestii Noi Tnregistrata cu nr.10676/26.09.2025, a
raspunsului nr.10696/26.0.92025 si a cererii lui Sergiu-Ovidiu DOHOTAR si a sotiei Andreea-
Raluca DOHOTAR, inregistrata cu nr.9754/26.08.2025, solicitd cumpararea terenului de 690 mp,
conform raportului de evaluare nr. 76 din septembrie 2025, inregistrat la Primaria comunei
Dudestii Noi cu nr. 10179/08.09.2025, depus la dosar.

in temeiul prevederilor Hotarérii Consiliului Local (H.C.L.) nr. 59/2005 privind stabilirea
criteriilor de departajare in vederea atribuirii de terenuri tinerilor pentru construirea unei locuinte
conform Legii 15/2003, cu modificarile si completarile ulterioare, ale H.C.L. nr. 37/2014 privind
atribuirea atribuirea de terenuri tinerilor pana in 35 ani, conform Legii nr. 15/2003,
H.C.L.nr.67/24.09.2025 privind aprobarea véanzérii terenului inscris in C.F. nr.406612, comuna
Dudesgtii Noi, str. Dacia, nr.18, din domeniul privat al comunei Dudestii Noi,

Conform art.364 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 5§7/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

luadnd act de:

a) referatul de aprobare al primarufui comunei Dudestii Noi, in calitatea sa de initiator,
nregistrat sub nr.11405/2025, calitate acordata de prevederile art. 136 alin. (1) din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

b) raportul compartimentului de resort din aparatul de specialitate al primarului, Tnregistrat
sub nr.11406/2025, indeplinind conditia de la art. 136 alin. (8) lit. b) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

c¢) avizul comisiei de specialitate ECOF, URDES indeplinind conditia de la art. 136 alin. (8)
lit. ¢) din Ordonanta de urgentad a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

d) avizul de legalitate favorabil al secretarului general al comunei pentru proiectul de
hotarére Tn conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, respectiv cu cele ale art. 9 din Regulamentul
propriu cuprinzand masurile metodologice, organizatorice, termenele si circulatia proiectelor de
hotarari ale consiliului local aprobat prin Hotarérea Consiliului Local al Comunei Dudestii Noi. nr.
129 din 18 decembrie 2024,

avand la baza prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), respectiv cele ale art. 139
alin. (2) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

in temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind

Codul administrativ,
Consiliul Local al Comunei Dudestii Noi adopta prezenta hotarare.

Art. 1. - (1) Se aprobé vénzarea cétre Sergiu-Ovidiu DOHOTAR si a sotiei Andreea-
Raluca DOHOTAR, denumiti in continuare cumparatori, ai terenului, proprietatea privata a
comunei Dudestii Noi situat in comuna Dudestii Noi la adresa str. Dacia, nr. 18, inscris in C.F.
406612 Dudestii Noi, nr. cadastral 406612 avand o suprafatad de 690 m?, la pretul recomandat in
urma raportului de evaluare a ing. autorizat ANEVAR nr. legitimatie 16475 Suteu Vasile Mircea



nr.76 din septembrie 2025, inregistrat la Primaria comunei Dudestii Noi cu nr. 10179/08.09.2025,
pe care Consiliul Local il insuseste si care face parte integranta din prezenta hotarare, respectiv
de 70.086 lei + TVA.

(2) Plata se va face in 12 rate lunare, pe o perioada de 12 luni, cu un avans de minimum
25% din pretul integral, la casieria Primariei comunei Dudestii Noi, in numerar, sau prin virament
bancar, in termen de 10 zile lucratoare de la data aducerii la cunostiintd a prezentei hotarari.

(3) Pentru diferenta de 75% plus dobanda de referintd a Bancii Nationale a Romaniei se va
inscrie ipotecé tabulara de rangul | in favoarea comunei Dudestii Noi, care se va putea radia din
cartea funciara la achitarea obligatiilor asumate in contractul de vanzare-cumpérare.

(4) Dupa achitarea de catre cumparatori a unui avans de 25% si stabilirea graficului de platé
al ratelor lunare se va putea proceda la perfectarea contractului de vanzare-cumpdrare in forma
autentica la notar.

(5) Contractul de concesiune nr.5402/14.05.2014 se considera reziliat de drept ca fiind fara
obiect incepand cu data semnarii la notar a contractului de vanzare-cumpdarare pentru terenul ce
face obiectul prezentei hotérari.

(6) In cazul neplatii avansului sau a pretului integral in termen de maxim 90 zile de la
adoptarea hotararii, va inceta de drept prezenta hotarare.

Art. 2. - (1) Pentru neplata la termen de catre cumparator a ratei lunare scadente la ultima
zZi a fiecdrei luni, acestia sunt obligati la o penalitate de 0,01% din valoarea ratei pentru fiecare zi
de intarziere pana la achitarea integrald a ratelor restante.

(2) Pentru neplata a trei rate lunare consecutive primarul comunei Dudestii Noi poate solicita
rezilierea contractului de plin drept.

Art. 3. - Pretul de vanzare va include pe langad suma rezultatd din raportul de evaluare Si
costurile aferente realizarii transferului de proprietate, taxe notariale si alte taxe, inclusiv
contravaloarea raportului de evaluare.

Art. 4. - Sumele obtinute din vanzarea acestui imobil constituie venit la bugetul local al
comunei Dudestii Noi.

Art. 5. - Prin intermediul secretarului general al comunei, prezenta hotérére se comunica in
mod obligatoriu, Tn termenul prevazut de lege, primarului comunei Dudestii Noi,
Compartimentului de contabilitate publica, resurse umane si achizitii publice din cadrul
Primariei comunei Dudestii Noi, prefectului judetului Timis, Iui Sergiu-Ovidiu DOHOTAR si sotiei
Andreea-Raluca DOHOTAR, se aduce la cunostinta publica prin afisare, precum si prin publicarea

pe pagina de internet la adresa: %gw.gcdn.ro.

Daniel PUICAN

Hotararea Consiliului Local a fost adoptata cu 9 voturi pentru, O voturi impotriva,

0 voturi abtinere din totalul de 9 consilieri locali prezenti
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1.INTRODUCERE

1.1.Sinteza raportului
Obiectul evaludrii este dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii

imobiliare:
> tip teren construit situat Tn intravilanul localitatii Dudestii Noi,str.Dacia
Nr.18 categoria de folosinta curti-constructii, descriere conform CF 406612
Dudestii Noi, Nr.cadastral: 406612
acces drum asfaltat ;
suprafata: 690 mp ;
proprietar teren : Comuna Dudestii Noi
proprietar constructii : Dohotar Sergiu Ovidiu,

v Vv

Y

Raportul de evaluare a fost intocmit de catre ing. Suteu Vasile Mircea in
perioada 04.09.2025-08.09.2025

Data inspectiei/vizionarii: 04.09.2025

Data evaluarii: 08.09.2025

Data raportului:08.09.2025

Curs valutar valabil: 1 EURO= 5,0787 ( 05.09.2025) lei ;
Utilizarea desemnata : informare client, in vederea transferului dreptului de

proprietate asupra teren catre proprietarul constructiei.

Tipul valorii estimate: valoare de piata
Concluzia asupra valorii de piata a proprietatii subiect s-a exprimat prin utilizarea

metodei Extractia de pe piata.

_ IDImobil | Metoda de evaluare | Valoare (Eurc) | Valoare(lei)
CF406612Dudestii Noi | Extractia de pe piata 13.800 70.086

Vieren = 13.800 Euro echivalent 70,086 lei
Valorile indicate nu contin TVA

Detalierea prezentei sinteze este efectuatd in capitolele care urmeaza,
precum si in anexele la prezentul raport de evaluare.

Ing.Suteu Vasile Mircea S.C. MS CAD S.R.L.
Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.1647 CuUl 15601988

Membru Titular ANEVAR e T J 35/1688/2003
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1.2. Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific
ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea, certific ca anahzele opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice §i sunt analizele,
opiniile §i concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional. In plus, certific c@ nu am niciun interes prezent sau viitor privind
proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si niciun
interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu
are nicio legatura cu declararea in raportul de evaluare a unei anumite valori, care
sa favorizeze clientul §i nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
catre ANEVAR ( Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al ANEVAR.

Proprietatea imobiliara descrisa in prezentul Raport de Evaluare a
fost inspectatd personal de citre evaluator. in elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane.

Prezentul Raport de Evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi
expertizat (la cerere) si verificat de catre un evaluator autorizat care detine
specializarea Verificarea Evaluarii ,VE”, doveditd cu parafa de verificator cu

specializarea EPI.

La data elaborarii acestui Raport de Evaluare, evaluatorul care
semneaza mai jos este membru titular ANEVAR, a indeplinit cerintele programului
de pregatire profesionala continuda al ANEVAR si are competente necesare
intocmirii acestui Raport de Evaluare.

Ing.Suteu Vasile Mircea
Evaluator autorizat EPI, teg. Nr.16475
Membru Titular ANEVAR
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2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI!

2.(a) Activu! supus evaluarii:

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este un teren intravilan construit.
Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este amplasata in comuna Dudestii Noi,
str.Dacia Nr.18, jud.Timis Descrierea completa este facuta in extrasul de carte

funciara nr. 406612 Dudestii Noi .

2.(b)Identificarea clientului :

e Acestraport de evaluare a fost realizat la cererea clientilor : Comuna Dudestii
Noi, in calitate de proprietar al terenului respective Dohotar Sergiu Ovidiu in
calitate de proprietar a constructiilor.

2.(c)Utilizarea desemnata - INFORMARE

e Evaluarea a fost cerutd pentru a oferi informatiile despre valoarea de piata a
terenului evaluat, in vederea transferului dreptului de proprietate citre
proprietarii constructiilor existente pe terenul evaluat.

2.(d)Utilizatorul desemnat.
Utilizatorii desemnati sunt :

- Comuna Dudestii Noi, prin ConsiliulLocal;
- Dohotar Sergiu Ovidiu domiciliat in Comuna Dudestii Noi, str.Dacia Nr.18, jud.Timis;

2.(e) Evaluatorul.

e Acest raport de evaluare a fost realizat de Suteu Vasile Mircea-evaluator
autorizat EPI, leg.nr 16475

¢ Evaluatorul poseda cunostintele si experienta necesar realizarii acestui
raport.

e Evaluatorul nu are interese in privinta proprietstii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare.

* Implicarea evaluatorului in aceastd misiune nu este conditionats de
formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii
estimate,

e Evaluatorul nu a apelat la asistent3 din partea altor specialisti.

e Evaluatorul declara ca detine calificarile, abilitatea si experienta necesare
pentru a efectua o evaluare intr-o0 maniera obiectiva, nepartinitoare, etica si
competenta,

s Evaluatorul declara ca misiunea de evaluare asumata nu exista niciun conflict
de interese si niciun fel de subiectivism.

2.(f)Moneda evaluarii.

e Valoarea estimaté in acest raport este valoarea de piata, exprimat3 in euro,
convertitd Tn lei $i hu confine TVA sau alte taxe (notariale,impozit pe tranzactie
etc.).Cursul de schimb considerat este 5,0787 leif1EUR,cursul BNR Ia
05.09.2025.

 Valoarea proprietafii imobiliare evaluate, se referd la plata cash/integrald in
momentul transferului dreptului de proprietate.



2.(g)Data evaluirii
¢ Acest raport de evaluare a fost realizat In perioada 04.09.2025-08.09.2025
s Inspectia proprietatji a fost efectuata de cétre evaluator la data de 04.09.2025
si a constat In , culegerea de date, identifiarea si vizionarea imobilului.
= Data evaluarii este 08.09.2025
2.(h)Tipul valorii
o Tipul valorii estimate este valoarea de piata.
L]
Valoarea de piald reprezinta suma estimatd pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(&)la data evaludrii, intre un cumpadrator hotarat si un vanzator
hotarét, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care

pértile au actionat fiecare in cunogtin{d de cauza, prudent gi fard
constréngere.(Definitie conform Standardului de evaluare a bunurilor ANEVAR

2025-SEV102-Tipuri ale valorii)

2.(i)Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora;
« Inspectia a fost efectuata de evaluator si a constat in identificarea , vizionarea
bunului, fotografierea §i culegerea de date.Evaluatorul nu a fost limitat de
niciun fel in momentul efectuarii inspectiei asupra proprietatii imobiliare

evaluate.
* Nu au existat restrictii sau limitéri referitoare la inspectia, documentarea si

analizele necesare pentru scopul evaludrii.

2.(j)Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul:
e Extras CF -Anexa nr.1

= Sit-ul ANCP! https://geoportal.ancpi.ro/portal (identificare si localizare imobil )
+ Site-uri de specialitate sursa INTERNET:

www.imobiliare.ro, www.romimo.ro www.publi24.ro
» Informatii culese de la persoane fizice si juridice care au incheiat tranzactii

imobiliare la proprietati comparabile.

2.(Ik)Ipoteze speciale :

» Aspectele juridice ale proprietatii imobiliare se bazeaza exclusiv pe
documentele furnizate de catre proprietar si au fost prezentate faré a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

» Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil.

« Proprietatea a fost evaluata in ipoteza ,libera de sarcini”

* Informatiile furnizate de catre terfi sunt considerate a fi autentice dar nu se
acorda garantil asupra acuratetii lor.

» Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si utilizare

« Situatia actuald a proprietafii imobiliare si scopul perzentei evaluari au stat la
baza selectérii metodelor de evaluare folosite si @ modalitatii de aplicare a



acestora,pentru ca valorile rezultate s& conduca la estimarea cea mai
prababild a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate.

e Evaluatorul considera cé presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data
evaluarii,

e Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut ia
dispoziie.

*  Din informatiile detinute de cétre evaluator gi din discuiiile purtate cu
proprietarul imobilului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietitii evaluate
sau valoarea proprietéilor vecine. Evaluatorul nu are cunostint de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care s indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase $i nici nu a efectuat investigatii speciale T acest sens.
Valorile sunt estimate Tn ipoteza ¢ nu existd asa ceva. Daca se va stabili
ulterior ¢ existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cé au fost sau sunt puse n functiune mijloace care ar putea s
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.

e Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile Tn lumina informatiilor ce sunt disponibile la data

evaluarii,

e Valoarea de piaté estimata este valabila la data evaludrii. Intrucét piata, conditiile
de piatd se pot schimba, valoarea estimat3 poate fi incorects sau
necorespunzatoare la un alt moment.

e S-apresupus cé legislatia Tn vigoare se va meniine si nu au fost luate Tn caicul
eventuale medificari care pot sa apara in perioada urmitoare.

2,(1) Specialist.Utilizarea si rolul unui specialist. In misiunea de evaluare urmata si
prezentata in acest raport de evaluare nu a fost necesara utilizarea opiniei unui

specialist.

2.(m) Factorii de medin, sociali si de guvernanta. In cadrul elaborarii prezentei lucrari de
evaluare a proprietatii imobiliare compuse din teren si constructie, nu sunt evidentiate
cerinte care trebuie luate in considerare privind factorii de mediu, sociali si de
guvernanta, care sa aiba o influenta semnificativa asupra valorii estimate.

2,m)Tipul raportului. Conform utilizarii desemnate pentru evaluare, a
complexitafii proprietatii imobiliare subiect si cerintelor utilizatorilor, tipul de
raport Intocmit este raport explicativ.
o Continutul raportului si structurarea sa sunt conform Standardelor de
Evaluare Anevar-2025: SEV 106 —Documentare si Raportare.

2.(0)Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
e Opinia evaluatorului frebuie analizatd in contextul economic general cand are
loc operafiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante
si scopul prezentului raport. Dacd acestea se modifica in viitor evaluatorul nu



este responsabil decat in limita informatjilor valabile si cunoscute de acesta la
data evaludrii.

s Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si a utilizatorului desmnat .Nu se accepta nici o
responsabilitate dacd este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstant.

o Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare.

Persoana care primeste o copie a acestui raport de evaluare fira s fi fost
identificatd de cétre evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoand care poate
avea acces la raportul de evaluare, sau fird a avea atributii legale sau reglementate
in legatura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerati ca utilizator
desemnat al raportului de evaluare si nu este Indrept&tit la niciun fel de pretentie
fata de evaluator.

2.(p)Conformitatea cu SEV (Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR 2025)
s Acest raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor ANEVAR-2025 si anume:
SEV100 - Cadrul General;
SEV 101 -Termenii de referinta ai evaludrii;
SEV102 - Tipuri ale valorii;
SEV 103 - Abordari in evaluare
SEV 104 - Informatii si date de intrare;
SEV 105 - Modele de evaluare ;
SEV 106 - Documentare si Raportare
SEV230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare;
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile;
SEV 400 - Verificarea evaluarii;
Daca pe parcursul evaluarii, evaluatorului ii devine clar ca termenii de referinta
ai evaluarii nu vor conduce la o evaluare conforma cu SEV, acest fapt va fi comunicat
in scris clientului.

NASNSRNSRN
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3.PREZENTAREA DATELOR

3.1.Date despre aria de pia{d,oras,vecinétati si localizare.

Proprietatea imobiliara evaluatd este amplasatd n intravilanul comunei
Dudestii Noi, judetul Timis.
Comuna Dudestii Noi este situatd in Cimpia de Vest a Banatului, la o distantd de
13,5 km de Timisoara, oras-resedinta al judetului Timis. Localitatea se Snvecineazi
la Vest cu Becicherecu Mic, la Nord-Vest cu Hodoni si Satchinez, la Est cu Sinandrei
si Timisoara, iar la Sud - cu S3cilaz. Legaturile sunt asigurate prin drumurile
comunale si calea feratd Timisoara-Cenad. Totodatd, localitatea are iesire la
drumul national DN 6 Timisoara-Sannicolau Mare-Cenad-frontierd Ungaria.



3.2. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea situatiei juridice.

Proprietatea evaluata este: Teren construit, situat in intravitanul localitatii
Dudestii Noi, str.Dacia Nr.18 , cod postal 307041.

Proprietar teren : Comuna Dudestii ;

Drept de proprietate inscris in CF 406612 Dudestii Noi;

Nr.Cadastral imobil; 406612;

Proprietar constructie: Dohotar Sergiu Ovidiu;

Drept de proprietate deplin asupra 690mp teren : Comuna Dudestii Noi
Drept de folosinta gratuita asupra 300mp. teren in favoarea lui Dohotar
Sergiu Ovidiu, pe durata de existenta a constructiilor ;

Drept de concesiune asupra 390mp. Teren, in favoarea lui Dohotar Sergiu
Ovidiu;

AN N N YN
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3.3.Descrierea terenului
Proprietatea evaluata : teren construit, cu suprafata de 690 m.p , de forma
dreptunghiulara, cu front stradal ; 15m.

Accesul auto si accesul pietonal la proprietate : dinspre Timisoara, de pe
Calea Timisoarei - Str. Calea Sanandreiului - Str.Paduricii - Str.Dacia.
Utilitatile din zona amplasamentului sunt reprezentate de :
- retea de energie electrica, apa-canal;
Categoria de folosintda a terenului conform extrasului de Carte Funciari:
intravilan curti constructii.
C Q5 geoportlancpmobleren t Slewom
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Carte Funcrard Nr. 408512 Dudestn Not

A. Partea I. Descrierea Imt}ﬂbﬁm

TEREN intravilan

l
Adresa: jud. Timis. UAT Dudestii Noi. Loc. Dudestin Noi. Str DACIA v, 18’

Nr. [Nr. cadastral Nr, = .
crt| ‘topografic Suprafata® (mp) | bhs;nmml Refersinte
o119 3 g Teren Imptljmml i»
) SeEsd 530 imobif inscris in CF ﬁ@ﬂﬂm &0!433 mprajmut cu gard de plasa 51 gard de
beton
_'
Constructl
Nr cadastral 1 ~|7
Crt | nr. topagrafic Adresa ” Sl Observatil / Referinte
Al | 406612-C1 Jud Tomis. UAT Dudesta Rgige ) [Wr nvelan 2. § construita T 30780 mpl S conviroia
Dudesti Noi, Str DACIA, Nir-18 7 dufuurata 162 mp: Casas P+M. anvl constrini 2022

B. BGQea i P’roprletarl @{st_e

Inscrieri privitoare la dreptul de pwmg alte dreptuh Ph ':'- 4 Referinte
208169 / 21/08/2024
Registral Cadastral al imobilek Jli Noi): Act m@mwnsss emis de Parfamentul Romaniei;
Se inflinteaza cartea !un:c a, a\jrnobaului 406618 Ju_yrmare a Al
Bl |finakizadi inregistrari sisteghidtice. obikil se g # registrul
cadastral al imobilelor sub)durarul 2642, fb

2010

Act Administrativ ar. 12 din [T-1TT '- 0 emis de primaria dytlestii noi [act administratis nr. 116304/25-08-

= ATE. dobandit prin Lege. cota actuahl Al

82 111 cota initiala ) Yoy, gl
1} COMUNA nf [ NOt
S ISTRARE. dobandit prin Lege, cota actuala

Intabulare, drefid)s
3

| Al

. din 24052022 emis de PRIMARIA COMUNE! DUDESTH NOt {inscris sub
7 din 09.06.2022. emis de PAD PFA FICI IONELAL

semnatura priva
84 Intabulare PROPRIETATE. dobandit prin Construire. cota All
actuala initiala 171
1) DOHGYAR SERGID-OVIDIU
A:- . ’ C. Partea Hl. SARCIN}
lnsd pmlﬁ" dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drcpturl reale o
%\ de garantle 5! sarcini Referints
308165 ] 21/08/2024

At Administraliv. nr. contract privind atribuirea in folosinta gratuita Si concesionares .nr.5402. din|
1410572034 emis de COMUNA DUDESTH NOI:

1 Intabulare, drept de CONCESIUNEasupra 350 mp..pe durata emsbenteil Al
constructiei R
1} DOHOGTAR SERGIU OVIDIU

c2 1lntabuhre. drept de FOLOSINTAgraluita asupra 300 mp..pe dmatal Al

existentei constructie:

1} DOHOTAR SERGIU OVIDIU

Act Notarial nr. Contract de imprumut suma de bani aut 762, din 12/05/2022 emis de NP CIORICA MARIN
EUGEN:

C3 |eonstructidor—viitonre—in—fov- =
Doaumary Caoe Cortine £388 £u LArIEEY Jar22ad), prot@at de pov, o e Reguamentlst LS ne. BIRTOE = Lopd IROTOME Pagina X din <

Frvase per truwderiece oo Tine in sticse epey aneple

Pe

L e Lk B

teren exista o constructie cu regim de inaltime P+M, casa familiala, cu

suprafata construita Sc = 80mp, respectiv suprafata construita desfasurata Scd=
160mp. Constructia este realizata din caramida cu elemente structurale de
rezistenta din beton armat ( placa peste parter, buiandrugi, centuri, stalpisori),
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sarpanta din lemn de brad ecarisat, invelitoare din tigla profilata, finisaje
interioare obisnuite, de calitate si finisaje exterioare de tip termosistem, la gri.
Tamplaria este din PVC cu geamuri tip termopan.Cladirea este racordata la
utilitati. Anul constructiei 2022,
Proprietarii constructiei : Dohotar Sergiu Ovidiu.

Carte Funciard Nr. 06612 Comuna/Qrag/iMunicipis. Dudestu No

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren )
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii { Referinbe " _ 1
406612 690 imobd insens in CF sporachc A0RA33; kenprejmuit o g de plasa 51 gard de beton
* Suprafata este detenminatd in planul de proiectie Sterea 70 F ~= T

r ?

DETALE LINIARE 1HOBIL

{15857

Date referitoare |}

2" (;:?:,qmﬁue m Tarla Parcela Nr. topo Gbservaty / Referinge
1 eurty N oa] ™ ELE TN 79 =
coratruchs 2 W 403)2 4072,
~ NI 408
¥
e N
Date referitoay monstrucm
_ Destinatie Situatie o :
Crt A':'t?%i} constnmiie Supraf. {mp) juridics Observati / Referinte
== P urt:d, 5. construite 1 59960 mp; o
¥l seesrd-ca constructii de 80 Cu acte|construta desfasurara:262 mp: Casa P+M,
¥l focuinte anul consreuinl 2022 i
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiactie in plun
Punct
inceput xry
I| 159.359.03
450 133.57¢
3 1% 359.014 3| 38 3vs01a 15.0
430 0%7.576 430 051571
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3.4.Date privind impozitele si valorile de impozitare

Impozitele si taxele pentru asemenea proprietati sunt cele aplicate pe intreg
teritoriul Romaéniei si sunt reglementate, atit pentru persoane fizice cit $i pentru
persoane juridice.

4.Analiza pietei

Analiza pietei este procesul de identificare gi studiere a pietei unui anumit
bun sau serviciu constituind totodatd fundamentul pentru determinarea cele mai
bune utilizari a unei proprietéti imobiliare,

Piata imobiliara este reprezentatd de un grup de persoane sau firme care se
afla in contact unii cu altit in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unicd iar amplasamentul siu
este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numdrul de vanzitori si
cumpdratori care actioneazd nu este mare, proprietatile imobiliare au valori
ridicate care necesita o putere mare de cumpérare, ceea ce face ca aceste piete sa
fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si si fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mirimea avansului de
plata, dobénzile etc.

Pentru delimitarea si identificarea unei piete imobiliare specifice, evaluatorul
examineaza:

1.Tipul proprietatii imobiliare: Teren construit.

2.Caracteristicile proprietdtii imobiliare:suprafata teren: 690 mp

3.Aria pietei

Aria de piata este delimitarea geografici sau de localizare a pietei pentru o
categorie specificd de proprietdti imobiliare si anume zona ¥n care proprietati
imobiliare comparabile sau similare pot concura eficient cu proprietatea
imobiliard subiect , in mintea cumpdritorilor probabili sau potentiali si a
utilizatorilor.

Pentru analiza pietei imobiliare s-au observat proprietati imobiliare
comparabile (terenuri construite) situate in comuna Dudestii Noi.

Concluzie:

In cazul proprietatii evaluate, piata imobiliard specifici este piata
proprietatilor imobiliare de tip teren construit, suprafata aproximativ 600 - 800
m.p., situate in comuna Dudestii Noi.

4.1.Analiza cerertii(cerere solvabila)

Cererea reflecta nevoile,dorintele,puterea de cumpirare si preferintele
consumatorilor.Analiza cererii se axeazi pe identificarea utilizatorilor potentiali.
Aflata intre Timisoara si granita cu Serbia, comuna Dudestii Noi este o adevarata
atractie pentru investitori, Populatia satului este in crestere si aici e locul cu cea
mai tanara poputatie din zona Timisului,

4, 2.Analiza ofertei
Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar. Pentru a analiza
oferta evaluatorul s-a bazat pe analiza datelor obtinute prin efectuarea inspectiei

11



cartierului, prin discutiile avute cu proiectanti, agenti imobiliari, antreprenori dar
si prin consultarea anunturilor publicitare .
Aria pietei

Pentru analiza pietei imobiliare s-au observat proprietadti imobiliare
comparabile (terenuri construite) situate in Comuna Dudestii Noi.
In continuare sunt prezentate proprietétile comparabile utilizate.

Il suprafata teren St = 548 mp, Suprafata utila Su = 126mp, suprafata construita
desfasurata Scd =176, casa in regim P, structura din caramida, front stradal 23m,
anul constructiei 1963, Pret oferta 82.900 euro.

€ C 0 % imeblservolesaican indvidala de varare-gudesti-noi-3 camere: 260066838

= Imobiliarero » = =

ﬁ? vl Oaareoine - Mt i- o Danrha t 3o o Casdde e s 4 12RO
Casé de vanzare in centrul satului Dudestii Nof 82.900€
Tn s WNwh Rove o fa ) NTE RN L () heitmei oot

CostiBute!

© f 8 o
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€ T R % ecblaewioletyons sdvdols de svae dades 2 dramen 2Agall ce 0

za Gy weaderi

= Imoblliarero » =

Casd de vanzare in centrul satului Dudestii Noi - 82.900 € n 0127343454
- [ bty bns - Wearharld :

Descriere casd Memudmtiickie
pentrus k Bowent cucelema

Vaolenmspee vanzate 0 £asa sTal 03835 LS 1 b s s ¢ nssaty 5 Dutiest Mo dooasty pepelaieancd ue ‘

suptalalade 126 1mp s un feren gn0g 00 546 0 e e VNN peatie ooud 1 dLs pentru dos s ates v slare

datontdvadgm comare 3 ecdlent

CtR’1 propr.glae

+Suprafaidud 13 126 mp

+ Suprafatd teron S48 mp

» Feont stradal 23 mi

= Ulktale a3 cana! zare ruterd e'BdirC druaastatal

f:as3 a fost aatenor ulzatd £a bruldte, 03 POAIP F HANSINMAS CU s THY Pli-0 0TLNLS conlorialy @ Sau inki-un

Crtestn v st

 Parcare Stiadah || Breintretwut (Buns) || Zondnua |

Detalii casa
Darunt YBEROICO: scatin teune 202 [N an
Suprofata cesfasuratd 176mp N bucdtd 1 Accoser ¢r telvit sl
primegtiun card cadou IKEA 53
W . 2 Fonlstrads! 2m Ltiac]
C m 3 imobillarero/nlfera/casa individusts-de dudesti-no - Tcamere-240066428

imobiliare.ro -~

Casa de vinzare In centrul satului Dudestii Noi - $2.900 €
@ Dutesivtior Judetul Trnis - Ven Hank

| Parcare Stiaaais || Bimetiretiont (Buna) || Zondnuma |

Detalii casa

D arvang: XBBRO1DO4 Actuakizat in. 04 urve 2025
Suprafata desfasurota F7emp e bucatars 1
Nr. ba: 2 Frant stradal 23m
invettoare acoperts: Tigla Anconstruche 1963 (Finalizatad)

Structurarezistenta- Caramiga Regenindltime P

Utilitati
Destinatie Pereti
Rezidential Corngicia Baowr Faanta Vopsea tavatila
Padeie Usgd intrare

Mo . =
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B suprafata teren St = 550mp, Suprafata construita Sc =100mp, Scd = 220mp casa
in regim P+1, 7 camere, an constructie 2007, pret oferta 145.000 euro.

T 0 % webiaer d Uk debug 3 n g 8 7 21590% o
13 o
= [maobiliarera & | - '
" ' AT 8 Voeu 1 15 nau e e AT !
Casa individuala cu 7 camere, si teren de 550 mp,Dudestii Noi 145.000 €
¥ arytieth Wie v Q) sr———
Otiis Aura

Trimite linkul unul prieten pe:
o f ® o

s @

e 45 ks Yoleciatrasa ndnidr's de- dudestt ool 7-cavere 265412420 By D
£ ke i

= imobillare.ro
Casaindividuslacu? st teren de 550 mp,Dudestil Nol - ws 000 ¢ - 0750849024
LA

B DSty amiTeg wnHet

TEEER =_

Descriere casa
. Activearknotifichils
Apovhs ESLaTe v3 PAIUNG S0 vAink: N ©>TC a8 GLI58 07 Qa2 cu 7 camite A fuatel 1 pentrua iz curant cu celema
Frocx etates este coastny tan 20GT pe stacluraf 3 cuo suoratataut & o 7 20 ap siun terenag 550 1on o aunburi imobikare
Carpart mertae
Parie 1130 mp e
o A0S SOIIS
L
bucaly &
-drese Py
oorrdor

CRopta anb; il

| Geacina }| Caontere || 2pacaes || Zonareas |
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Il suprafata teren = 440 mp, suprafata construita/suprafata utila Sc/Su =

120/92mp, casa in regim P, 2 duplex, structura din caramida, front stradal 10m,
pret oferta 107.000 euro, anul constructiei 2025;

C R % iwblveratlavhgode aves dednti 3 comets 751773310

= Imobillarero .~ | =

frr 920 Budena S T AN Parter ot SEaeay

112Duplex Dudestii Nol ,Zid Dublu,Parter+Pod,3 Camere 107.000€
N |

) w— -

Andrel Parumb
m i L
o)

Teimite linkul unii prieten pe:
© & =

hma e

C & 5 imchlewryoletadaien de vavary dudiats now | camare 251773350

= imobiliargira » =

12 Duplex Dudesti Koi, Zid Dublu, Pacter tFod 3 Camere - 107 000 €

0790124325
T A - Ao I

[ESR o =mvep Lio sHeeas

N = pentry 3fita corent cucele ma:
Descriere casa o anunjurtimobliare

Ly
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C 0 % wwbbwen 4 . DITIN 7% IR 1943t

= imoblliareqo = |

H2Duplex Budestitloi, Zid Dubk.Parter+Pod,3 Camere 107000 €

Detalii casd
10mp
Ty
0m E
: e § 2095 {Fmahzata) e e opeeny
P
Utilitati
faat, Fodels
i) eE @
Ushintrare Usintenor

4.3.Analiza echilibrului pietei
Pe termen scurt,oferta imobiliard este relativ fixa si pretul rispunde la
cerere.

Activitatea pietei imobiliare este ciclici, ciclul imobiliar fiind
caracterizat prin perioade successive de expansiune,varfuri,restrangeri si
epuizare. Ciclul imobiliar raspunde la doua seturi de stimuli: ciclul pe termen lung
depinde de schimbadrile in caracteristicile populatiei existente si in veniturile sale
far ciclul pe termen scurt depinde in principal de disponibilitatea si costul
creditului.

Desi pe piata locald studiatd se mentine un dezechilibru intre cerere si
ofertd, in favoarea cumpdrdtorului totusi aceasta prezinti o anumiti
dinamicitate constatata atat prin termenul relativ scurt  in care ofertele
imobiliare competitive isi gdsesc cumpdritori cit si din rapoartele anuale ale
Primériei care ne conduc la concluzia c3 localitatea are o dezvoltare continui si
constanta in ultimii ani ceea ce reprezinti o garantie pentru dezvoltatorii

imobiliari.

5.ANALIZA CELE} MAI BUNE p‘riuzlm._

5.1.Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber.

Cea mai bund utilizare este utilizarea probabild in mod rezonabil si
justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare
care trebuie sa fie posibild din punct de vedere fizic, permisi legal, fezabili
financiar i din care rezultd cea mai mare valoare a proprietitii imobiliare.
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Obiectul evaludrii este un teren intravilan cu suprafata de 690 mp, de formj
dreptunghiulara, situat in zona de Est a localititii Dudestii Noi. Accesul la
proprietate se realizeaza pe un drum asfaltat (Str.Dacia).

Utilitati disponibile: apa, curent, canalizare
Concluzie:CMBU a terenului in cazul de fata este teren construit, cu constructia
existenta in prezent si dat fiind intentia proprietarului de folosinta continua a

constructiei,

6.EVALUAREA PROPRIETATN

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimat3 avand in vedere cea mai buni
utilizare a acestuia.
Pentru determinarea valorii de piatd a terenului s-a folosit Extractia de pe piatd .
Extractia de pe piaté este o metodi prin care valoarea terenului este extrasa din
pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin sciderea valorii contributiei
constructiilor,estimata prin metoda costului de nlocuire net.

6.1.Metoda extractiei de pe piata
Metoda extractiei de pe piata consti fn determinarea valorii terenului liber ca o
marime reziduald, dupd ce din pretul curent de vinzare al intregii proprietati
imobiliare (teren plus constructii) s-a sciizut costul de Inlocuire net al constructiilor
st amenajarilor. Aceastd metoda este adecvati in situatia in care:
- nu exista terenuri libere, vindute sau oferite la vinzare sau cerute pentru
cumparare, in aria de piatd a terenului subiect;
- valoarea constructiilor este micd ( indeosebi in mediul rural ); si
- dacd se poate determina cu acuratete costul de inlocuire net (CIN) al
constructiilor.
Procedura: Costul net al constructiilor se scade din pretul total de vénzare al
proprietaii pentru a se obine valoarea terenuiui.
Aplicabilitate: Aceastd tehnica se aplicd atunci cand:
e contributia constructiilor la valoarea totald a proprietétii este in general
scdzutd si relativ usor de identificat. (Aceastd tehnici este frecvent utilizati

in zonele rurale).
o constructiile sunt noi, valoarea lor este cunoscutd si existd o depreciere
foarte mica sau chiar nu existi depreciere din nicio cauzi.
Restricfii: Evaluatorul trebuie si poatd determina contributia valorii
constructiilor, estimata la costul lor net.
Sursa: Appraisal Institute. Evaluarea proprietatii imobiliare, Editia a 13-a - editia
in limba roméana. ANEVAR, 2011, pag. 16.6-16.7.

Descrierea proprietatii imobiliare: Teren inscris in CF 406612 Dudestii Noi+
casa Tn regim de inaltime P+M, cu suprafata construita Sc = 80mp, respectiv
suprafata construita desfasurata Scd= 160mp.

Constructia este realizata din caramida cu elemente structurale de
rezistenta din beton armat ( placa peste parter, buiandrugi, centuri, stalpisori),
sarpanta din temn de brad ecarisat, invelitoare din tigla profilata, finisaje
interioare obisnuite, de calitate si finisaje exterioare de tip termosistem, la gri.
Tamplaria este din PVC cu geamuri tip termopan. Cladirea este racordata la
utilitati. Anul constructiei 2022.
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uUtilitati: retea de curent, apa-canal. Suprafata parcelei de teren este $5=690 mp.
Forma parcelei : regulata.

Costul de Inlocuire net al constructiilor pentru fiecare proprietate imobiliara
comparabild analizatd a fost estimat cu ajutorul Catalogului Costuri de
reconstructie-Costuri de inlocuire/Cladiri rezidentiale, Bucuresti 2009 - Corneliu
schiopu, mpreund cu indicii de actualizare august 2024-august 2025 IROVAL
Bucuresti -Corneliu Schiopu.

Analiza proprietatilor imobiliare comparabile:

C1

Suprafata teren St = 548 mp, Suprafata utila Su = 126mp, suprafata construita

desfasurata Scd =176, casa in regim P, structura din caramida, front stradal 23m,
anul constructiei 1963, Pret oferta 82.900 euro.

CALCUL CIN

NIVEL SUPRAFATA construita

PARTER 176 mp

Scd 176 m

Infrastruckira(fundafi) FCBSV1 557,0 leilmp 1 57,0 lelimp[ 4681 leifmp 82.379,8 lei

Zidrie portant3 parter 7ZDCAR30PFS | 15254 kimp[ 1 15254 leifmpl” 1.281,8 leimp[  225.605.4 el

Invelibare INVTIG 695,1 leifmp 1 695,1leimp[  584,1leiimp[  123.3658 lei|

Instalalie electrica ELINGR 242,0 leifmp 1 2420%eimp[ 2034 leifmp 35.791,6 e

Instalafii sanitare DUSLAWCS 9.486,8 leimp 1 94868 leiimp[ 7.972,1 leifmp 15.944.,2 lei

Instalafi incalzire INCCONV 252,9 leifmp 1 2529 1eimp[ 212,56 leiimp 37.403,7 leil

Finisaj FOBFS 1.688,3 le¥mp 1 1.688,3leimp[ 1.418,7 leiimp| 237213 2ej]

Total valoare la suprafata desfisurat3(CIB) 757.703,6 leil

Cost de inlocuire brut 757.704,0 le]]

Cost de inlacuire brut Euro B 152.456 EUE'

CIB = 152.456 euro
an constructie 1963
CiN = 70.549 euro

Df=81.807 euro uzura fizica estimata functie de vechimea constructiei

Uzura fizica totala estimata : 53,73 %, an constructie 1963, CIN=70.549 Euro
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C2 Suprafata teren St = 550 mp, Suprafata construita Sc =100mp, Scd = 220mp
casa in regim P+1, 7 camere, an constructie 2007, pret oferta 145.000 euro.

| CALCULCIN
NIVEL

Invefitoare

Insialali incalzire

Instalal sanilare

Instalali electrice

Finisaj scara

CIN= 133.000 Euro ;

827 8keilmp] 1 9278 lelmp[ 7797 levmp[  77.966,4 lei
14754 lefmp[ 1 14754 leilmp[” 1.2398 leimp  123.963,2 e
9954kimp] 1 | 9954klmp| 8365 leimp]  100.376,5 lei|
1.6883kemp| 1 1.688,3 lelmp[” 1.418,7 te¥mp[  156.061,3 lel
965lkeimp| 1 995,5 leVmp[”  836,6 leilm 56.212,6 lei
7941kimp] 1 7941 lelmp  6673%kimp|  80.077.3ki
1793 gimp| 4 1793 leilmp{  150,7 le¥mp|  33.147,9Jei]
1620%e¥mp| 1 1620 leimp]  136,1 le¥mp{  29.949,6 kei]
94868 leimp] 1 9.486,8 leimp[” 7.9721 leimp[  15.944.2 e
4.973,6 lei 1 49735 leibue]4.179,5 leifbuc 41795 kei
676.898,5 lei

Cost de Inlocuire brut 676.898,0 lel

C3 Suprafata teren = 440 mp, suprafata construita/suprafata utila Sc/Su =
120/92mp, casa in regim P, ¥ duplex, structura din caramida, front stradat 10m,

pret oferta 107.000 euro, anul constructiei 2025;



CALGUL CIN Comparabila C3

NIVEL SUPRAFATA construita

PARTER 12C mp

Scd 120 mp

infrastrucluraffindafi) FC BSV{ 557,0 lelimp 1 557,0leifmp!”  468,1 leilmp 56.168,1lei

Zidgrie portants parter 7ZIDCAR30PFS 1.525,5 lsifmp 1 1.525,5 leifmp[” 1.281,9 leiimp 153.831,9 fel]

Invalifoare INVTIG 695,1 laifmp| 1 695.1 lemp[  584,1 lelimp 84,1129 leil

Instalatie electrice ELINGR 242,0 leiimp 1 242,0leifmp[ 2034 leifmp 24.403,4 lail

Instalati sanitare DUSLAWGS 94868 leimp| 9.486.81eimp| 7.972,11eimp| 158442l

Instalati incalzire INCCONV 252,9 leilmp 1 2529leifmp[ 2125 leiimp) 25.502,5 lei|

Finisa] FOBFS 1.494,2 leifmp 1 1.494,2 lelimp[ 1.2556 leiimp 135.608, 1 lei

Total valoare la suprafata destisurati(CIB) 495.571,1 lei|
Cost de inlocuire brut | 495.571,0 Iel’

Cost de inloculre brut Euro 97.598 EURO

CiB = 97.598 eurc
an constructie 2025
CIN = g7.598 eurc

CIN=97.598 Euro

Df=0 euro vzura fizica estimata

Pe baza informatiilor din piata evaluatorul a stabilit urmatoarele valori
(marja de negociere a fost stabilita in baza discutiilor cu agentiile imobiliare care
administreaza ofertele si este 3,5% ):

S
Comparabila | Prejofertd | Pref negociat | Sed CIN Valoare teren | teren ‘ Valoare teren
(Euro) (Euro) (mp) (Euro) (Euro) _(mp) | (Euro/mp)
Cl 82.900 81.509 176 70.549 10.960 548 20
C2 145.000 144.000 220 133.000 11.000 550 20
C3 107.000 106.000 120 97.598 8.402 440 19,09

Comparabila C2 are proprietati similare cu proprietatea subiect si pretul unitar
determinat pentru teren, ca valoare reziduala este considerat 20 euro/mp. Si
pentru proprietatea subiect , descrisa prin CF 406612 Dudestii Noi.

Concluzie:

Valoarea proprietatii imobiliare tip teren construit, estimata prin metoda
extractiei de pe piata este : 690 mp * 20 euro/mp = 13.800 euro



7.ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor evaluirii unei proprietati imobiliare reprezint3 o revizuire a
rezultatelor si concluziilor aborddrilor aplicate care conduc la estimarea valorii
finale a proprietatii imobiliare subiect(concluzia asupra valorii).

7.1.Analiza rezultatelor

Pentru estimarea valorii  proprietitii imobiliare subiect-Teren construit
situat in comuna Dudestii Noi, str.Dacia Nr.18, s-a aplicat o singura metoda de
evaluare conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor Anevar 2025 si anume
extractia de pe piata .
Valoarea obtinuta prin aplicarea acestei metode de evaluare este:

| IDImobil  [Metods de evaluare | Valoare (EUro).
| CF406612 Dudestii Noi Extractia de pe piata 13.800

Pentru aplicarea extractiei de pe piata, s-au folosit trei proprietati
imobiliare similare cu proprietatea imobiliari subiect.

7.2.Concluzia asupra valorii
Evaluatorul recomand3 ca valoare finali:

Vt= 13.800 EUR echivalent cu 70.086 lei
Valorile exprimate nu contin TVA

ing.Suteu Vasile Mircea 5.C. MSCAD S.R.L,
Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.16475 CUI 15601988

Membru Titular ANEVAR ALATORLCp < J 35/1688/2003
(§ s
Leghimath Nr. 16475

- ez Vil 2025

N Forciggaren: ¥
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y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS Nr.cerere : 256237
'_ Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Timisoara ‘ Ziua ] 18
[ Luna 09
- Anul ' 2025
_ANC.BI_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE i i
Carte Funciara Nr, 406612 Dudestii Noi mllllmmmmmmmmlmm,mm

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Timis, UAT Dudestii Noi, Loc. Dudestii Noi, Str DACIA, Nr. 18

Nr. |Nr. cadastral Nr. * . :
Crt ‘ topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
Al 4 2
0661 690 imobil inscris in CF sporadic 401433; Imprejmuit cu gard de plasa si gard de
beton
Constructii
Nr cadastral . .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl 406612-C1 Jud. Timis, UAT Dudestii Noi, Loc.  [Nr. niveluri:2; S. construita la sol:80 mp; 5. construita
Dudestii Noi, Str DACIA, Nr. 18 desfasurata:162 mp; Casa P+M, anul construirii 2022

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

208169 / 21/08/2024

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Dudestii Noi); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei:
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 406612 ca urmare a Al

B1 [finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul

cadastral al imobilelor sub numarul 1642. .

Act Administrativ nr. 12, din 06/04/2010 emis de primaria dudestii noi (act administrativ nr, 116304/25-08-
2010 emis de ocpi timis;);

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
171 - |
1) COMUNA DUDESTII NO!

B3 Intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actuala] Al
1/1

| 1) CONSILIUL LOCAL DUDESTII NOI
Act Administrativ.  nr. R7044, din 24/05/2022 emis de PRIMARIA COMUNEI DUDESTIl NOI (inscris sub|
'semnatura privata nr 76 din 09.06.2022, emis de PAD PFA FIC|I IONELA):
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota| Al.l
lactuala 1/1
| 1) DOHOTAR SERGIU-OVIDIU

C. Partea Ill. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale ‘
de garantie si sarcini

Referinte

208169/ 21/08/2024
Act Administrativ nr. contract privind atribuirea in folosinta gratuita si concesionarea ,nr.5402, din
114/05/2014 emis de COMUNA DUDESTII NOI; |
c1 |Intabulare, drept de CONCESIUNEasupra 390 mp.,pe durata existentei‘ Al |
|constructiei B
‘__ ' 1) DOHOTAR SERGIU OVIDIU |
c2 ‘Intgbularge, drept dg FOLOSINTAgratuita asupra 300 mp.,pe durata Al
|existentei constructiei
| 1) DOHOTAR SERGIU OVIDIU

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 406612 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestii Noi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
406612 690 imobil inscris in CF sporadic 401433; Imprejmuit cu gard de plasa si gard de beton
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

4

43684 424813 406812 A48T 404512

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < " .
crt | folosints |vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 690 403/1/1, 79 -
constructii 403/2,407/2,
408
Date referitoare la constructii
x Destinatie Situatie . .

Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridics Observatii / Referinte

constructii de S. construita la sol:80 mp; S. construita
Al.l 406612-C1 locuinte 80 Cu acte|desfasurata:162 mp; Casa P+M, anul

construirii_ 2022

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 406612 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestii Noi

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
inceput XrY sfarsit X1y seg;!:ﬁgi):
1] 198.359,03 2| 198.359,014 46.0
490.143,576 490.097,576
2| 198.359,014 3| 198.374,014 15.0
490.097,576 490.097,571
3| 198.374,014 4| 198.374,03 46.0
490.097,571 490.143,571
4| 198.374,03 1| 198.359,03 15.0
490.143,571 490.143,576

* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
= Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizic3 a
documentului, fara semnaturé olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
18/09/2025, 10:15

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru aiti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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