ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL

COMUNEI DUDESTII NOI

HOTARAREA
Nr. 74 din 29.10.2025

privind aprobarea vanzarii terenului inscris in C.F. nr. 404073 comuna Dudestii
Noi, situat pe str. Rasaritului, nr.2, din domeniul privat al comunei Dudestii Noi

Avand in vedere prevederile art. 36 din Legea nr.18/1991 privind fondul funciar, si
art. 364 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr .57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

Conform raportului de evaluare nr. 52 din septembrie 2025, inregistrat la institutia
noastra cu nr.11134/13.10.2025 intocmit de evaluatorul autorizat Suteu Vasile Mircea.

ludnd act de:
a) referatul de aprobare al primarului comunei Dudestii Noi, in calitatea sa de

initiator, Tnregistrat sub nr.11407/2025, calitate acordatd de prevederile art. 136 alin. (1)
din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, indeplinind
conditia prevazuta la art. 136 alin. (1) lit. a) din acelasi act normativ;

b) raportul compartimentului de resort din aparatul de specialitate al primarului,
nregistrat sub nr.11408/2025, indeplinind conditia de la art. 136 alin. (8) lit. b) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

c) avizul comisiilor de specialitate ECOF, URDES ndeplinind conditia de la art. 136
alin. (8) lit. ¢) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ;

d) avizul de legalitate favorabil al secretarului general al comunei pentru proiectul de
hotarare Tn conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, respectiv cu cele ale art. 9 din
Regulamentul propriu cuprinzadnd masurile metodologice, organizatorice, termenele si
circulatia proiectelor de hotarari ale consiliului local aprobat prin Hotararea Consiliului
Local al Comunei Dudestii Noi. nr. 129 din 18 decembrie 2024,

avand la baza prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), respectiv cele ale art.
139 alin. (2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

Tn temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

Consiliul Local al comunei Dudestii Noi adopta prezenta hotirare.



Art. 1. ~ (1) Se Tnscrie dreptul de proprietate privata a comunei Dudestii Noi asupra
terenului Tnscris in C.F. nr.404073, nr.top 949/a/5/18/a/3/b/1/1/1/1/1/1/169/2 comuna
Dudestii Noi, situat pe strada Rasaritului, nr. 2.

(2) Se inregistreaza n contabilitate, valoarea de 41.157 lei a terenului inscris in
C.F. nr.404073 Dudestii Noi, nr.top. 949/a/5/18/a/3/b/1/1/1/1/1/1/169/2, cu o suprafata de
450 mp, conform raportului de evaluare nr.52 din septembrie 2025, inregistrat la institutia
noastra cu nr.11134/13.10.2025 intocmit de evaluatorul autorizat Suteu Vasile Mircea.

Art. 2. (1) Se aproba vénzarea terenului inscris in C.F. nr.404073 Dudestii Noi,
nr.top 949/a/5/18/a/3/b/1/1/1/1/1/1/169/2 din domeniul privat al comunei Dudestu Noi, Tn
suprafata de 450 mp, situat Tn comuna Dudestii Noi, str. Rasaritului, nr.2 cu pretul de
41.157 lei + TVA, conform raportului de evaluare nr. 52/2025 intocmit de evaluatorul

autorizat Suteu Vasile Mircea.

Art. 3. - (1) Proprietara constructiilor amplasate pe terenul propus spre vanzare se
notifica, prin intermediul secretarului general al comunei, de intentia comunei de vanzare
a acestor terenuri.

(2) Proprietara constructiilor amplasate pe terenul propus spre vanzare raspunde in
termen de 15 zile de la data primirii notificarii dacad uzeaza sau nu de dreptul de
preemptiune. in situatia in care aceasta nu raspunde in termen se considera ca nu uzeaza

de dreptul de preemp’;lune

Art. 4. - Prin intermediul secretarului general al comunei prezenta hotarare se
comunica in mod obligatoriu, Tn termenul prevazut de lege, primarului comunei Dudestii
Noi, Compartimentului de contabilitate, resurse umane si achizitii publice din cadrul
Primariei comunei Dudestii Noi, prefectului judetului Timis, se aduce la cunostinta publica
prin afisare, proprletarel constructiilor mentionati in anexa, precum si prin publlcarea pe
pagina de internet la adresa: .pcdn.ro.

........................................................

Daniel PUICAN

.....................

Hotararea Consiliului Local a fost adoptata cu 10 voturi pentru, 0 voturi impotriva,

0 voturi abtinere din totalul de 10 consilieri locali prezenti
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Raport de evaluare nr.52

Septembrie 2025

Ing. Suteu Vasile Mircea Nr. Legitimatie: 16475




1 .INTRODUCERE

1.1.Sinteza raportului
Obiectul evaludrii este dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii

imobiliare:
» tip teren construit situat in intravilanul localittii  Dudestii

Noi,str.Rasaritului Nr.2 categoria de folosintd curti-constructii, descriere
conform CF 404073 Dudestii Noi, Nr.cadastral: 404073
acces drum asfaltat ;

5
> suprafata: 450 mp ;

> proprietar teren : Statul Roman { UAT Dudestii Noi. )
» proprietar constructii : Fencea Sarina.

Raportul de evaluare a fost intocmit de citre ing. Suteu Vasile Mircea in
perioada 23.09.2025-30.09.2025

Data inspectiei/vizionarii: 23.09.2025

Data evaluarii: 30.09.2025

Data raportului:30.09.2025

Curs valutar valabil: 1 EURO= 5,0811 lei,{ 30.09.2025)
Utilizarea desemnata : informare clienti, in vederea transferului dreptului de
proprietate asupra teren catre proprietarul constructiei.

Tipul valorii estimate: valoare de piata
Concluzia asupra valorii de piata a proprietétii subiect s-a exprimat prin utilizarea
metodei Extractia de pe piata.

| ID Imobil Metoda de evaluare { Valoare (Euro) | Valoare(lei) —|
| CF404073Dudestii Noi | Extractia de pe piata 8.100 | 41.157 |

Vteren = 8.100 Euro echivalent 41.157 lei
Valorile indicate nu contin TVA

Detalierea prezentei sinteze este efectuatd in capitolele care urmeazi,
precum si in anexele la prezentul raport de evaluare.

Ing.Suteu Vasile Mircea 5.C. M5 CAD S.R.L.
Evaluator autorizat EPI, | r.16475 CUI 15601988
Membru Titular ANEVAR S J35/1688/2003
= ﬁ\m\
o SUTEU
VASILE MIRCE®
Legihmtta Nr. 577 1
Valabll 205
%&’Mﬂmmat .
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1.2. Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific
ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte. De
asemenea, certific ca anahzele opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si condltnle limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile personale fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesmnal In plus, certific ca nu am niciun interes prezent sau viitor privind
proprietatea imobiliard care face subiectul prezentului raport de evaluare si niciun
interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu
are nicio legatura cu declararea in raportul de evaluare a unei anumite valori, care
sa favorizeze clientul si nu este influentati de aparitia unui eveniment ulterior,
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
catre ANEVAR ( Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al ANEVAR.

Proprietatea imobiliara descnsa in prezentul Raport de Evaluare a
fost inspectatd personal de catre evaluator. in elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane.

Prezentul Raport de Evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi
expertizat (la cerere) si verificat de catre un evaluator autorizat care detine
specializarea Verificarea Evaluirii »VE”, dovedita cu parafa de verificator cu
specializarea EPI.

La data elaborarii acestui Raport de Evaluare, evaluatorul care
semneaza mai jos este membru titular ANEVAR, a indeplinit cerintele programului
de pregétire profesionald continud al ANEVAR si are competente necesare
intocmirii acestui Raport de Evaluare.

Ing.Suteu Vasile Mircea (Gt
Evaluator autorizat EPI, teg. i 475 _.r'/f%’ ;ﬂ}mu\
Membru Titular ANEVAR ( VASILE MIRCEA
e Leghimatta Nr, 16875 &
\&, Valabn 2025
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2.TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARI

2.(a) Activul supus evaluarii:

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este un teren intravilan construit.
Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este amplasata in comuna Dudestii Noi,
str.Rasaritului Nr.2, jud.Timis Descrierea completa este facuta in extrasul de carte
funciara nr. 404073 Dudestii Noi .

2.(b)Identificarea clientului :
 Acest raport de evaluare a fost realizat la cererea clientilor : Comuna Dudestii
Noi, in calitate de proprietar al terenului respectiv Fencea Sorina in calitate de
proprietar a constructiilor.
2.(c)Utilizarea desemnata - INFORMARE

» Evaluarea a fost ceruta pentru a oferi informatiile despre valoarea de piata a
terenului evaluat, in vederea transferului dreptului de proprietate cétre
proprietarii constructiilor existente pe terenul evaluat.

2.(d)Utilizatorul desemnat,
Utilizatorii desemnati sunt :

- Comuna Dudestii Noi, prin ConsiliulLocal;

- Fencea Sorina domiciliat in Comuna Dudestii Noi, str.Rasaritului Nr.2, jud.Timis;

2.(e) Evaluatorul.

e Acest raport de evaluare a fost realizat de Suteu Vasile Mircea-evaluator
autorizat EPI, leg.nr 16475

» Evaluatorul poseda cunostintele si experienta necesar3 realizari acestui
raport.

e Evaluatorul nu are interese in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare.

= Implicarea evaluatorului in aceastd misiune nu este conditionats de
formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de mérimea valorii
estimate.

 Evaluatorul nu a apelat la asistenta din partea altor specialisti.

 Evaluatorul declara ca detine calificarile, abilitatea si experienta necesare
pentru a efectua o evaluare intr-c maniera obiectiva, nepartinitoare, etica si
competenta.

o Evaluatorul declara ca misiunea de evaluare asumata nu exista niciun conflict
de interese si niciun fel de subiectivism.

2.(HMoneda evaluarii.

e Valoarea estimatd In acest raport este valoarea de piata, exprimat3 in euro,
convertita T lei si nu contine TVA sau alte taxe (notariale,impozit pe tranzactie
etc.).Cursul de schimb considerat este 5,0811 lei/1EUR,cursul BNR la
30.09.2025.

= Valoarea proprietatii imobiliare evaluate, se referd la plata cash/integrald Tn
momentul transferului dreptului de proprietate.



2.(g)Data evaluarii
* Acest raport de evaluare a fost realizat in pericada 23.09.2025-30.09.2025
* Inspectia proprietatii a fost efectuats de citre evaluator la data de 23.09.2025
si a constat in , culegerea de date, identifiarea si vizionarea imobilului.
« Data evaluarii este 30.09.2025

2.(h)Tipul valorii
 Tipul valorii estimate este valoarea de piata.
L]

Valoarea de piafd reprezinta suma estimats pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(a)la data evaludrii, intre un cumpéarator hotérat si un vanzator
hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupé un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostin{g de cauzs, prudent gi fara
constrangere.(Definitie conform Standardului de evaluare a bunurilor ANEVAR

2025-SEV102-Tipuri ale valorii)

2.(i)Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora:
» Inspectia a fost efectuatd de evaluator si a constat In identificarea , Vizionarea
bunului, fotografierea si culegerea de date.Evaluatorul nu a fost limitat de
niciun fel in momentul efectuarii inspectiei asupra proprietatii imobiliare

evaluate.
* Nu au existat restrictii sau limitari referitoare la inspectia, documentarea si
analizele necesare pentru scopul evaluarii.

2.(j)Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul:
e Extras CF -Anexa nr.1
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Sit-ul ANCPI https://geoportal.ancpi.ro/portal (identificare si localizare imobil )
Site-uri de specialitate sursa INTERNET:

www.imobiliare.ro,www.romimo.ro. www.publi24.ro
Informatii culese de la persoane fizice si juridice care au incheiat tranzactii
imobiliare la proprietéti comparabile.

2.(k)Ipoteze speciale :

Aspectele juridice ale proprietatii imobiliare se bazeaza exclusiv pe
documentele fumizate de catre proprietar si au fost prezentate fars a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil.

Proprietatea a fost evaluata Tn ipoteza ,libera de sarcini”

Informatiile furnizate de céatre terti sunt considerate a fi autentice dar nu se
acordéa garantii asupra acuratetii lor.

Se presupune cé proprietatea se conformeaza tuturor reglementdrilor si
restrictiilor de zonare si utilizare

Situatia actualé a proprietatii imobiliare si scopul perzentei evaludri au stat la
baza selectdrii metodelor de evaluare folosite si a modalitatii de aplicare a
acestora,pentru ca valorile rezultate sa conduc3 la estimarea cea mai
probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate.

Evaluatorul considera cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data
evaluarii.

Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie.

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu
proprietarul imobilului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor
contamindri naturale sau chimice care afecteazéa valoarea proprietatii evaluate
sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sé indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens.
Valorile sunt estimate in ipoteza cé nu exista asa ceva. Dacé se va stabili
ulterior c& existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile In lumina informatiilor ce sunt disponibile la data
evaluarii.

Valoarea de piaté estimata este valabild la data evaluarii. Intrucat piata, conditiile
de piafa se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau
necorespunzatoare la un alt moment.

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate Tn calcul
eventuale modificari care pot s& apara In perioada urmétoare.



2.(1) Specialist.Utilizarea si rolul unui specialist. In misiunea de evaluare urmata si
prezentata in acest raport de evaluare nu a fost necesara utilizarea opiniei unui
specialist.

2.(m) Factorii de mediu, sociali si de guvernanta. In cadrul elaborarii prezentei lucrari de
evaluare a proprietatii imobiliare compuse din teren si constructie, nu sunt evidentiate
cerinte care trebuie luate in considerare privind factorii de mediu, sociali si de
guvemnanta, care sa aiba o influenta semnificativa asupra valorii estimate.

2.(n)Tipul raportului. Conform utilizarii desemnate pentru evaluare, a
complexitatii proprietdtii imobiliare subiect si cerintelor utilizatorilor, tipul de
raport Tntocmit este raport explicativ.
e Continutul raportului si structurarea sa sunt conform Standardelor de
Evaluare Anevar-2025: S8EV 106 —Documentare si Raportare.

2.(0)Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
e Opinia evaluatorului trebuie analizaté in contextul economic general cand are
loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante
si scopul prezentului raport. Daca acestea se modificd in viitor evaluatorul nu
este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la
data evaludrii.

* Acestraport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si a utilizatorului desmnat .Nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

e Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare.

Persoana care primeste o copie a acestui raport de evaluare fara s fi fost
identificata de catre evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate
avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea atributji legale sau reglementate
in legéturd cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator
desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptétita la niciun fel de pretentie
faté de evaluator.

2.(p)Conformitatea cu SEV (Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR 2025)

e Acest raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor ANEVAR-2025 si anume:

SEV100 - Cadrul General;

SEV 101 -Termenii de referint& ai evaluarii;

SEV102 - Tipuri ale valorii;

SEV 103 - Abordari in evaluare

SEV 104 - Informatii si date de intrare;

SEV 105 - Modele de evaluare ;

SEV 106 - Documentare si Raportare

SEV230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

GEV 8630 - Evaluarea bunurilor imobile;
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v" SEV 400 - Verificarea evaluarii;
Daca pe parcursul evaluarii, evaluatorului i devine clar ca termenii de referinta
ai evaluarii nu vor conduce la o evaluare conforma cu SEV, acest fapt va fi comunicat
in scris clientului.

3.PREZENTAREA DATELOR

3.1.Date despre aria de piatd,oras,vecinatati si localizare.

Proprietatea imobiliara evaluatd este amplasatd in intravilanul comunei
Dudestii Noi, judetul Timis.
Comuna Dudestii Noi este situata in CAmpia de Vest a Banatului, [a o distanta de
13,5 km de Tlmisoara oras-resedinta al judetului Timis. Locahtatea se nvecineaza
la Vest cu Becxcherecu Mic, la Nord-Vest cu Hodoni si Satchmez la Est cu Sinandrei
si Timisoara, iar la Sud - cu Sacdlaz. Legiturile sunt asigurate prin drumurile
comunale si calea ferata Timisoara-Cenad. Totodata, localitatea are iesire la
drumul natlonal DN 6 Tlmlsoara-Sanmcolau Mare Cenad-frontiera Un . ana

3.2. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea situatiei juridice.

Proprietatea evaluata este: Teren construit, situat Tn intravilanul localitatii
Dudestii Noi, str.Rasaritului Nr.2 , cod postal 307041,

¥" Proprietar teren :

v Drept de proprietate nscris in CF 404073 Dudestii Noi

v Nr.Cadastral imobil: 404073



-’ ¥ Uticwal ge Ladaskru 3t HFubhotate Imobiliard 1iMis

senis

TEREN intravilan

Adress: jud. Timis, UAT Dudestii Moi, Loc. Dudestn MNoi. Str Rasarﬁyﬁu_jf.’?

Siroul do Codariru & Fubliciate Fmabil ard Timusosra ¥

CPL CARTE FUNCIARA NR. 404073 LY
T COPIE Py
Carte Funciard M, 04073 Dudestis Noi +
r
()
T

P Y
A. Partea |. Descrierea imgbiluly”

Nr. CF vochi:1978

g:; . :-dts:;;ﬁc Nl suprafata® fmp) O. ¥ ‘xbh"%"v, mervagii / Referine
Top: 4 ¥
*1 bagsessnsrersm 59 )
134373817371 /1 6972 3
P
Constructit et
Nr cadastral o R 4
crt Nr. topografic Adresns . i F Observatll / Referinte
-_ TOP: Joud. Timis. UAT Dudestit C. 3
A1 Lassarsnssassml  Dudests Nok, Ser Rasaﬁtuh.u % S2ET Itk
1714171711 §3 6972 B

' .{mW Proprletaq;
Tnscrierd privitoare la dreptul de sl alte dre; —l Referinte

8038 f 02/04/1996

|Act nr. 355071963, din 0210_411996

intabulare, drept de PRO

obandxt prin @e,%a actuaiaj Al

B 11,1, cotn initiala 171 3 v R S S
_____ 1) STatuL RomMan A\ = J e S
17536 / 14/07/2003 Y ] \\.P o —
Contract De Vanzare-Cym)| - - din 14/07/2003 emis de -: e e !
B2 intabulare, dre o, P IETATE. dobandit pnn Conventic. gota; Al.l /B.5
actuala 171, cpta Iniiialar1/1
1) FENCEA S

resa admimsuatw.’i str. Rasaxuului nr. 2 £E, INZEY

odifica numele de sub B2 din PUSCAS in Fencea, ca urmare al Al AL

dp/ortata, bun propriu B — e {

Roreasca nr. 726 DOSAR 5214/325/2006 din 23701/2007 cmis de]UDECATORIA TlMlSOARA J

C. Partea ti}l. SARCINI

Inscriert privind dezmembraminteie dreptulul de proprietate, drepturl reale _;mmm
de garantie §i sarcini .

165818 /7 19/11/2007 e i

Act o -, din 1971 /20Q7 ﬂ\l_sie 5o e L
lntub;iare—drepe—de—meﬁeﬁc—vabm?see—mm»—s?—ﬁma Al AL

Cl |dobpneilor- uferente—n~—ehe4-k:re{:§of—penahea!ﬂ-ef——eemisboame-lee'—ﬁr—a§
tuttiror-—ceioriolte—obligats bl
i) BRD-GSG SA BUCURESTI SUC. THAIS GARA A ~AGHCRAEEAMARTIRIL-OR
DximEnt Cave CONNNE QILE CU FOvBITET DETIOT Al EYCENL) Te ari s sy Ko ulnranists LX) ns & PR06 1 Lapy 1902058 f"gqﬂi Adind
Retare pentr P Ae o S W 0 st My BRcpl.ro b gre hre L

3.3.Descrierea terenului
Proprietatea evaluata : teren construit, cu suprafata de 450 m.p , de forma
dreptunghiulara, cu front stradal : __ m.

Accesul auto si accesul pietonal la proprietate : dinspre Timisoara, de pe
Calea Timisoarei - Str.Rasaritului

Utilitati

le din zona amplasamentului sunt reprezentate de :
- retea de energie electrica, apa-canal;



Categoria de folosinta conform extrasului de Carte Funciard : curti constructii.

o Carte Funciara hNr. 304073 C‘omuna/()raslMumc:pm Dudesti Noi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

r Nr caaastral_s_uprafaz {mp)= ' - Observatii / Referlnfe

[ Top: 450
949/a/5/18/a/3/b/1
| nnnnnsiessz . ;

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70, 4 g

DETALHI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Categori fat, . E B .
::vri fggfs%g;%e :,?.t;ﬁ Suz:r:fp)aga Tarla Parcelad Nr. 'uun Observatii / Referinte
1| <uti |pa| 450 . . 94911;5;18/.;11 o o
constructii | 3ID£/ avpvay
J | 16972
Date referitoare la constructii I %%
- Destinatie N ftuati ) o .
Crt Numar Eohctit ctgie Supraf. (mp){J fu:'. d}g:‘a? Obserwvatii / Referinte
Top: Ny r
a1 |999/ai5i18/a/3|  constructii de ) g R
“*lnnnnnnes locuinte J RS
2 = N,

Pe teren exista o constructie P+M, casa familiala , regim de inaltime P+M.
Proprietari asupra constructiei : Fencea Sorina

Tl

UG i i

3.4.Date privind impozitele si valorile de impozitare
Impozitele si taxele pentru asemenea proprietdti sunt cele aplicate pe intreg

teritoriul Romaniei si sunt reglementate, atat pentru persoane fizice cit si pentru
persoane juridice.
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4.Analiza pietei

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit
bun sau serviciu constituind totodatd fundamentul pentru determinarea cele mai
bune utilizari a unei proprietati imobiliare.

Piata imobiliara este reprezentata de un grup de persoane sau firme care se
afld n contact unii cu altii Tn scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
sau servictilor. Fiecare proprietate imobiliard este unicd iar amplasamentul siu
este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numirul de vanzitori si
cumparatori care actioneazd nu este mare, proprietitile imobiliare au valori
ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa
fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si si fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de
plata, dobanzile etc.

Pentru delimitarea §i identificarea unei piete imobiliare specifice, evaluatorul
examineaza:

1.Tipul proprietatii imobiliare: Teren construit.

2.Caracteristicile proprietatii imobiliare:suprafata teren: 450 mp

3.Aria pietei

Aria de piata este delimitarea geografici sau de localizare a pietei pentru o
categorie specificd de proprietati imobiliare si anume zona in care proprietati
imobiliare comparabile sau similare pot concura eficient cu proprietatea
imobiliard subiect , in mintea cumpératorilor probabili sau potentiali si a
utilizatorilor.

Pentru analiza pietei imobiliare s-au observat proprietdti imobiliare
comparabile (terenuri construite) situate in comuna Dudestii Noi.

Concluzie:

In cazul proprietdtii evaluate, piata imobiliard specifici este piata
proprietatilor imobiliare de tip teren construit, suprafata aproximativ 400 - 600
m.p., situate in comuna Dudestii Noi.

4.1.Analiza cererii(cerere solvabild)

Cererea reflectd nevoile,dorintele,puterea de cumpdrare si preferintele
consumatorilor.Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali.
Aflata intre Timisoara si granita cu Serbia, comuna Dudestii Noi este o adevarata
atractie pentru investitori. Populatia satului este in crestere si aici e locul cu cea
mai tanara populatie din zona Timisului.

4.2.Analiza ofertei

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar. Pentru a analiza
oferta evaluatorul s-a bazat pe analiza datelor obtinute prin efectuarea inspectiei
cartierului, prin discutiile avute cu proiectanti, agenti imobiliari, antreprenori dar
si prin consultarea anunturilor publicitare .
Aria pietei

Pentru analiza pietei imobiliare s-au observat proprietiti imobiliare
comparabile (terenuri construite) situate th Comuna Dudestii Noi.
in continuare sunt prezentate proprietatile comparabile utilizate.
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Bl Suprafata teren St = 548 mp, Suprafata utila Su = 126mp, suprafata construita

desfasurata Scd =176, casa in regim P, structura din caramida, front stradal 23m,
anul constructiei 1963, Pret oferta 82.900 euro.

+ C & 5 imobiliarer/ofertaicass-indiduata-Ge-vanzare-dudestii-ngi-3-camere- 2485428 e 0 :
o0

&a

= imobiliarero A |~ g

ﬁ » \dnzate » Casend.cuge  JudensiTars o Dodestidor o 3gem Casdevinumed

Casd de vanzare in centrul satului Dudestii Noi 82.900€

fate data ! 82 RCNMund @ simuleazacredit

CostiButol
& Stueo RealEstate |90,
0 27343454

Trimite linkul unui prieten pe:

v f 0 e
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€ C A 5 imoblversiiea’ion mbredids do-verwars Susyti-ngl T peece 40085478 e O

= imobiliare.ro » =

Casé de vinzare in centrul satului Dudestii Noi - 82.900 € 07271343454
Wﬁm

© Dudeztuhee udely! Ten s - ez Fant3

Descriere casa

Activeazd notificarile
pentruafila curent cucelemai
. . . B FOi 2nunturi imobitiare.
vaolermspra vinzare 6 £asd spaticasd i versatld § 1a4 in n e satuw Dudssts e Aceasta PrOprEtRp e Cu e

suprafai oa 17 mp $un beren gensros de S48 mp esta a3 atat pentraiocut, it s pentry desfasurzrea unai zfacen Activeaza Noticarle
datontd vadulu comercisl exce'ent.

Dete's proprietate - -
- Spratatduidd LEmp
« Suprafaid teren S48 mp
Front stradat 23m:
= Jtitah. 3pa. canalizare, curentelsctic, crum astaital
Casa 2 fost 2nteror iilzatd ca trutdne dar poate | ensformata cu usunntd intr-5 iceuntd confortabid sau intr-un

CASATADEVIS
CAND CONTIAZA MERITA TOTUL

Deolednizi 14

Citeste mai mulr N
4,89%

“Parcare Stradzd | Breintretinut i8und) || Tongrurals |

INTEM SANEHOLOY BANK

Detalii cas

Danunt: XBER0IN04 Actugizatin. 04 e 2025 ety
t=pwn

Suprfata desfasurats Temp Nr nuctan: 1 Accesedl -
ctimesti un card cadou THEA 4

Ne 2 Front stradal 23m itifazt

-r’S

[ ] 25 imobiliare.rofolerta/casa-individuala-de-vanzare-dudestii-noi-3-camere- 240086428

= imobiliare.ro = | oo}

Casa de vanzare in centrul satului Dudestii Noi - 82.900 €
3 DudestieNoi Judetu! Timis - VeziHartd

Parcare Srradala_} éir;e_‘::ntregm {(Buna) ) { Zond ruratls

Detalii casa

D anunt- XBBRG1004 Actualizat in: 04 tunie 2025
Suprafata desfasurats 176 mp  Nr bucatsn 1
N Dar: 2 Front siradal. 23m
Inveltale acopers Tigla Anconstructie: 1863 (Finalizata)
Strutiuraresstents Caramida Regmniraitive P
Utilitati

Destinatie Pereti

Usbaitiale

Pl CR s A = g
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2l Suprafata teren St = 550mp, Suprafata construita Sc =100mp, Scd = 220mp casa
in regim P+1, 7 camere, an constructie 2007, pret oferta 145.000 euro.

C @ 5 obdacradsiina o ndvidus de e dudeitene 7 tamese 26511340 2a 0
35 =R

= imobiliarero &~ | [ o

W vuwr  Cwmenceouse e ATenr DUt d o decan ‘azu?

Casa individuala cu 7 camere, si teren de 550 mp,Dudestii Noi ) 145.000 €

O simuteard credd.

Ctifla Aura
Bronee

MCSTUESTAYE | o

° 0750849024

Trimnite mest)

Trimite linkul unui prieten pe:

f [~] [<5)
— -
C B %5 imeblireso/oferaiasa indyiduata-d dudvsti-nol T-camers 265112470 2a 0 :
S (=gl
imobiliarero »~ [ «pgd
Casa individuala cu7 camere,si teren de 550 mp,Dudestii Noi -145 000 € - 0750848024
B Dudestunier Adrut s VenHand Orasseasss

= =

3
f
Descriere casé

Activeazd notificrile
pentruafiia curent cucele mar
ok anuntur Imobikare,

Activeard Notificarie

CAEATADEYIN
CAND CONTEAZA, HERTTA TOTUL

Dmdsbow i firh

g 4 dala
: 4,8%%
. . - :
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B suprafata teren = 440 mp, suprafata construita/suprafata utila Sc/Su =

120/92mp, casa in regim P, % duplex, structura din caramida, front stradal 10m,
pret oferta 107.000 euro, anul constructiei 2025;

G R 5 oo ‘ofertayduplex-dhe

e-chudestii-no J-camere- 71177314

T x 0

85

£3 AdBockmans

= imobiliare.ro » 3 =D

5 vesae o Dl > wetuTers | Dudestihy + Scar 26Dt 3Cameny

1/2 Duplex Dudestii Noi, Zid Dublu,Parter+Pod,3 Camere 107.000 €
Tuzpsta i sudetd Tmes VezHana

Rateceln2 415RONMunS (3 simuleszdcredit

Andrei Porumb
Consatrt et
Tima For investment

Trimite linkul unui prieten pe:

°o f 8 =

C QA 5 knch fecta/duplex-de dudests not 3 camere 251773310

e @ :

3 #aponemne

112 Duplex Dudestii Noi, Zid Dublu, Parter+Pod, 3 Camere - 107.000 € - 0750124325
@ Dustety: adendTares Ve Hord GIBIM
e

i vaony ey vy TR

g3 =i N

Actrveaza notificarile
. pentrua filacurent cucele ms,
Descriere casa i1 anunurt incbiiare.

Activeazd Hotificarie

Sehdea. DEston! CASATADEVIS

CAND CONTEALL MEFITA TOTUL
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= imobiliare.ro  » =

1/2 Duplex Dudestii Noi, Zid Dublu,Parter+Pog, 3 Camere - 137 600 ¢

Detalii casa |
vtimegtiun card cadou IKEA 54
itm Tigla ‘
deinsdaih -9t
2025 (Finalizata) i i aramida
P

Utilitati

Peret: Podele

Faantd  \opsea:macia Grese O
Usdmtrare Usiintetior

4.3.Analiza echilibrului pietei
Pe termen scurt,oferta imobiliard este relativ fix3 si pretul raspunde la
cerere.

Activitatea pietei imobiliare este ciclicd, ciclul imobiliar fiind
caracterizat prin pericade successive de expansiune,varfuri,restrangeri si
epuizare. Ciclul imobiliar raspunde la doua seturi de stimuli: ciclul pe termen lung
depinde de schimbarile in caracteristicile populatiei existente si in veniturile sale
iar ciclul pe termen scurt depinde in principal de d1spomb1htatea si costul
creditului.

Desi pe piata locala studiata se mentine un dezechilibru intre cerere si
ofertd, in favoarea cumpdrdtorului totusi aceasta prezinti o anumitd
dinamicitate constatata atat prin termenul relativ scurt in care ofertele
imobiliare competitive si gasesc cumparaton cat si din rapoartele anuale ale
Primériei care ne conduc la concluzia ci localitatea are o dezvoltare continua si
constanta in ultimii ani ceea ce reprezinti o garantie pentru dezvoltatorii
imobiliari.

5.ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI,

5.1.Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber.

Cea mai bunad utilizare este utilizarea probabild in mod rezonabil si
justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare
care trebuie sa ﬁe posibila din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabili
financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.
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Obiectut evaluarii este un teren intravilan cu suprafata de 450 mp, de forma
dreptunghiulara, situat in zona de Sud a localitdtii Dudestii Noi. Accesul la
proprietate se realizeaza pe un drum asfaltat(Str.Rasaritului).

Utilitati disponibile: apd, curent, canalizare

Concluzie:CMBU a terenului in cazul de fata este teren construit, cu constructia
existenta in prezent si dat fiind intentia proprietarului de folosinta continua a
constructiei.

6.EVALUAREA PROPRIETATII

Valoarea de piata a terenului trebuie estimati avand in vedere cea mai buni
utilizare a acestuia.
Pentru determinarea valorii de piaté a terenului s-a folosit Extractia de pe piata .
Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din
pretul de vanzare al unei proprietdti construite, prin sciderea valorii contributiei
constructiilor,estimata prin metoda costului de inlocuire net.

6.1.Metoda extractiei de pe piatad

Metoda extractiei de pe piata constd in determinarea valorii terenului liber ca o
marime reziduald, dupd ce din pretul curent de vanzare al intregii proprietati
imobiliare (teren plus constructii) s-a scdzut costul de inlocuire net al constructiilor
st amenajarilor. Aceastd metoda este adecvati in situatia in care:

- nu existd terenuri libere, vindute sau oferite la vinzare sau cerute pentru
cumparare, in aria de piatd a terenului subiect;

- valoarea constructiilor este mica ( indeosebi in mediul rural ); si

- dacd se poate determina cu acuratete costul de nlocuire net (CIN) al
constructiitor.

Procedura: Costul net al constructiilor se scade din pretul total de vénzare at
proprietatii pentru a se obtine valoarea terenului.

Aplicabilitate: Aceasta tehnica se aplica atunci cand:

« contributia constructiilor la valoarea totald a proprietitii este in general
scazutd si relativ usor de identificat. (Aceasts tehnici este frecvent utilizat
in zonele rurale).

» constructiile sunt noi, valoarea lor este cunoscutd si existd o depreciere
foarte mica sau chiar nu existd depreciere din nicio cauzi.

Restrictii: Evaluatorul trebuie si poatd determina contributia valorii
constructiilor, estimata la costul lor net.

Sursa: Appraisal Institute. Evaluarea proprietétii imobiliare, Editia a 13-a - editia
in limba romana. ANEVAR, 2011, pag. 16.6-16.7.

Descrierea proprietatii imobiliare: Teren Tnscris in CF 404073 Dudettii Noi+ casa
in regim de inéltime P+M, constructie din ziduri portante de caramida cu elemente
structurale de rezistenta din BA (centuri, buiandrugi, stalpisori), sarpanta in doua
ape, din lemn de brad ecarisat, invelitoare din tigla.Finisaje interioare si
exteriaore realizate.Suprafata construita Sc = 114mp.

Utilitati: retea de curent, apa-canal. Suprafata parcelei de teren este S = 450 mp.
Forma parcelei : regulata.
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Costul de inlocuire net al constructiilor pentru fiecare proprietate imobiliari
comparabila analizatd a fost estimat cu ajutorul Catalogului Costuri de
reconstructie-Costuri de nlocuire/Cladiri rezidentiale, Bucuresti 2009 - Corneliu
Schiopu, impreuna cu indicii de actualizare octombrie 2024-septembrie 2025

IROVAL Bucuresti -Corneliu Schiopu.

Analiza proprietatilor imobiliare comparabile:

Suprafata teren St = 548 mp, Suprafata utila Su = 126mp, suprafata construita
desfasurata Scd =176, casa in regim P, structura din caramida, front stradal 23m,
anul constructiei 1963, Pret oferta 82.900 euro.

CALCUL CIN
NIVEL SUPRAFATA construita
PARTER 176 mp
Scd 176 mp
O o
De bo 0 0 o B D d 04
i 8

Infrastructura(fundatii) FC BSV1 557,0 leifmp 1 5570 leiimp[  468,1 leiimp 82.379,8 lei
Zidarie poriant3 parter 7ADCAR30PFS | 15254 leimp 1 15254 leifmp[” 1.281,8 leimp[ 2256054 le]
Invelibare INVTIG 695,1 leifmp 1 695,1 leifmp[  584,1 leimp 123.365,61—ei|
Instalatie electrica ELINGR 2420 leifmp 1 2420 leifmp[ 2034 leimp 35.791,6 lei|
Instalatii sanitare DUSLAWCS 9.486,8 lei/mp 1 9.486,8 leifmp[ 7.972,1 leiimp 15.944,2 @l
Instalati incalzire INCCONV 2523 leilmp 1 2529 eiimp{ 2125 1eifimp 37.403,7@]
Finisaj | FOBFS 1.688,3 leimp 1 1.688,3 leifmp[ 1.418,7 leilmp 237.21 3,2@]
Total valoare la suprafata desfasurata{CIB) | 757.703,6 lei

Cost de inlocuire brut [ 757.704,0 lei

CIB = 152.456 euro
an constructie 1963
CIN = 70 549 eura

Cost de inlocuire brut Euro .

152.456 EURO

Df=81.907 euro uzura fizica estimata functie de vechimea constructiei

Uzura fizica totala estimata : 53,73 %, an constructie 1963, CIN=70.549 Euro

. Suprafata teren St = 550 mp, Suprafata construita Sc =100mp, Scd = 220mp
casa in regim P+1, 7 camere, an constructie 2007, pret oferta 145.000 euro.
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"CALCUL CIN
INIVEL

Invelitoare

(Instalafi incalzire

Instalatii electrice

Instatatii sanitare

Finisaj scara

CIN= 135.100 Euro ;

927,8 lei/mp 1 9278 leimp]  779.7 leilmp 77.966 4 lei
1.475,4 leifmp 1 14754 leifmpl” 12398 leimp[  123.983.2%ei
9954 leimp| 1 9954 leilmp] 8365 leimp[  100.376,5 lei
1688 3%eimp| 1 1.688 31eimp! 14187 leimp|  156.061,3 lei
99550kimg| 1 [ 9955leimp] 8366limp]  55.2126le
794, Tleimp| 1 794,Tleilmp] 6673 leimp!  80.077.3 e
179,3 leifmp 1 1793 teifmp[  150,7 leifmp 33.147 9 lei
1620 leimp| 1 162,01eimp] 1361 leimp!  29.949,6 lei
94868leimp] 1 9.486,8 leilmp!” 7.972,1 leimp 15.944 7 [¢i
49738leibuc] 1 49736 leibuc! 4.179,5 keifbuc 41795 el
676.898,5 lei|

Cost de inlocuire brut 676.898,0 lei

Suprafata teren = 440 mp, suprafata construita/suprafata utila Sc/Su = 120/92mp,
casa in regim P, %2 duplex, structura din caramida, front stradal 10m, pret oferta

107.000 euro, anul constructiei 2025;



CALCULCIN

INIVEL

| nvelitoare

instalatie electica

|Instalatil sanitare

[ Instalafi incalzire

|Finisaj

o
-
I

468,1 leilmp

557,0 leilmp i 557,0 leifmp 56.168,1 lei
15255leimp] 1 15255 leifmp[” 1.281,9leiimp[  153.831,9 kei

695,1 leifmp i 695,1 leilmp[  584,1 leilmp 84.112,9 lei

242 0 eifmp 1 2420 leilmp[ 2034 leifmp 24,4034 lei

9.486,8 lei/mp 1 9.486,8 leimp[ 7.972,1 lei/mp 15.944,2 |ei

2529 leifmp| 1 252,9 leifmp[ 2125 leifmp 25.502,5 lei

1.494,2 leiimp 1 1.484,2 fei/mp[ 1.255,6 leifmp[  143.1418 lei
503.104,9 lei

Cost de inlocuire brug 503.105,0 lei

Uzura fizica estimata : 15 % , CIN=92.081 Euro ;

Pe baza informatiilor din piata evaluatorul a stabilit urmatoarele valori

(marja de negociere a fost stabilita in baza discutiilor cu agentiile imobiliare care
administreaza ofertele si este 3,5% ):

S
Comparabila | Pref ofertd ‘Pre; negociat | Scd CIN ‘Valoare teren | teren | Valoare teren
_ (Euro) | (Euro) (mp) (Euro) (Euro) (mp) | (Euro/mp) |
|l 82900 | 80413 | 176 | 70549 | 9864 | 548 18]
L2 145.000 145000 | 220 | 135100  9.900 | 550 18 |
C3 107.000 107.000 120 | 99.081| 7919 | 440 18

Comparabila C3 are proprietati similare cu proprietatea subiect si pretul unitar
determinat pentru teren, ca valoare reziduala este considerat 18 eura/mp. Si

pentru proprietatea subiect , descrisa prin CF 404073 Dudestii Noi.

Concluzie:

Valoarea proprietatii imobiliare tip teren construit, estimata prin metoda
extractiei de pe piata este : 450 mp * 18 euro/mp = 8.100 euro



7.ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA YALORII

Analiza rezultatelor evaluarii unei proprietati imobiliare reprezinti o revizuire a
rezultatelor §i concluziilor abordarilor aplicate care conduc la estimarea valorii
finale a proprietatii imobiliare subiect(concluzia asupra valorii).

7.1.Analiza rezultatelor

Pentru estimarea valorii  propriettii imobiliare subiect-Teren construit
situat in comuna Dudestii Noi, str.Rasaritului Nr.2, s-a aplicat o singura metoda de
evaluare conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor Anevar 2025 si anume
extractia de pe piata .Valoarea obtinutd prin aplicarea acestei metode de evaluare
este:

D Imobil Metoda de evaluare | Valoare (Euro) Va!oare(_lel{
| CF404073 Dudestii Noi | Extractia de pe piata | 8.100 i 41.157

7.2.Concluzia asupra valorii
Evaluatorul recomanda ca valoare finala:

Vieren= 8.100 EUR echivalent cu 41.157 lei
Valorile exprimate nu contin TVA

Ing.Suteu Vasile Mircea S.C. MS CAD S.R.L.
Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.16475 CUI 15601988
Membru Titular ANEVAR J2003001688350
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s Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard TIMIS Nr. cerere 294339
. ! Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timisoara Ziua ‘ 23
[ J : Luna : 10
- Anul 2025

1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AT Ly PENTRU INFORMARE 100‘%15305
EAR TRERARE DN Tl 1IN X8 3

JUATRAYERTHG M

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:1978
Adresa: Jud. Timis, UAT Dudestii Noi, Loc. Dudestii Noi, Str Rasaritului, Nr. 2

Nr. |Nr. cadastral Nr. . \

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Top:
1
A 949/a/5/18/a/3/b 430
1/1/1/1/1/1/169/2 1

Constructii

crt | Nrcadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr, topografic
Top: Jud. Timis, UAT Dudestii Noi, Loc.
ALY o 40/a/5/18/ar3/b]  Dudestii Noi, Str Rasaritulu, Nr. 3 | €353 Parter

| hannnanness2

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
8038 /02/04/1996
Act nr. 3550/1963, din 02/04/1996 emis de -;
_—Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
/1 - _
. 1) STATUL ROMAN
17536 / 14/07/2003
Contract De Vanzare-Cumparare nr. -, din 14/07/2003 emis de -;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota ALI/B5
lactuala 1/1

| 1) FENCEA SORINA, divortata, bun propriu

C. Partea Ill. SARCINI

—Ir_\s;cri;alﬂ)fivmdeEmembrémintele dreptu_lui de proprieEafe,"d?ebturi rea-Ie Referinte - J
de garantie si sarcini

249361 / 11/09/2025

[Hotarare Judecatoreasca nr. Incheiere civila nr. 17356, din 03/06/2024 emis de Judecatoria Timisoara;
|Somatie nr. in dosar ex nr. 2324/2024, din 11/09/2025 emis de BEJ Soames Cosmin-Robert;
’ |Se noteaza incuviintare inceperii urmaririi silite din dosar executional| Al.l
nr. 2324/2024 al BE) Soames Cosmin-Robert , asupra cotei de
proprietate a debitoarei FENCEA SORINA de sub B2 pentru suma de
| 2.845,01 lei

| 1) EOS CREDIT FUNDING DAC B
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Carte Funciard Nr. 404073 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestii Noj
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

Top: 450
949/a/5/18/a/3/b/1
/1/1/1/1/1/169/2

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 450 - - 949/a/5/18/a/
constructii 3/b/1/1/1/1/1/
1/169/2
Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Top: constructii de casa parter
949/a/5/18/a/3/b locuinte
AL 11171017169 - Cuacte
2

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic a
documentului, far§ semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/10/2025, 12:46

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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