ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI DUDESTII NOI

HOTARAREA

Nr.89 din 26.11.2025
privind aprobarea vanzarii terenului inscris in C.F. nr. 404073 Dudestii Noi
lui Sorina FENCEA

Conform notificarii comunei Dudestii Noi Tnregistrata cu nr.11709/31.10.2025, a
cererii nr.R11709/31.10.2025 si a cererii lui Sorina FENCEA, inregistrata cu
nr.10458/18.09.2025, solicitd cumpararea terenului de 450 mp, conform raportului de
evaluare nr. 52 din septembrie 2025, Tnregistrat la Primaria comunei Dudestii Noi cu nr.
11134/13.10.2025, depus la dosar.

in temeiul prevederilor Hotaréarii Consiliului Local (H.C.L.) nr.74/29.10.2025 privind
aprobarea vanzarii terenului inscris in C.F. nr. 404073 comuna Dudestii Noi, situat pe str.
Rasaritului, nr.2, din domeniul privat al comunei Dudestii Noi,

Conform art.364 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

ludnd act de:

a) referatul de aprobare al primarului comunei Dudestii Noi, in calitatea sa de
initiator, Tnregistrat sub nr.12354/2025, calitate acordatd de prevederile art. 136 alin. (1)
din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

b) raportul compartimentului de resort din aparatul de specialitate al primarului,
inregistrat sub nr.12355/2025, indeplinind conditia de la art. 136 alin. (8) lit. b) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

c) avizul comisiei de specialitate ECOF, URDES indeplinind conditia de la art. 136
alin. (8) lit. c¢) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

d) avizul de legalitate favorabil al secretarului general al comunei pentru proiectul de
hotarare in conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgents a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, respectiv cu cele ale art. 9 din
Regulamentul propriu cuprinzdnd méasurile metodologice, organizatorice, termenele si
circulatia proiectelor de hotarari ale consiliului local aprobat prin Hotérarea Consiliului
Local al Comunei Dudestii Noi. nr. 129 din 18 decembrie 2024,

avand la baza prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), respectiv cele ale art.
139 alin. (2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

in temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

Consiliul Local al Comunei Dudestii Noi adopté prezenta hotarare.



Art. 1. - (1) Se aproba vanzarea catre Sorina FENCEA denumitd in continuare
cumparator, al terenului, proprietatea privata a comunei Dudestii Noi situat in comuna
Dudestii Noi la adresa str.Rasaritului, nr. 2, inscris in C.F. 404073 Dudestii Noi, nr.
cadastral 949/a/5/18/a/3/b/1/1/1/1/1/1/169/2 avand o suprafatd de 450 m?, la pretul
recomandat in urma raportului de evaluare a ing. autorizat ANEVAR nr. legitimatie 16475
Suteu Vasile Mircea nr.52 din septembrie 2025, Tnregistrat la Primaria comunei Dudestii
Noi cu nr. 11134/13.10.2025, pe care Consiliul Local il insuseste si care face parte
integranta din prezenta hotarare, respectiv de 41.157 lei + TVA.

(2) Plata se va face in 12 rate lunare, pe o perioada de 12 luni, cu un avans de
minimum 25% din pretul integral, la casieria Primariei comunei Dudestii Noi, in numerar,
sau prin virament bancar, in termen de 10 zile lucratoare de la data aducerii la cunostiinta
a prezentei hotarari.

(3) Pentru diferenta de 75% plus dobanda de referinta a Bancii Nationale a Romaniei
se va inscrie ipoteca tabulara de rangul | in favoarea comunei Dudestii Noi, care se va
putea radia din cartea funciara la achitarea obligatiilor asumate Tn contractul de vanzare-
cumparare.

(4) Dupa achitarea de catre cumparatori a unui avans de 25% si stabilirea graficului
de plata al ratelor lunare se va putea proceda la perfectarea contractului de vanzare-
cumparare in forma autentica la notar.

(5) Tn cazul neplatii avansului sau a pretului integral in termen de maxim 90 zile de

la adoptarea hotararii, va inceta de drept prezenta hotarare.

Art. 2. - (1) Pentru neplata la termen de catre cumparator a ratei lunare scadente la
ultima zi a fiecarei luni, acestia sunt obligati la o penalitate de 0,01% din valoarea ratei
pentru fiecare zi de intrziere pana la achitarea integrald a ratelor restante.

(2) Pentru neplata a trei rate lunare consecutive primarul comunei Dudestii Noi poate
solicita rezilierea contractului de plin drept.

Art. 3. - Pretul de vanzare va include pe langa suma rezultata din raportul de evaluare
si costurile aferente realizérii transferului de proprietate, taxe notariale si alte taxe, inclusiv
contravaloarea raportului de evaluare.

Art. 4. - Sumele obtinute din vanzarea acestui imobil constituie venit la bugetul local
al comunei Dudestii Noi.

Art. 5. - Prin intermediul secretarului general al comunei, prezenta hotarare se
comunica in mod obligatoriu, Tn termenul prevazut de lege, primarului comunei Dudestii
Noi, Compartimentului de contabilitate publica, resurse umane si achizitii publice
din cadrul Primariei comunei Dudestii Noi, prefectului judetului Timis, lui Sorina FENCEA,
se aduce la cunostinta publica prin afisare, precum si prin publicarea pe pagina de internet

la adresa: www.pcdn.ro.

Hotérarea Consiliului Local a fost adoptatd cu 12 voturi pentru, 0 voturi impotriva,

0 voturi abtinere din totalul de 12 consilieri locali prezenti
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1 .INTRODUCERE

1.1.Sinteza raportului
Obiectul evaluarii este dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii
imobiliare:

» tip teren construit situat In intravilanul localitatii = Dudestii
Noi,str.Rasaritului Nr.2 categoria de folosinta curti-constructii, descriere
conform CF 404073 Dudestii Noi, Nr.cadastral: 404073
acces drum asfaltat ;
suprafata: 450 mp ;
proprietar teren : Statul Roman ( UAT Dudestii Noi.)
proprietar constructii : Fencea Sorina.

Y ¥V VY VY

Raportul de evaluare a fost intocmit de catre ing. Suteu Vasile Mircea in
perioada 23.09.2025-30.09.2025

Data inspectiei/vizionarii: 23.09.2025

Data evaluarii: 30.09.2025

Data raportului:30.09.2025

Curs valutar valabil: 1 EURO= 5,0811 lei,( 30.09.2025)
Utilizarea desemnata : informare clienti, in vederea transferului dreptului de
proprietate asupra teren catre proprietarul constructiei.

Tipul valorii estimate: valoare de piata
Concluzia asupra valorii de piata a proprietatii subiect s-a exprimat prin utilizarea
metodei Extractia de pe piata.

ID Imobil Metoda de evaluare | Valoare (Euro) | Valoare(lei)

CF404073Dudestii Noi | Extractia de pe piata 8.100 41.157

Vteren = 8.100 Euro echivalent 41.157 lei
Valorile indicate nu contin TVA

Detalierea prezentei sinteze este efectuata in capitolele care urmeaza,
precum si in anexele la prezentul raport de evaluare.

5.C. MS CAD S.R.L.
16475 CUI 15601988

TATORTS J 35/1688/2003
tsgduﬂﬂ' aura,-bﬁtl)
R
VASILE HIRCEE

Nr, 1

Ing.Suteu Vasile Mircea
Evaluator autorizat EP
Membru Titular ANEV
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1.2. Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific
ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea, certific ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional. In plus, certific ca nu am niciun interes prezent sau viitor privind
proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si niciun
interes sau influenta legatd de partile implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu
are nicio legatura cu declararea in raportul de evaluare a unei anumite valori, care
sa favorizeze clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.
Analizele, opiniile §i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
catre ANEVAR ( Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al ANEVAR.

Proprietatea imobiliara descrisa in prezentul Raport de Evaluare a
fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane.

Prezentul Raport de Evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi
expertizat (la cerere) si verificat de catre un evaluator autorizat care detine
specializarea Verificarea Evaluarii ,,VE”, doveditda cu parafa de verificator cu
specializarea EPI.

La data elaborarii acestui Raport de Evaluare, evaluatorul care
semneaza mai jos este membru titular ANEVAR, a indeplinit cerintele programului
de pregatire profesionalda continud al ANEVAR si are competente necesare
intocmirii acestui Raport de Evaluare.

Ing.Suteu Vasile Mircea
Evaluator autorizat EPI, leg
Membru Titular ANEVAR

h»g'g‘ uator ﬂ%!
SUTEU
VASILE MIRCEA
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Z.TERMENI! DE REFERINTA Al EVALUARII

2.(2) Activul supus evaluarii;

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este un teren intravilan construit.
Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este amplasata in comuna Dudestii Noi,
str.Rasaritului Nr.2, jud. Timis Descrierea completa este facuta in extrasul de carte
funciara nr. 404073 Dudestii Noi .

2.(b)ldentificarea clientului ;
= Acest raport de evaluare a fost realizatla cererea clientilor : Comuna Dudestii
Noi, in calitate de proprietar al terenului respectiv Fencea Sorina in calitate de
proprietar a constructiilor.
2.(cyUtilizarea desemnata - INFORMARE

s Evaluarea a fost ceruid pentru a ofer informatiile despre valoarea de piate a
terenului evaluat, in vederea transferului dreptului de proprietate cétre
proprietarli constructillor existente pe terenul evaluat.

2.{d)Uiilizatorul desemunat.
Utilizatorii desemnati sunt :

- Comuna Dudestii Noi, prin ConsiliulLocal;
- Fencea Sorina domiciliat in Comuna Dudestii Noi, str.Rasaritului Nr.2, jud.Timis;

2.(e) Evaluatorul

e Acest raport de evaluare a fost realizat de Suteu Vasile Mircea-evaluator
autorizat EP|, leg.nr 16475

e Evaluatorul poseda cunostintele si experienta necesard realizérii acestui
raport.

e Evaluatorul nu are interese n privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare.,

o Implicarea evaluatorului Tn aceasta misiune nu este condiionata de
formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de mérimea valorii
estimate.

o Evaluatorul nu a apelat la asistenta din partea altor specialisti.

o Evaluatorul declara ca detine calificarile, abilitatea si experienta necesare
peniru a efeciua o evaluare intr-o maniera obiectiva, nepartinitoare, efica si
competenta.

o Evaluatorul declara ca misiunea de evaluare asumata nu exista niciun conflict
de interese si niciun fel de subiectivism.

2.(DMoneda evaluarii.

o Valoarea estimatd Tn acest raport este valoarea de piata, exprimata Tn euro,
convertitd In lei si nu contine TVA sau alte taxe (notariale,impozit pe tranzactie
etc.).Cursul de schimb considerat este 5,0811 Ileif1EUR,cursul BNR la
30.09.2025.

e Valoarea proprietdfii imobiliare evaluate, se referd la plata cash/integrald tn
momentul transferului dreptului de proprietate,



2.(g)Data evaluirii

e Acest raport de evaluare a fost realizat in pericada 23.09.2025-30.09.2025

e Inspectia proprietatii a fost efectuatd de catre evaluator la data de 23.09.2025
si a constat In |, culegerea de date, identifiarea si vizionarea imobilului,

e Data evaludrii este 30.02.2025

2.(h)Tipul valorii

« Tipul valorii estimate este valoarea de piata.

Valoarea de piald reprezinta suma estimatd pentru care un activ sau o dalorie
ar putea fi schimbal(a)la data evaluérii, intre un cumpdarator hotarat §i un vanzator
hotérét, intr-o tranzactie nepériinitoare, dupé un marketing adecvat si in care
pértile au aclionat fiecare In cunostintd de cauzd, prudent si féra
constrangere.(Definitie conform Standarduiui de evaluare a bunurilor ANEVAR
2025-SEV102-Tipuri ale valorii)

2.(1)Natuera si amploarea activifatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora:

o inspeciia a fost efectuatd de evaluator si a constat in identificarea , vizionarea
bunului, fotografierea gi culegerea de date.Evaluatorul nu a fost limitat de
niciun fel in momentul efectuarii inspectiei asupra proprietatii imobiliare
evaluate.

o Nu au existat resfrictii sau limitari referitoare la inspectia, documentarea si
anatizele necesare pentru scopul evaluarii.

2. (jyMatura si sursa informatitlor pe care se bazeaza evaluatorul:
e Extras CF -Anexa nr.1
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Sit-ul ANCPI hitps://geoportal.ancpt.ro/portal (identificare si localizare imobil )
Site-uri de specialitate sursa INTERNET:

www.imobiliare.ro.www.romimo.ro.www. publi24.ro
Informatii culese de la persoane fizice si juridice care au incheiat tranzaclii
imobiliare |a proprietdti comparabile.

Z.(k)Ipoteze speciaie:

Aspectele juridice ale proprigtatii imobiliare se bazeaza exclusiv pe
documentele furnizate de cétre proprietar si au fost prezentate faré a se
intreprinde verificar sau investigatii suplimentare.

Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil.

Proprietatea a fost evaluata In ipoteza liberd de sarcini”

Informatiile furnizate de catre terli sunt considerate a fi autentice dar nu se
acordé garantii asupra acuratetii lor.

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementérilor si
restrictiilor de zonare si utilizare

Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul perzentei evaludri au stat la
baza selectarii metodelor de evaluare folosite si a modalitalii de aplicare a
acestora,pentru ca valorile rezultate s8 conducd la estimarea cea mai
probabild a valorii proprietétil in conditiile tipului valorii selectate.

Evaluatorul considerd c& presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fostrezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data
evaluaril.

Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie.

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu
proprietarul imobilului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor
contamindri naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietétii evaluate
sau valoarea proprietailor vecine. Evaluatorul nu are cunostiniad de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care s indice prezenia contaminaniilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatil speciale in acest sens.
Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existé asa ceva. Dacé se va stabili
ulterior ¢& existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ¢ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s&
contamineze, aceasta ar putea duce ia diminuarea valorii raportate.

Evaijuatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile Tn lumina informatiifor ce sunt disponibile la data
evaluarii.

Valoarea de pia{d estimaté este valabild la data evaludril. Intrucét piata, conditiile
de piaié se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau
necorespunzatoare la un alt moment.

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine i nu au fost uate Tn calcul
eventuale modificéri care pot 38 apara In pericada urmétoare.



2.(1) Specialist. Utilizarea si rolul unui specialist. In misiunea de evaluare urmata si
prezentata in acest rapori de evaluare nu a fost necesara utilizarea opiniei unui
specialist.

2.(m) Factorii de mediu, sociali si de guvernanta. In cadrul elaborarii prezentei lucrari de
evaluare a proprietatii imobiiiare compuse din teren si constructie, nu sunt evidentiate
cerinte care frebuie luate in considerare privind faciorii de mediu, sociali si de
guvernanta, care sa aiba o influenta semnificativa asupra valorii estimate.

2.(m)Tipul raportulni. Conform utilizarii desemnaie peniru evaluare, a
complexitalii proprietatii imobiliare subiect si cerintelor utilizatorilor, tipul de
raport Intocmit este raport explicativ.
a Confinutul raportului si structurarea sa sunt conform Standardelor de
Evaluare Anevar-2025: SEV 106 -Documentare si Raporiare.

2.{c)Restrictii de ufilizare, difuzare sau publicare
e Opinia evaiuatorului trebuie analizatd Tn contexiul economic general cand are
loc operatiunea de evaluare, stadiui de dezvoliare al pietei imobiliare relevante
si scopul prezentului raport. Dacd acestea se modificad in viitor evaluatorul nu
este responsabil decét in limita informafiilor valabile si cunoscute de acesta la
data evaludrii.

o Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si a utilizatorului desmnat .Nu se aceepta nici o
responsabilitate dacé este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

o Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera drepiul de publicare.

Persoana care primeste o copie a acestui raport de evaluare fara sa fi fost
ideniificata de caire evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate
avea acces la raportul de evaluare, sau férd a avea atributii legale sau reglementate
Tn legatura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator
desemnat al raporiului de evaluare si nu este Indreptatiid la niciun fel de pretentie
fatd de evaluator.

2.{p)Conformitatea cu SEV (Standardele de Evaluare a bunuvilor ANEVAR 2025)
o Acast rapori de evaluare este realizat In conformitate cu Standardele de

evaluare a bunurilor ANEVAR-2025 si anume:

SEV100 - Cadrul General;

SEV 101 ~Termenii de referinia ai evaluarti;

SEV102 - Tipuri ale valorii;

SEV 103 - Abordari in evaluare

SEV 104 - Informatii si date de intrare;

SEV 105 - Modele de avaluare ;

SEV 106 - Documentare si Raportare

SEV230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile;
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v' SEV 400 - Verificarea evaluarii;
Daca pe parcursul evaluarii, evaluatorului ii devine clar ca termenii de referinta
ai evaluarii nu vor conduce la o evaluare conforma cu SEV, acest fapt va fi comunicat
in scris clientului.

3.PREZENTAREA DATELOR

3.1.Date despre aria de piata,oras,vecinatati si localizare.
Proprietatea imobiliara evaluata este amplasata in intravilanul comunei
Dudestii Noi, judetul Timis.
Comuna Dudestii Noi este situata in Campia de Vest a Banatului, la o distanta de
13,5 km de Timisoara, oras-resedinta al judetului Timis. Localitatea se invecineaza
la Vest cu Becicherecu Mic, la Nord-Vest cu Hodoni si Satchinez, la Est cu Sinandrei
si Timisoara, iar la Sud - cu Sacalaz. Legaturile sunt asigurate prin drumurile
comunale si calea feratd Timisoara-Cenad. Totodatd, localitatea are iesire la
drumul national DN é Timisoara-Sannicolau Mare-Cenad-frontiera Ungaria.

B
I

3.2. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea situatiei juridice.

Proprietatea evaluata este: Teren construit, situat in intravilanul localitatii
Dudestii Noi, str.Rasaritului Nr.2 , cod postal 307041.

v Proprietar teren : Comuna Dudestii Noi( Statul Roman)

v" Drept de proprietate inscris in CF 404073 Dudestii Noi

v" Nr.Cadastral imobil: 404073



» Ofhcwl de Cadastru 51 Pubhcatate Imobiliard TIMIS -
| J Biroul de Cadastru 3 Publicitate Imobiliard Timisoara ,[“*- .~
CARTE FUNCIARA NR. 404073 ~F
COPIE ~~
Carte Funciacd Nr. 404073 Dudestii Noi ~4& -

o>

A. Partea |. Descrierea im@
TEREN Intravilan Nr. CF vechi: 1978

Adresa: jud. Timis, UAT Dudestii Noi, Loc. Dudestii Noi. Str Rasar@@z

Nr. [nr. cadastral Ne] < pratatas (mp) . ~~Dbsprvatil / Referinte
-

Top:
M L0080 Brar3m) 450 P

1169/ \\-_/

Constructii o

Nr cadastral 2
Ct | nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

o
FYRY Top: Jud, Timis, UAT Dudesti 1y - G pam"

) Izsruﬁnam’am Dudextil Noi, Str R&rltu k.
17141

B ,qm Proprletm@yj}%y

Inscrieri privitoare la dreptul de pyﬁ@g sl alte dmpu.q@m\/ I Referinte

8038 / 02/04/1996 N

1171, cota initiala 11
| 1) STATUL ROMAN

Act _nr. 355071963, din ozmnsssem - . N——
p1 |Intabulare, drept de PROPR 2y Uobandit pnn acmaia_[_ Al
2 4 -

17536 / 14/07/2003

T AI1/85
Ab-ALL
| o
. 4850, din os;oarzczs emis de PRIF-‘IARIA COMUNEI DUDESTII NOI. .
AL AL

AL ALL
C. Partea lll. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini Referinie
165818 / 19/11/2007
Act nr. -, din 19/11/2007 emis de -; e i
intobrrare drept—de— PO TECA - Valoare: 27506 EURptect e ot TARARE 1

C1 |dobonzilor-aferente—a—cheltuielor—penahtatior—comisioaneior—s—a)
| 1} BRD-GSG S5A BUCURESTI-SUC. TIMISOARA-AG CALEA-MARTIRILOR o |
DECLAMEN! CACT CONRINE SItE Co/ CACAITET DETIONA) DITIYAT dF Srevederie Regulsmenioiil (L) ar. & 7920016 3 Logy 120/2018 Pagina 1 din 3
Extave pentru wd armare ondand L 2% 0t apay ancplao Formols versunes 11

3.3.Descrierea terenului

Proprietatea evaluata : teren construit, cu suprafata de 450 m.p , de forma
dreptunghiulara, cu front stradal : _ m.

Accesul auto si accesul pietonal la proprietate : dinspre Timisoara, de pe
Calea Timigoarei - Str.Rasaritului
Utilitatile din zona amplasamentului sunt reprezentate de :

- retea de energie electrica, apa-canal;




Categoria de folosinta conform extrasului de Carte Funciara : curti constructii.

Carte Funciard Nr. 404073 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestn Noi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinfe. ™.

Top: 450
949/a/5/18/a/3/b/1
/1/1/1/1/1/169/2

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie {intra | Suprafata ¥ .".."'ﬁ ¥ . ’
Cit foios%nt,a‘ s fmp)t Tarla Parcela Nr.}tffﬁc-“__, Observatii / Referinte
1 curti | DA 450 - s 949/a/5/18/a/,
constructii 3/b/1y ﬂn'flj
169/2
e ( N
Date referitoare la construciii s Y
x Destinatie Situat] ” ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) uridk}é Observatii / Referinte
Top: casa parter
12 |999/2/5/18/a/3/b]  constructii de ) ‘E\u:'::te "
’ 1/1/1/1/1/1/1689, focuinte :‘,’:"\
2 ‘{.ii :\\.’
QJ\ \“y

Pe teren exista o constructie P+M, casa familiala , regim de inaltime P+M.
Proprietari asupra constructiei : Fencea Sorina

3.4.Date privind impozitele si valorile de impozitare

Impozitele si taxele pentru asemenea proprietati sunt cele aplicate pe intreg

teritoriul Romaniei si sunt reglementate, atat pentru persoane fizice cat si pentru
persoane juridice.
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4.Analiza pietei

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit
bun sau serviciu constituind totodatd fundamentul pentru determinarea cele mai
bune utilizdri a unei proprietdti imobiliare.

Piata imobiliara este reprezentata de un grup de persoane sau firme care se
afla In contact unii cu altii In scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

O serte de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau
este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzétori si
cumparatori care actioneazd nu este mare, proprietatile imobiliare au valori
ridicate care necesita o putere mare de cumpirare, ceea ce face ca aceste piete sd
fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si sa fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de
plata, dobanzile etc.

Pentru delimitarea si identificarea unei piete imebiliare specifice, evaluatorul
examineaza:

1.Tipul proprietatii imobiliare: Teren construit.

2.Caracteristicile proprietatii imobiliare:suprafata teren: 450 mp

3.Aria pietei

Aria de piata este delimitarea geograficd sau de localizare a pietei pentru o
categorie specifica de proprietdti imobiliare si anume zona in care proprietati
imobiliare comparabile sau similare pot concura eficient cu proprietatea
imobiliara subject , In mintea cumpargtoritor probabili sau potentiali §i a
utilizatorilor,

Pentru analiza piefei imobiliare s-au observat proprietdii imobiifare
comparabile (terenuri construite) situate Tn comuna Dudestii Noi.

Concluzie:

tn cazul proprietatii evaluate, piata imobiliard specificd este piata
proprietétilor imobiliare de tip teren construit, suprafata aproximativ 400 - 600
m.p., situate T comuna Dudestii Noi.

4.1.Analiza cererii{cerere solvabild)

Cererea reflectd nevoile,dorintele,puterea de cumpdrare si preferiniele
consumatorilor. Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali.
Aflata intre Timisoara si granita cu Serbia, comuna Dudestii Noi este o adevarata
atractie pentru investitori. Populatia satului este in crestere si aici e locul cu cea
mai tanara populatie din zona Timisului.

4,2.Analiza ofertet

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar. Penfru a analiza
oferta evaluatorul s-a bazat pe analiza datelor obtinute prin efectuarea inspectiei
cartierului, prin discutiile avute cu proiectanti, agenti imobiliari, antreprenori dar
si prin consultarea anunturilor publicitare .
Aria pietei

Pentru analiza pietei imobiliare s-au observat proprietati imobiliare
comparabile (terenuri construite) situate Tn Comuna Dudestii Noi.
In continuare sunt prezentate proprietatile comparabile utilizate.
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Suprafata teren St = 548 mp, Suprafata utila Su = 126mp, suprafata construita
desfasurata Scd =176, casa in regim P, structura din caramida, front stradal 23m,
anul constructiei 1963, Pret oferta 82.900 euro.

€« C [ % imobilarerofoferta/casa-indidusts-ce-vanzare-dudesti-noi- 3-camere- 240086428 ca @

o
o

no

# > v ms > Dodestehios > Jeam > Cashidevdnare in centrul satub Dudestit Not
Casd de vanzare in centrul satului Dudestii Noi 82.900€
Dudesti Noy, Jugetul Tim:s - VeziHartd Ratedelal 8T1IRON/lund () simuleazd eredit

CostiButoi
Agent imobil st
Stuco RealEstate ( P-‘EB

© f, Q @
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e O :

] [ Al Becirans

€ C A % imoblarero/ofetycass-indridula-de-vanzare-dudestii-noi-3-tamere-2400

Casd de vanzare in centrul satului Dudestii Noi - 82.900 €
(%) Dusestis how, Juoetul Tens - ezi Hartd

: . Activeazd notificarile
Descriere casa pentru afila curent cu cele mai l
noi znuntur imobilare |

5t3 propretats Lnica, cuo |

TIM Spre vénzare 0 Casd 5patioasa s versatia, sit

fata de 126 mp s:un teren ge

18 vadulul comercial excelent

: 126 mp
- Suprafata teren 548mp 5 CASAT.Q DE VIS._

+ Front stradal: 23 m! CAND CONTEAZA, MERITATOTUL
td intr-0 locuntd confortabild sau intr-un

Citeste mai mult

Parcare Stradzl3 || Bneintretinut (Buna) || Zondrurals |

Detalii casa

ID@nunt: XEEROI004 Actualizatin: 04 lunie 2025

Suprafata desfasurata 176mp  Nr.bucdtdr 1 ccesezi creditul potrivit si
iun card cadou IKEA 53

Nr. b 2 Frontstradal 2m :

Casa de vanzare in centrul satului Dudestii Noi - 82.900 €
(&) Dugestii Noi. Judetul Timis - Viezi Harta

| Parcare Stradala | [ Bineintretinut (Buna) | [ Zonarurala |

Detalii casa

ID anunt: XBBRO1004 Actualizat in: 04 lunie 2025
Suprafata destasurata: 176 mp Nr. bucatarn 1
Nr. ba: 2 Front stradal: 23m
invelitoare acopens Tigla Anconstructie 1963 (Finalizata)
Structurarezistenta: Caramida Regiminaitime: P
Utilitati

Destinatie Pereti

Rezidential Comercial Birour Faianta Vopsea lavabila
Podele Usaintrare

[ [ - T N R T T T R R S R |
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Suprafata teren St = 550mp, Suprafata construita Sc =100mp, Scd = 220mp casa
in regim P+1, 7 camere, an constructie 2007, pret oferta 145.000 euro.

C 0 = mobdaero/ofenatasy mdvidusls devanzare dudeits-n

7-camere 265112470

Cana inireocuna cu 7 Chomes ol Larun 08 $50 M Dudesti Nos

Casa individuala cu7 camere,si teren de 550 mp,Dudestii Noi 145.000€
Dudesta o Jus mes - VaziHath

Rateds (a3272RONIuE (B simuleazd credd

imobiliare ro Finance

Otifla Aura

APOSTUESTATE (PO

3 Trimite mesa]

Trimite linkul unui prieten pe:

© f © o

Swmos e

FJ raportoaza arunt @

% imobillsre ro/oferty/aza-indnidual-de-vanzare-dudesti-nol-T-camerne- 265112470

1
@
i
e

immobiliare.ro

Casaindividuala cu 7 camere;siterende 550 mp, Dudestil Noi - 145.000°€ 0750849024
Q) Dutests hox Judetul Tienes - Ven Harts

Q723365869

Credit

Q VexiHarth i i .

(8
Descriere casa

Activeazii notificirile

V3 PropuUNe SEIe vanzarg in exciusitate o pentruafila curent cu cele ma
censtrutan 2007 pe structuraP+lcuo noi anunturi imobiliare.
Activeazs Notificirdle

CASATADEVIS.
CAND CONTEAZA, MERITATOTUL.

Citeste maimult

Gradna | Calonttere | ( 2Parcan | (Zonarumia |
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B8 suprafata teren = 440 mp, suprafata construita/suprafata utila Sc/Su =
120/92mp, casa in regim P, % duplex, structura din caramida, front stradal 10m,
pret oferta 107.000 euro, anul constructiei 2025;

C A 5 imobiliarere/cleta/dupkes-devanzare-thudestivnc3-cameee-251773110 e 9 :

* y Vincare » Dugloan v JudehdTeres + Dudestils ¥ Jcam 3 12 Duplex Dudestl Nol 2d Duthu Parter+Pod 3 Camers

1/2 Duplex Dudestii Noi, Zid Dublu,Parter+Pod,3 Camere 107.000 €

DucesteNo. Judatul Tenes - Ve Hatd

Rate ca a2 &15 RON/lund O simulaazd cradit

Trimite linkul unui prieten pe:

© f @ =

Faiots  MesGE

3 Raporteazaanunt @

112 Duplex Dudestii Nol ,Zid Dublu,Parter+Pod,3 Camere - 107.000 €
(5) Ductestd Noe Judotul Temes - Vozi Kortd
ot ¥ 1= ety 3 sewey g vwsa = . - o
Cash
N
Activeaza notificiile
. = pentruafilacurent cucele mal
Descriere casa nol anunuriimobiiare.

112 Duplex 1 Dudest: No. 2 d Dudiu . curegam de naltime Parter +Pod

Suprafata construta/ utiia de 120/82mp plus Posbilitate Mansardare Poa{E0my

CASATADEVIS.
CAND CONTEAZA, MERITA TOTUL.

U bucatane open SEaCe. 200MNLDare O Ta:e. CAMRHA teNCa 167852 ACOPeTila 10mg Doblndi fick |
dela

Citeste mai muit 4.89°/o

ofen de L40mp. cufront stradatde 10

Gracnd || Curte || Centraliprogne || incalzire pnn pardoseaid | | 3Parcan || Zondrurals | FELIATTrcs CAMTUAIA D AARe
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1/2 Duplex Dudestii Noi  Zid Dublu,Parter+Pod, 3 Camere - 107.000 € @ 0790124325

%) Cudests Nol Judehul Temes - Vo Hartd Qm2895093¢

Detalii casa

Suprafata destisuratd 120mp v pucdld i
o 1 hr lerase 1
Frort sraca 10m Iretioare acopers Tigla
Anconstructe 20725 (Finalizatd) Structurarenstentd Caramida
Regmindttime P
Utilitati
Peret: Podele
Faantd  Vopsealaatia Gres:e @
Usd intrare Usiinterior -

4.3.Analiza echilibrului pietei
Pe termen scurt,oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde la
cerere.

Activitatea pietei imobiliare este ciclica, ciclul imobiliar fiind
caracterizat prin perioade successive  de expansiune,varfuri,restrangeri si
epuizare. Ciclul imobiliar raspunde la doua seturi de stimuli: ciclul pe termen lung
depinde de schimbarile in caracteristicile populatiei existente si in veniturile sale
iar ciclul pe termen scurt depinde in principal de disponibilitatea si costul
creditului.

Desi pe piata locala studiatd se mentine un dezechilibru intre cerere si
ofertd, in favoarea cumpdrdtorului totusi aceasta prezintd o anumitd
dinamicitate constatata atdt prin termenul relativ scurt  in care ofertele
imobiliare competitive isi gasesc cumparatori cat si din rapoartele anuale ale
Primariei care ne conduc la concluzia cd localitatea are o dezvoltare continud s
constanta in ultimii ani ceea ce reprezintd o garantie pentru dezvoltatorii
imobiliari.

5.ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI.

5.1.Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber.

Cea mai buna utilizare este utilizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare
care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabild
financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.
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Obiectul evaluarii este un teren intravilan cu suprafata de 450 mp, de forma
dreptunghiulara, situat in zona de Sud a localitatii Dudestii Noi. Accesul la
proprietate se realizeaza pe un drum asfaltat{Str.Rasaritului).

Utilitati disponibile: apd, curent, canalizare

Concluzie:CMBU a terenului in cazul de fata este teren construit, cu constructia
existenta in prezent si dat fiind intentia proprietarului de folosinta continua a
constructiei.

6.EVALUAREA PROPRIETATII

Valoarea de piata a terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buna
utilizare a acestuia.
Pentru determinarea valorii de piatd a terenutui s-a folosit Extractia de pe piata .
Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din
pretul de vinzare al unei proprietati construite, prin sciderea valorii contributiei
constructiilor,estimata prin metoda costului de inlocuire net.

6.1.Metoda extractiei de pe piata
Metoda extractiei de pe piatd constd in determinarea valorii terenului tiber ca o
marime reziduala, dupd ce din pretul curent de vénzare al intregii proprietati
imobiliare (teren plus constructii) s-a scdzut costul de Inlocuire net al constructiitor
si amenajarilor. Aceasta metoda este adecvata in situatia n care:
- nu existd terenuri libere, vandute sau oferite la vinzare sau cerute pentru
cumpdrare, in aria de piatd a terenului subiect;
- valoarea constructiilor este mica { indeosebi in mediul rurat }; si
- dacd se poate determina cu acuratete costul de inlocuire net (CIN) al
constructiilor.
Procedura: Costul net al constructiilor se scade din pretul total de vanzare al
proprietatii pentru a se obtine valoarea terenului.
Aplicabilitate: Aceastd tehnica se aplica atunci cind:
contributia constructiilor la valoarea totald a proprietdtit este in general
scazuta si relativ usor de identificat. {Aceastd tehnicd este frecvent utilizatd
in zonele rurale).
o constructiile sunt noi, valoarea lor este cunoscutd si existd o depreciere
foarte mica sau chiar nu existd depreciere din nicio cauza.
Restrictii: Evaluatorul trebuie sd& poatd determina contributia valorii
constructiilor, estimata la costul lor net.
Sursa: Appraisal Institute. Evaluarea proprietatii imobiliare, Editia a 13-a - editia
in limba roména. ANEVAR, 2011, pag. 16.6-16.7.

Descrierea proprietatii imobiliare: Teren inscris In CF 404073 Dudettii Noi+ casa
in regim de naltime P+M, constructie din ziduri portante de caramida cu elemente
structurale de rezistenta din BA (centuri, buiandrugi, stalpisori), sarpanta in doua
ape, din lemn de brad ecarisat, invelitoare din tigla.Finisaje interioare si
exteriaore realizate.Suprafata construita Sc = 114mp.

Utititati: retea de curent, apa-canal. Suprafata parcelei de teren este S = 450 mp.
Forma parcelei : regulata.
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Costul de inlocuire net al constructiilor pentru fiecare proprietate imobiliara

comparabild analizata a fost estimat cu ajutorul

Catalogului

Costuri

de

reconstructie-Costuri de inlocuire/Cladiri rezidentiale, Bucuresti 2009 - Corneliu
Schiopu, impreuna cu indicii de actualizare octombrie 2024-septembrie 2025
IROVAL Bucuresti -Corneliu Schiopu.

Analiza proprietatilor imobiliare comparabile:

Suprafata teren St = 548 mp, Suprafata utila Su = 126mp, suprafata construita
desfasurata Scd =176, casa in regim P, structura din caramida, front stradal 23m,
anul constructiei 1963, Pret oferta 82.900 euro.

CALCULCIN

NIVEL SUPRAFATA construita
PARTER 176 mp
Scd 176 mp

Denumire

Simbol

Cost unitar

coeficient
corectie
zonal
4 5

CIB corectat
unitar cu TVA

CIB Imp - TVA

6

Valoare

Infrastructura(fundafi) FC BSV1 557,0 leifmp 1 5570 lei/mp[  468,1 lelimp 82.379,8 lei
Zidarie portanta parter 7ZIDCAR30PFS | 1.5254 leimp 1 1.5254 leimp[” 1.281,8leimp| 2256054 lei|
Invelioare INVTIG 695,1 lei/mp | 695,1leifmp[  584,1 leiimp 123.365,6 iei|
Instalatie eleckica ELINGR 2420 leilmp 1 2420 leiimp[ 2034 leiimp 35.791m|
Instalatii sanitare DUSLAWCS 9.486,8 leilmp! 1 9.486,8 leifmp[ 7.972,1 leilmp 15.944 2 le—i|
Instalatii incalzire INCCONV 252.9 leiimp 1 252,9leifmp[ 2125 leiimp 37.403.7@
Finisaj FOBFS 1.688.3 lei/mp 1 1.688,3 leilmp[ 1.418,7 lei/mp 237.213.2 kel
Total valoare la suprafata desfasurata(CIB) 757.703,6 lei
Cost de inlocuire brut 757.704,0 lei

Cost de inlocuire brut Euro 152.456 EURO)|

CIB = 152.456 euro
an constructie 1963
CIN = 70 549 euro

Df=81.907 euro uzura fizica estimata functie de vechimea constructiei

Uzura fizica totala estimata : 53,73 %, an constructie 1963, CIN=70.549 Euro

. Suprafata teren St = 550 mp, Suprafata construita Sc =100mp, Scd = 220mp
casa in regim P+1, 7 camere, an constructie 2007, pret oferta 145.000 euro.
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CALCULCIN
NIVEL

P

Denumire Simbol Cost unitar

coeficient
corectie
zona

CIB corectat
unitar cu TVA

CIB /mp - TVA

Valoare

8 4 5 i} 7

9278 leilmp 1 9278 leimp[  779,7 leilmp 77.966,4 lei

14754 leilmp 1 14754 leilmpl” 1.239,8 leiimp[  123.983,2 i

9954 leilmp 1 9954 leimp!” 8365 leilmp 100.376,5 lei

1.688,3 leiimp 1 1.688,3 leifmp{” 1.418,7 leimp 156.061,3 lei

995,5 lei/mp 1 995,5 leifmp  836,6 leifmp 55.212,6 lei

nvelitoare 79, 1leimp] 1 794,1leilmp” 6673 leimp  80.077,3 i
Instalatii incalzire 179,3 leilmp 1 1793 leifmp 1507 leilmp 33.147.9 Iei]
Instalai electrice 162,0 lei/mp 1 162,0leimp[ 1361 lei/mp 29.949,6 Iei]
Instalati sanitare 9.486,8 leiimp| 1 9.486,8 leifmp[ 7.972,1 leifmp 15.944,2 Ie§|
Finisaj scara 4,973 6 leifbuc 1 4.973,6 leibuc{ 4.179,5 leifbuc 4,179,5 lei

Cost de inlocuire brut

CIN= 135.100 Euro ;

676.898,5 lei

676.898,0 lei

Suprafata teren = 440 mp, suprafata construita/suprafata utila Sc/Su = 120/92mp,
casa in regim P, ¥2 duplex, structura din caramida, front stradal 10m, pret oferta

107.000 euro, anul constructiei 2025;
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557,0 leilmp[  468,1 leiimp 56.168,1 lei

557,0 leifmp 1
1.525,5 leifmp 1 1.625,5 leifmp[” 1.281,9 leifmp 153.831,9 lei
Invelitoare 695,1 leifmp 1 695,1 leimp[ 5841 lei/mp 84.1129 lei
Instalatie elecfrica 2420 leiimp 1 2420 leifmpf 2034 leifmp 24,4034 lei
Instalatii sanitare 9.486,8 leifmp 1 9.486,8 leifmp| 7.972,1 leifmp 15.944,2E|
Instalafi incalzire 252,9 leifmp 1 2529 leifmpl 2125 leifmp 25.502,5 Iei|
Finisaj 1.494,2 teifmp 1 1.494,2 leifmp[ 1.255,6 leifmp 143.141.8 lei
503.104,9 lei
Cost de inlocuire brut 503.105,0 lei

Uzura fizica estimata : 15 % , CIN=99.081 Euro ;

Pe baza informatiilor din piata evaluatorul a stabilit urmatoarele valori
(marja de negociere a fost stabilita in baza discutiilor cu agentiile imobiliare care
administreaza ofertele si este 3,5% ):

S
Comparabila | Pretoferts | Prefnegociat | Scd CIN Valoare teren | teren | Valoare teren
(Euro) (Euro) (mp) (Euro) (Euro) (mp) (Euro/mp)
€l 82.900 80.413 176 70.549 9.864 548 18
2 145.000 145.000 220 135.100 9.900 550 I8
3 107.000 107.000 120 99.081 7.919 440 18

Comparabila C3 are proprietati similare cu proprietatea subiect si pretul unitar
determinat pentru teren, ca valoare reziduala este considerat 18 euro/mp. Si
pentru proprietatea subiect , descrisa prin CF 404073 Dudestii Noi.

Concluzie:

Valoarea proprietatii imobiliare tip teren construit, estimata prin metoda
extractiei de pe piata este : 450 mp * 18 euro/mp = 8.100 euro
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7.ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor evaludrii unei proprietati imobiliare reprezinta o revizuire a
rezultatelor si concluziilor abordarilor aplicate care conduc la estimarea valorii

finale a proprietatii imobiliare subiect(concluzia asupra valorii).

7.1.Analiza rezultatelor

Pentru estimarea valorii proprietatii imobiliare subiect-Teren construit
situat in comuna Dudestii Noi, str.Rasaritului Nr.2, s-a aplicat o singurd metoda de
evaluare conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor Anevar 2025 si anume
extractia de pe piata .Valoarea obtinuta prin aplicarea acestei metode de evaluare

este:
ID Imobil Metoda de evaluare | Valoare (Euro) Valoare(lei) |
CF404073 Dudestii Noi | Extractia de pe piata 8.100 41.157 |

7.2.Concluzia asupra valorii
Evaluatorul recomanda ca valoare finala:

Vieren= 8.100 EUR echivalent cu 41.157 lei
Valorile exprimate nu contin TVA

Ing.Suteu Vasile Mirce
Evaluator autorizat E
Membru Titular ANE

16475 CUI 15601988
J2003001688350

ZZNATORILOR
7 m?.,gﬁ“;wr BUCOHQ

A SUTEU

?33\ jp‘"m‘auzareﬁg‘?

L ANZVAR

8.ANEXE

Fotografii

S.C. MS CAD S.R.L.
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g,@?‘ Oflciul de Cadastru gi Publicitate Imobilfara TIMIS Nr. cerere 294339
N e Biroui de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timisoara Ziva 23
gﬁ Luna 10
= " Anul 2025
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA God vrifcare

JENI Ymene s PENTRU INFORMARE wﬁg
Carte Funciard Nr. 404073 Dudestif Noi EE§E E EEEE%

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi;1978
Adresa: jud. Timis, UAT Dudestii Noi, Loc. Dudestii Noi, Str Rasaritului, Nr. 2
. INE. .
g::t Nr f:::gsgglc Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Top:
A loa/a/s/isia/sib 450
1/1/1/1/1/11169/2]
Canstructil
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic -~
Top: jud. Timis, UAT Dudestli Noi, Loc.
ALY dosorars/is/arsib]  Dudestii Noi, Str Rasaritulul, Nr. 2 | <252 PATEer
1/1/1/1/1/1/169/2
B. Partea il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
8038 / 02/04/1996
Act nr. 3550/1963, din 02/04/1996 emis de -;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
i/1
1) STATUL ROMAN
17536 7 14/07/2003
Contract De Vanzare-Cumparare nr. -, din 14/07/2003 emis de -;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al1/B.S
actuala 1/1
1) FENCEA SORINA, divortata, bun propriu

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

249361 / 11/08/2025

Hotarare Judecatoreasca nr. Incheiere civila nr. 17356, din 03/06/2024 emis de judecatoria Timisoara;

Somatie nr. in dosar ex nr. 2324/2024, din 11/09/2025 emis de BE} Soames Cosmin-Robert;

Se noteaza incuviintare inceperii urmaririi silite din dosar executional All

c3 |Or- 232472024 al BE] Soamegs Cosmin-Robert , asupra cotei de
proprietate a debitoarei FENCEA SORINA de sub B2 pentru suma de

2.845,01 lej

1) EOS CREDIT FUNDING DAC
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Carte Funciard Nr. 404073 Comuna/Oras/Municipiu: Dudestii Noi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 450
949/a/5/18/a/3/b/1
/1/1/1/1/1/169/2
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata g i .
il folosint i () Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 450 _ - 949/a/5/18/a/

constructii 3/b/1/1/1/1/1/
1/169/2
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie " g
Crt Numar constructie Supraf. (mp) Juridic Observatii / Referinte
Top: constructii de casa parter
949/a/5/18/a/3/b locuinte
Al.l 1/1/1/1/1/1/169 - Cu acte
2

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active |a data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016 exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extansé siin forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al |nst|tut|e| publice ori entitatii

care a sohmtat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/10/2025, 12:46

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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